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Efni: Deiliskipulag Vetrarmyrar, midsvadi, Gardabaer

Gardabaer hefur, med erindi dags. 11. desember 2020, sent Skipulagsstofnun ofangreint
deiliskipulag til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd skv. 41. gr.
laganna.  Athugasemdafresti lauk 7. september 2020. Deiliskipulagid var sampykkt med
breytingum i baejarstjorn, pann 19. névember 2020.

Tilldgur ad deiliskipulagsaaetlunum fyrir Vetrarmyri, Hnodraholt nordur og Rjupnadal dsamt tillogu
ad breytingu & adalskipulagi Gardabaejar vegna Vifilstadalands voru allar auglystar og afgreiddar
samtimis. Athugasemdir sem barust vid eina eda fleiri af pessum dztlunum voru ad sama skapi
afgreiddar samhlida og eru vidbrogd vid umségnum og athugasemdum tekin saman i tveimur
heftum, dags. 19. névember 2020. Breyting & adalskipulaginu er i stadfestingarferli.

i deiliskipulaginu felst uppbygging midvaedis austan Reykjanesbrautar og nordan Vifilsstadavegar.
bar er gert rad fyrir péttri byggd ibudar- og atvinnuhtsnaedis auk iprottasveeda. Skipulagssvaedio
nzer einnig yfir golfskdla GKG dsamt naersvaedi.

Vid gildistéku pessa nyja deiliskipulags og nys deiliskipulags i Hnordaholti fellur dr gildi eldra deili
Hnodraholts — Vetrarmyrar fra 1996 m.s.br.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd dags. 12. névember 2020 og & uppdrzetti { mkv. 2000
dsamt snidmyndum { mkv. 1:1000, dags. 12. névember 2020. Umhverfisskyrsla er i sér hefti dags.
16. april 2020. Skyringaruppdréttur og ymis 6nnur gogn fylgdu erindinu.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn og gerir athugasemd vid birtingu auglysingar um
sampykkt deiliskipulagsins vegna eftirfarandi:

o | deiliskipulagi Vetrarmyrar eru lagmarksakvaedi um fjolda bilastzeda fyrir atvinnu- og
ibudarhisnaedi sem leysa skal innan l6da. TvG almenn bilageymsluhts eru auk bess a
svaedinu, Vetrarbraut 30a sem verdur opid almenningi, og Vetrarbraut 5-a—7a, stort hds
sem rekid verdur af einkaadilum. Skipulagsstofnun telur ad skyra purfi hvernig aherslur
deiliskipulagsins vardandi fiélda bilastaeda falla ad dformadri BREEAM vottun skipulagsins
og dherslu Svaedisskipulags hfudborgarsvaedisins 2015 — 2040 4 vistvaena ferdamata, sbr.
jafnframt markmid um samgéngumidud préunarsveedi.

e Gert er rad fyrir ad bilageymsluhisid ad Vetrarbraut 5a-7a sé einnig hljodveggur fyrir
hluta byggarinnar. [ ljési pess ad innan I68a er gert rad fyrir bilastaedum fyrir pa notkun
sem par er deatlud og ad d@ midju sveedinu er gert rad fyrir 68ru bilasteedahusi sem er
Ollum opid, virdist ekki tryggt ad eftirspurn verdi eftir ad reisa og reka bilageymsluhusid
Vetrarbraut 5a - 7a. bar sem bygging pess er forsenda fyrir dseettanlegri hljodvist 4 hluta
svaedisins telur stofnunin ad skyra purfi hvernig brugdist verdur vid verdi hisid ekki byggt
eda dragist ad byggja pad.
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o A sneidiingu B — B er synd hlj6dmon vid Reykjanesbraut. [ svérum baejarstjérnar vid
athugasemdum Vegagerdarinnar kemur fram ad hljédvarnir verdi utan helgunarsvaedis og
er takn um paer utan pess sveedis & skipulagsuppdraetti. Fara parf yfir stadsetningu
manarinnar a sneidingunni m.t.t. pessa.

e bar sem havadi fer yfir vidmidunarmérk reglugerdar um havada er stadlinum ST 45:2016
um Hljédvist — flokkun ibGdarhtsnaedis beitt i samraemi vid 5. gr. reglugerdarinnar. Skv.
stadlinum parf ad dkveda hvada lagmarksflokk eda flokka eigi ad mida vid & tilteknum
|66um /sveedinu og parf pad ad koma fram i deiliskipulaginu.

e Setja parf dkvaedi um voktun loftgaeda og kanna moguleika @ métvaegisadgerdum vegna
hugsanlegrar loftmengunar fra umferd & Reykjanesbraut sbr. dkveedi adalskipulags
Gardabzjar, breytingar vegna rammaskipulags Vifilsstada.

o Osamreemi er milli sérakvaeda fyrir [-1 og sneidinga & skipulagsuppdraetti hvad vardar
kjallara. pad parf ad lagfeera.

o [ yfirlitstoflu 4.19.1 vantar upplysingar (r sérdkveedum um hamarksflatarmaél kjallara og
askilegt getur verid ad hafa par einnig nytingarhlutfall 168ar an kjallara.

e Upplysingar um sterd l6da og skilmdla um hémarksflatarmal vantar fyrir
bilastaedalodirnar Vetrarbraut 5a — 7a og 30a.

Skipulagsstofnun minnir a ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.
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