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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2020, fimmtudaginn 13. febriar kom trskurarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisneadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Adalheidur Johannsdottir préfessor og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfredingur.

Fyrir var tekid mal nr. 126/2019, kaera a akvordun byggingarfulltraans i Gardabz fra 4.
névember 2019 um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir einbylishusi 4 160 nr. 12 vid Brinas
i Gardabae.

{ malinu er ni kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. desember 2019, er barst
nefndinni sama dag, kerir Hlynur Jonsson, Brinasi 14, Gardabe, pa akvoérdun byggingar-
fulltrians i Gardabz fra 4. november 2019 ad sampykkja byggingarleyfi fyrir einbylishisi 4 168
nr. 12 vid Brunas. Er pess krafist ad hin kerda akvordun verdi felld ur gildi og ad heimiladar
framkvemdir verdi stédvadar til bradabirgda 4 medan malid er til medferdar fyrir urskurdar-
nefndinni. Engar framkveemdir hafa étt sér stad samkveemt hinu keerda leyfi og pykir malid nu
nxgilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs urskurdar. Verdur pvi ekki tekin afstada til
stodvunarkrofu kaeranda.

Go6gn malsins barust turskurdarnefndinni fra Gardabee 23. desember 2019 og 1 jantar 2020.

Malavextir: Hinn 9. jantar 2018 sampykkti baejarrad Gardabejar afgreidslu byggingarfulltriia
bazjarins um sampykkt byggingaraforma til byggingar einbylishtiss 4 168inni Brindsi 12 {
Gardabz. [ békun bajarrads var tekid fram ad ulgafa byggingarleyfisins veri had pvi ad
samhlida yrdu gefin ut byggingarleyfi fyrir 16dimar Brinds 10 og Brekkuas 7 samkvamt
akvaedi { uthlutunarsamningi 160arinnar. Hinn 19. febriar s.4. barust bajaryfirvéldum breyttir
adaluppdreettir fyrir Branas 12. Byggingarfulltrii sampykkti breytta uppdretti 6. jili 2018 og
gaf Ut byggingarleyfi 13. sm. Keerandi keerdi pa akvordun byggingarfulltria til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala sem visadi malinu fra med drskurdi 12. april
2019 af peirri asteedu ad sampykkt breyttra adaluppdratta hafdi ekki verid borin undir baejarrad,
likt og kvedid veeri & um i 2. gr. sampykktar nr. 863/2011 um afgreidslu byggingarnefndar
Gardabejar.

f kjolfar greinds rskurdar visadi baejarrad malinu til nyrrar medferdar byggingarfulltria sem
sampykkti hinn 4. névember 2019 breytt byggingarleyfi vegna Brinass 12 samkvaemt
teikningum, dags. 19. oktober s.4. Bejarrad sampykkti afgreidslu byggingarfulltria fra 4.
november 4 fundi sinum 5. névember s.4. og var byggingarleyfi gefid at 12. ndvember 2019.

Malsrok keeranda: Kerandi bendir 4 ad ekki verdi séd ad byggingarfulltrii hafi haft samrad
vid skipulagsnefnd baejarins vid utgafu umdeilds byggingarleyfis likt og honum hafi borid ad
gera skv. 3. gr. sampykktar um afgreidslu byggingarnefndar Gardabajar nr. 863/2011.



Aztlad sé ad fyrirthugud nybygging 4 168inni Branési 12 verdi reist framan vid sudurhlid 168ar
kaeranda par sem sé ad finna solaradst6du og verénd. Grenndarahrif fyrirhugads hiiss muni pvi
ver8a mikil fyrir ibia ad Brunasi 14, einkum vegna innsynar, skuggavarps og takmarkads
utsynis til sudurs asamt pvi ad pad muni skapa 6jafnveegi i gotumynd og samraemi husanna. Pad
séu einkum tv atridi sem geri grenndarahrifin sérstaklega ipyngjandi, annars vegar golthad og
hins vegar vegghad.

Samkvamt gildandi skipulagsskilmalum sé 4 1608inni Brinasi 12 heimilud bygging einnar
hadar einbylishuss, E-1, og a skyringarmyndum 1 sérskilmalum séu synd demi um utfaerslur
slikra husa. I gr. 1.1.9. { skipulaginu komi skyrt fram ad fyrir hus af peirri gerd s¢ hadartala
fyrir gblthed pess hluta huss sem snii ad gotu tilgreind 4 haedarblodum. Ad mati keeranda eru
hadartlur samkvaemt hzdarbladi bindandi, sbr. gr. 1.1.8. i skilmalum deiliskipulagsins.
Hadartala golthaedar hefdi samkvaemt pvi att ad vera 34,30 m.y.s. en samkvemt sampykktum
tetkningum sé hun 34,81 (34,806) m.y.s. sem s€ rimum metra yfir gétuhad a 16darmérkum
midad vid utgefnar haedartolur. Feli slikt 1 sér ad su vernd sem neerliggjandi 160arh6fum veeri
&tlud feri forgdérdum. Golthad i hisi keranda sé annars vegar 34,26 og hins vegar 34,70 og
had a verénd 34,20. Af bessu leidi ad pad muni um 55 cm & gélthed i husi keranda og hins
fyrirhugada hiss.

Golikoéti hussins ad Brunasi 16, sem sé vid hlidin 4 husi keeranda, sé€ 22 cm legri en golfkoti 1
hussi keeranda sem hafi att ad vera 34,10 en ordid herri fyrir mistok. fbuar ad Brinasi 16 hafi
vegna bessa upplifad opxgileg grenndardhrif. Kaerandi hafi reist sitt his i samremi vid
uppgefna skilmala { trausti pess ad somu reglur myndu gilda um vantanlega nybyggingu a
160inni nr. 12. Afgreidsla byggingarfulltriia hafi pvi brotid gegn skilmalum deiliskipulags fyrir
Hraunsholt, 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, jafnradisreglunni og réttmeetum ventingum keranda.
f gr. 2.1.1. i skipulagsskilmalum fyrir hverfid sé tekid fram ad 611 mannvirki 4 sveedinu skuli
hénnud pannig ad pau falli sem best ad landi. Pad ad lyfta husi einn metra yfir gétuhad falli
ekki ad pvi markmidi. Urskurdarnefndin hafi slegi® pvi fostu ad pessi fyrirvari sé bindandi, sbr.
urskurd urskurdarmefndar skipulags- og byggingarmala nr. 20/2004 fra 25. juni 2004. ba beri
ad nefna ad samkvemt upplysingum fra Gardabz hefur st regla almennt gilt i nyjum hverfum
ad plotuhad sé um 30 cm haerri en gétuheed.

Aztlad sé ad hid fyrithugada hus verdi i svonefndum finkisstil, med flotu paki og alla veggi
jafnhaa. Af pvi leidi ad salarhd og vegghad muni verda mun meiri en verid hefdi ef hisid
hefdi verid hannad med annarri pakgerd og auki petta byggingarlag grenndarahrif hussins.
Aztlad sé ad pakvirkid (pakveggir) verdi 1,30 m 4 had og midad vid ad hid fyrirhugada hus
muni fylla nanast alveg it i byggingarreit a allar hlidar. His keeranda sé einnig finkishus 4 einni
had med sléttri pakplotu sem sé 611 1 somu hed. Vegghadin sé 3,75 m eda halfum metra lagri
en fyrirhugud vegghad a fyrirhugudu husi. Salarhaedin i hisunum sé samt sem 4dur nanast sd
sama, p.e. 3,05 m. Samanlagt, med aukinni golfhed, muni hisid ad Brundasi 12 gnafa 1,05 m
yfir sudurhlid huss keranda ad Brunasi 14.

Gildandi deiliskipulag sé 6fullkomid og afar fateklegt pegar komi ad lysingu husagerda og
tilgreiningar 4 vegghaed. Engin textaumfjollun viki ad vegghaedinni og hafi bagjaryfirvold pvi
helst rynt 1 skyringarmyndir i sérakvadi nr. 2.1.1. 1 skilmalunum, en 4 peim sé efsti hluti husa
syndur med brotnum linum og hjalparlinum sem syni svigrim til mismunandi pakgerda. A fundi
med bajarverkfredingi hafi komid fram ad skilja meetti skyringarmyndirnar ymist med peim
hatti ad paer syndu svigram til mismunandi pakgerda og tilgreindu pa hamarks maenished
(pakhz0) eda ad myndirnar settu engin sérsték mork vardandi vegghad, sem geti pa verid st
sama og pakhad i tilviki huisa med sléttu paki. Hinn sidarnefndi skilningur fali pa i sér ad



skalinur 4 myndunum sem syndu hallandi pak veeru i raun tilgangslausar. S& skilningur ad
vegghadin takmarkist adeins af itrustu Gtlinum skyringarmyndar i gr. 2.1.1. 1 skilmédlum, myndi
hafa 1 for med sér ad vegghad huss af gerdinni E-1 med sléttu paki geeti verid 5,4 m, sem sé
nanast veggh®d tveggja haeda hiss. I 1josi adurnefnds trskurdar urskurdarnefndar skipulags-
og byggingarmala leiki ekki vafi 4 pvi hvernig beri ad tilka skilmalana hvad vegghadina vardi.
Nidurstadan hljéti ad vera fordemisgefandi i pvi mali sem hér sé til umfjéllunar enda sé um ad
raeda somu skipulagsskilmala og engar breytingar hafi verid gerdar fra pessum tima a deili-
skipulaginu hvad vardi vegghaed. Brottfall byggingarreglugerdar nr. 441/1998 geti heldur ekki
leitt til pess ad takmorkun 4 vegghaed samkvamt skilmalum verdi 6nnur og rymri en gildi um
Oll énnur hus 1 hverfinu sem pegar hafi verid byggd. Skilmalana verdi ad skyra ut fra peim
reglum sem voru i gildi pegar hverfid var byggt og dénnur 16gmal geti ekki gilt um prjar eftir-
legulodir sem ekki hafi verid unnt ad uthluta samtimis 6drum 16dum i hverfinu. Slikur
skilningur fari 1 baga vid jafnraedi 160arhafa, markmid skipulagslaga um réttaréryggi i medferd
skipulagsmala, réttmatar veentingar peirra sem pegar hafi reist his sin auk pess ad fara gegn
grenndarhagsmunum eigenda adliggjandi 160a.

Ad mati keranda hafi hann mun rikari hagsmuni af pvi ad hin keerda akvoérdun verdi ogilt en
leyfishafi ad fa ad reisa hid fyrirhugada has 6breytt. Haegur vandi sé fyrir leyfishafa ad laekka
go6lthaed hussins i samraemi vid uppgefnar hadartdlu og pad sem almennt hafi tidkast i Gardabee,
auk pess ad lekka hina umfangsmiklu pakveggi og ganga fra husinu eins og almennt tidkist
med hus med flotu paki, t.d. hus keranda. Innra skipulag hussins, p.m.t. lofthad, myndi ekkert
breytast og utlit hussins myndi einungis taka peim breytingum ad vegghaed yroi laegri og myndi
samremast betur einnar hadar htisum til nordurs vid fyrirhugad hus.

Malsrok Gardabzjar: Af halfu bajaryfirvalda er farid fram 4 ad kerunni verdi visad fra par
sem hun hafi ekki borist innan eins manadar keerufrests, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga um Grskurdar-
nefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011. Fundargerd bajarrads fra 5. n6vember 2019,
sem hafdi ad geyma hina kardu akvordun, hafi verid birt 4 vef bagjarins samdaegurs en keera i
mali pessu sé dagsett 16. desember s.4. { keeru hafi komid fram ad keerandi hafi uppgétvad hina
kaerdu akvordun med skodun fundargerda bajarrads a vef Gardabejar. Keranda hafi pvi verid
fullkunnugt um med hvada hetti hin keerda akvordun hefdi verid birt og matti pvi vera kunnugt
um hana innan karufrests. Hvorki Gardabze né leyfishafa hafi borid skylda til ad upplysa
keranda um birtingu akvordunarinnar.

Samkvamt deiliskipulagsskilmalum hafi verid heimilt ad byggja 4 160inni ad Brinasi 12 hus af
gerdinni E-1 eda E-2. E-1 hafi verid skilgreint sem einbylishis 4 einni had en hus ad gerdinni
E-2 sem einbylishus 4 einni og halfri hed. Vid afgreidslu byggingarfulltrua & uppdrattum fyrir
husid hafi verid 1itid til pess ad samkvamt skipulagsskilmalum metti heildarhed einnar hadar
huss af gerdinni E-1 vera allt ad 5,40 m. Samkvamt uppdrattum hussins ad Brinasi 12 sé fyrir-
hugud heildarhaed hussins 4 peirri hlid sem snti ad husi keeranda 4,25 m sem sé 1,15 m lagra
en leyfileg hamarkshad samkvaemt skilmalum. bvi sé 1jost ad gdltheed hussins hafi engin ahrif
a pa heildarhed sem kerandi matti alltaf buast vid en samkvaemt skipulagsskilmalum hefdi
matt reisa hus 4 168inni med heildarhad 7,4 m. { skipulagsskilmalum komi fram ad visad sé til
heedarblada hvad vardi hedartSlur fyrir golthad pess hluta hissins sem sndi ad gotu en ad 6dru
leyti séu ekki frekari fyrirmeeli um goélthad. bannig sé ekkert pvi til fyrirstodu ad his sé stallad
fra gotu med enn heerri gélthaed sem geti haft ahrif 4 heildarhaed hussins. Hid karda his, sem
sé¢ einnar hadar einbylishus, raski 4 engan hatt gétumyndinni en hds vid gétuna séu ymist
tveggja eda einnar hadar eins og heimilt hafi verid samkvaemt skilmalum.



Heaedarbl6o 16darinnar teljist ekki vera hluti af deiliskipulagi sem gildi fyrir 168ina og séu ekki
bindandi med sama hatti og skipulagsskilmalar. I grein 1.3 { skipulagsreglugerd nr. 90/2013
séu hadar- og mzliblod skilgreind sem hénnunargégn sem unnin hafi verid 1 kjolfar deili-
skipulags og 1ysi med nanum heetti steerdum 160a, haedarkdtum lands og bygginga, stadsetningu
lagna, kvodum og 6dru sem purfa pyki. Telja verdi ad byggingarfulltrii geti heimilad fravik fra
hxdarkota golthedar enda sé pess gatt vid honnun hussins ad heildarhaed pess sé innan
tilskilinna skilmala. Heildarheaed pess sé vel innan skilmala og fravik um 50 ¢cm fra uppgefinni
golthd geti engan vegin talist verulegt. Grenndarahrif vegna innsynar geti ekki talist vera fyrir
hendi begar litid sé til bess ad nordurhlid huss keeranda snfii ad Brunasi 12 par sem séu pvotta-
herbergi, badherbergi og hjonaherbergi.

Vegghadarreglur sem fram hafi komid i 74. gr. pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998
gildi ekki lengur. Husid hafi verid byggt eftir byggingarreglugerd nr. 112/2012. Pad sé an efa
fjoldi deema um hus i hverfinu par sem vegghad sé meiri en tilvitnad dkvaedi askilji, m.a. eigi
pad vid um hus karanda. Hedarsetning og had fyrirhugads huss ad Brunasi 12 falli vel ad
gotumynd og ad landi og hafi ekki meiri grenndarahrif en skilmalar gefi til kynna og btiast megi
vid.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi fer fram 4 ad mali pessu verdi visad fra en ad 68rum kosti
a0 krofum keeranda verdi hafnad. bvi sé métmelt ad grenndarahrif fyrithugadrar nybyggingar
verdi mikil fyrir keranda vegna innsynar, skuggavarps og takmarkads utsynis til sudurs.
Gildandi deiliskipulag innihaldi ekki hadarkéta husa heldur komi peir fram 4 haedarblodum
(mzliblddum) sem unnin hafi verid og gefin ut i kjolfar deiliskipulagsins. Malibl6d séu hvorki
stadfest af sveitarstjorn né birt i B-deild Stjornartidinda og geti pvi ekki talist vera hluti af
skipulaginu og luti breytingar 4 peim pvi ekki peim reglum sem gildi um breytingar a
deiliskipulagi. Byggingaryfirvoldum hafi pvi ekki verid skylt ad kynna pa breytingu eins og um
deiliskipulag veeri ad reda. Pessu til studnings sé visad til nidurstodu urskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala i mali nr. 9/2008 fra 23. oktéber 2008. Hin meinta skerding
kaeranda snuist edli malsins samkvamt ekki um goélfkota heldur fyrst og fremst peer forsendur
sem fyrir hendi séu um hamarkshad hussins. I deiliskipulaginu komi fram ad leyfileg
hamarkshed fra goélfkota adalhedar s€ 5,4 m og ad husagerdir séu frjalsar. Skilgreind
hamarkshed golfplétu innkomuhaedar sé 1,0 m fra gbtukota. bad s¢ pvi 1jost ad samkvaemt
deiliskipulaginu sé heimilt ad byggja veggi upp i 5,4 m haed fra golfkota, sem leyfilegt sé ad
hafa 1 m fyrir ofan gétukota, abkomuhaedar ad pvi tilskildu ad pak sé flatt, en 1 hinu keerda
byggingarleyfi er einungis gert rad fyrir pvi ad hamarkshad Gtveggja verdi 4,25 m og golfkoti
adkomuhadar sé 0,95 fyrir ofan gotukoéta. Samanlogd heed utveggja og fyrrgreindum 1,0 m sé
pvi 5,20 sem sé 20 cm undir hamarksh®d Utveggja samkvamt deiliskipulagi. Vid lauslega
skodun megi sjé ad hedartdlur nerliggjandi hisa séu ekki allar i samraemi vid fyrirliggjandi
meliblad. St framkvamd ad vikja fra haedarkota 4 hedarbladi til hekkunar eigi stod 1 skipu-
laginu sjalfu par sem skyringarmyndir fyrir hus af gerdinni E-1 ofan gétu syni adalgolfplotu allt
a0 1 m yfir gétuhad og megi lita svo 4 ad bad sé hamarksheimild skipulagsins vardandi had
adalgolfs ad gotu. Hafa verdi 1 huga ad haedarbl6d eru honnunargégn sem gerd séu 4 grundvelli
skipulags og verdi ad vera i samraemi vid pad og innan heimilda pess. Pad séu hins vegar ofug-
meli ad halda bvi fram ad skipulagid eigi ad vera i samreemi vid heedarbl6din sem gerd séu eftir
a. Hér megi nefha ad vegna huss keeranda var 1620 inn reyndarteikning arid 2012 med peirri
skyringu ad husid hefdi i byggingu verid sett 26 cm herra 1 landi en axtlad hafi verid a
teikningu. [ skyringum med teikningunni hafi sidan verid tekid fram ad meenisheed veeri b6 langt
innan leyfilegrar hamarkshedar, og ad upprunalega hefdi verid gert rad fyrri tveggja haeda husi
& 166inni. Asamt pvi ad hlidra purfti husi keeranda til sudurs par sem pad hafi ad hluta til verid
stadsett utan byggingarreits.



Vegghad fyrirhugadrar nybyggingar s¢ i fullu samraemi vid gildandi deiliskipulag sem sé frjals
innan ramma skipulagsins. Ekki verdi séd a0 tilka skuli skilméla sem vardi vegghaed { samraemi
vid urskurd nr. 20/2004 fra 25. juni 2004. { pvi méli hafi verid byggt 4 dkvaedum eldri
reglugerdar sem nu er fallin tr gildi. I gildandi reglugerd séu engar takmarkanir 4 vegghaed
heldur takmarkist hun einungis af gildandi skipulagi sem setji ekki slikar homlur 4 vegghad
husa. Breyti hér engu hvort um ,.eftirlegulod* sé ad reeda og geti pad pvi 4 engan hatt farid i
baga vid jafnredi adila og réttmetar ventingar ad framkvaemdum sé hagad i samraemi vid
gildandi 16g og reglur. Pad ad kerandi hafi haft hus sitt { peirri heed sem raun sé geti vart haft
ahrif 1 pessu sambandi en hénnun fyrirhugads huss komi jafnveegi 4 gdtumyndina.

Mat 4 hagsmunum keranda og leyfishafa i keeru sé métmeelt. Leyfishafar hafi lagt mikla vinnu
og tilkostnad til pess ad reisa fjolskyldu sinni draumaheimilid, verid { godri trii og att g6d
samskipti vid byggingaryfirvold. Allar breytingar a fyrirliggjandi teikningum myndu kosta
leyfishafa toluverda fjarmuni sem af augljosum asteedum sé dsanngjarnt. Reynt hafi verid ad
leita lausna & malinu, m.a. med pvi ad leggja fram tillogur ad breytingum, en an arangurs. Ein
lausnin hafi verid ad hafa botnpltuna i tveimur kétum, annars vegar bilskir, anddyri, eldhus
og stofu 1 kéta 34,27 og hins vegar sjonvarpshol og svefnherbergi i kota 34,81. Leyfishafar hafi
talid petta vera farsela lausn par sem hus keeranda sé Gtfaert 4 sambeerilegan hatt. Kaerandi hafi
hafnad bessari lausn og bent 4 ad ekki veeri verid ad fjalla um sitt hus en hafi ekki komi® med
neinar hugmyndir ad lausnum pvert 4 pad sem haldid sé fram i keeru. Til ad koma til mots vid
athugasemdir kaeranda hafi vegghaed huissins verid leekkud um 0,5 m adur en teikningar hafi
verid sampykktar ad nyju, eda ur 4,75 1 4,25.

Viobétarathugasemdir kaeranda: Kerandi hafnar pvi a0 akvordunin hafi verid kaerd ad
lidnum keerufresti. Kaerandi hafi sent inn keeru an tafar pegar honum hafi verid 1jost ad hid
kerda byggingarleyfi hafdi verid gefid ut en honum hafi ekki verid kynnt pad med nokkrum
hetti af halfu bejaryfirvalda pratt fyrir umtalsverd samskipti i tengslum vid malid. Keeru-
fresturinn hafi pvi ekki getad byrjad ad lida fyrr en keranda vard kunnugt, eda matti vera
kunnugt, um utgafu leyfisins.

Roksemdir 1 kaeru séu aréttadar en rétt sé po ad vikja stuttlega ad meginpattum 1 sjénarmidum
leyfishafa. Afdrattarlaust sé ad hedarblad innihaldi bindandi haedarkota fyrir 611 hisin 1 gétunni.
Hedarblad taki mid af legu landsins og gbtukota og samraemi golfheed allra hisanna vid gétuna
og tryggi pannig ad jafnveegi og samraemi myndist og ad innbyrdis hagsmunum 16darhafa sé
geett. Urskurdur Grskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala i mali nr. 8/2008 sé hér ekki
fordemisgefandi. [ pessu samhengi sé 4 pad bent ad bajarverkfredingur og beejarritari hafi
stadfest 4 fundi med keranda ad hadarkétinn veeri algjorlega bindandi. Til merkis um pad hafi
skipulagsnefnd Gardabajar 6skad sérstaklega eftir sampykki allra ndgranna nybyggingarinnar
a0 Brekkuasi 7, Gardaba, sem sé ein hinna priggja samliggjandi 168a sem komid hafi til
uthlutunar 2018, fyrir pvi ad golfplata hissins fengi ad hekka um 10 cm upp fyrir haedarkota
hussins sem komin hafi verid til vegna mistaka vid smidi forsteyptra eininga fyrir husid.
Hadarkotinn hefdi 1itid gildi ef vikja meetti fra honum eftir & med einhlida dkvordun. Hus
keranda hafi verid hlidrad fjeer 160 leyfishafa ad undangenginni grenndarkynningu en ekki neer
henni likt og leyfishafi haldi fram. Hid rétta sé ad his keeranda hafi verid sett 26 cm herra 1
landinu en 4ztlad hafi verid, b.e. 16 cm yfir uppgefnum golfkota, fyrir mistdk. bad réttleti hins
vegar ekki ad bundinn haedarkoéti fyrirhugadrar nybyggingar verdi virtur ad vettugi. Hvad vardi
tilvisun til gélthedar annarra husa i gétunni pa sjai keerandi ekki ad pad hafi pydingu ad misték
hafi verid gerd vid byggingu annarra husa i gétunni eda breyttur koti sampykktur ad undan-
genginni kynningu fyrir nagronnum. Vardandi hina fyrirhugudu vegghad arétti kerandi pad
sem fram hafi komid i keeru og visi aftur til urskurdar skipulags- og byggingarmala nr. 20/2004.



Kerandi hafi synt leyfish6fum ba tillitssemi ad hafa samband pegar i stad simleidis og upplysa
um ad hann teldi teikningar sem fylgdu hinu fyrra leyfi vera i andst6du vid skipulagsskilmala
fyrir hverfid. bvi hafi verid unnt ad gripa til radstafana til ad takmarka tjén og bregdast vid med
peim hetti ad koma teikningum i 16glegt horf. Keerandi métmali peim rangferslum ad hann
hafi ekki viljad leita satta og koma til méts vid leyfishafa. Ymsum tillogum hafi verid hreyft en
leyfishafar hafi reynst 6faanlegir til ad lata af aformum sinum um ad byggja i andstodu vid
skilmala.

Vidbétarathugasemdir Gardabaejar: Bajaryfirvold arétta ad su framkvaemd ad vikja fra
haedarkota 4 haedarbladi til heekkunar eigi stod 1 skipulaginu sjalfu par sem skyringarmynd fyrir
hus af gerdinni E-1 ofan gbtu syni adalgolfplotu allt ad 1 m yfir gétuhaed. Pvi megi lita svo a
ad pad sé hamarksheimild skipulagsins vardandi haed adalgélfs ad gotu. Hedarblod séu
honnunargdgn sem gerd séu 4 grundvelli skipulags og verdi ad vera i samremi vid pad og innan
heimilda pess.

Vegghzdarreglur sem fram hafi komid i 74. gr. pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998
gildi ekki lengur. Husid hafi verid byggt eftir byggingarreglugerd nr. 112/2012. bad sé an efa
fj6ldi dema um hus 1 hverfinu par sem vegghad sé meiri en tilvitnad akvaedi askilji, m.a. eigi
bad vid um hus karanda. Hedarsetning og had fyrirhugads hiiss ad Brinasi 12 falli vel ad
gétumynd og ad landi og hafi ekki meiri grenndarahrif en skilmalar gefi til kynna og buast megi
vid.

Nidurstada: Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um turskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala er kaerufrestur til nefndarinnar einn manudur fra pvi ad keranda vard kunnugt
eda matti vera kunnugt um pé akvordun sem kaera 1ytur ad. Keeranda var ekki tilkynnt um hina
kaerdu akvordun en fundargerd baejarrads Gardabajar, sem m.a. innihélt hina kerdu akvérdun
mun hafa verid birt 4 heimasidu bajarins 5. névember 2019. Telst s4 birtingarmati ekki til opin-
berrar birtingar 1 skilningi 2. mgr. 27. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Getur birting fundargerdar
bajarrads pvi ekki markad upphaf keaerufrests 1 mali pessu samkvamt tilvitnudu akvadi. Ekki
liggur fyrir ad keeranda hafi matt vera kunnugt um hina kaerdu akvérdun meira en manudi adur
en kaera barst urskurdarnefndinni 16. desember 2019. Verdur pvi vid pad ad mida ad keeran hafi
borist innan 16gmeelts keerufrests. Verdur mélid pvi tckid til cfnismedferdar.

f mali pessu er deilt um 15gmati byggingarleyfis fyrir einbylishusi 4 168 nr. 12 vid Bruns {
Gardaba. Annars vegar er deilt um hvort koéti gélthaedar hussins og vegghad pess samraemist
skipulagi og hins vegar ahrif byggingarinnar a grenndarhagsmuni keeranda.

A svadinu er i gildi deiliskipulag Hraunsholts fra arinu 1997. Um markmid skipulagsins segir
i kafla 1.1.2 i skipulagsskilmalum a0 ahersla sé€ 16g0 4 ad honnudir nyti sér méguleika 4 ad mota
fijolbreytta byggd, t.d. med hlidrunum 1 grunnfleti og stollun { 168réttum flétum hisa. b4 er tekid
fram ad geeta skuli dkvedins samraemis, t.d. i pakformi bygginga og leggja aherslu a ad 6ll
mannvirki 4 sveedinu séu hénnud pannig ad pau falli sem best ad landi. { kafla 1.1.8. segir ad
husagerdir séu frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem melibl6d, hadarbl6d, skilmalar pessir og
byggingarreglugerd segi til um.

I sérakveaedum kafla 2.0 1 skipulagsskilmalum fyrir Hraunsholt er m.a. fjallad um hisagerd E-1
sem einbylishus 4 einni hed. Hin umdeilda nybygging er hiisagerd E-1. Husid er hannad med
fltu paki og er samanldgd haed pess 4,25 m. I texta skilmala skipulagsins er ekki kvedid 4 um
hamarksvegghaed en 4 skyringarmyndum er efsti hluti hiisa syndur med brotnum linum og
hjalparlinum. I eldri byggingarreglugerd nr. 441/1998 kom fram { gr. 73.1 ad hedir husa og



afstada beirra 4 160 veeri dkvedin i deiliskipulagi. P4 var tiltekid i gr. 74.1 ad ef vegghad huss
veri ekki akvedin 1 metrum heldur tiltekid hve margar hadir metti byggja, skyldi midad vid ad
i ibadarhtisn2di veeri hver haed 2,70 — 2,80 m meelt fra golfi yfir 4 neesta golf p6 pannig ad
loftheed yrdi aldrei minni en 2,50 m. Engin afstada er tekin til pess { umreeddu deiliskipulagi
hvernig heildarhad huss skiptist milli veggja og paks eda einstakra heeda og giltu pvi fyrr-
greindar reglur 1 eldri byggingarreglugerd um vegghad eftir gildistoku hennar.

I gildandi skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er fjallad um head bygginga i b-1id gr. 5.3.2.1. sem er
i kaflanum um vidfangsefni og efnistok deiliskipulags. Samkvaemt akvadinu 4 hed bygginga
a0 vera gefin upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hedar og er gerd krafa um ad tilgreind sé
hamarksveggha0, eda medal vegghed og hvad sé hamarkshad 4 baki og 6drum
byggingarhlutum sem né upp fyrir vegg. Samkvamt pvi er i nugildandi reglugerd gerd krafa
um ad i deiliskipulagi sé tilgreind hamarksvegghaed eda medal veggh®d og hvad sé
hamarkshad a paki. Vegghaed hussins ad Brinési 12 samkvamt hinu kerda byggingarleyfi er
4,25 m og bvi heerri en gert var rad fyrir i gr. 74.1 eldri byggingarreglugerdar fyrir hiis 4 einni
haed. [ 1j6si greinds akvadis nugildandi skipulagsreglugerdar og gildandi reglna um vegghd
husa fram ad gildistdku hennar, var porf 4 pvi ad gera breytingu 4 deiliskipulagi umraedds
sveedis til ad hafa vegghadina umfram pa haed i samrami vid b-1id gr. 5.3.2.1.

A hzdarbladi sem gert var samhlida deiliskipulagi Hraunsholts kemur fram ad gbétuhaed vid
160armork Brandss 12 og 14 sé 33,74 m.y.s. og golthed fyrir pann hluta Brinass 12 sem snui
ad gbtu 34,3 m.y.s. GOltkoti samkvaemt sampykktum uppdrattum fyrirhugadrar nybyggingar ad
Brunasi 12 er 34,81 m.y.s. Samkvaemt fyrmefndu akvaedi b-lidar gr. 5.3.2.1. i gildandi
skipulagsreglugerd parf i deiliskipulagi ad gefa upp hver h&d botnplétu 1. hadar megi vera fra
yfirbordi og er ad auki tekid fram ad pegar byggt sé i landhalla skuli jafnframt gera grein fyrir
afstodu 1. haedar til yfirbords landsins med snidmynd eda i texta. Hekkun 4 vegg- og golfthaed
huss er til pess fallin ad auka vid grenndarahrif. Af bessu verdur ad telja 1j6st ad samkvaemt
nugildandi reglum burfi haedarkoéti 1. haedar hisa ad koma fram 1 deiliskipulagi. Ef breyta 4 had
golfkota fra pvi sem 40ur hefur verid dkvedid { haedarbl6dum sem gerd hafa verid 1 tengslum
vi0 deiliskipulagsgerd purfa breytingar ad sata malsmedferdarreglum deiliskipulagsbreytingar,
sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Med visan til pess sem ad framan er rakid eru slikir annmarkar 4 malsmedferd hinnar keerdu
akvordunar ad fella ber hana ur gildi.

Urskurdarord:

Akvérdun byggingarfulltrians { Gardabz fra 4. névember 2019 um ad sampykkja
byggingarleyfi fyrir einbylishisi 4 160 nr. 12 vid Brunas er felld ur gildi.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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