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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2021, fostudaginn 16. april, fundadi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i gegnum
fjarfundabinad. Patt toku Omar Stefansson varaformadur, Adalheidur J6hannsdottir professor
og borsteinn Porsteinsson byggingarverkfredingur.

Fyrir var tekid mal nr. 103/2020, kaera a akvordun bajarrads Gardabzjar fra 22.
september 2020 um ad sampykkja afgreidslu byggingarfulltria a tilkynntri staekkun
bilskiirs a0 Reynilundi 11.

{ mélinu er nii kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 15. oktdber 2020, er barst
nefndinni sama dag, kerir Albina Thordarson, Reynilundi 17, pa akvordun bajarrads
Gardabajar frd 22. september 2020 ad sampykkja afgreidslu byggingarfulltraa 4 tilkynntri
steekkun bilskirs ad Reynilundi 11. Er pess krafist ad hin karda akvordun verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Gardabae 19. jantar 2021.

Malavextir: Mal petta a sér nokkra forsdgu en med umsdkn, dags. 27. september 2017, séttu
eigendur Reynilundar 11 um byggingarleyfi fyrir stekkun bilskurs peirra auk pess ad settar
yrdu dyr og gluggi 4 sudurhlid bilskursins. A fundi bajarstjornar Gardabaejar 17. oktéber 2019
var umsOkninni hafnad. SG akvordun var kaerd til urskurdarnefndarinnar af eigendum
Reynilundar 11 og med turskurdi, uppkvednum 29. oktéber 2020, var pvi mali sem er nr.
121/2020, visad fra nefndinni s6kum skorts & 16gvérdum hagsmunum.

Med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 6. mai 2020 ték gildi nytt deiliskipulag fyrir
Lundahverfi i Gardabz par sem radhusid Reynilundur 11-17 stendur. St dkvordun var keerd til
urskurdarnefndarinnar af eiganda Reynilundar 17 sem jafnframt er arkitekt raGhusalengjunnar
og kerandi pessa mals. Med urskurdi, uppkvednum 16. oktédber 2020 i pvi mali, sem er nr.
46/2020, var krofu um 6gildingu deiliskipulagsins hafnad.

I kjolfar pess ad deiliskipulagid tok gildi tilkynntu eigendur Reynilundar 11 byggingarfulltraa
GarOabejar um fyrirhugada framkvamd sina vid steekkun bilskurs, sbr. gr. 2.3.6. 1 byggingar-
reglugerd nr. 112/2012. A fundi bajarrads Gardabajar 22. september 2020 var stadfest st
afgreidsla byggingarfulltria ad tilkynnt framkvemd vegna steekkunar bilskirs ad Reynilundi
11 veeri undanpegin byggingarleyfi, sbr. h-1id gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd.

Malsrok keeranda: Kerandi bendir 4 ad framkvamdir ad Reynilundi 11 hafi hafist i gildistid
eldra deiliskipulags Lundahverfis en samkvamt pvi hafi umraedd vidbygging verid utan
byggingarreits og pvi ekki fallid undir undanpaguheimild h-lidar gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd
nr. 112/2012, par sem gerdur sé askilnadur um ad framkvaemdir séu { samraemi vid
deiliskipulag. Ekki sé heimilt a0 undanpiggja framkvaemd byggingarleyfi med afturvirkum
haetti med visan til deiliskipulags sem sampykkt hafi verid pegar framkvamdum hafi ndnast
verid lokid. P4 fari pad i baga vid badi nytt og eldra skipulag Lundahverfis ad utbtia nyja ibtd



i bilskirnum ad Reynilundi 11 eins og augljéslega sé ni langt komid. Engin h6nnunar-gdgn
liggi fyrir i malinu og pvi geti byggingarfulltrii og bajarrad ekki komist ad peirri nidurstodu
ad framkvaemdin samremist skipulagi. ba virdist ekki hafa verid leitad umsagnar
skipulagsfulltria hvad pad vardi, sem po sé skylt sbr. 5. mgr. gr. 2.4.2. i byggingarreglugerd og
leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar vid gr. 2.3.6. i reglugerdinni. b4 liggi fyrir ad
breytt notkun rymis 1r bilskur i ibid sé avallt byggingarleyfisskyld skv. 1. mgr. 9. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki.

Ekki sé um Overulega breytingu ad reda og muni hiin hafa ahrif 4 gétumynd og hagsmuni
nagranna. Verid sé ad becta fimmta raBhusinu vid fjégurra hisa lengju. Ef eigendur Reynilundar
13 og 15 fari ad demi eigenda Reynilundar 11 verdi um sj6 ibuda radhusalengju ad rada i stad
fjégurra ibtida radhuss. Pad sé um 20% aukning ibida 1 gétunni. Ljost s€ ad framkvamdin ad
Reynilundi 11 sé pess edlis ad hun geti ekki fallid undir undanpaguheimild gr. 2.3.5. i
byggingarreglugerd.

I gildi séu skyrar reglur um malsmedferd vegna tilkynntra framkvemda, sbr. gr. 2.3.6. i
byggingarreglugerd. bar komi m.a. fram ad tilkynningum samkvaemt gr. 2.3.5. skuli fylgja
greinargerd honnudar um ad breytingin sé innan peirra marka sem tilgreind séu i nefndri grein
og rokstudningur fyrir pvi ad breytingin uppfylli krofur byggingarreglugerdar og samramist
skipulagsaztlunum auk videigandi honnunargagna par sem gerd sé€ grein fyrir breytingunni.
Med tilkynningu eigenda Reynilundar 11 hafi einungis fylgt greinargerd honnunar sem hafi
verid full af rangfaerslum og heimatilbtinum 16gskyringum. Engin hénnunargdgn af umreeddum
framkvamdum hafi fylgt med tilkynningunni pratt fyrir skyran askilnad par um { b-1id 1. mgr.
i gr. 2.3.6. i byggingreglugerd. Hafi tilkynningin pegar af peirri 4stedu ekki verid tek til
afgreidslu. Um groft brot gegn akvaedum byggingarreglugerdar sé ad reda og alvarlega
vanrakslu 4 eftirlitshlutverki byggingarfulltrua. S€ dtvireett ad slik brot valdi 6gildingu hinnar
kaerdu dkvordunar.

budir radhussins ad Reynilundi 11-17 séu tengd & géflum peirra og mjog hefdbundin radhis
a0 pvi leyti. Radhus falli undir 16g nr. 26/1994 um fjéleignarhds, sbr. 4. tl. 1. gr. laganna. Liggi
fyrir fj6lmorg alit keerunefndar hiisamala og domar sem stadfesti pad, sbr. m.a. lit keerunefndar
i mali nr. 8/2016 og dom Hastaréttar i mali nr. 519/20108. [ mali kaerunefndar hisamala nr.
8/2016 hofou verid gerdir sjalfstedir 16darleigusamningar um hvert husntimer
radhdsalengjunnar eins og gildi um radhusin ad Reynilundi 11-17. Ad mati kerunefndarinnar
breytti pad engu um pa almennu reglu ad radhus teldust fjGleignarhis samkvaemt dkvadum
fjoleignarhtisalaga. Ekkert i 160arleigusamningnum stydji pa fullyrdingu i greinargerd med
tilkynningu ad huisid og ytra byrdi pess s€ séreign.

Fyrir liggi ad breyting a ytra byrdi htssins verdi ekki gerd nema med sampykki allra eigenda
radhusalengjunnar. Samkvamt 1. tl. 1. mgr. 8. gr. fj6leignarhusalaga teljist allt ytra byrdi
fjdleignarhuss, Utveggir, pak og gaflar til sameignar pess. P4 segii 1. mgr. 30. gr. sému laga ad
sé um byggingu, endurbatur eda framkvamdir ad reeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i
upphafi og 4 sampykktri teikningu pa verdi ekki i hana radist nema allir eigendur sampykki ef
um sé ad raeda verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal 1tliti hussins. Enginn vafi leiki 4 pvi
a0 umraddar framkvamdir teljist verulegar breytingar 4 sameign enda breyti paer ytri 4synd
huissins, Gtliti pess og notkun. Med breytingunum sé verid ad Gtbia 50 m? bad 1 bilskirnum og
utbdin sé 15 m? geymsla. Engin bilageymsla verdi pa 1 hiisinu pratt fyrir ad slikt sé skilyrdi
samkvemt deiliskipulagi. Ekki sé gert rad fyrir pessum breytingum & upprunalegum
teikningum ad héisinu. Otvireett sé ad breyting 4 Gtliti hiss med vardveislugildi, sbr. umfjéliun
um pad i deiliskipulagi Lundahverfis sem sampykkt hafi verid 20. febriar 2020, s€ veruleg



breyting i skilningi akvaedisins sem purfi sampykki allra sameigenda. Samkvaemt 27. gr.
fjdleignarhusalaga séu breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem verid hafi eda rdd hafi
verid gert fyrir i upphafi, sem hafi i for med sér verulega meira 6nadi, roskun eda 6paegindi
fyrir adra eigendur eda afnotahafa en adur hafi verid og gangi og gerist i sambarilegum hisum,
hadar sampykki allra eigenda hissins. Skyrt sé ad bilskiir 1 radhusalengjunni verdi ekki breytt i
sjalfsteeda ibud an sampykkis allra 1 lengjunni auk pess sem slik breyting fari i baga vid
skipulagsskilmala hverfisins.

[ alitum keerunefndar hisaméla hafi samberilegar breytingar verid taldar verulegar og verid
hafnad, hafi ekki verid gert rad fyrir peim a4 upprunalegum teikningum. Par ad auki hafi
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala stadfest framangreint med urskurdi sinum i mali
nr. 99/2018, uppkvednum 13. febriiar 2020.  pvi mali hafi verid deilt um byggingarleyfi fyrir
bilskir 4 160 ad Drapuhlid i Reykjavik. Gert hafi verid rad fyrir bilskir & sampykktum
teikningum fra 4rinu 1946, en had peirrar bilskuarsteikningar sem dskad hafi verid byggingar-
leyfis fyrir ramadist ekki innan hinna goémlu teikninga og var leyfid pvi fellt ur gildi.

Pa hafi keerunefnd husamala rakid pad i dlitum sinum ad dkvardanir um breytingar 4 sameign
purfi ad taka 4 sameiginlegum vettvangi eigenda, p.e. & husfundi. Sé um endurbatur eda
framkvaemdir a0 raeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu.
Ekki verdi séd ad i peer framkvamdir verdi radist nema allir eigendur sampykki. , sbr. 1. mgr.
30. gr. og 6. tl. a-lidar 41. gr. fjoleignarhusalaga, sbr. mal nefndarinnar nr. 47/2007.

Af framangreindu sé 1jost ad breytingar sambarilegs edlis og par sem um r&di vid Reynilund
11 teljist til verulegra breytinga i skilningi 1. mgr. 30. gr. laganna. Sampykki allra hiseigenda
purfi fyrir slikum framkvaemdum og eigendum ad Reynilundi 11 hafi matt vera pad 1jost fra
upphafi. Oheimilt og 616gmett hafi pvi verid af halfu byggingarfulltria og bajarrads ad heimila
umdeildar framkvaemdir.

Ekki liggi fyrir ad eigendur Reynilundar 11 hafi uppfyllt skilyrdi gr. 2.3.7. i byggingar-
reglugerd um ad ganga ekki 4 rétt nagranna og ad virda akveadi laga um fjéleignarhus. P4 hafi
ekki verid synt fram 4 med hoénnunargégnum ad framkvamdirnar uppfylli oryggiskréfur
byggingarreglugerdar og framkvamdirnar samraemist ekki skipulagi. Byggingarfulltria og
bajarrddi hafi verid petta kunnugt og akvordun bpeirra um ad heimila framkvamdir ad
Reynilundi 11 pvi ekki i samreemi vid 16g, sbr. m.a. l6gmatisreglu stjornsysluréttarins.

Malsrok bzejaryfirvalda: Af halfu bajaryfirvalda er visad til bess ad i framhaldi af sampykkt
bejarstjornar 4 nyju deiliskipulagi fyrir Lundahverfi hafi eigendur Reynilundar 11 sétt um leyfi
til ad steekka bilgeymslu um 1,6 m eda sem nemi um 10 fermetrum innan byggingarreits. I
byggingarlysingu sé framkveemdinni lyst med eftirfarandi hetti: ,,Feersla & 4 timburvegg i
bilskdr sem snyr inn i gard um 1,6 m. Gluggi og hurd sett 4 vegginn, byggdur upp med
timburstodum, kleeddur ad innan med gifsi einangrad med 150 mm péttull, ad utan klett med
panil. Pak er byggt upp med sperrum klatt med 1x6, einangrud med 220 mm pakull. A paki er
4s00i0 asfalt pappi tvo 16g, klett ad innan med gifsi.*

Pad hafi verid mat byggingarfulltria ad um veeri ad raeda framkvemdir sem varu svo
minnihattar ad peaer teldust undanpegnar byggingarleyfi samkvaemt gr. 2.3.5. i byggingar-
reglugerd eins og henni var breytt med reglugerd nr. 360/2016. Umraeddar framkvaemdir
uppfylli 1 einu og 6llu skilyrdi h-lidar akvadisins um vidbyggingar par sem um sé ad reda
byggingu 4 einni had innan byggingarreits og flatarmal byggingar adeins um 10 m?. [ samraemi
gr. 2.3.6. i byggingarreglugerd hafi verid 16gd fram greinargerd honnudar, dags. 12. agust 2020



par sem framkvaemdinni sé lyst nanar i samraemi vid fyrirliggjandi hénnunargdgn. bvi sé hafnad
a0 ekki liggi fyrir tilskilin hénnunargdgn og s€ visad til fylgiskjala i pvi sambandi.

Augljost megi vera ad samkvemt framlogdum gognum sé ekki verid ad breyta husinu i
tvibylishus poétt verid sé ad breyta notkun & hluta bilgeymslu. Telja verdi ad pad leidi ad
16gvordum eignarrétti eigenda ad peim sé heimilt ad nyta hluta bilgeymslu til peirra nota sem
sé { samrzemi vid landnotkun ibudarsvada. Pad geti ekki fengist stadist ad meina eigendum
onnur not af bilgeymslum en pau ein ad geyma par bifreidar.

P4 sé pvi métmalt ad breytingar a innra skipulagi hissins ad Reynilundi 11, sem ad mati
eigenda henti betur pérfum fj6lskyldu peirra, muni hafa i for med sér verulega meira 6ndi,
roskun og 6paegindi fyrir adra eigendur radhuslengjunnar, en pad sem almennt megi gera rad
fyrir i ibudarhtisahverfi. I mélinu liggi ekkert fyrir um aform eigenda Reynilundar 11 um ad
skipta huisinu i tveer sjalfsteedar eignir. Umrett hus sé oskipt eign og verdi ad telja ad eigendum
sé pad frjalst ad dkveda innan peirra marka sem deiliskipulag segi til um hvernig innra skipulagi
hussins sé hattad 6had skodunum nagranna. { pessu samband sé visad til nylegrar nidurstédu
Haestaréttar i mali nr. 25/2020 par sem fjallad hafi verid um byggingar-leyfi fyrir vidbyggingu.

Umradd vidbygging, sem ramist innan byggingarreits, geti aldrei talist annad en minnihattar
framkvaemd enda um ad reda 6verulega breytingu er vardi ekki 1tlit og form mannvirkisins.
Raohtisid vid Reynilund 11 standi 4 leigulod samkvamt l6darleigusamningi, dags. 19.
ndévember 1968. Lodarréttindin séu séreign eigenda en ekki sameiginleg med eigendum
raGhusalengjunnar vid Reynilund 11-17. Framkvamdin sé alfarid innan séreignarreits 4 bakl6d
hussins og ekki synileg 6drum 16darréttarh6fum radhusalengjunnar. b4 hafi vidbyggingin engin
ahrif 4 adra eigendur hennar og geti med engu moti vardad logvarda hagsmuni beirra.
Framkvamdir vid vidbygginguna hafi engin ahrif 4 4synd eda heildarmynd radhuslengjunnar
og pa sé gétumynd husanna ad 6llu leyti dbreytt.

I malinu liggi fyrir ad eigendur adliggjandi radhtisa nr. 13 og 15 hafi sampykkt framkvaemdir
vid umradda vidbyggingu. Ef visa eigi til laga um fjoleignarhus megi 1jost vera ad um sé ad
raeda framkvamdir sem ekki geti talist verulegar og sé pvi fullnaegjandi ad fyrir liggi sampykki
meirihluta eigenda.

[ keeru sé visad til hagsmuna keeranda sem hénnudar radhuslengjunnar ad Reynilundi 11-17. |
pvi sambandi sé visad til Grskurdar urskurdarnefndarinnar vardandi stadfestingu & 16gmaeti
deiliskipulags Lundahverfis, en par komi fram ad alitaefni um inntak og vernd héfundarréttar
radist af &kvadum hoéfundalaga nr. 73/1972 og falli utan valdsvids nefndarinnar. Meginatridi
mals pessa sé a0 stadfesta heimildir eigenda til ad vera frjalsir ad pvi ad nyta eign sina 4 pann
hatt sem samrymist landnotkun samkvamt skipulagskilmalum. Minnihattar vidbygging innan
byggingarreits sem & engan hatt geti haft grenndarahrif falli augljoslega par undir.

Vidbotarathugasemdir kzeranda: Bent er 4 pess ad umsogn sveitarfélagsins hafi fylgt ny
g6gn, pb.e. sampykki eigenda Reynilundar 13 og 15 og uppdrattir af umraddri breytingu.
Kaerandi hafi ekki séd pau gbgn adur pratt fyrir ad hafa med télvupdsti 22. september 2020 gert
kr6fu um og fengid afhent gégn malsins fra byggingarfulltria. Bendi betta til pess ad gognin
hafi ekki legid fyrir pegar bagjarrad hafi afgreitt malid sem sé skyrt brot 4 akvadum gr. 2.3.6. i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og rannsoknarreglu stjornsyslulaga nr. 37/1993.

ba uppfylli framangreindir uppdraettir ekki paer krofur sem gerdar séu til hdnnunargagna skv.
koflum 4.2-4.5 i byggingarreglugerd. Megi sem deemi taka ad salerni og eldhus séu ekki synd,



engin grein gerd fyrir brunavérnum og lofireesingu, lagnateikningar vanti og byggingarlysing
s¢ ofullkomin. Megi i pessu samand t.d. nefna ad almennt skuli vera tveer flottaleidir Gt Gr 61lum
ibidum og notkunareiningum sbr. gr. 9.5.3. i byggingarreglugerd. Heimila megi fravik fra
pessu ad uppfylltum tilteknum skilyrdum. Engin grein sé gerd fyrir pvi & uppdrattum eda
greinargerd honnudar um hvort pessi skilyrdi séu uppfyllt. Eftirlit byggingarfulltrda hafi
einkum pann tilgang ad tryggja oryggi, heilnaemi og adgengi husnadis. Pad ad breyta bilskr i
ibad par sem folk dvelji og sofi feli 1 sér nyjar og auknar krofur til brunavarna, hollustuhatta og
adgengis umradds rymis. Med pvi ad sampykkja hina 6fullkomnu uppdretti og greinargerd og
krefjast ekki byggingarleyfis hafi byggingarfulltrui og sveitarfélagid vanraekt eftirlitshlutverk
sitt skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

I pessu samhengi megi einnig benda 4 ad samkvemt 2. mgr. 14. gr. husaleigulaga skuli
leiguhtisnadi fullnaegja kréfum sem settar séu fram i 16gum og reglugerdum. ba segi i 3. mgr.
23. gr. laga nr. 75/2000 um brunavarnir ad séu gerdar breytingar & mannvirki, eda starfsemi
pess breytt pannig ad gerdar séu nyjar eda auknar krofur um brunavarnir 1 pvi, sé eiganda eda
forradamanni skylt ad fa til pess sampykki byggingarfulltria og jafnframt ad gera videigandi
radstafanir til ad kréfum um brunavarnir sé fullnaegt. [budin i Reynilundi 11 hafi ni verid leigd
ut. Nyting ibudarinnar snii ekki einungis ad eigendum hennar eins og 14tid sé liggja ad i umsogn
Gardabajar. Sem 16gbundinn eftirlitsadili 4 svidi mannvirkjamala beri sveitarfélaginu ad hafa
eftirlit med ad par breytingar sem gerdar séu 4 husnadi uppfylli kréfur byggingarreglugerdar
og ad sott sé um tilskilin leyfi vegna pess, en pad hafi ekki verid gert i pessu mali.

[ umsogn Gardabzjar sé visad til doms Hestaréttar i mali nr. 25/2020 til studnings pvi ad
eigendur Reynilundar 11 sé frjalst ad akveda innan peirra marka sem deiliskipulag segi til um
hvernig innra skipulagi hdssins sé€ hattad 6hdd skodunum nagranna. Hins vegar séu adstadur i
umraeddu mali ekki sambarilegar adstaedum i mali pessu og hafi ddmurinn pvi ekki gildi i bessu
mali. Megi nefna ad umraett domsal hafi fjallad um kréfu um 6gildingu byggingarleyfis en ekki
hvort framkvemd veri pess e0lis ad falla undir undanpaguheimild gr. 2.3.5. i
byggingarreglugerd. Par hafi verid fjallad um einbylishus en ekki fjéleignarhis eins og hér eigi
vid.

ba sé ekki hegt ad fallast 4 ad tilkynnt framkvamd sé minnihéttar. Badi sé um ad reda breytta
notkun og verulega utlitsbreytingu. Urskurdarnefndin hafi pegar tekid afstddu til pess 1 trskurdi
i mali nr. 98/2019 (Langeyrarvegur) a0 breyting a utliti bilskars geti ekki fallid undir
undantekningarakvadi c-lidar gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd. S¢ nefndin pvi pegar buin ad
skera ar pvi élitaefni sem uppi sé€ 1 pessu mali.

Med umsogn Gardabajar hafi fylgt undirritad sampykki eigenda Reynilundar 13 og 15 fyrir
umraeddum breytingum. Ekki komi fram i yfirlysingunni hverskonar breytingu umraddir
eigendur séu ad sampykkja. Samkvamt akveedum laga um fjoleignarhus beri ad taka dkvardanir
um breytingar a sameign a husfundi. Pa sé bent a ad yfirlysingin s€ undirritud 28. mai 2020 af
seljendum Reynilundar 15, premur dogum adur en su eign hafi verid afthent nyjum eigendum.
Teikningar sem fylgt hafi yfirlysingu eigenda séu hins vegar ekki dagsettar fyrr en 9. jini.
Kaupsamningur hafi verid undirritadur 17. april 2020 og hafi pad pvi verid hinir nyju eigendur
sem hafi haft forreedi 4 peirri akvordum sem um raedir, en ekki seljandi.

Bent sé & ad ,,bilskur ad Reynilundi 11 samkvamt uppdratti sé ekki lengur bilskur, hann sé
52 m? ibtid og 11 m? geymsla. Samkvamt skilmalum deiliskipulagsins skuli 4 hverri 168 fyrir
einbylishus, radhts eda parhus gert rad fyrir 2 bilastadum a 168 og bilageymslu fyrir 1-2 bila.



Eins og breytingin komi fram 4 uppdrattum samremist hun ekki ofangreindu akvaedi
skipulagsins.

b4 geti akvedi 160arleigusamnings ekki leitt til pess ad framkvamdirnar séu 6drum eigendum
ovidkomandi. Samkvaemt skyrum dkveedum 3. mgr. 1. gr. laga um fj6leignarhts falli radhus
undir dkveedi peirra. Lédarleigusamningur sem gerdur hafi verid 16ngu fyrir gildistéku gildandi
laga um fjoleignarhis breyti engu bar um og geti ekki vikid til hlidar skyrum og
ofravikjanlegum dkvaedum fjoleignarhtsalaga.

Framkvamdaradila var gefinn Kostur 4 ad koma & framferi sjdnarmidum sinum i malinu en
hann hefur ekki tjad sig um malatilbunad karenda.

Nidurstada: Med hinni kardu akvordun sampykkti baejarrdad Gardabzjar fyrir sitt leyti fyrir-
hugada vidbyggingu vid bilskur vid radhusid ad Reynilundi 11 1 Gardaba ad undangenginni
tilkynningu um framkvaemdina. Um er ad reda vidbyggingu vid bpegar byggdan bilskur a
bakl6d. Er 163in ein af fjorum sem radhusid stendur 4 og er Reynilundur 11 i enda radhusa-
lengjunnar. Radhtsid Reynilundur 11, 13, 15 og 17 er teiknad sem ein heild og var 166unum
uthlutad til eins adila til pess ad byggja 4 peim radhus, en 160 hverrar ibudar er i séreign.

Samkvamt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er 6heimilt ad grafa grunn fyrir
mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta
notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltria. Radherra
getur i reglugerd kvedid 4 um ad minni hattar mannvirkjagerd eda smavagilegar breytingar 4
mannvirkjum skuli undanpiggja byggingarleyfi eda ad slikar framkvaemdir séu einungis
tilkynningarskyldar.

I gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru taldar upp framkvamdir og breytingar sem
undanpegnar eru byggingarleyfi enda séu par 1 samrami vid deiliskipulag. I h-1id dkveedisins
kemur fram ad ein vidbygging vid mannvirki sé undanpegin byggingarleyfi par sem hun sé
innan byggingarreits, ad hdmarki 40 m? ad flatarméli og 4 einni had. Tilkynna skuli um slika
framkvemd til leyfisveitanda. [ gr. 2.3.6. reglugerdarinnar er fjallad um malsmedferd
tilkynningarskyldra framkvemda. Par kemur fram ad tilkynningum til leyfisveitanda
samkvaemt akveaedi 2.3.5. gr. skuli fylgja greinargerd honnudar um ad breytingin sé€ innan peirra
marka sem tilgreind séu i dkveadinu og rokstudningur fyrir pvi ad breytingin uppfylli kroéfur
byggingarreglugerdar og samremist skipulagsaatlunum. Einnig skuli fylgja videigandi
hénnunarg6gn par sem gerd sé grein fyrir breytingunni. Greinargerdir og honnunargégn skuli
gerd af 16ggiltum hénnudum 4 peim sérsvidum sem breytingin nai til og gildi allar videigandi
krofur 4.2. - 4.5. kafla reglugerdarinnar um hénnunargdgnin. Um hdnnunargdgn segir enn-
fremur i leidbeiningum Husneedis- og mannvirkjastofnunar vid gr. 2.3.6. byggingarreglugerdar
ad allar sému reglur gildi um hénnun tilkynningarskyldra framkvamda og par sem hadar séu
byggingarleyfi. Pannig purfi t.d. ad athenda leyfisveitanda adal- og séruppdratti vegna
vidbygginga og litilla hisa. Ef um sé ad rada breytingu &4 pegar byggdu mannvirki purfi
einungis ad athenda honnunargdgn sem snui ad breytingunni ad mati hénnudar. Samkvamt gr.
2.3.7. kemur svo fram a0 eigandi sem radist i framkveaemdir sem falli undir 2.3.5. gr. beri abyrgd
4 a0 ekki skapist hatta fyrir folk og eignir vegna mannvirkisins og ad virt séu 611 videigandi
akvadi byggingarreglugerdar. Hann skuli einnig geta pess ad fyrirhugadar framkvamdir séu i
samreemi vid gildandi skipulagsaatlanir. Eigandi mannvirkis sem undanpegid s€ byggingarleyfi
beri abyrgd 4 ad ekki sé gengid 4 rétt nagranna og ad virt séu dkvadi laga um fjoleignarhis.



f samraemi vid 4. tl. 3. mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus gilda pau um radhis og
onnur sambyggd og samtengd hus, badi eingdngu til ibudar og ad einhverju leyti eda Sllu til
annarra nota, allt eftir pvi sem vid getur 4tt. I 1. mgr. 3. gr. laganna segir ad med husi i 16gunum
sé 4att vid byggingu sem varanlega sé skeytt vid land og standi sjalfsteed og adgreind fra 686rum
hisum eda skilur sig pannig fra peim pott sambyggd eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt
sé ad fara med hana samkvaemt 16gum pessum sem sjalfstaett his. I 2. mgr. 3. gr. er tekid fram
ad pott sambyggd eda samtengt hus teljist tvo sjalfsted hus eda fleiri skv. 1. mgr. pa gildi
akvadi laganna eftir pvi sem vid geti att um pau atridi og malefni sem sameiginleg séu, svo
sem 160 ef hin sé sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru og um utlit og heildarsvip ef pvi sé ad
skipta. I 1. mgr. 30. gr. laganna kemur fram ad sé um byggingu, endurbatur eda framkvamdir
ad raeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu verdi ekki 1 hana
radist nema allir eigendur sampykki, ef um sé ad ra@da verulega breytingu 4 sameign, par &
medal atliti hussins. I 2. mgr. er kvedid 4 um ad sé um ad reda framkvamdir sem hafi breytingar
4 sameign, utan huss eda innan, i for med sér sem po geti ekki talist verulegar b4 nagi ad 2/3
hlutar eigenda, baedi midad vid fjolda og eignarhluta, séu pbvi medmaltir.

Umdeild vidbygging, sem er 15 m? ad flatarmali og 4 einni heed, fellur samkvamt framansdgdu
undir tilkynningarskyldar framkvaemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi en getur eftir
atvikum verid hdd sampykki sameigenda vidkomandi fjolbylishiss samkvaemt 16gum um
fjéleignarhus. Ber framkvamdaradili abyrgd 4 ad slikt sampykki liggi fyrir sé pess porf, skv.
gr. 2.3.7. 1 byggingarreglugerd, eins og adur greinir. Hins vegar ma benda 4 6nnur réttarirradi
til ad fa ur pvi skorid hvort sampykki sameigenda sé naudsynlegt fyrir hinni umprattu
vidbyggingu, sbr. kerunefnd husamala og démstola.

Eins og fram kemur i gr. 2.3.6. i byggingarreglugerd og leidbeiningum Husnadis- og
mannvirkjastofnunar vid pa grein, gilda allar sému reglur um hénnunargdgn fyrir tilkynntar
framkveemdir og byggingarleyfisskyldar. Med hinni tilkynntu framkvamd fylgdi greinargerd
honnudar auk adaluppdratta. Ekki verdur séd ad burdarpolsuppdrattir, eda yfirlysing honnudar
med 16ggildingu til honnunar burdarvirkis, hafi fylgt med tilkynningu um framkvaemdina sem
felur i sér tilfeerslu 4 Gtvegg radhissins med fyrirhugadri vidbyggingu vid bilskurinn og verdur
med dyrum og glugga. Af peim s6kum verdur hin karda dkvordun bajarrads Gardabejar felld
ur gildi.

A pad er bent ad hin karda dkvordun tekur einungis til hinnar umprzttu 15 m? vidbyggingar
vid bilskur framkvamdaradila, en ekki til meintrar breyttar notkunar bilsktrs 1 ibddarhtGsnaedi,
sem karandi visar til i malatilbiinadi sinum. Telji kerandi ad notkun bilskursins fari gegn
sampykktum uppdrattum og deiliskipulagi getur hann beint erindi bess efnis til
byggingarfulltrua og farid fram & ad hann beiti pvingunartrreedum 55. gr. laga um mannvirki
vegna hinnar 616gmetu notkunar. Akvérdun byggingarfulltria um beitingu pvingunartrrada
er eftir atvikum keranleg til arskurdarnefndarinnar.



Urskurdarord:

Felld er ur gildi hin karda akvordun bajarrads Gardabzjar fra 22. september 2020 ad
sambykkja afgreidslu byggingarfulltria 4 tilkynntri staekkun bilskurs ad Reynilundi 11.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur JOhannsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)



