Molduhraun, Garsabae

Deiliskipulag

Skipulagslysing
Skipulagsskilmalar

iy
NZ
\—4

Skipulagsvinna:
Arkitektar Palmar Olason og Einar Ingimarsson
Lynghalsi 3, 110 Reykjavik utg. 0.2 sept. 2019

ONE 1809189



Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd skv. 41. gr. og 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr.123/2010.

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabajar

b.

og i bejarstjorn Gardabajar p.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

b.

Onnur skipulagsgogn:

Uppdrattur A2:  MOLDUHRAUN, GARDPABA - DEILISKIPULAG
Utg. 0.2 2019, dags. 18.09.2019

Uppdréattur A2:  MOLDUHRAUN, GARDABA - DEILISKIPULAG
Utg. 0.2 2019, dags. 18.09.2019
SKYRINGARUPPDRATTUR, YFIRLIT BREYTINGA

Eldri sampykktir um skipulag - sem falla ar gildi:

. Molduhraun - idnadar-, verslunar- og pjonustuhverfi, samp. i bajarstjérn 22. mai 1997




Yfirlit um breytingar
fréa skipulagsgégnum atg. 1997

07.05.2019

Skipulagslysing

. NUmer efnisgreina breytast.

. Grein 1.1 Inngangur, batist vid.

. Grein 1.2 Gogn skipulagsins. Var adur grein 1.4
. Grein 1.3 - 1.15 eru nyjar.

Skipulagsskilmalar

. Inngangsord betast vid.

. Grein 2.1.1 Meli- og haedarbldd.. Batist vid.

. Grein 2.1.2 Nytingarhlutfall. Var adur grein 2.1 og breytist.

. Grein 2.1.3 Framkveemdir - timamdérk. Beetist vid

. Grein 2.1.4 Fréagangur I68a. Var &dur grein 2.6 og 2.8 og breytist.
. Grein 2.1.5 Adkomur ad 16dum og bilasteedi. Var adur grein 2.2 og 2.3 og breytist.
. Grein 2.1.6 Athafnasvedi a [66um. Var adur grein 2.5 og breytist.
. Grein 2.1.8 Tengibrunnar. Betist vid.

. Grein 2.2.1 Byggingarreitur. Var adur grein 3.1.

. Grein 2.2.2 Hadakotar. Var aour grein 3.2.

. Grein 2.2.3 Sorpgeymslur. Var adur grein 3.3.

. Grein 2.2.4 Skilti. Batist vid.

Uppdrattir

. Bladsteerd uppdréatta breytist ar AL i A2.
. Grafisk framsetning breytist.
. Sampykktar deiliskipulagsbreytingar, sbr. lista i vidauka, hafa verid feerdar inn & uppdratt.

. Mork skipulagssveedis breytast, nordurhluti sveedisins steekkar litillega.

Gatnakerfi:

. Gatnakerfi innan hverfis er dbreytt en fyrirhugadar vegtengingar fra Alftanesvegi verda um hringtorg.

. Synd er ny Gtfaersla fyrirhugadra mislaegra gatnaméta Alftanesvegar og Reykjanesbrautar.

. Synd eru misleeg gatnamot, sem gerd hafa verid fra Reykjanesbraut ad Kauptdni, par sem tenging var einnig
gerd ad Molduhrauni.

. Gert er rad fyrir adrein inn & Alftanesveg til sudurs fra slékkvistdd vid Skatahraun i Hafnarfirdi.

L6air:

. Gerd er ny 168, Gardahraun 1, par sem aour var opid svadi

. Léain Vesturhraun 1 steekkar par sem mork vid Hafnarfjérd hafa breyst.

. L6dirnar Vesturhraun 3 og 5 og Sudurhraun 6 og 10 steekka vegna adlogunar ad hraunjadri

. Minni hattar breytingar eru & Il66amodrkum vegna hringtorga a Alftanesvegi og vegna stofnstigs fra Garda-
hrauni

. Byggingarreitir steekka par sem steerdir 168a hafa breyst.

. Gert er rad fyrir gréourbeltum medfram 6llum hraunjodrum.
. Syndir eru stofnstigar um hverfid.




Molduhraun

Deiliskipulag
Utgéafa 0.2 sept. 2019

Efnisyfirlit

1 Skipulagslysing

1.1 Inngangur

1.2 Gogn skipulagsins

1.3 Mork deiliskipulagssveedis
1.4 Lysing stadhatta

1.5 Stefna adalskipulags

1.6 Takmarkanir & landnotkun
1.7 Markmid skipulagsins

1.8 Skipulag 168a

1.9 Gatnakerfi

1.10  Stigar

1.11  Utivistarsvadi

1.12  Leidir almenningsvagna

1.13  Verslun og pjénusta

1.14  Samfélagspjonusta

1.15 Hljédvarnir

2 Skipulagsskilmalar

2.1 Lodir

2.1.1 Meli- og haedarblod

2.1.2 Nytingarhlutfall

2.1.3  Framkveemdir - timamaork
2.1.4 Fragangur l160a

2.1.5 Adkomur ad 166um og bilastadi
2.1.6 Athafnasvadi & [6dum

2.1.7 Fraveitulagnir og tengibrunnar
2.1.8 Mengunarvarnir

2.2 Has

2.2.1 Byggingarreitur

2.2.2 Haoarkotar

2.2.3 Sorpgeymslur

2.2.4  Skilti

2.2.5 Skilmalar um notkun hudsa

3 Vidaukar

3.1 Yfirlit um skipulagsbreytingar 1998-2017
3.2 Gatnapversnid i Molduhrauni

Molduhraun - skilmélar sept. 2019

OO0 ~NNOOO O O101 01 O1W

11
11
11
11
12

13
14



3.3
3.4
35

Gatnapversnid i vegsvadi fyrirhugads Alftanesvegar 16

Flatarmal hlsa og 16da og nytingarhlutfall (okt. 2018) 17

Eldri skipulagsskilmalar ofl. 18

- Um fyrstu drog ad skipulagi

- Deiliskipulag hraunsvadis - Greinargerd

- 10nadarhverfi sunnan Flata - Greinargerd vegna hugmynda um breytt skipulag

- Tillaga ad skilmalum fyrir idnadarhverfi & hraunsvaedi sunnan Flata

- Molduhraun, idnadar- og pjonustuhverfi - Byggingarskilmalar 31.03.89

- Auglysing um stadfestingu & breytingu a adur stadfestu deiliskipulagi
Molduhrauns i Gardaba (Félagsmalaraduneytid 5. jan. 1990)

- Molduhraun, idnadar- verslunar- og pjénustuhverfi - Deiliskipulag,
skipulagsskilmalar, endurskodun juli 1997

Molduhraun - skilmélar sept. 2019



11

Skipulagslysing

Inngangur

Fyrstu drog ad skipulagi fyrir idnadar- og pjonustuhverfi i Molduhrauni voru unnin af arkitektun-
um Palmari Olasyni og Stefani Benediktssyni og kynnt & fundi skipulagsnefndar Gardahrepps 16.
febr. 1982.

Nyting 4 sudurhluta hraunsvaedis Gardahrauns, sunnan vid ibadahverfid Flatir, var talin raunhaef
par sem landbrot hafdi ordid vid efnistoku. Hugsanleg mork skipulagssvesdis til nordurs yrou
pannig, ad ekki yrdi gengid meira & 6hreyft hraun i att ad FIotum en til sudurs og vesturs yrou
maérk samsida fyrirhugadri, nyrri stofnbraut, Reykjanesbraut, og framhaldi Alftanesvegar, fra
Engidal. A svedinu var afram gert rad fyrir efnistoku og landhad leekkud um nokkra metra og
myndi pad draga ur asynd ad fyrirhugudu hverfi, sem &tlad var fyrir storar idnadar- og pjonustu-

byggingar.

Skipulagsuppdrattur dags. mai / jani “83.

Fyrsta (tgafa skipulagsins var sampykkt i skipulagsnefnd 3. juni 1983 og stadfest i beejarstjorn 9.
juni 1983. Tvo idnfyrirteeki fengu Uthlutad stérum 166um og héfu par starfssemi. EkKi virtist
vera frekari eftirspurn eftir I68um og 1988 var pvi akvedid ad endurskoda skipulagid, sem var pa
unnid af arkitektunum Palmari Olasyni, Einari Ingimarssyni og Nikulasi Ulfari Massyni. Nytt
skipulag var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabajar 15. mars 1988 og stadfest i baejarstjorn
Gardabaejar 16. juni 1988.
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Skipulagsuppdrattur dags. jan. 1988, br. mars “88 & agust “88.

Vesturhluti hverfisins var sérstaklega tladur framleidslu- og pjonustufyrirtaekjum sem pyrftu
stdrar 160ir og var peim flestum Uthlutad a naestu arum. A austurhluta voru ad jafnadi minni
160ir, & bilinu 2.500 - 15.000 m2, en jafnframt var skipulagsnefnd heimilt ad hnika til 166amdork-

um i samraemi vid parfir l6daumsakjenda.
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Endurskodun skipulags, uppdréattur dags. juli 1997.
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1.2

1.3

1.4

1.5

Sampykktar voru breytingar & deiliskipulaginu, baedi par sem 166um var skipt i fleiri 160ir og
einnig par sem 168ir voru sameinadar. Skipulagid var sidan endurskodad i heild af arkitektunum
Palmari Olasyni og Einari Ingimarssyni og ny skipulagsgégn sampykkt i skipulagsnefnd 14. mai
1997 og stadfest i baejarstjorn 22. mai 1997.

A endurskodudu deiliskipulagi hafa sidan verid sampykktar rimlega 30 breytingar og var pvi
ordid timabaert ad gera ny skipulagsgogn.

Helstu breytingar na eru:

. Skipulagssveedi steekkar. Raskad hraun vid nordurhluta og skiki sem adur var hluti af landi
Hafnarfjardar baetast vid skipulagssvadid og einnig sveadi vestan Alftanesvegar, sem &dur var
Obyggt sveedi.

. Ymis akvaedi skilmala breytast.

Gogn skipulagsins
. Skipulagslysing pessi
. Skipulagsskilmalar

. Skipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000
. Skyringaruppdrattur, med skyringum um breytingar, i malikvarda 1:2000

Mork deiliskipulagssvadis

Skipulagssvadid markast ad vestanverdu af baejarmérkum vid Hafnarfjord, ad nordan og austan
af hraunkanti Gardahrauns og ad sunnan veghelgunarsveedi Reykjanesbrautar.

Lysing stadhatta

Allur grunnur hverfisins er hraun sem hefur verid leekkad um 3-5 metra fra yfirbordi éhreyfds
lands i kring og eru 168ir i landhaed 26 - 31 m.

.
’-;
9

Hus vid Austurhraun. Til vinstri hraunflaki milli Austurhrauns og Reykjanesbrautar.

Stefna adalskipulags

A adalskipulagsuppdreetti er skipulagssveadid audkennt sem athafnasvadi og gildir um pad eftir-
farandi skilgreining:
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1.6

1.7

1.8

Svedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heaetta er a mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstadi,
bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis t.d. vinnusveedi
utandyra a 166um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og mat-
veelaidnadur.

Takmarkanir & landnotkun

Nordan vid hverfid er Gardahraun efra, hraunsvadi sem fridlyst var ario 2014. Markmid friolys-
ingarinnar er ad stofna folkvang, Gtivistarsveedi i péttbyli, par sem jardmyndanir, grédurfar,
fuglalif og menningarminjar, m.a. fornar rastir eru verndadar. Med fridlysingunni eru tryggdir
moguleikar til Gtivistar, nattdruskodunar og freedslu i nattarulegu umhverfi.

Fridlysta sveedid neer fast upp ad skipulagsmoérkum Molduhrauns og er pvi 16gd ahersla & ad vio
fragang 16da sé unnid ad adlogun & milli 16damarkanna og fridlysta sveedisins. 1 skilmalum hefur
verid kvod um grodurbelti & pessum mérkum og er hin na skilgreind betur og neer eftir endilong-
um mdorkum hverfisins medfram hrauninu.

Vid jadra skipulagssvaedis eru skradar minjar & tveimur stddum, vid nordurlédamork Vestur-
hrauns 3 og atvinnubdtavegur, sem nanar er fjallad um i grein 1.11 um Gtivistarsvaeoi.

Hraunjadar medfram nordurmérkum skipulagssvaedis. Leekkun lands dregur dr asynd ad hverfinu.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins eru ad uppfeera eldri skipulagsgdgn og beeta vid akvaeedum eftir porfum i
samreemi vid Adalskipulag Gardabajar 2016-2030, sem sampykkt var i bajarstjorn Gardabajar
5. okt. 2017.

Skipulag 160a

Nordvesturhluti sveedisins hefur fra upphafi verid etladur fyrirteekjum, sem purfa stérar 168ir og
eru peer flestar & bilinu 10.000 - 20.000 m2. A sudausturhluta, sem er naer Reykjanesbraut, voru i
fyrstu minni 16dir, a bilinu 2.500 - 15.000 m2, par til 9 168ir voru sameinadar fyrir 168ina Austur-
hraun 9, sem er rimlega 50.000 m2. Flestar adrar 16dir & peim hluta eru na & bilinu 3.000 -
10.000 m2.

Einkenni skipulags a sudausturhluta er ad a flestum 166um eru tvofold bilastedi medfram hisa-
g6tum og er kvod um umferd & milli bilasteeda. Skipulagid er medal annars alitid heppilegt fyrir
almenna verslun og pjénustu.
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1.9

1.10

Hverfid er ni nanast fullbyggt, en gera verdur rad fyrir ad einhverjar breytingar muni purfa ad
gera a skipulagi eftir pvi sem starfsemi breytist a 16dum, en & pvi munu p6 vera takmarkanir, sem
byggja & &kvaedum um nytingarhlutfall, porf fyrir bilasteedi, athafnasveedi & 166um og fleira.

I upphaflegum skilmalum (samp. i bajarstjorn 22.05."97) var i grein 2.7 tiltekid ad mork 16da medfram

hraunjadri skyldu vera & 6hreyféu landi, pannig ad flaar nidur ad 166um veeru innan I6damarka.
NU er su breyting gerd ad flaar verda utan I6damarka og ad par verdi plantad trjagrodri.

Gatnakerfi

Reykjanesbraut er stofnbraut og eru tengingar fra henni um mislaeg gatnamot ad Molduhrauni
austanverdu og Urridaholti /Kauptini. Gert er rad fyrir misleegum gatnamétum vid Alftanesveg,
sem verdur tengibraut til nordurs medfram baejarmérkum vid Hafnarfjord, ad Engidal.
Gatnaadkomur ad hverfinu eru na fra adurnefndum misleegum gatnamo6tum vid Reykjanesbraut
0g um Gardahraun, sem er framhald gotunnar Flatahrauns i Hafnarfirdi. Einnig er gert rad fyrir
adkomu um Vesturhraun fra framhaldi Alftanesvegar.

L6air vid Austurhraun. T fjarska til hagri, adkoma fra Reykjanesbraut Gr nordri.

Stigar

Stofnstigur er medfram Austurhrauni, samsida Reykjanesbraut, og tengist hann stigum ad
Hafnarfirdi og Kauptini. Annar stofnstigur er medfram gotum, pvert um hverfid, til nordurs, og
sidan um Gardahraun. Adrar gonguleidir eru medfram 6llum hdsagétum.

Stofnstigur fra Gardahrauni vié [6damérk Midhrauns 2.
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1.12

1.13

1.14

1.15

Utivistarsvaedi

Nordan vid hverfid er Gardahraun og liggja um pad malbikadir og raflystir stigar, sem tengjast
Flatahverfi, Lundum og yfir Reykjanesbraut ad Urridaholti. b6 ad hraunid sé vida ufid, eru par
kjorin tivistarsveedi og gamlir, merkir landamerkjapunktar, Hadegisholl og Midaftansholl og
einnig svokalladur atvinnubétavegur, sem hladinn var frostaveturinn mikla 1918 og er nu vel
nothaef gdnguleid.

Leidir almenningsvagna

Leidir almenningsvagna eru um Austurhraun, Gardahraun og sidan Flatahraun i Hafnarfirdi og
eru 5 bidstodvar i hvora att.

Leid 21, 4r Mjodd ad Firdi i Hafnarfirdi, ekur um Gardahraun Sudurhraun og Austurhraun.

Leid 43, hringleid i Hafnarfirdi, milli Nordurbajar og Setbergs, ekur um Gardahraun og Alftanesveg.

Verslun og pjonusta

Nalaegasta pjénustusvaedi er Kauptdn, rétt austan Reykjanesbrautar.

Samfélagspjonusta

Hverfid er atvinnusvadi og er par engin samfélagspjonusta.

Hljodvarnir
EkKi er talin porf & sérstokum hljodvornum vegna bilaumferdar um Reykjanesbraut.

Askilinn er réttur til ad koma fyrir hlj6dvérnum, veggjum eda jardvegsmoénum, ef synt verdur
fram & naudsyn pess.

Reykjanesbraut, til nordurs hverfio i Molduhrauni.
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2.1

211

2.1.2

2.1.3

Skipulagsskilmélar

fyrir idnadar- verslunar- og pjonustul6dir

Akvadi skilmala pessara n4 til framkveemda sem heimiladar verda fra og med gildistoku
skilmalanna.

Akvedi skilmalanna hafa ekki ahrif & byggingarleyfi sem &dur hafa verid veitt & einstokum
16dum.

Med skipulaginu er ekki verid ad heimila framkvaemdir a 166um, byggingar eda annad, sem
gerdar hafa verid an byggingarleyfis.

Lodir

Meli- og haedarblod

Melibldd syna steerdir 16da, 16damork, byggingareiti hisa, fjélda og stadsetningu bilasteda 4 160
og kvadir, t.d. um umferd, groft, lagnir, sprengda svelgi fyrir regnvatn, rotpreer par til holresa-
kerfi hefur verid tengt, grédur ofl..

Haedarbldd syna bindandi haedarkota a golfi hass, gétu- og gangstéttarhaedir (G-kéta), endan-
legar landhadir & 68drum I6damdrkum (L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til.
par koma einnig fram stadsetning og headir & tengipunktum vid frarennslis- og vatnslagnir.
Nytingarhlutfall

Grunnfl6tur hisa ma ad hamarki nema 50% af steerd 16da, en nytingarhlutfall er mest 0,8.

Fravik fra grein pessari eru tiltekin i Vidaukum, grein 3.1.

Framkvamdir - timamork

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkveemda og skal fram-
kveemdum vid has ad utan og gréfjofnun 16dar ad fullu lokid eigi sidar en tveimur og halfu ari
eftir ad byggingaframkvamdir hefjast.

Adur en framkveemdir eru hafnar, skal l6darhafi gera timaazetlun um alla framkvamdina og skila
til byggingarfulltria, til sampykktar.

Vid framkveemdir er eingdngu heimilt ad nota eigin 168 sem vinnusvedi og skal par jafnframt
vidhafa itrustu snyrtimennsku i hvivetna. Uppgroftur, byggingarefni eda annad sem ad bygg-
ingaframkveaemd lytur verdur fjarleegt 4 kostnad l6darhafa, ef Gt af er brugoid.

Ef rifa skal hus eda annad mannvirki og byggja nytt i pess stad, skal eldra hus ekki rifid fyrr en
ad undangenginni hasakénnun, lokinni sampykkt & nyjum bygginganefndarteikningum og ao
fengnu starfsleyfi fra heilbrigdisfulltria. Nidurrif hiss skal ekki taka lengri tima en 12 manudi
og mun byggingarfulltrdi annast eftirlit med peirri framkveemd.

pegar byggingarfulltrai hefur sampykkt nidurrif hiss og timaasetlun munu pau gogn verda kynnt
vidkomandi nagrénnum og peim gefinn kostur & ad leggja fram Aalit sitt.
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2.1.4 Fréagangur léoa

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 160 sinni og ber abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid
sampykkta uppdratti. Fragangi I60ar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt.
Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljuka framkvaemdum & kostnad l6darhafa, verdi ekki
stadid vid skilmala pessa.

Hadarsetningar lands innan 160a skal laga ad nattdrulegu landslagi eins og frekast er unnt og
einnig skal haed 160a vid 16damork, ad opnum svadum, algjorlega falla ad nattdrulegu landslagi.

Fragang ad adliggjandi I6damdérkum skal framkvaema i samradi vid 16darhafa vidkomandi 160a.
Verdi agreiningur um fragang & peim lI6darmérkum skal hlita Grskurdi skipulagsnefndar.

Kvadir eru um grodurbelti (trjagrédur) a tveggja metra breidu svaedi 4 I6damorkum, medfram
6llum hasagétum, og eru paer syndar & meliblédum.

2.1.5 Adkomur ad 166um og bilasteedi

Adkomur ad 166um er einungis leyfdar um innkeyrslur fra viokomandi hisag6tum eins og eru
paer syndar & skipulagsuppdraetti.

Reikna skal med ad lagmarki einu bilastaedi fyrir hverja 50 m2 gélfflatar i atvinnuhlsnadi,

35 m2 i verslunar- og skrifstofuhtsnadi og 150 m2 geymsluhisnadis. Ekki ma telja sem bila-
staedi svaedi framan vid lager- eda innaksturshurdir. A hverri 168 skal vera a.m.k. eitt sérmerkt
bilasteedi fyrir hreyfihamlada.

Bilasteedi skulu ad jafnadi vera gétumegin vid hus, og skal alltaf ekid ad peim um innkeyrslur
I6danna. Kvadir eru vida um umferd & milli bilasteeda framan vid has og eru peer syndar &
meeliblédum. Engin almenn bilastadi eru vid gotur.

Ef synt er fram & med Oyggjandi rokstudningi, ad ekki sé porf & peim fjolda bilasteda, sem skil-
malar kveda a um, getur skipulagsnefnd heimilad faerri bilastadi en lagmarksakvaeoi kveda a um.
P4 skal syna fram & hvernig uppfylla megi lagmarksakvadi um bilasteedafjolda & 16dinni og getur
skipulagsnefnd ef adsteedur breytast, krafist pess ad pau bilasteedi verdi Gtbuin ad hluta eda 6ll.

2.1.6 Athafnasvedi & 166um

Athafnasveedi & 166um skulu ad jafnadi vera & bakhluta 168a og eru pau medal annars &tlud fyrir
pad sem geymt er utanhdss til skemmri tima.

Til ad studla ad snyrtilegum 168um skal girda medfram athafnasveedum, en girdingar nai pé
adeins fram ad go6tuhlid hisa. Girdingar skulu ad jafnadi vera 2 metra haar og skiptist kostnadur
vid peer jafnt & milli I166ahafa. Ef annar I60ahafa telur porf & heerri girdingu, skal hann bera allan
kostnad, sem vid batist umfram tveggja metra haed. Fragangur girdinga; efni, haed og Gtlit eru
h&d sampykki bygginganefndar.

2.1.7 Fraveitulagnir og tengibrunnar
Kvdo er um rotpreer & 166um par til holraeesakerfi kemur i hverfid og er hun tiltekin i 16darleigu-

samningum. Fraveitulagnir skal tengja vid veitukerfi sveitarfélagsins pegar pad verdur fyrir
hendi.
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2.1.8

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

par sem gert er rad fyrir Gtigeymslusvaedum fyrir teeki og bunag, t.d. oliutanka, sem megnun
getur stafad fra, skal afmarka sveedio sérstaklega og skal frarennsli fra pvi fara um oliu- og
sandskilju og tengjast fraveitulognum i samreemi vid vidkomandi starfsemi og krofur heil-
brigdiseftirlits.

Heimadabrunnar eru eign I6darhafa, og ber peim ad annast og kosta allt vidhald peirra.

Mengunarvarnir
Vid hénnun husa og 168a skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s. oliu-, sand- og

fituskiljum, loftreesingu og 68rum mengunarvérnum, i samraemi vid krofur heilbrigdiseftirlits um
vidkomandi starfsemi.

Hus
Byggingarreitur

Byggingareitur er syndur a melibladi og eru bindandi byggingalinur medfram vidkomandi
hisag6tu og ad jafnadi medfram annarri adlagri hlid vid hana.

par sem lager- eda innaksturshurdir eru & hisum, skal fjarlaeegd hass fra |68amdrkum vera minnst
12 metrar.

Hadarkotar

Haedarkétar & jardhaeedum eru syndir & haedablédum, og er hamarkshaed fra golfplotu jardhadar i
maeni 9,5 m og 7,5 m i pakbran.

Skipulagsnefnd er heimilt ad leyfa haakkun einstakra hluta bygginga i allt ad 13 metra og kemur
pad pa fram med atferslu byggingarreits a uppdratti og & maelibladi.

Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni i hisum eda afmdérkud svaedi & 166um fyrir lokada
sorpgama, og uppfylli pau akvedi pessara skilmala um fragang og girdingar vid athafnasveedi.
Oheimilt er ad geyma annars stadar rusl eda Urgang. Stadsetning sorpgama a l6damoérkum er had
sampykki l6dahafa adliggjandi 16da.

Skilti

Skilti og merkingar skulu vera falleg og falla vel ad umhverfi sinu og vera jafnframt greinag6d og
upplysandi og audvelda vegfarendum ad komast leidar sinnar.

Vid adkomur ad hverfinu er gert rad fyrir sameiginlegum skiltum til vegvisunar um gétur, 168ir
og starfsemi i hverfinu og verdur stadsetning akvéréud med samradi vid l6darhafa.

Skilti einkaadila skulu stadsett innan vidkomandi l66armarka . Vi@ stadsetningu skal pess geaett
ad pau gangi ekki & rétt ndgranna og ad af peim stafi ekki slysahatta.
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Um gerd og fragang skilta gildir:

. a0 steerd peirra og synileika sé stillt i h6f og ad pau séu i g6du samraemi vid umhverfi sitt

. a0 pau 6gni ekki umferdaroryggi, né séu til ama eda 6paginda

. ad pau nai ekki upp fyrir pakbran bygginga

. a0 pau skyggi ekki a sjonlinur

. lysingu & skiltum skal stillt i hof og skal hin vera ébein, latlaus og glyjulaus og 6heimilt er ad
han sé blikkandi.

A 168um medfram hraunkanti Gardahrauns er oheimilt ad lysa skilti & nordurhlidum hasa.
Byggingarfulltrti getur krafist pess ad eldri skilti sem sett hafa verid upp an leyfis, verdi fjar-
leegd an fyrirvara, ef &tla ma ad pau hafi verulega truflandi ahrif & umferd eda valdi umhverfis-
spjollum.

Um gerd og fragang skilta er fjallad i grein 3.2.4. i Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030. Sja einnig
Sampykkt Gardabajar um skilti.

Heimilt er ad koma fyrir flettiskilti & afmérkudum reit & milli Reykjanesbrautar og Austurhrauns,
eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdratti.

2.2.5 Skilméalar um notkun husa
I byggingarleyfisumsokn skal gera grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud er i husi og & 169,
og einnig peim bunadi og teekjum utan hiss sem naudsynleg kunna ad vera (t.d. tankar, silo,

kranar, gdmasvadi ofl.).

Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, oprifum, Grgangi) sem fylgja kann fyrirhugadri
starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim sokum.
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3 Vidaukar

3.1 Yfirlit um skipulagsbreytingar 1998-2017

. Vesturhraun 5

. Midhraun 22

. Sudurhraun 12

. Austurhraun 3

. Sudurhraun 4

. Midhraun 12

. Austurhraun 7

. Gardahraun 2

. (Svina)hraun

. Sudurhraun 4

. Vesturhraun 1

. Gardahraun 2

. Nordurhraun 1

. Sudurhraun 4, 6,8 & 10
. Sudurhraun 1

. Sudurhraun 1

. Midhraun 2

. Sudurhraun 3

. Vesturhraun 3

. Nordurhraun 1

. Sudurhraun 3

. Midhraun 2

. Vesturhraun 1

. Nordurhraun 1

. Sudurhraun 4 & 6

. Austurhraun 9

. Sudurhraun 6, 8 & 10
. Sudurhraun 6 & 10
. Vesturhraun 5

. Vesturhraun 5

. Sudurhraun 1 & 3 1)

byggingarreitur breytist
byggingarreitur breytist
byggingarreitur breytist

byggingarr. & bilast. breytast
byggingarreitur markadur
byggingarreitur breytist
byggingarreitur breytist

byggingarr. & grunnfl. hass breytist
g6ngustigur um hraun (ask br.)

gsm mastur

byggingarr. & bilast. breytast

160 fyrir spennistod

byggingarreitur fyrir opid skyli
I66amork breytast

byggingarreitur markadur
byggingarreitur breytist

160 steekkar, byggingarr.ofl. breytist
byggingarr. & grunnfl. hass breytist
byggingarreitur breytist
byggingarreitur f/opid skyli breytist
skilm. um girdingu, grédurbelti ofl.
gsm mastur

byggingarreitur breytist
byggingarreitur breytist

I68amork leidrétt ofl.

168 steekkar ofl.

160 fyrir spennist6d

I66amork breytast ofl.
byggingarreitur breytist

168 fyrir spennist6d

byggingarr., nyt.hlutfall ofl. breytist

samp. i
skipul. nefnd

01.04.1998
03.03.1999
03.03.1999
30.06.1999
05.07.2000
16.08.2000
10.01.2001
03.07.2002
15.08.2002
06.11.2002
01.10.2003
05.11.2003
21.01.2004
05.05.2004
01.06.2005
05.10.2005
20.09.2006
09.05.2007
13.06.2007
12.09.2007
12.03.2008
18.03.2009
10.12.2009
21.10.2010
22.11.2012
14.02.2013
03.10.2013
05.10.2015
22.04.2016
12.01.2017
04.07.2017

samp. |
baejarstjorn

07.05.1998
18.03.1999
18.03.1999
01.07.1999
11.07.2000
22.08.2000
18.01.2001
16.07.2002
05.09.2002
21.11.2002
16.10.2003
20.11.2003
05.02.2004
03.06.2004
21.06.2005
20.10.2005
21.09.2006
25.05.2007
21.06.2007
20.09.2007
03.04.2008
02.04.2009
17.12.2009
04.11.2010
06.12.2012
21.02.2013
17.10.2013
19.11.2015
20.05.2016
19.01.2017
11.07.2017

1) Héamarksgrunnflétur hiss 60% af steerd 16dar, nytingarhlutfall mest 1,0.
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augl. i
B-deild

03.08.2000
20.09.2000
20.02.2001
20.08.2002

06.12.2002
28.11.2003
20.01.2004
10.03.2004
15.07.2004
20.07.2005

17.07.2007
24.09.2007
13.07.2007
04.12.2007

24.06.2009
16.04.2010
24.03.2011
07.01.2013

31.10.2013
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3.2 Gatnapversnid
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3.3

Gatnapversnid i vegsvaedi fyrirhugads Alftanesvegar

Markmid eftirfarandi athugana er ad syna naverandi hadir i landi, a 6hreyfdu hrauni og adleegum 168um i
Hafnarfirdi og hugsanlega haedarlegu Alftanesvegar, sem hér er dregin i beinni linu & milli malbiksflata

gatnanna Gardahrauns og Vesturhrauns.

grunnmynd

Gardahraun
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3.4

Flatarmal husa & 16da og nytingarhlutfall
Heimild: Pjodskra Islands, Fasteignaskra, okt. 2018

medalnytingarhlutfall 0,35

Austurhraun
flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl.h./
160 nr.  ar hus alls 160 hlutfall aloo I60arst.
3 2000 1.996,0 3.746 0,53 1.305,7 0,35
5 1999 737,5 4.823 0,15 732,7 0,15
7 1998 1.597,6 4.801 0,33 1.340,7 0,28
9 2002 18.627,9 50.236 0,37 14.214,7 0,28
1,39
medalnytingarhlutfall 0,35
Gardahraun
flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl.h./
160 nr.  ar hus alls 160 hlutfall alod I60arst.
1 15.051 0,00
2 2005 6.345,7 22.005 0,29 5.986,8 0,27
2a 2010 7,2 49 0,15
0,44
medalnytingarhlutfall 0,22
Midhraun
flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl.h./
160 nr.  ar hus alls 160 hlutfall alod |60arst.
2 2008 5.690,5 9.059 0,63 2.961,5 0,33
4 2002 5.488,5 8.487 0,65 3.465,0 0,41
6 1999 1.383,3 5.856 0,24 1.198,5 0,20
8 1997 1.455,1 5.242 0,28 1.302,5 0,25
10 2000 1.067,4 6.612 0,16 853,6 0,13
11 2002 3.145,3 7.710 0,41 1.916,7 0,25
12 1998 1.575,6 6.250 0,25 1.575,6 0,25
13 2005 1.538,1 3.172 0,48 751,7 0,24
14 2002 3.012,0 5.407 0,56 1.818,5 0,34
15 2005 1.235,9 3.141 0,39 820,1 0,26
16 1999 1.334,6 4.798 0,28 1.371,6 0,29
18 1998 1.766,6 4.661 0,38 1.247,4 0,27
20 X 835,9 3.278 0,26 750,0 0,23
22 1999 3.208,0 8.800 0,36 2.276,9 0,26
24 13.888 0,00
5,32



Nordurhraun

flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl/
160 nr. ar has alls 160 hlutfall a160 I6darst.
1 2003 2.084,6 5.966 0,35 1.928,2 0,32
0,35
medalnytingarhlutfall 0,35
Sudurhraun
flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl/
160 nr. ar hus alls 160 hlutfall aléo |6darst.
1 1985 7.193,8 17.600 0,41 6.192,3 0,35
2 1997 2.387,1 6.130 0,39 2.170,3 0,35
3 1997 4.905,3 12.733 0,39 3.878,6 0,30
4 1987 6.378,6 14.308 0,45 5.350,5 0,37
6 1984 2.232,6 9.153 0,24 2.220,9 0,24
8 60
10 2018 7.129,5 11.950 0,60 5.001,0 0,42
12 2000 7.629,8 19.671 0,39 5.940,0 0,30
2,86
12a 2000 2.370,9
12b 2000 2.626,4
12c 2000 2.632,5
7.629,8
medalnytingarhlutfall 0,36
Vesturhraun
flatarmal nytingar- gr.fl hiss gr.fl/
160 nr. ar hus alls 160 hlutfall aléo |6darst.
1 2009 2.237,7 4.855 0,46 1.521,6 0,31
3 1998 2.489,3 7.852 0,32 2.520,7 0,32
5 1989 5.744,4 14.964 0,38 3.417,5 0,23
5a 36
1,16
medalnytingarhlutfall 0,39



3.5

Eldri skipulagsskilmalar ofl.

* Um fyrstu drog ad skipulagi

» Deiliskipulag hraunsveadis - Greinargerd

= [0nadarhverfi sunnan Flata - Greinargerd vegna hugmynda um breytt skipulag
= Tillaga a0 skilmalum fyrir idnadarhverfi 4 hraunsvadi sunnan Flata

* Molduhraun, idnadar- og pjonustuhverfi - Byggingarskilmalar 31.03.89

* Auglysing um stadfestingu 4 breytingu 4 adur stadfestu deiliskipulagi

* Molduhrauns i Gardabae (Félagsmalaraduneytio 5. jan. 1990)

* Molduhraun, idnadar- verslunar- og pjonustuhverfi - Deiliskipulag,

= Skipulagsskilmalar, endurskodun jali 1997
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Tungdtu 3
Skipulag Garéabzjar
Skipulag i Hraunsholtslandi

og iénadarhverfi sunnan Flata.

Eins og fram kemur i fyrirségn, er betta skipulag tvibatt. I
tini Hraunsholtsbajar eru skipulagdar 168ir fyrir einbylishisa-
byggs og tengist bad hverfi um Léngufit og Lazkjarfit vid Hafnar-
fjardarveg. Lédafjdldinn a bvi svedi sem skipulagt er, er Ui
16&ir og eru ba medtaldar Sbyggdar 168ir vestan Longufitar. £
hrauninu austan Hraunshdla, er afmarkad svedi til sidari ras-
st8funar. A hrauninu sunnan Flata, er skipulagt idnadar- og
bjdnustusvedi, sem afmarkast ad sunnan af tengibraut sem liggur
frd fyrirhugadri Reykjanesbraut i Engidal. A& vestan af bvi
landbroti, sem myndast hefur vegna efnistdku austan Hadegishdls.
A& nordan afmarkast svadid af fari eftir jardytutdnn. DPar sem
jardytufarid endar heldur markalinan sému stefnu, bar til hun
metir fyrirhugadri Reykjanesbraut en Ryekjanesbraut afmarkar
svedid ad austan. Stard idnadarsvaedisins er um 25 ha.

Tengingar ur idnadar og pjodénustuhverfi inn & opna svadid eru
fyrst og fremst til bpess hugsadar, ad halda opnum samsvarandi
tengingarmdguleika og A.S. Gardabajar gerir rad fyrir af Flét-
unum inn & opna svadid, en nytast jafnframt, sem adkomumdguleiki

vegna framkvamda eda annarra parfa, eftir pvi sem naudsyn krefur.



DEILISKTPULAG HRAUNSVADIS

GREINARGERD i //’ 2




Forsendur :

Svedi pbad sem hér um r®dir afmarkast af Flatahverfi ad nordan,
Reykjanessbraut (tilv.) ad austan,Hafnarfjardarbz ad sunnan,o6g Hafnar-
fjardarveg ad vestan.

St=rd bess er um 100 ha.

Land betta er ad mestu hulid hrauni nema vestast bar er nokkurt
vallendi.

Allmikil efnistdk hafa &tt sér stad syOst 4 svedinu.

Landhalli er &verulegur 1 6snortnu landi en nokkur haSarmunur
er par sem efnistBk hafa att sér sted og vid hraunbrinins vestast.

A vi8 og dreif 1 hrauninu eru djbpir bollar.

Nordurhluti svedisins er bsnortinn og almennur vilji fyrir
ad vardveitt verdi svedi medfram Hraunsholtslsk.Einnig er talid mikil-
vegt ad vardvelta eyktarmdrkin b.e. Hadegihdl og MiSaftanshol.

Un 4o-50 ibhdir eru vestast &4 svadinu i Fitjahverfi og vid
Hraunhdla.

Tenging svetisins vid umferd er fyrirhugud af Reykjanessbraut,
Kiftanessvegi og Hafnarf jardarvegi.ASeins 1itill hluti svedisins er
innan edlilegrar gongufjarlsgdéar fra barnasikdélanum vid Vifilstadaveg.

Nestu verslanir eru vid Lekjarfit og Gardaflot,gesluvsllur

er vid Lekjarfit en skbla og iprottasfstada handzn l=kjarins.

Tillaga ad landnytingu :

Meginhluti svedising er 1 gé?u vegasambandi vid adalvega-
kerfi Héfu@borgafsvaBisins en ad mestu Or nanari tengslum vid nlverandi
byged.Vardveislusjdnarmid vid Hraunsholtslek valda bar nokkru.

kkur synist pvi eBlilegt a8 leggje til a8 adallandnfting
a4 svedinu verdi fyrir idnad og b& & Peim hluta svedisins sem bhegar
hefur verid nFttur al nokkru til efnistfku eBa undir skreidarpurrkun.

Vardveislusvedi medfram Hraunsholtslsk leggjum vid til ad
nai sudurfyrir Midaftanshol og verdi pvi um 350 m breitt fra l=k.

Til ad vardveita Hadegihdl teljum vid naudsynlegt ad fara vestur fyrir
djipu gjdétuna vestur af hélnum en begar hefur verid hdgevid allnerri

hélnum a8 avstan.f milli hraunbrinarinnar og Hadegishdls er slétt svedi



sem nita metti undir ibGdabyggd bar sem tengsl bess vid skblasvedid

byrftu sist ad vera verri en Hraunhdlanna .
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GARDABZAR

BAJARTEKNIFRAEDINGUR

Tédnadarhverfi sunnan Flata.

Greinagerd vegna hugmynda um breytt skipulag.

Vi& gerd skipulags idnadarhverfis, sunnan Flata, var gert rasd
fypir ab sters 166a yrsi milli 5000 og 6000 m°

NG begar hefur bremur asdiljum verid uthlutad 1é8um & adurnefndu
svaesl. Norma hf. hefur verid dthlutad sem svarar 3 168um, ca
16000 m2, Einingarhisum hf. hefur verid authlutad sem svarar’ 2
1é8um ca 11000 m2, Rérasteypunni hf. hefur verid Uthlutad sem

svarar 6 - 7 lodum eda ca 35000 m2

65 Rérasteypunnar er I midju hverfinu og hafdi gatnagerd verid
fyrirhugud umhverfis allt bad svaedi.

f 1i6si pessara athlutana, bar sem lédarstard er ordin tvisvar
til sex sinnum starri en skipulagid gerdi rad fyrir, botti
skipulagsarkitektum, hénnudum gatna og holrasa asamt undirritudum
edlilegt ad leggja til ad skipulag fyrri afanga hverfisins yréi

endurskodad med bad fyrir augum ad minnka gatna og lagna gerd.

Hed hiusa & 168 Rérasteypunnar eru um 11 m. Um er ad reda sam-
felldar byggingar allt ad 100 m ad lengd.

Skipulagsarkitekt telur askilegt ad svo hd og 1ldéng bygging hyrfi
ad mestu nidur fyrir sudur jadar fridads hraunsvadis, bannig ad
byggingar bessar bldstu ekki vié IbhGdarhusabyggé a Fldtum.
Lekkun lands 4 pessu svaéi kallar & nyjar holrasalausnir fyrir
hverfid, bad ed ekki nzdist lengur sjalfrennsli med tengingu

vid Hafnarfjord.



GARDABAR

BAEJARTAEKNIFREDINGUR

M&gulegar holrazsalausnir eru, rotpbro vié hverja 168 eda lagna-
kerfi { gdtum sem endar { rotbrd vestan vidé hverfis. Pessi

rotbré gati sidar tengst stofnlégn um Engidal til sjavar.
Auk bess sem lakkun landsins mundi hugsanlega leida til laegri

kostnadar vid holrazsalagnir, £fé11i til aukid magn Fyliingarefnls

til gatnagerdar sem ag annara mannvirkjagerda i Gardabe.

Gardabar 24.03783.

Tl M«r:s@m

KjﬁZtan Rafnsso

Bejartaknifr.



TILLAGA AP SKILMALUM FYRIR IBN
ADARHVERFI A HRAUNSVEADI SUNNAN
FLATA

TEIKNUN SF TUNGHTU 3
il REYKJAVIK



I.Inngangur.

L&Sir bessar eru @tladar fyrir framleidslu og pjdnustu-
i%nad og 811 starfsemi a bessum 168um er had sampykki

bl arstiopnar.

Eigendum fyrirtazkja er hér gefinn kostur & ad byggja yfir
starfsemi sina med rymilegum kvddum.bPS ber ad hafa i huga
vid hénnun ad svadi betta er & vidkvamum stad hvad vardar
yfirsyn fra adliggjandi ibudahverfum og adalumferdazdum.
Rik "dherzla er bvi 18gd a4 fagurfradileg gadi hdnnunar og

fricang sllan whan hiss.

II.Skilmalar

Skipulag
Lédafid1di & svaedinu er ekki bundinn.Nytingarhif. er 0,4/1.

Starfsemi
Gera skal gd&da grein fyrir e8li beirrar starfsemi sem fram
fer & hverri 168 .Enginn reykur eda ryk ma fylgja starfsem-

inni bannig a® sjdnmengun valdi utan dyra.

Byggingar
His skulu reist innan byggingarreits sem syndur er & meli-

bladi.Pldtuhad og hesta leyfileg had eru syndar 4 hadarbladi.

LoSir
Landi skal jafnad tilsamrazmis vid dkvaedi & hedarblsdum
Bifreidastaedi skulu 18gd bundnu slitlagi og mida vid ad eigi

séu fazrri stzdi en eitt 4 hverja 50 fm. i husi.



Teikningar
Teikningar skulu afgreiddar 7 tveim aféngum hid minnsta
‘og ba fyrst sem fyrirspurn.med tilliti til adldgunar ad

umhverfi p.e. formun hiss og 1d8aridsamt efnum og 1itum.

Timamérk

Bygging(afangi) skal frdgengin ad utan og 1686 jofnud 1
rétta hzd innan tveggja dra fra uthlutun.

Fridgangi utanhiissskal lokid innanbriggja ara frd utgdfu

byggingarleyfis



Arkitektar

Palmar ¢Olason Vinnustofa Bildshafda 18
Einar Ingimarsson 112 Reykjavik
Nikulas Ulfar Masson simis 672 112

MOLDUHRAUN,
idnadar- og bjénustuhverfi

Bvyggingarskilmalar
med breytingartilloou 1.5, dags. 31.03.89
ath. gr. 2.6 ..grédurbelti - triagrobur

1. L¥sing skipulags

1.1 Skipulagid nzr yfir ca.38 hektara lands og eru bar af ca
1,5 hektarar frateknir vegna fyrirhugads Alftanesvegar,
frad Reykjanesbraut ad Engidal, og 5 ha sem begar hefur
verid Gthlutad, og byggt & ad hluta.

Byggd & svadinu verdur samfelld vid idnadar- og versl-
unarhverfi i Hafnarfirdi, nordan Revkjanesbrautar.
vfirbord er fastur botn eda klopp, ad jafnadi 4 - 5
metrum lagra en yfirbord Shreyfds hrauns.

1.2 Nor&vesturhluti svadisins er sérstaklega :tladur fram-
leidslu- eda pjdénustufyrirtekjum, sem burfa stdérar
168ir, og hefur fjdérum 1é6dum pegar verid uthlutad, og
eru risin stér idnadarfyrirtaki & bremur beirra.

A svadinu eru til dGthlutunar f£jdérar 16dir; 6.000,
13.000 (2) og 22.000 m2 ad sterd. Ef astada bykir, er
Gardabz heimilt ad skipta tveim af starstu 16Bunum 1
brjar 16dir, hverri rumlega 10.000 m2 ad sterd, eins
og synt er hér a skyringarmynd.
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1.3 A sudurausturhluta svadisins eru ad jafnadi minni 146dir,
2.500 - 15.000 m2 ad sterd, =tladar verslunar-,
bjénustu- og framleidslufyrirtakjum, og hefur bar verid
Gthlutad einni 168, en framkvaemdir ekki verid hafnar.

Um 16dirnar gilda itarleg &kvadi skilmala bessara um
adkomu, havada og athafnasvadi utan bygginga.

1.4 A svedi, sem liggur nordan Garbdahrauns, vestan Alftanes-
vegar og ad bzjarmérkum vid Hafnarfjord, er skipulagi
frestabd.

1.5 Skipulagsnefnd er heimilt ad® hnika til 16damérkum ad
fengnum tilldgum skipulagsarkitekta. Gefin verda ba at
ny 163abldd, bar sem fram koma breytingar & byggingar-
reitum, hadarkdétum og &drum kvodum.

2. LOdir

2.1 Nytingarhlutfall: Grunnfldtur hisa md ad hamarki nema
40% af sterd 16da, en nytingarhlutfall er mest 0,6, o©g
vid dtreikning bess skal taka tillit til h=zdar hisa og
mégulegs fjolda milligdélfa, pS bau séu ekki synd a upp-
drattum, samanber eftirfarandi:

f hisum, sem eru hzrri en 7 metrar og lagri en 9 metrar,
skal reikna gélfflét sem samsvarar 13 grunnflatarmali,
og i husum yfir 9 metra hdum sem samsvarar tvofoldu
grunnflatarmdli. I ofangreindum hadamérkum er Aatt vid
haed manis.

2.2 Adkoma ad 16dum er einungis leyfd um innkeyrslur fra
vidkomandi hiisagétum og eru bar syndar & uppdretti
skipulagsins.

2.3 Bilastadi skulu ad jafnadi vera gdtumegin vid his, og
skal alltaf ekid ad pbeim um innkeyrslur lédanna. Reikna
skal med ad lAgmarki einu bilastzdi fyrir hverja 50 m2
gélfflatar samkvaemt reglum bessara skilmala um
Gtreikning nytingarhlutfalls.

Ekki mé& telja sem bilastadi svaedi framan vid lager- eda
innaksturshurdir.

Ef synt er fram & med Syggjijandi rodkstudningi, ad ekki
sé bd6rf 4 beim fjolda bilastada, sem skilmdlar kveda &
um, getur bygginganefnd heimilad ad hluti bilast®da,
sem ekki eru framan vid hus, verdi notadur fyrir
athafnasvadi, bar til porf breytist ad mati byggingar-
nefndar.

2.4 Kvadir eru um umferd 4 milli bilastsda framan vid his
og eru bar syndar & maliblddum. Einnig eru kvadir &
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14dum um lagnir holrasa, vatnsveitu og fleira.

Athafnasvaedi a4 16dum eru ad jafnadi & bak vid hius og
eru pau medal annars atlud fyrir vorugama og vdru-
lagera, og annad bad, sem geymt er utan hiss.

Girda skal & milli 16da medfram athafnasvedum, en gird-
ingar nai b6 adeins fram ad gétuhlid hisa. Girdingar
skulu ad jafnadi vera 2 metra hédar og skiptist kostnadur
vid bzr jafnt & milli 16dahafa. Ef annar ldédahafa telur
p6rf &4 harri girdingu, skal hann bera allan kostnad, sem
vid baztist umfram tveggja metra hzd.

Frigangur girdinga; efni, h®d og Gtlit eru had sampykki
bygginganefndar.

Grédur: Kvadir eru um grédurbelti (trjagréddur), bar
sem hraunjadar nar inn & 16dir, og einnig & ymist
tveggja eda fjdgurra metra breidu svadi & lodamdrkum,
medfram H6llum hisagdtum, svo og & tilteknum ldédamdrkum,
og eru bar svyndar & mazlibldodum.

Efnistaka: Landhzd 16d8a & sudurausturhluta svadisins
verdur vid dthlutun bannig, ad hreinsad hefur verid
nidur ad féstum botni, eda nidur ad beirri lagmarkshxd,
sem skipulag gerir réd fyrir, og verdur efnistaka fram-
kvemd & vegum Gardabajar, undir umsjdén bajarverk-
fradings.

M8rk 168a medfram hraunjadri verda & Shreyfdu landi,
pbannig ad flaar nidur ad 1é6dum verda innan lédamarka.

s

Hedir 16da a4 16damdrkum, eins og bar skulu vera fra-
gengnar, eru syndar & hadarblddum.

Fyrirvari: Hazdir 16da verda ekki endanlega &kvednar
fyrr en eftir ad efnistdku & vegum Gardabajar er lokid.

Fragangur 16da vid aGthlutun: Lébdahafar taka vid 1dédum
i pvi astandi sem bar verda a afhendingardegi, nema um
annad sé getid i Gthlutunarsamningi, og skulu sidan
geta réttar sins gagnvart &drum.

Framkvamdasvadi hverrar 1lédar skal vera innan marka
hennar og adkoma fré vidkomandi husagdtu. OGheimilt er
ad geyma efni og/eda tzki vegna framkvamda utan 1ldédar,
og verdur allt slikt fjarlagt & kostnad framkvaemdaadila
ef GUtaf er brugdid.

Afangaskipting bygginga er had sampykki bygginganefndar.
Ef byggt er i afdngum, skal ad loknum hverjum &fanga
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ganga snyrtilega fra 168, i rétta h®d, eins og um full-
nadarfragang vari ad rabda.

Vid byggingu sidari afanga skal sérstaklega gazta bess,
ad valda ekki S6pagindum eda raski & adlzgum 16dum, gétum
eda gdngustigum.

Has

Byggingareitir eru syndir & 168ablodum, og eru bindandi
byggingalinur medfram vidkomandi hisagdtu og ad jafnadi
medfram annarri adlagri hlid vid hana.

bPar sem lager- eda innaksturshurdir eru & hasum, skal
fjarlagd hiuss fra l1lédamdrkum vera minnst 12 metrar.

Hzdarkétar 4 jardhadum eru syndir & hadablédum, og er
hédmarkshad fra gdélfpldotu jardhadar i meni 9,5 m og 7,5 m
i pakbrian.

Byggingarefni skulu valin bannig, ad® bau uppfylli
dkvadi reglugerdar um brunavarnir og brunamdl, midad
vid per haedir hisa og fjarlazgdir & milli beirra sem
skipulagid gerir raoé fyrir.

sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni i hasum eda, a
16dum afmdrkud svaedi fyrir lokada sorpgama, og uppfylli
pau akvadi bessara skilméla um frégang og girdingar vid
athafnasvedi. OGheimilt er ad geyma annars stadar rusl
eda Urgang.

Uppdrattir og byggingarleyfi

Uppdrattir hisa skulu kynntir i tveimur afdngum, og
skulu his, sem eru lengri en 80 metrar, synd i mali-
kvarda 1:200.

f fyrri Afanga skal leggja fram til fyrirspurnar
frumdrdg, bar sem syndar eru i adalatridum grunnmyndir,
Gtlit og sneidingar. Syna skal hzdir a 1édamdrkum
samkvamt hadarblodum, og adrar hadir i 165, sem mali
skipta. Einnig skal fylgja byggingarefnalysing, er nar
til burdarvirkja og alls vtri frédgangs, og skal bar
tiltaka litaval htsa ad utan, en bad er had sambpykki
bygginganefndar. A afstddumynd i melikvarda 1:1000
skulu koma fram allar adlazgar 146dir og mannvirki &
beim, eftir bvi sem upplysingar liggja fyrir um bau.

Gera skal grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud
er { hiisi og a 168, og einnig beim bOnadi og tekjum
utan hiss sem naudsynleg kunna ad vera (t.d. tankar,
5116, kranar, héaprystibvottaplon, gamasvadi ofl.).
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Einnig skal gera grein fyrir mengun (hé&vada, 1lykt,
reyvk, &brifum, drgangi) sem fylgja kann fyrirhugadri
starfsemi og beim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim
sOkum.

Athygli er vakin &, ad uppdrzttir verda ad fullnzgja
dkvaedum reglugerdar um brunavarnir og brunamdl, og
reglugerdar um hisnedi vinnustada. Uppdrattir verda
bvi ad hafa hlotid sambykki Brunamdlastofnunar rikisins
og heilbrigdiseftirlits Gardabazjar, &dur en endanleg
afgreidsla peirra er fengin fré byggingarnefnd.

T seinni &4fanga skal leggija fram fullgerdar byggingar-
nefndarteikningar og skulu bzr bannig malsettar, ad
reikna megi flatarmdl og rimmal &n m:linga & teikning-
unum. A beim skal sy¥na allar fyrirhugadar innréttingar,
fastar sem lausar. Einnig skal syna skipulag 1lédar 1
adalatridum med hadarkdétum vid his og & 16bamdrkum og
allar fyrirhugadar girdingar.

Byggingarleyfi: Byggingarnefnd veitir byggingarleyfi
samkvemt Aakvadum byggingarlaga og byggingarreglugerdar.

Skilmalar dthlutunar

skilafrestur byggingarnefndarteikninga: Reiknad er med
ad byggingaframkvemdir geti hafist 1 1988,
(b-dagur}), og skulu endanlegar bygginganefndar-
teikningar hafa borist fyrir pbann tima. Verdi beim tima-
dkvaedum ekki fullnagt, fellur Gthlutun 4r gildi sj4lf-
krafa, og lédagisld, sem greidd hafa verid, verda
endurgreidd skv. 11. grein reglugerdar um gatnagerdar-
gjdld i Gartabaz, nr.274/1984.

Timamérk framkvemda: Eftirfarandi skilyrdi eru sett um
timamdrk framkvemda:

has fokheld 1 4r fra b - degi

hts fullfragengin ad utan
og framkvemdasvadi hreinsad 132 ar fra b - degi

Afturks6llun dthlutunar: Ljaki byggingaradili ekki beim
framkvemdum, sem tilgreindar eru hér ad ofan & réttum
tima, eda vanefni ad &&ru leyti byggingarskilméla bessa,
getur bajarrédd afturkallad Uthlutun.

Allar framkvemdir & 168 eru dheimilar eftir afturkdllun
athlutunar.
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5.4 Endurdthlutun: Vi®% endurdthlutun &kvebur bajar-
verkfrafingur me®d hli%sjén af pvi sem lokid® er af
framkvemdum, hve langan frest n¥r Gthlutunarhafi far
til a% l1ljidka pvi, sem skilmalar um timamdrk framkvamda
kveBa & um.

5.5 Framkvemdir & kostnad Gthlutunarhafa: Ef dthlut-
unarhafi stendur ekki vid framangreind timamdrk eda
dnnur akvabdi pessara skilméala, getur bajarverkfrabingur
1lati% framkvema pald sem O6gert kann ad vera, & kostnal
dthlutunarhafa. Til tryvggingar greidslu fyrir verkid
er ldgtaksréttur 1 hisum og 68rum mannvirkjum & 16%unum,
samkvemt l8gum nr. 29 fra 1885.

5.6 Tryggingar fyrir pvi, ab stabdid sé vid skilmala pessa
skulu lé%ahafar leggja fram um leid og gengid er fra
greibslu gatnagerBargjalda, og skulu par vera i formi
bankatryggingar eba abvrgdaryfirlysingar tryvggingar-
félags, og nemi upphad® trvggingar kr. midad
vid vigitdlu 344, 1 des. 1987.

5.7 Viburkenning léBahafa a4 skilmalum: Skilmélar pessir eru
hluti dthlutunarsamnings og skulu lé%ahafar kynna sér péa
¥tarlega.

5.8 Skilmdlar veitustofnana: LéBahafar skulu hlita skil-
mélum veitustofnana, sem gilda fyrir svabid um hita-
veitu, rafmagnsveitu og bazjarsima, svo og forsdgn
taeknideildar bzjaring vegna frarennslis og vatnsveitu.
Um brot & skilmélum veitustofnana gilda &akvadi pessara
skilmé&la einnig.

5.9 Agreiningur: Bajarverkfradingur sker Ur um Aagreining,
sem kann ad risga um tdlkun einstakra akveda i skilmalum
pessum. Meiri hattar &agreiningi m& skjéta til drskurbar
bajarrads.

Rigi mél dt af skilmdlum pessum, mé reka pal fyrir
bejarpingi GarbBabajar.

Vidbét vid gr. 3.2:

Leyfileg hamarksha®% hiss i mani 4 16%inni nr. 4 vid
Suburhraun er 14,5 m.

Breytingin var stalifest af Félagsmilardbuneytingu §.jandar 1990,
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Daysetnirg . Tibvizure

5. jandar 1990. 7.Y 1.

Auglysing
um stadfestingu 4 breytingu 4 40ur stadfestu
deiliskipulagi Moldubrauns i Gardabe.

Samkvamt skipulagslogum nr. 19 21. maf 1964 hefur rdSuneytid hinn 5. jandar
1990 stadfest breytngu 4 48ur stadfestu deiliskipulagi Molduhrauns § Gardabs pann 14.
jandar 1988. Breytingin er £6lgin { pvi ad leyfileg himarkshed hiss 4 165innd or. 7. vid
Vesturhraun, sem framvegis mun heita nr. 4 vid Sudurhraun verdur 14,5 mewar { stad
9,5 metrar. _

Breyting bessi hefur hlot® bd ruedferd sem 16g nr. 19/1964 gera 148 fyrir.
Bejarstjérn Gardabajar hefur sampykkt hana og skipulagsstjomn rikisins hefur afgreiu
hana til stafestingar riduneyusins.

Félagsmalardduneytd, 5. jantdar 1990.
F.h. 1
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SKIPULAG RIKISINS

NATIONAL PHYSICAL PLANNING ABENCY
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Garbab=zr

b.t. Eiriks Bjarnasonar
cveinatungu vid Vifilsstadaveg
210 Gardabzr

Revkjavik 10. januar 19290

[ Bajarskrifst. Gariabesjar
Méttekid
dags. | fo.0/.90
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Mal: Breyting a deiliskipulagi Molduhrauns '

Hiilagt sendist afrit af auglysingu félagsmélarééuneytisins
dags. 5. jandar 1990 um stasfestingu & breytingu &
deiliskipulagi Molduhrauns.

gyhlagt sendist einnig eintak af undirritusum uppdretti.
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L¥sing skipulags

Skipulagi® nar yfir ca.38 hektara lands og eru par af ca
1,5 hektarar frateknir vegna fyrirhuga®bs Alftanesvegar,
fra Reykjanesbraut a®% Engidal, og 5 ha sem pegar hafur
verid dthlutad, og byggt & ad hluta.

Byggh & svabinu verBur samfelld vi® iBnabar- og verslun-
arhverfi i Hafnarfir®i, norban Revkijanesbrautar.

Norbvesturhluti svabisins er sérstaklega 2tlabur fram-
lei®slu- e®a pjdénustufyrirtzkjum, sem purfa stédrar 16Bir,
0g hefur peim flestum pegar veri® Gthlutab.

& suBausturhluta svaedisins eru ad jafnadi minni 168ir,
2.500 - 15,000 m2 ab% sterd, aztlabar verslunar-, pjdnustu-
og framleidslufyrirtekjum.

A% fengnum tilldgum skipulagsarkitekta er skipulagsnefnd
heimilt a8 breyta, fakka eBa fidlga, 168%um, innan peirra
marka sem gatnakerfi leyfir. Gefin ver®ba p4a G4t ny léda-
bl§6, par sem fram koma byggingarreitir, habarkdtar og
abrar kvaldir, i samrami vi® breytt 16%amérk.

Eftirtalin gdégn tilheyra skipulaginu:

Skipulagsskilmalar pessir
Skipulagsuppdrattur { selikvarbs 1:2008

Um dthlutun 16%a og framkvemdir & peim gilda ennfremur
eftir pvi sem vil a:

Gthlutunarsamningur

Skilmalar fyrir byggingaframkvemdir i Garbaba
Skilmalar veitustofnana

Lé6Basamningur

Lobir

Nytingarhlutfall: Grunnflétur hdsa m& ad hé&marki nena
40% af ster® 1lébBa, en n¢tingarhlutfall er mest 0,6, og
vi®# Gtreikning pess skal taka tillit til haBar hdsa og
mogulegs fjdlda milligdlfa, pé pau sé&u ekki synd & upp-
drittum, samanber eftirfarandi:

f hdsum, sem eru harrl en 7 metrar og lazgri en 9 metrar,
skal reikna g8lfflét sem samsvarar 1% grunnflatarmdli, og
i hdsum yfir 9 metra hdum sem samsvarar tv6f£f&8ldu grunn-
flatarm&li. I ofangreindum habambrkum er &tt vi¥ had
mznis.
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AfBkoma ad 16Bum er einungis leyfd um innkeyrslur fr& vib-
komandi hisagdtum og eru par s¢ndar A4 uppdratti skipu-
lagsins. ' '

Bilasta8il skulu ad jafnabi vera gdtumegin viB hiis, og
skal alltaf eki® a% peim um innkeyrslur 16B%anna. Reikna
skal med ad lagmarki einu bilastedi fyrir hverja 50 m?
g6lffiatar samkvamt reglum pessara skilmila um ttreikning
n¥tingarhlutfalls (gr.2.1).

Ekki m& telja sem bilasteldi svae®l framan vid lager- eba
innaksturshurfir.

Ef synt er fram & meb 6yggjandi rékstudningi, ab ekki sé
p6rf & peim fjélda bilastaba, sem skilm&lar kveba & um,
getur bygginganefnd heimila® a®% hluti bilastaBa, sem ekki
eru framan vib hds, verdi notabur fyrir athafnasvadi, par
til p&rf breytist a®% mati byggingarnefndar.

Kvabir eru um umfer®d & milli bilastzfa framan vi®% his og
aru par syndar &4 maliblddum. Einnig eru kvabir a 158um
um lagnir holrasa, vatnsveitu og fleira.

AthafnasveBi a4 16%um eru a¥% jafna®i & bak vi®% his og eru
pau me¥al annars 2tlud fyrir vérugéma og vérulagera, og
anna® pa®%, sem geymt er utan hiss.

Girba skal & millil 165a mebSfram athafnasvabum, en girb-
ingar nai p6 abeins fram abd gdétuhlid hisa. Girdingar
skulu abd jafna¥%i vera 2 metra hdar og skiptist kostnabdur
vi® par jafnt & milli 1é6B%ahafa. Ef annar 165ahafa telur
pbrf &4 hzrri girdingu, skal hann bera allan kostnab, sem
vid bztist umfram tveggja metra hab.

Fragangur girSinga; efni, ha® og Gtlit eru ha5 sampykki
bygginganefndar.

Gr6Bdur: Kvadir eru um gréBurbelti (trjagréSur), par sem
hraunjabar nar inn & 1l6%ir, og einnlig & ¢ymist tveggja eba
fjdgurra metra breiBu svadi 4 l16B8amérkum, medfram &llum
hiagagdtum, svo og & tilteknum l1lé6Bamdérkum, og eru par
syndar & malibldédum.

Habir 16%a & l6%ambrkum, eins og par skulu vera fra-
gengnar, eru syndar & hebarblsbum,

Mérk 165a mebfram hraunjadri verba & Shreyfbu landi,
pannig ab fléar nibur a%d 1l6%um verBa innan l6B%amarka.

§14 ennfrener greio 2,13 { Skilsdlum fyrir byggingaframkvamdir { Garbabe.

Frigangur l6%a vi® dthlutun: LéBahafar taka vid 165um 1
pvi astandi sem par verba & afhendingardegi, nema um
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anna% sé geti®$ i dthlutunarsamningi. og skulu sifan g=zta
réttar sins gagnvart &8rum.

HiGs

Byggingareitir eru syndir 4 16%5ablébum, og eru bindandi
byggingalinur meSfram vifkomandi hfisagdtu og a¥ jafnabi
mebfram annarri ablagri hli®% vi®% hana.

Par sem lager- eBa innaksturshur®ir eru & hasum, =skal
" fjarlag® hiss fra l6Bamdrkum vera minnst 12 metrar.

HazBarkétar & jarBhabum eru syndir & hababldBum, og er
h&markshe?d fri& g6lfplétu jarbhabar 1 mani 9,5 m og 7.5 m
1 pakbrin.

Skipulagsnefnd er heimilt a® leyfa hakkun einstakra hluta
bygginga 1 allt a% 13 metra.

Sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni f hisum ebBa
afmdrkud svebi & 168Bum fyrir loka%a sorpgéma, og uppfylli
pau &kvaebi pessara skilméla um frigang og girbingar vid¥
athafnasvebi. OGheimilt er a¥ gevma annars staBar rusl
e¥a Urgang.

Afangaskipting byvgginga er had sampykki bvgginganefndar.

Uggdrat:ir

Fragangur uppdrAtta skal vera samkvzat grein 2.4 1
Skilmdlum fyrir byggingaframkvamdir i GarBaba en til
vidbétar er fari® fram & eftirfarandi atribi:

His sem eru lengri en 80 metrar skulu s¢nd i mali-
kvar8a 1:200.

Auk byggingarefnal¢singar, er ner til burbarvirkija og
alls ytri fradgangs, skal tiltaka Iitaval hiisa ad utan,
en pa% er had sampvkki bydginganefndar.

Gera skal grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud
er 1 hisi og & 168, og einnig peim bidna¥di og tzkjum
utan hidss sem naubsynleg kunna a®% vera {t.d. tankar,
116, kranar, hé&pr¢stipvottapldn, gamasvadi ofl.).

Gera skal grein fyrir mengun (havaba, lykt, revk,
Sprifum, drgangi) sem fylgia kann fyrirhugabdbri
starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugaBar eru af peim
sdkum.
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