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Fyrir s6lu byggingarréttar a [68inni Gar6ahraun 1

Sampykkt i baejarrddi Gardabaejar pridjudaginn 5. névember 2019.
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1. Utbod byggingarréttar 1
Gardabeer leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt |68ar fyrir atvinnuhlsnadi ad Gardahrauni 1.
Staerd l6darinnar er um 15.000 m? og samkvaemt deiliskipulagi er heildarbyggingarmagn um 12.000 m2.

Fyrirvari: Stangist pessar upplysingar a vid upplysingar gefnar i I60aruppdreetti eda deiliskipulagi, gilda
upplysingar sem fram koma a |68aruppdraetti og deiliskipulagi framar ofangreindum upplysingum.

1.1. Fyrirvari um gildi tilbods
Leitad er eftir tilbodum i allan byggingarrétt [68arinnar i samraemi vid utbodsskilmala pessa.
Adeins |6gadilar geta bodid i byggingarrétt |66arinnar.

Oheimilt er ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt 16darinnar. Oheimilt er ad gera tilbod i nafni
mismunandi |6gadila ef eigandi |6gadilanna er sa sami. bPad telst vera sami eigandi ef hann a radandi
eignarhlut i fleiri en einum l6gadila sem gera tilbod i byggingarrétt I6darinnar.

Geri sami eigandi fleiri en eitt tilbod i I6dina telst haesta bod gilt en 6nnur tilbod sama eiganda i 16dina
ogild.

1.2. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsblad
Um Utbod 4 solu byggingarréttar og uthlutun lédarinnar gildir eftirfarandi:
Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.

Deiliskipulag Molduhrauns sem ték gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 11. oktéber 2019,
nr. 889/2019.

LéBaruppdrattur fyrir [68ina dags. i oktdber 2019.
Tilbodsblad.

Gogn pessi ma nalgast a vef Gardabeejar, gardabaer.is.. Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega efni
framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og uppbyggingu & 16dinni. | undirritun tilbods felst
yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 6l gbgn, skilmala og fylgiskjol sélu byggingarréttarins og er
sampykkur peim.

Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Gardabaer (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkveemt sému
upplysingum og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag
eda eru 6fullnaegjandi ad 60ru leyti.

L6g um framkveemd Utboda nr. 65/1993 og 16g um opinber innkaup nr. 120/2016 um opinber innkaup
gilda ekki um pessa Utbodsskilmala.

1.3. Lé8aruppdrattur fyrir Gardahraun 1

Lédaruppdratt fyrir I68ina Gardahraun 1 ma nalgast 4 vef Gardabeejar, gardabaer.is.



2. Tilbod i byggingarréttinn
2.1. S6luverd byggingarréttar

Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt I6darinnar i samraemi vid Gthlutunar- og Utbodsskilmala
pessa. Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf I68arhafi ad greida gatnagerdargjold sem dkvardast i samraemi
vio flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a8 vidkomandi |66 samkvaemt deiliskipulagi.

pa parf I6darhafi ad greida 6nnur [6gbundin gjold, sbr. grein 4.3.
2.2. Lagnir og byggingarhaefni 16dar

Yfirbord l6dar er ad mestu dhreyft hraun og hraundrangar og verdur |66in afhent i niverandi dstandi. Kvoo
er um stofnlégn vatnsveitu Gardabaejar 4 16dinni og par er daelubrunnur vatnsveitu sem er tenging vid
vatnsveitu Hafnarfjardar. Kvod er a I66inni um stofnlégn fraveitu i gegnum 16dina til Hafnarfjardar.

Gardabeer letur fjarlaegja lausa muni af 168inni, en ad 60ru leyti en ad framan greinir verdur hun afhent i
nuverandi astandi.

Komi til pess ad flytja purfi jardstrengi eda lagnir sem liggja um 16dina, skal I6darhafi greida allan kostnad
sem af pvi hlyst. A kortavef kemur fram stadsetning lagna og strengja 4 [68unum og i naesta nagrenni.
Kortavef er ad finna 4 vef Gardabaejar a slé8inni http://map.is/gardabaer/ Athygli er vakin & ad lagnir Milu
ehf. er ekki ad finna a kortavefnum. Gerd er grein fyrir stadsetningu byggingarreits og kvédum & 16dinni a
|68aruppdraetti.

3. Tilbodsgjafar og tilbod

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns & 16dinni sem er samkvaemt deiliskipulagi um 12.000 m?.
Tilbod sem vikja fra pvi teljast égild.

Lagmarksgatnargerdargjald midast vid 7.500 m? eda kr. 164.643.578, sbr. gjaldskra um gatnagerdargjald i
Garfaba nr. 862/2007. Gjald fyrir hvern fermetra er kr. 21.952 midad vid BVT i névember 2019, 733,1
stig. Vidbotargatnargerdargjald er greitt af fermetrum umfram 7.500.

Einungis |ogadilar geta gert tilbod i byggingarréttinn. Geta peir verid fleiri en einn og bera peir pa
sameiginlega dbyrgd 4 tilbodi sinu.

3.1. Sameiginleg dkvadi um tilbodsgjafa og tilbod

Skila skal tilbodi & rafreenu formi 4 pjénustugattinni Minn Gardabaer, https://minn.gardabaer.is/ par sem
|6gadilar geta skrad sig inn med rafreenum skilrikjum eda islykli.

Kauptilbodum skal senda inn inn rafreent i gegnum umsdknarform @ Minum Gardaba innan auglysts
skilafrests, sem er kl. 13:00 fimmtudaginn 5. desember 2019. Rafraen tilbod verda opnud &
bajarskrifstofum Gardabaejar kl. 13:30 sama dag og skilafrestur er ad vidstdddum peim tilbodsgjéfum sem
pess 6ska.

Nidurstada utbods er birt 4 vef Gardabaejar.

Verdi tilbodsgjafi haestbjédandi ber honum ad skila gégnum vardandi fjarhagsstodu, fjarmognun l6dar og
byggingaframkvaemda innan 14 virka daga fra tilkynningu um ad hann hafi verid haestbjodandi, sbr. grein


http://map.is/gardabaer/
https://minn.gardabaer.is/

3.3. Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar
astaedur eru fyrir hendi ad mati Gardabaejar.

Gaeta skal pess ad tilbod logadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda félagid.
Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi frd peim degi sem tilbod eru opnud.
3.2. Skyringar a utbodsgognum

Tilbodsgjafi getur dskad eftir nanari upplysingum eda skyringum a Utbodsgégnum verdi hann var vid
6samraemi i gdgnum sem haft getur ahrif 4 tilbodsfjarhaed. Tilbodsgjafi skal pa senda skriflega fyrirspurn i
tolvupdsti eigi sidar en kl. 12:00 pann 28. névember 2019 til baejarskrifstofa Gardabaejar 4 netfangid:
skipulag@gardabaer.is.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett a vefsiduna i sidasta lagi 2 virkum doégum fyrir lok tilbodsfrests.
Allar fyrirspurnir og svor Gar8abaejar verda hluti af Utbodsgégnum.

3.3. Skil 4 gognum um fjarhagsst60u, fjarmognun I6dar og byggingarframkveemda

Innan 14 virkra daga fra tilkynningu Gardabaejar um ad tilbodsgjafi hafi verid haestbjédandi skal hann skila
til pjonustuvers Gardabajar i Radhusi Gardabaejar vid Gardatorg 7, 210 Gardabee eftirfarandi gognum
vardandi fjarhagsstodu sina, fjarmognun |68ar og byggingaframkvaemda. Misbrestur a pvi leidir til pess ad
tilbodi verdur hafnad. Heimilt er ad framlengja framangreindan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad
tveer vikur ef malefnalegar astadur eru fyrir hendi ad mati Gardabaejar.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir
kostnadi sem azetladur er vegna byggingarframkvaemda, gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarrétti.

2. Arsreikningum dranna 2017 og 2018 asamt sidasta arshlutareikningi innan arsins 2019 liggi slikur
arshlutareikningur fyrir. Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu syna jakvaeda
eiginfjarstodu, sem nemur ad minnsta kosti 15% af tilbodsfjarhaed byggingarréttarins auk
gatnagerdargjalds.

3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med afdregin
lifeyrissj6dsidgjold starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila 4 pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber gjold, p.e.
skatta (p.m.t. VSK), Gtsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi laegri fjarhad en 75.000 kr.

3.4. Sampykkt tilboda

Berist Gardabae ekki fullnaegjandi upplysingar samkvaemt grein 3.3 innan tilskilins tima, er tilbodid lagt fyrir
bajarrad Gardabajar sem tekur endanlega akvordun um solu byggingarréttarins og Uthlutar 168inni eda
eftir atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Haesta gilda tilbod verdur lagt fyrir baejarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn ha, raedur
hlutkesti.



Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gjold eda vid Gardabee.
Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem ad mati Gardabaejar reynast of lag eda teljast
6fullnzegjandi ad 6dru leyti. Baejarrdd getur hafnad tilbodum i byggingarrétt |6darinnar i 6llum tilvikum an
rokstudnings. Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmdgnun fyrir kaupum a byggingaréttinum
fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

4. Almenn akvaedi

Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt & vefslédinni: http://gardabaer.is. Akvaedi almennu skilmalanna
vikja fyrir akveedum sérskilmala ad svo miklu leyti sem pau eru 6samrymanleg.

4.1. Samningsgerd

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdi um fjarmognun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingarframkvamdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

bPegar baejarrdd hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uathlutunarbréfi telst kominn & bindandi
kaupsamningur. Um er ad raeda solu & byggingarrétti, en ekki & 16dinni sjalfri og verdur pvi gerdur
|6darleigusamningur um 16dina sem i hlut 4, sem kvedur ndnar 4 um réttindi og skyldur
|68arhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt paer kvadir sem um l68ina gilda.

4.2. Anhrif skipulagsbreytinga a soluverd byggingarréttar
Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur a8 henni hefur verié seldur.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi ad 6sk I68arhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt 4 168
eda breytta husagerd (t.d. ur atvinnuhusnaedi yfir i ibadarhusnaedi), askilur Gardabaer sér rétt til ad
endurskoda soéluverd byggingarréttar & vidkomandi 168(um) og ad innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt a4 grundvelli Utbodsverds, eda med hlidsjon af soluverdi sambaerilegs byggingarréttar a
naleegum 168um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd byggingarréttar 4 naleegum 168um og/eda agreiningur er
uppi um markadsverd, pa skal pad metid af tveimur l6ggiltum fasteignasdlum. Hvor adili um sig, Gar8abaer
og lodarhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Skipulagsbreyting ad 6sk I68arhafa leidir pé aldrei til
leekkunar séluverds byggingarréttar.

Akvaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira byggingarmagn &
|68inni, en tilgreint er i skilmdlum pessum, skal greida vidbdtargatnagerdargjald, pegar
byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og 4&dur en byggingarleyfi er gefid ut.
Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals huss umfram vidmidunarsteerd tilbods skal vera samkvaemt
sampykkt um gatnagerdargjald i Gardabae & hverjum tima.

Nyti I68arhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt I6darinnar, sbr. grein 1. 4 hann ekki rétt 8 endurgreidslu
hluta byggingarréttargjaldsins, né gatnagerdargjalds.

4.3. Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald og 6nnur slik gjold skulu greidast af I6darhafa i samraemi
vio reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju sinni.


http://gardabaer.is/

Tengigjald vatnsveitu og fraveitu svo og onnur heimlagnagjold veitustofnana er ad finna @ heimasidu
viokomandi fyrirtaekis.

4.4. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn 8 16dinni, pegar |60arleigusamningur
hefur verid utgefinn.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad Gardabaer er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 168 og endurgreida
|68arhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott I68arhafi haetti af einhverjum
astaedum vid ad byggja a 169 sinni.

4.5. Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid 16darleigusamningur um 168irnar er |6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 6ll gjéld vegna
|6danna hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka um greidslu gjaldanna, sem ekki er
bundid 68rum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning byggingarréttarins a |66inni. Vedleyfid getur
aldrei numid heerri fjarhaed en andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 16din er égreidd.
Beidni um vedleyfi skal beint til baejarritara, R4dhusi Gardabaejar.

4.6. Lodarleigusamningar

Lédarleigusamningur um |68ina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar l6darinnar og 6ll gjold sem
16gd hafa verid a 16dina fra dthlutun hennar hafa verid greidd.

bpegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal l6darhafi snda sér til
baejarritara, Ra6husi Gardabaejar, til pess ad fa l6darleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu
|6darleigusamnings.

Lédarleigusamningur verdur adeins gerdur vid l6darhafa sem feer Uthlutad 168inni og er pvi 6heimilt ad
radstafa 160 med s6lu, vedsetningu eda d annan sambaerilegan hatt an sampykkis Gardabeejar fyrr en
|6darleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 6ll gjold vegna husbyggingarinnar hafi verid greidd i samraemi vid
Utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og viourlog
5.1. Greidslufrestur, vanskil og vidurlég vid peim

Frestur til greidslu kaupverds byggingarréttar og gatnagerdargjalda eru 30 dagar fra sampykkt baejarrads
a kauptilbodi med athlutun lé6arinnar. Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki
af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins og greidslu lagmarksgatnagerdargjalds innan pess frests,
fellur dthlutun nidur an sampykkis baejarrads.

5.2. Framkvamdafrestir, vidurlog vid brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkvaemdafresta midast vid pann dag sem Gardabaer gefur ut yfirlysingu um ad 16din sé
byggingarheef.



Eftirfarandi framkveemdafrestir gilda:

1. Adaluppdreettir huss og l68ar skulu hafa borist byggingarfulltrda til sampykktar eigi sidar en 1 ari eftir
Uthlutun I6dar.

2. Eigi sidar en 2 arum eftir Gthlutun |68ar skal |63arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. ST 51:2001,
byggingarstig 4.

3. Eigi sidar en 3 arum eftir I66aruthlutun skal I68arhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar og [6dar ad
utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

Virdi |6darhafi ekki pessi dkveedi um timafresti samkvaemt tolulidum 1 og 2 hér ad framan um upphaf
framkvaemda getur Gardabaer einhlida rift samningi um sélu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad
I6dauthlutunina enda hafi l6darleigusamningur ekki verid gefinn ut.

Stodvist byggingarframkvaeemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti og |[66arhafi sinnir ekki
tilmaelum eda askorunum byggingarfulltrda um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrdi og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunarirreedum samkvamt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og
3. mgr.igr.2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og framkveemdir & kostnad |6darhafa.

Leidi brot & dkveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Gardabae vegna radstafana sem ella vaeru
Sparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Gardabaer sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja
|68arhafa 4 hverjum tima sem hljétast af vanefndum l6darhafa.

Skilmalar pessir voru sampykktir a fundi baejarrads Gardabaejar 5. névember 2019.



