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1 Almenn atridi
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1.2

1.3

Inngangur

Beaejarstjorn Gardabaejar sampykkti @ haustmanudum ad efna til samkeppni i samstarfi vid
Arkitektafélag islands um hénnun nys leikskéla i Urridaholti. Urridaholt er hverfi i uppbyggingu,
i dag bua par hatt i 2.500 ibuar og gert er rad fyrir 4.500 ibuum pegar hverfid verdur fullbyggt.

Miklar nattaruperlur eru hluti af baejarlandinu og mikil ahersla hefur verid 16gd a tengsl ibua vid
umhverfi og natturu enda eykur pad vid lifsgaedi baejarbua. Vié alla hdnnun hefur pvi virding fyrir
nattrunni og sjalfbaerni verid mikilveegur pattur i heildarferlinu.

Gardabeer er framsaekid samfélag sem hefur lagt mikla dherslu & 6flugt og gott skolastarf.
Leikskolar spila par mikilvaegt hlutverk enda fyrsta skolastigi® par sem yngstu baejarbuarnir hefja
sina skolagdngu, upplifa, proskast og leera. Velllidan og velferd barna er forsenda arangurs i
nami.

Enginn skoli er godur an 6flugs starfsfolks. Pad er von min ad leikskoélinn verdi eftirsoknarverdur
vinnustadur sem ladar ad gott starfsfolk. Par skiptir vel hénnud skoélabygging mali sem bydur
upp a gott vinnuumhverfi.

Eg vil fyrir hénd démnefndar bjéd patttakendur velkomna til samkeppninnar. bad er mikill audur
i 6llu pvi gdda fagfélki sem vid eigum. Honnun hefur ahrif a lidan og lifsgaedi auk pess ad eiga
stéran patt i motun baejarbrags hvers samfélags. Gardabeer vex og dafnar.

Eg feeri ykkur bestu pakkir fyrir patttékuna og hlakka til framhaldsins.

Aslaug Hulda Jénsdéttir, beejarfulltrii og formadur démnefndar.

Verkkaupi

Gardabeer efnir til pessarar framkvaemdasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag islands um
nyjan leikskéla & I168inni Holtsvegur 20 i Urridaholti. Azetiud heildarsteerd leikskolans er um
1.450m? og er midad vid ad su tillaga sem valin verdur kallli ekki & deiliskipulagsbreytingu nema
feerd verdi fyrir pvi god rok. Stefnt er ad pvi ad byggingin verdi vistvottud.

Yfirlit yfir verkefnio

Gardabeer hefur lagt mikla aherslu a o6fluga leik- og grunnskdla i sveitarfélaginu par sem
nemendur f4 ad njéta sin, vaxa og dafna. Namsumhverfi skal skipulagt med parfir
leikskolastarfsins i huga, notagildi og sveigjanleika. Jafnframt skulu fagurfraedilegir peettir dregnir
fram.

Logd hefur verid ahersla a valfrelsi ibua i Gardabee til ad velja sér skdla og um leid skapa skolum
i sveitarfélaginu aukid svigram til fjdlbreytni og sérstodu. Skolinn parf ad henta fjdlbreyttum
hépum sem ad leikskolastarfinu koma og mikilvaegt ad pad geti tekid breytingum i takti vid
tidarandann og ahugasvid peirra sem par starfa.

Gardabeer vinnur ad innleidingu Barnasattmala Sameinudu pjédanna i peirri vegferd ad verda
enn barnveenlegra samfélag par sem hvert barn faer ad njota sin. Ad auki hefur sveitarfélagid
gert samning vid Embaetti landlaeknis um ad vera heilsueflandi samfélag.

Gardabeer hefur lagt mikla aherslu & tengsl ibua vid umhverfi og natturu. Umhverfisvitund er hluti
af hinu daglega lifi baejarbla og lifsgaedum. Virding og tengsl vidé umhverfid og nattiruna gegnir
pvi lykilhluverki. Mikilvaegt er ad geta notid fridseeldar og peirrar nattiru sem er vid 168armork
skolans. Umhverfi leikskodla parf ad vera 6ruggt, heilsusamlegt og adladandi. Metnadarfullt
deiliskipulag fyrir Urridaholt verdur ramminn fyrir pennan nyja leikskola.

Gardabaer hefur unnid ad pvi ad bjoda bérnum dvdl i leikskola pegar pau na 12 manada aldri og
ma pvi gera rad fyrir bérnum i skélanum fra aldrinum eins ars til sex ara.

Horfa parf til allra patta pannig ad hvert barn fai ad njota sin.
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1.5

1.6

Samkeppnisform
Samkeppnin fer fram i samraemi vid samkeppnislysingu pessa.

Um er ad reeda almenna honnunarsamkeppni, framkveemdasamkeppni og er hun opin 6llum
peim sem uppfylla skilyréi verkkaupa og samkeppnislysingar sbr. grein 2.1 patttékuréttur.

Samkeppnin er i samreemi vid keppnislysingu pessa og medfylgjandi leidbeiningar Al:
Leidbeiningar um hénnunarsamkeppni, utg. i des. 2011.

Adur en démnefnd hefur yfirferd & innsendum tillégum mun han visa fra tillégum sem:

= ekki er skilad inn & tilsettum tima
= ekki fullnaegja kréfu um nafnleynd
= ekki uppfylla veigamiklar kréfur samkeppnislysingar

Lykildagsetningar

Samkeppnisgogn afhent 23. jandar 2021
Skilafrestur fyrirspurna nr. 1 19. februiar 2021
Svor vid fyrirspurnum nr. 1 26. februar 2021
Lokaskilafrestur fyrirspurna (nr. 2) 31. mars 2021
Lokasvor vié fyrirspurnum (nr. 2) 9. april 2021
Skilafrestur tillagna — fyrir kl. 16.00 26. april 2021
Nidurstada domnefndar 4. juni 2021

Aherslur démnefndar

Domnefnd metur tilldgur sem berast i samkeppnina med hlidsjon af fyrirliggjandi
samkeppnislysingu og gégnum sem par er visad til.

Doémnefnd leggur héfudaherslu a eftirfarandi atridi vid mat sitt a arlausnum keppenda:

Born i adalhlutverki: Skolinn og umhverfi hans sé hannad fyrir bdrn og uppfylli sem best
veentingar til leiks, nams, velferdar og aukins proska barna. Umhverfid sé 6rvandi og gefi
teekifaeri til ad leera i gegnum leik. Skélinn er gridarstadur par sem bérn finna til 6ryggist og
geta verid i ro.

Sveigjanleiki og fjdlbreytni: Husnaedid parf ad bjoda upp a sveigjanleika i rymum sem stydur
vid frelsi og val barna til athafna. i leikskélanum & ad vera haegt ad leika og starfa i stérum jafnt
og litlum hépum.

Utivsveedi og tengsl vid umhverfi: Leikskolalodin 4@ ad vera félagslegur og namslegur
vettvangur sem getur nyst ibdum hverfisins utan opnunartima leikskdlans. Samspil Gtisveeda
og byggingar sé gott og taki mid af umhverfispattum og nyti tengslin vid Urridavatnid og
umhverfi pess..

Framurskarandi starfsfolk: Skolinn skal skapa eftirsoknarvert starfsumhverfi sem ladar ad
framurskarandi starfsfolk.

Sérstada Urridaholts: Umhverfissjénarmi®, sjalfbaerni og vistveen honnun verdi hoéfd ad
leidarljosi vid honnun og efnisval.

Kostnadaradgat og hagkveemni: Vidhofd verdi kostnadaradgat vid gerd tilldgunnar, jafnt i
rymisnytingu, efnisvali, byggingaradferdum og rekstri byggingarinnar.

Byggingarlist: Tillagan feli i sér vandada byggingarlist sem komi til moéts vid umhverfispaetti an
pess p6 ad férna adgengi eda 6ryggi notanda.

Heildarlausn og skyr hugmyndafreedi tillégunnar.

Domnefnd mun i nidurstédum sinum, sem gefnar verda ut, fjalla um allar tillégur.

Domnefnd metur tilldigur sem berast i samkeppnina med hlidsjon af fyrirliggjandi
samkeppnislysingu og gégnum sem par er visad til. Hun leggur aherslu & ad tillégur héfunda
uppfylli markmi® samkeppninnar.
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Verdlaun

Heildarverdlaunafé hefur verid akvedid kr. 9.000.000,-. an vsk. Stefnt er ad pvi ad veita prenn
verdlaun og ad 1. verdlaun verdi kr. 4.500.000.

Ad auki verdlauna, hefur ddmnefnd heimild til ad veita sérstaka vidurkenningu a keppnistillégum
fyrir allt ad kr. 1.000.000,- an vsk. Démnefnd getur einnig veitt athyglisverdri tilldgu
vidurkenningu, en pad er vidurkenning an peningaverdlauna.

Komi i ljos, eftir ad nafnleynd hefur verid rofin, ad keppandi hafi ekki att rétt til patttdku i
samkeppninni, m.a. par sem hann hafi ekki uppfyllt skilyrdi til patttoku samkveemt grein 2.1 eda
ekki vakid athygli & tengslum vid domnefndarmann skal hlutadeigandi sviptur verdlaunum. Skulu
ba naestu keppendur feerdir upp um seeti. Adur en til sviptingar verdlauna kemur skal vidkomandi
keppanda gefinn kostur a ad koma sinum sjénarmidéum & framfaeri.

Verkkaupi hyggst nyta sér nidurstodu samkeppninnar, sja kafla 4 Verk i kj6lfar samkeppni.

Tungumal samkeppninnar

Tungumal pessarar samkeppni er islenska og sama a vidé um verkefnid sjalft eftir samkeppnina.
Oll gégn patttakenda, p.e.a.s. fyrirspurnir, greinargerd og Utskyringar & teikningum vié skil tillégu,
skulu vera a islensku. Sama gildir vardandi allt ritad efni sem verkkaupi eda fulltriar hans senda
fra sér. Svor vid fyrirspurnum verda a islensku®.

Hofundarréttur tillagna

Vardandi héfundarrétt tillagna visast i ,Lei8beiningar um hénnunarsamkeppni®, kafla 3.3.4
Hofundarréttur tillagna, leidbeiningar sem unnar voru i samvinnu rikisins, Arkitektafélags Islands
og Félagi sjalfsteett starfandi arkitekta sem i dag heitir SAMARK.

1.10 Varoveisla tillagna

Samkeppnistillogur verda vistadar hja Al, sem mun vardveita paer og birta allar tilldgur a
heimasidu Al. Tilldgurnar verda ad lokum vardveittar hja Hoénnunarsafni Islands samkvaemt
samningi milli safnsins og Al.

2 Tilhogun samkeppninnar

21

patttokuréttur
batttaka i samkeppninni er 6llum heimil ad undanskildum eftirfarandi adilum sem:

a) Reka radgjafapjonustu eda adra atvinnustarfsemi med adila i ddomnefnd.

b) Domnefndarmadur er tengdur adila, sbr. 3. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

¢) Vinnur saman ad verkefni med adila i ddmnefnd, svo sem i samstarfshopi fleiri
radgjafa, sem vinna sameiginlega fyrir einn og sama adilann i 66ru verkefni.

d) Hefur & sidustu 12 manudum, fra pvi ad samkeppni var auglyst, unnid ad verkefni

med adila i ddmnefnd, eins og lyst er i staflid c).

e) ba hafa peir sem toku patt i undirbuningi samkeppninnar eda hafa komid ad

undirbuningi verkefnisins a fyrri stigum ekki patttokurétt.

Par sem nafnleynd er vidhofd i samkeppninni bera patttakendur sjalfir abyrgd a ad gaeta ad pvi
ad ekki séu pau tengsl vid domnefnd er ahrif geta haft & patttékurétt viskomandi patttakanda og
bar med heefi 48urnefndra adila. | pvi felst medal annars ad patttakendur bera sjalfir 4byrgd a
pvi ad ekki séu pau tengsl til stadar sem kvedid er & um i pessari grein. Ppatttakandi sem telur
ad fyrir hendi séu pau tengsl sem kvedid er & um skal tilkynna trinadar- og umsjonarmanni
samkeppninnar um pad skriflega. Verkefnisstjori samkeppninnar skal taka akvordun um pad
innan 10 daga hvort vidkomandi ddomnefndarmadur viki seeti eda adrar videigandi radstafanir
gerodar.
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2.4

25

Afhending samkeppnisgagna

Samkeppnislysing

Samkeppnislysing pessi verdur birt a vefsibu Gardabaejar www.gardabaer.is og vefsidu

Arkitektafélags Islands www.ai.is fr4 og med peim tima sem fram kemur i kafla 1.5

Lykildagsetningar.

Samkeppnislysingin er dllum opin en til pess ad fa itargdgn purfa keppendur ad fara a vefsidu

Gardabeejar.

Ekki var um forval ad reeda i pessari samkeppni.

Domnefnd og ritari domnefndar
Verkkaupi hefur skipad eftirtalda adila i ddomnefnd:

Démnefnd skipa eftirtaldir adilar:

Tilnefndir af verkkaupa:

Aslaug Hulda Jénsdéttir, beejarfulltrii og formadur baejarrads Gardabaejar.

Hrefna Gunnarsdottir, deildarstjori Urridaholtsskola

Kristjana Fjola Sigursteinsdéttir, formadur leikskolanefndar Gardabaejar
Tilnefndir af Arkitektafélagi islands:

Freyr Frostason, arkitekt FAI, THG -Arkitektar

Sigurdur Einarsson, arkitekt FAI, Batteriid Arkitektar

Ritari domnefndar er: Arinbjorn Vilhjalmsson arkitekt, skipulagsstjori Gardabeejar

~,Domnefnd er heimilt, i samradi vid verkkaupa ad kalla til sérfreedinga sér til raduneytis, t.d. a
svidi umferdarmala, hljodvistar og kostnadarmats. Sérfraedingar ddmnefndar mega hvorki eiga
patt i neinni tillégu, né hafa hagsmunatengsl vid neinn tilldguhdfunda. Vidfangsefni sérfraedinga
er eingdngu a peirra sérsvidi og koma peir ekki ad annarri umfjéllun domnefndar og daema ekki
tillogurnar. Sérfraedingur er kalladur til i samradi vid trinadar- og umsjénarmann. Sja einnig grein

3.2.4 Démnefndarstorf i Leidbeiningum um hénnunarsamkeppni.”

Trunadar og umsjonarmadur
Trunadarmadur samkeppninnar er:

Helga Gudjonsdattir
trunadarmadur@ai.is
s. 8483306

Samkeppnisgogn

Eftirtalin eru samkeppnisgdgn pessarar samkeppni. ltargdgn eru 6l dnnur gbégn en

samkeppnislysing:

e  Samkeppnislysing pessi.

itargégn, sem adgengileg verda 4 vefsidu Gardabaejar, https://www.gardabaer.is/ :

e Husrymisaeetiun.
e Kortagrunnar og loftmynd.
o Maeeliblad
o Heedarblad
e Leidbeiningar um hénnunarsamkeppni, dagsett 20.12.2011
o Adalskipulag Gardabaejar
o Rammaskipulag fyrir Urridaholt
o Deiliskipulag fyrir Urridaholt nordurhluti 1.

Gardabaer
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2.8

Sja einnig heimasidu Urridaholts http://www.urridaholt.is/ og kafla 2.2 Afhending keppnisgagna,

Fyrirspurnir

Fyrirspurnir skal senda med tdlvuposti beint til trunadar- og umsjéonarmanns a netfangio:
trunadarmadur@ai.is sem flokkar fyrirspurnirnar og tekur af o6l audkenni. Hann beinir
fyrirspurnum sem varda kafla 2 til démnefndar en svarar 68rum i samradi vid ritara domnefndar.

Um er ad reeda tvo formlega fyrirspurnatima, sja timasetningar i kafla 1.5 Lykildagsetningar
samkeppninnar. Oll svér og tilkynningar eru sett & vef Gardabaejar. Keppendur eru hvattir til
ao fylgjast reglulega med vefnum.

batttakendum er sérstaklega bent a ad nyta sér fyrri fyrirspurnatimann.
Svor verda ekki send i tolvupdsti til keppenda.

Sja einnig kafla 3.2.2 Fyrirspurnir i ritinu Leidbeiningar um hénnunarsamkeppni.

Samkeppnistillogur — innihald og skil
Keppendur skulu skila eftirfarandi gégnum rafraent sem samsettum PDF skram.

o  Afstddumynd (med nordur upp) i mkv. 1:1000.

e Grunnmyndir med fyrirkomulagi [6dar, skurdmyndir og utlit i mkv. 1:200.

e  Fjarviddarmyndir, a.m.k. einni ad utan og einni ad innan.

e  Skyringar- og/eda ljiosmyndir ad vali héfunda.

e  Greinargerd ad® hamarki 1000 ord, par sem lyst er megininntaki tilldgunnar, helstu
forsendum og markmidum og gerd grein fyrir stadsetningu, steerdum eins og paer koma
fyrir i excel-toflu fyrir hisrymisaaetlun, uppbyggingu og tengingum.

Tilléguarkir skulu vera i steerd A1 (59,4x84,1 cm) i liggjandi formi (e. landscape). Greinargerdin
skal koma fram a tilloguérkum og mega paer ekki vera fleiri en fjérar og skulu vera i einu skjali
(e. binded).

Greinargerdin skal ad auki vera i sér skjali sem gleerukynning med teikningum sem hentar til
Utprentunar i bladstaerd A3 i liggjandi formi.

Tillégur skulu berast rafraent i gegnum heimasidu WeTransfer, sja nanar i kafla 2.8. Eingdngu
er tekid vid gognum a pdf formi og ekki verdur tekid vid likbnum.

Skil og afhending tillagna.

Keppendur skulu skila gognum rafreent i gegnum heimasiduna WeTransfer:
www.wetransfer.com eigi sidar en segir i kafla 1.5 Lykildagsetningar.

Tilléguhafar skulu gefa tillogum sinum stutt heiti. Audkenna skal ll tillogugogn med pessu heiti
i haegra horni ad nedan & hverri sidu. A nafnamidanum skal koma fram nafn/néfn héfunda og
samstarfsmanna, netfang og simanumer.

Ofravikjanleg skilyrdi pess ad tilldgu sé veitt vidtaka og hin daemd, er ad henni sé skilad & réttum
tima og nafnleyndar sé gaett skv. samkeppnisreglum Al.

begar farid er inn & WeTransfer er haegt ad velja Take me to Free eda Get WeTransfer Pro.
Almennt er nég ad velja Take me to Free nema ad sendandi sé med Pro adgang.

Skref 1: Gégnum hladid inn & sidu - ,,+ Add your files"
Samtals skal skila premur skram (allt pdf) :

1. Tillaga XXXXX (allar tilléguarkir bundnar i eitt pdf skjal)
2. Tillaga XXXXX — Greinargerd

3. Tillaga XXXXX — Nafnamidi
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2.1

Skref 2: ,Get a link® parna er bedid um tengil fyrir nidurhal gagnanna, sem er afritadur til ad
setja i télvupost.

Skref 3: Senda tengil i tolvupdsti & trunadarmadur@ai.is

Pegar trunadarmadur hefur méttekid télvupost og hladid gdgnunum nidur pa feer sendandi
télvupost tilbaka sem kvittun fra trinadarmanni.

Keppendur skulu tryggja ad ekki sé haegt ad tengja pdf skjolin vid pa.

Trunadarmadur samkeppninnar er hlutlaus millilidur milli keppenda og démnefndar og tryggir
nafnleynd og trunad hugmynda i keppninni par til nidurstada démnefndar liggur fyrir.
Tranadarmadur samkeppninnar tilnefndur af Arkitektafélagi islands mun taka & méti tillégum og
sidan koma tilldgum aleidis til ddmnefndarinnar.

Pegar nidurstada démnefndar liggur fyrir, mun démnefnd tilkynna tranadarmanni fyrireetlanir um
val a tilldgu og i kjolfarid tilkkynnir trinadarmadur keppendum um akvoérdun démnefndar.

Ofravikjanlegt skilyrdi pess ad tilldgu sé veitt vidtaka og hin deemd er ad henni sé skilad & réttum
tima samkvaemt framangreindu og ad nafnleyndar sé geett.

Nidurstada samkeppninnar
Azetlad er ad démnefnd ljiki stérfum & peim tima sem um er getid i kafla 1.5 Lykildagsetningar.

Um rof nafnleyndar verdur fari® i samreemi vid grein 3.2.5 i Leidbeiningum um
hénnunarsamkeppni.

Akvaedi um démnefndaralit er ad finna i grein 3.2.6 i Leidbeiningum um hénnunarsamkeppni.
Verkkaupi gefur ut domnefndaralit a rafreenu formi i pdf-skjali.

Syning

Eftir ad arslit liggja fyrir verdur haldin syning a peim tillégum sem barust, i samraemi vid grein

3.3.3 i Leidbeiningum um hdnnunarsamkeppni.

Rynifundur

| samraemi vid grein 3.3.2 i Leidbeiningum um hénnunarsamkeppni, verdur haldinn rynifundur
innan eins manadar fra verdlaunaafhendingu.

3 Lysing verkefnis

3.1

3.2

Markmid

Allt skolastarf midar ad pvi ad efla pekkingu barnsins og tri a eigin getu. Vellidan barna er
forsenda félagslegra tengslamyndunar og arangurs i nami. Skélinn mun risa i umhverfisvaenu
hverfi og tengist einstakri nattiru. Pad er mikilvaegt ad honnun skoélans taki midé af umhverfi
skolans og pad sé hluti af leik- og namssveedi nemendanna.

o Leikskoélinn og umhverfi hans parf ad tryggja bérnum hvetjandi og 6ruggt
namsumhverfi.

o Umhverfi leikskolans parf ad bjoda uppa askoranir vardandi nam og hreyfingu. Leikur
barna fer fram jafnt inni sem uti og i tengslum vi® nattdruna allt i kring.

e Oll namssvzedi leikskdlans eiga ad veita bérnum &ryggistilfinningu og ré.

o Rymi parf ad bjoda uppa ad born geti leikid sér i mismunandi stérum hépum.

Keppnissva0id, 160, adkoma, nanasta umhverfi og skipulag.

Keppendur skulu fara eftir markmidum og akveedum deiliskipulags. Ef tillagan samreaemist ekki
deiliskipulagi skal faera go6 rok fyrir pvi i greinargerd af hverju su leid er valin.
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Stadhaettir

Leikskolalédin er vid Holtsveg, nedan gétu og opnast Ut ad graenu svaedi, sem liggur fra efri hluta
holtsins nidur i att ad Kauptani. Lodin stendur i allmiklum halla til vesturs og er haedarmunurinn
um 5-7 metrar innan l66ar midad vid naverandi land. Efsti hluti I6darinnar er i um 50 m y.s. en
nedsti hluti i um 43 m y.s. L6din er innan vatnasvids Urridavatns.

Urridaholt er klapparholt og yfirbord 6samfelldur jékulrudningur og gildir pad um pessa 168.
Yfirbord 168arinnar hefur ad hluta verid raskad par sem hun hefur verid notud fyrir timabundna
haugsetningu a uppgreftri fra 66rum 166um i Urridaholti. Eitthvad er eftir af slikum uppgreftri &
166inni pé mest af honum sé farid. Sa hluti I168arinnar sem ekki hefur verid raskad er mikid til
vaxinn ldpinu. Grodurfar er ekki sérstakt.

Jardsprungur hafa verid kortlagdar i Urridaholti en engar jardsprungur eru a leikskolalédinni.
Engar skradar fornminjar eru & 168inni.
Skipulag og aherslur i Urridaholti

Holtsvegur 20 er innan deiliskipulags Nordurhluta Urridaholts, 1. afanga sem ték gildi arid 2014.
Deiliskipulagi® byggir @ rammaskipulagi Urridaholts sem sampykkt var i baejarstjorn arid 2006.
Keppendur skulu kynna sér rammaskipulagié. | rammaskipulaginu var strax sett stefna um
leikskola i nordurhluta Urridaholts. Gert er rad fyrir greenum geira sunnan vid leikskolalodina og
sett stefna um blagreenar ofanvatnslausnir. Skipulag byggdarinnar skal tryggja gédar og 6ruggar
samgodngur mismunandi ferdamata og huga skal ad yfirbragdi byggdar hvad vardar haed og
steerd husa og sjénarrdond hverfisins. Byggingarstill byggdar i Urridaholti parf ad endurspegla
pa nalgun sem valin er vid skipulag hverfisins. Gaeta parf pess ad jafnvaegi sé a milli sérstédu
einstakra bygginga og pess samraemis sem naudsynlegt er ad na i byggdinni til ad hun 6dlist
sinn sérstaka stadaranda og heildaryfirbragé.

Keppendur skulu kynna sér akveedi deiliskipulagsins sem eiga vid um [6dina, baedi stefnu
skipulagsins og skipulagsakvaedi, par a medal akvaedi um medhondlun ofanvatns (kafli 3.7),
opin svaedi (kafli 4.4.), almenna l6darskilmala (kafli 4.5.), almenna byggingarskilmala (kafli 4.6)
og sérskilmala um Holtsveg 20 (kafli 4.7.5).

| sérskilmalum fyrir 168ina vid Holtsveg 20 er gert rad fyrir tveimur adkomum inn & bilastaedi
I66arinnar (kafli 4.7.5). Bilastaedi verdi samnytt af foreldrum og starfsménnum leikskodlans. Taka
parf tillit til landhalla i 168inni vid hénnun adkomu, bilasteeda, byggingar og leiksveeda. Staedin
og inngangar i bygginguna munu liggja nokkru nedar en gatan. Mynda parf adladandi og 6rugga
adkomu. Leitast skal vid ad mynda sdlrik og skjolrik sveedi fyrir rikjandi vindattum. Grodursetja
skal vid sudur og vesturhluta I66amarka. Krafa er um inn- og utdregna byggingarhluta og skal
hver inn eda utdreginn byggingarhluti ekki vera lengri en 8 metrar.

Tengja parf gongustiga medfram vesturhluta Holtsvegar vid adkomu og adalinnganga
leikskolans. Einnig parf ad tengja almennan géngustig a opna svaedinu sunnan leikskolans vid
adaladkomu og innganga. Mota skal l68ina ad neerliggjandi gongustig ad nordanverdu og
vestanverdu a edlilegan mata gagnvart umhverfinu. Keppendur skulu kynna sér
skipulagsakvaedi um opin svaedi sbr. 4 kafla greinargerdar deiliskipulags Vesturhluta Urridaholts
en par kemur fram hvada hlutverk greeni geirinn sem 168in liggur ad hefur m.a. me? tilliti til
ofanvatnsmedhdndlunar.

Urridaholt er vistvottad hverfi og marg verdlaunad sem slikt og vié samradsferli vid skipulag
pess. betta pydir ad buid er ad huga ad atridum sem fyrirfram er akvedid ad skipti mali til ad
studla ad godu og 6ruggu samfélagi i satt vid umhverfid. bar @ medal ma nefna gdnguleidir,
ferdamata, utivist, pjonustu, leiksveedi, oryggi, fidlbreytt hisnaedi og margt fleira.

Urridaholt er fyrsta hverfid hér & landi til ad fa stadfestingu alpjodlegu samtakanna BREEAM
Communities um ad pad uppfylli skilyrdéi um framudrskarandi vistveent skipulag par sem unnid
hefur verid med sjalfbaera préun og virdingu fyrir umhverfi og samfélagi ad leidarljosi. Nanar ma
lesa um petta i sérstokum kafla um umhverfisvottanir & heimasidu Urridaholts
http://urridaholt.is/aherslur/breeam-vottun.
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

Hus Nattlrufreedistofnunar islands sem var fyrsta skriftstofubygging sem reist var i Urridaholtinu,
er Breeam vottud. | Urridaholti eru einnig fyrsta Svansvottada einbylishus og fjélbylishus &
landinu.

Blagraenar ofanvatnslausnir voru i fyrsta sinn innleiddar i skipulagi i Urridaholti og Urridaholti®
eitt fyrsta hverfi almennt, par sem heildsteedur grunnur er lagdur ad innleidingu peirra i
rammaskipulagi. i Urridaholtid er einnig ordin alpjodleg rannséknarmidst6d um blagreenar
ofanvatnslausnir, pvi sett hefur verid a laggirnar umfangsmikid rannsdknarverkefni & pvi svidi
undir stjérn Dr. Hrundar Olafar Andradéttur préfessors i Haskéla islands. i pvi sambandi hefur
einni taeknivaeddustu vedurstdd a landinu verid komid fyrir i Urridaholti.

Urridaholtid er pvi nu pegar ordid synideemi um vistvaent skipulag, vistvottadar byggingar og
blagraenar ofanvatnslausnir og hafa pegar verid farnar fjidlmargar feltferdir pangad til skodunar
og ryni sidasta aratuginn. bessum ferdum mun fjdlga eftir pvi sem uppbyggingu i Urridaholti
vindur fram og betri synideemi verda til.

Natturu- og vedurfar
Vardandi vedurfar & svaedinu er visad a vefinn: https://vindatlas.vedur.is/

Almenn starfsemislysing

Gert errdd fyrir ad i leikskdlanum verdi um 120 bérn & 6 deildum. Bornin sem dvelja i
leikskdlanum eru frd 12 manada til 6 ara.

*1-2ara=16 born = 2 deildir

*2-4 ara =20-22 bérn = 2 deildir

*4 -6 ara = 22-24 born = 2 deildir

Samtals 120 bérn. Gert er rad fyrir 35 stédugildum.

Huasrymisaatiun

Husrymisaaetlun & Excel-formi er fylgiskjal med keppnislysingu. Par koma fram steerdir og helstu

aherslur sem parf ad horfa til vid hdnnun leikskdlans.

Gerod og gzdi byggingar

Mida skal vid ad allur fragangur byggingar og l6dar sé vandadur og endingargodur. L6gd er
ahersla a birtu, goda hljodvist og adladandi vinnustad.

Pa verdur einnig horft sérstaklega til gods adgengis um bygginguna og 168 auk 6ryggismala,
einkum er varda leikteeki a 160.

Tilldguhdfundar skulu gera grein fyrir efnisvali og uppbyggingu hussins i greinargerd. Byggingin
skal falla vel ad landi og 168. Vanda skal alla heildarhénnun a fragangi kringum husid.

Almennt skal gera rad fyrir hefébundnum fragangi i rymum nema par sem annad er tekid fram.
Taka skal tillit til sélarljéss og afstédu pess til einstakra ryma og vinnuadstodu.

Gera skal rad fyrir ad raflagnakerfi, lysing og allar adrar lagnir séu unnar med styrikerfum pannig
ad allar breytingar eftir & verdi audveldari med sveigjanleika i lausnum & grunnmyndum
byggingarinnar i huga. Einnig parf ad vera audvelt med pessu kerfi ad fylgjast med orkunotkun,
afkdstum loftreesikerfa o.p.h.

i byggingunni verda bruna- og innbrotakerfi. Lyklakerfi verdur samraemt kerfi baejarins.
Gera skal rad fyrir gélfhita i leikskolanum.

Jafnframt skal huga ad rymingarleidum og fragengi fyrir alla.

Honnun lédar

Mikilvaegt er ad umhverfi hissins og svaedisins i heild sé adladandi, falli vel ad hénnun hussins,
heefi hlutverki pess og tengist vel annarri starfsemi a reitnum. Honnun I66ar, landmétun, grédur,
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3.8

3.9

adkoma, efnisval, lysing o.p.h. skal vera vondud ad allri gerd. H6fundar geri grein fyrir heildar
fragangi lI66arinnar og génguleidum og tengingum i samraemi vid skilmala i deiliskipulaginu.

Taknilegar utferslur

Teaeknilegar utfeerslur munu verda endanlega skilgreindar vid fullnadarhénnun byggingarinnar.
Algild hénnun, hljédvist og lysing

Rik ahersla verdur & gott og 6éruggt adgengi fyrir alla i byggingunni jafnt fyrir born sem stafsfolk.
Hljodvist

L6gd er ahersla & goda hljodvist innanhus og vanda skal fragang a loftum og veggjum. Skal
mida vid ad lagmarka endurkast i rymum og sérstaklega i rymum par sem fjoldi barna koma
saman. Pa skal mida vid grein 11.1.2 i byggingarreglugerd og leidbeiningar fra
Mannvirkjastofnun -

http://www.mannvirkjastofnun.is/library/Skrar/Byggingarsvid/Leidbeiningarblod/11.1.2%20Kr%
C3%B6fur-1.1.pdf

Lysingarhonnun

Vanda skal lysingarhénnun baedi innanhus og utan. Lagmarka skal beina lysingu sem veldur
glyju og hanna inn ébeina lysingu til ad skapa vistveen rymi sem paegilegt er ad dvelja i. ba skal
gera rad fyrir ljosastyringu par sem morg rymi hafa mismunandi notkun eftir tima dags. Gera
skal grein fyrir hugmyndafraedi i lysingarhonnun i tilléguger®o.

Efnisval/Burdarkerfi

Gera skal grein fyrir burdarkerfi byggingarinnar og efnisvali. Alimennt skulu rymi buin vondudum
og slitsterkum efnum. Huga parf ad krofum verkkaupa um sveigjanleika hussins pegar
burdarvirki pess er hannad. Keppendur skilgreini loftheed en verkkaupi leggur aherslu a
adladandi og hagkvaema byggingu og ad haegt verdi ad nota hefdbundinn taeknibunad.

Umbhverfissjonarmio

Hanna skal bygginguna med umhverfissjénarmid i huga. Stefnt er ad umhverfisvottun og
utreikningum vistferilskostnadar (life cycle cost) vid hénnun byggingarinnar i samraemi vid
vidurkennda umhverfisstadla.

Sorp

Gera skal rad fyrir flokkun sorps i fullu samraemi vid ndverandi vidmid p.a.lttandi. Horft er m.a.
til notkunar djupgama a l6dinni.

Kostnadarviomio

Ekki er eetlast til pess ad keppendur skili inn kostnadarasetlun med tillégum sinum, en a
domsstigi askilur démnefnd sér rétt til ad lata kostnadarmeta peer tillogur, sem ad mati
démnefndar koma til alita.

patttakendur skulu syna kostnadargat og er midad vid ad allur frdgangur byggingarinnar og l6dar
hennar sé vandadur og vidhaldskostnadur i lagmarki og kostnadur innan ofangreinds ramma.

Tillagan skal uppfylla 6ll skilyrdi, sem lyst er i samkeppnislysingu pessari, fylgja husrymisaaetiun,
uppfylla taeknilegar kréfur, o.s.frv. | tilldgunni skal gera grein fyrir fragangi byggingarinnar, p.e.
efnisvali, frdgangi utanhuss, fragangi golfa, lofta og veggja innanhuss, loftraestingu, lagnakerfi,
fragangi l68ar og bilastaeda og 6dru pvi sem getur haft ahrif a kostnadarmat domnefndar og
radgjafa hennar.

| samningi sem gerdur verdur vid hénnudi eftir samkeppnina mun verda settur kostnadarrammi
sem hoénnudir verda ad vinna innan.
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4 Verk i kjolfar samkeppni

4.1

4.2

43

44

Hoénnunar- og framkvamdatimi
Gert er rad fyrir ad fylgja eftirfarandi timaaaetiun:

o Urslit samkeppninnar verdi kynnt, sja kafla 1.5 Lykildagsetningar
e Honnun leikskoélans fari fram & seinni hluta ars 2021.

Hagnyting keppnistillagna
Verkkaupi stefnir ad pvi ad ganga til samninga vid héfunda 1. verdlaunatilldgu samkeppninnar
um fullnadararkitektahdnnun byggingarinnar.

Falli verkkaupi fra frekari aformum um ad framkvaema skv. 1. verdlaunatillogunni eda oski
utbjédandi ad rada annan adila til verksins, en domnefnd hefur meelt med, skal greida 1.
verdlaunahafa baetur vegna verkefnismissis, sem nemur 100% af upphaed 1. verdlauna.

Verkkaupi 66last afnotarétt af verdlaunudum og vidurkenndum tildgum, med peim takmdrkunum
sem hofundarlég setja.

Péknun hénnuda

Verkkaupi, i samradi vid Al, hefur dkvedid ad i pessari samkeppni verdi hafdur sa hattur 4 ad
sest verdi ad samningabordi med peim adila sem hlytur fyrstu verdlaun i samkeppninni og sami®
um hdénnunarpéknunina. Verkkaupi setur pé pann fyrirvara ad ef samningar nast ekki, pa getur
hann leitad til peirra adila sem fengu dnnur verdlaun i samkeppninni og samid vid pa um utfeerslu
a sinni tillégu.

Trygging honnuda

Verdi ekkert af fyrirhugudu verkefni, af dvidradanlegum orsdkum, skal verkkaupi greida
verdlaunahéfundum, eda peim honnudum sem samid hefur verid vid um verkid, jafnvirdi
verdlaunauppheedar tillégunnar i baetur.
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5 Sampykki keppnislysingar

Keppnislysing pessi og samningur milli Al og Gardabagjar er grundvéllur samkeppninnar.

Keppnislysingin er sampykkt af verkkaupa og démnefndarfulltraum.
Gardabae dags.......cc.ccoenee.

Fyrir hénd Gardabeejar

Gunnar Einarsson, baejarstjori Gardabeejar

Med undirritun sinni lysa domnefndarfulltrdar pvi yfir ad peir muni deema eftir dkvaedum
keppnislysingarinnar.

Démnefnd:

AslaugHuIda Jonsdoéttir, formadur ddmnefndar
Hrefna Gunnarsdottir Kristjana Fjola Sigursteinsdottir
Freyr Frostason Sigurdur Einarsson
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6 Umsogn Arkitektafélags islands

Samkeppnislysing pessi og samningur milli Al og Gardabagjar er grundvéllur samkeppninnar.
Samkeppnislysingin er sampykkt af verkkaupa og domnefndarfulltraum.

F.h. Arkitektafélags islands

Karl Kvaran, formadur
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