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GOGN
DEILISKIPULAGSINS

UPPBYGGING
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtoldum gognum:
- Skipulagsgreinargerd pessari
- Skipulagsuppdretti i mkv. 1:1.000 (A0+), dags.

24.10.2013.

- Skyringaruppdratti i mkv. 1:1.000 (AO+), dags.
24.10.2013.

- Yfirliti yfir jardsprungur i mkv. 1:1.000 (AO+), dags.
24.10.2013.

- Snid - Holtsvegur 2-6

- Snid - Holtsvegur 8-12

- Snid - Holtsvegur 20

- Snid - Holtsvegur / Lynggata

Auk pess visast til almennra skilmala Gardabajar fyrir
byggingarframkvaemdir, eins og peir eru a hverjum tima.

Skipulagsgreinargerd pessi skiptist i fjéra hluta:

Inngangur deiliskipulagsins lysir tildrogum og ferli
deiliskipulagsvinnunnar. Skipulagssvadid er skilgreint og
greint fra pvi hverjir hafa unnid

ad deiliskipulaginu. Pa er i innganginum greint fra
afgreidsluferli deiliskipulagsins.

Greining og forsendur fjallar um helstu
skipulagsforsendur 4 deiliskipulagssvaedinu hvad vardar
stadhaetti, natturufar og gildandi skipulagsaztlanir.

i kaflanum Stefna er gerd grein fyrir leidarljosi skipulags
og uppbyggingar i Urridaholti.

Skipulagsakvadi er yfirgripsmesti hluti
deiliskipulagsgreinargerdarinnar og inniheldur badi
almenn akvaedi og sérskilmala. bar er medal annars

gerd grein fyrir megininntaki deiliskipulagsins, péttleika
byggdar og fjolda ibuda. bar eru einnig settir fram
skilmalar sem segja fyrir um honnun og fragang bygginga,

SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS

ELDRI SAMPYKKTIR
DEILISKIPULAGSINS

1633, gatna og opinna sveda.
Skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur og
yfirlitsmynd yfir jardsprungur eru birt aftast i
greinargerd deiliskipulagsins.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 m.s.br. var
sampykkt af baejarstjorn Gardabaejar pann

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann

Engar eldri sampykktir eru i gildi.
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I.1
SKIPULAGSSVADID

1.2
ADILAR AD GERD
DEILISKIPULAGSINS

Hér er sett fram deiliskipulagstillaga |.afanga
nordurhluta Urridaholts i Gardabze. Deiliskipulagstillagan
er Utferd a grundvelli peirrar stefnu sem sett er fram

i adalskipulagi Gardabajar og rammaskipulagi fyrir
Urridaholt.

Deiliskipulagssvaedi |.afanga nordurhluta Urridaholts
er nyrsti hluti fyrirhugadrar ibudabyggdar i Urridaholti.
Svadid liggur i nordvesturhlid holtsins.

Til vesturs afmarkast svedid af verslunarsvaedi i
Kauptuni, til nordurs af verslunar- og pjonustuléd vid
Urridaholtsstrati, til austurs af Holtsvegi og til sudurs
af greenum geira sem adskilur nordurhlutann fra
ibudarbyggd i vesturhluta Urridaholts.

Skipulagssvedid er um 2,6 hektarar ad sterd og par
er gert rad fyrir ibudarbyggd i fjolbyli auk leikskola.
Adaladkoma ad |.4fanga nordurhlutans verdur um
Holtsveg, sem tengist Urridaholtsstrati i nordri og
Ellidavatnsvegi i sudri.

Skipulagssvedid er i eigu Urridaholts ehf sem er félag i
meirihlutaeigu Oddfellowreglunnar 4 [slandi. Urridaholt
ehf hefur stadid ad gerd deiliskipulagstillogunnar, i
samradi vid Gardabee.

Gardabaer og Urridaholt ehf hafa gert med sér
samstarfssamning um uppbyggingu svadisins.
Samningurinn var undirritadur pann 20. april 2007 og er
skuldbindandi fyrir alla |6darhafa 4 svadinu, eftir pvi sem
vid a.

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins
voru radgjafarfyrirtekid Alta og arkitektastofan Arkis.

Deiliskipulagid byggir a upphaflegu rammaskipulagi
fyrir Urridaholt en auk ofangreindra komu ad pvi
arkitektastofan John Thompson and Partners |
Bretlandi, arkitektastofan Tekton, radgjafarfyrirtaekid
Alan Baxter and Associates i Bretlandi, verkfredistofan
Cowi i Noregi, landslagsarkitektarnir Landslag og
verkfredifyrirtekid Verkis.



Skipulagssveedi deiliskipulagsins (litad) og skyringarmynd rammaskipulags fyrir Urridaholt.

1.3
AFGREIDSLUFERLI
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulagstillagan var sampykkt til auglysingar i
baejarstjorn Gardabajar pann ........ 20.....

A kynningartima bérust ..... athugasemdir.

Vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsins ........ 20.....20
loknum kynningartima voru eftirtaldar breytingar gerdar
fra auglystri tillogu .....
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Ur Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016

Midsvedi /
verslunarkjarnar

bjonustustofnanir

Blondud byggd (ibudir, verslun
og pjonusta, pjonustustofnanir og
opin svedi til sérstakra nota)

Utivistarsvadi, golfvollur .

Obyggd svadi, T
hverfisverndud ':

2
GREINING OG
FORSENDUR

i rammaskipulagi fyrir Urridaholt er itarlega fjallad um
forsendur skipulags i Urridaholti hvad vardar stadhaetti,
nattirufar, gildandi skipulagsaztlanir og fleira. Hér

ad nedan er fjallad um pad sem sérstaklega vardar
skipulagssvaedi deiliskipulags nordurhluta Urridaholts.

2.1 Gildandi stefna fyrir Urridaholt

i adalskipulagi Gardabaejar er mérkud stefna um
blandada byggd i Urridaholti par sem dhersla verdi

a samfélagsuppbyggingu, pétta og blandada byggd og
samspil byggdar og nattiru svadisins.

Stefna adalskipulagsins hefur verid Gtferd nanar

i rammaskipulagi fyrir Urridaholt. Samkvaemt
rammaskipulaginu er gert rad fyrir ibldarbyggd i sérbyli
og fjdlbyli auk leikskola i nordurhluta Urridaholts. |
rammaskipulaginu er gert rad fyrir ibGdum i fjdlbyli auk
leikskola vestan Holtsvegar, p.e. a skipulagssvedi |.afanga
nordurhluta holtsins.

Samkvaemt rammaskipulaginu er gert rad fyrir grenum
geira sunnan vid svedi deiliskipulagstillogunnar, sem
gengur nidur ad nattUruverndar- og Utivistarsvadinu vid
Urridavatn.

ba er i rammaskipulaginu moérkud stefna um sjalfbarar
ofanvatnslausnir, sem felast i ofanvatnsrasum i byggdinni
sem leida ofanvatn til Urridavatns.

i rammaskipulaginu mé einnig finna itarlega stefnu
(leidarljos) um fyrirkomulag byggdar i Urridaholti,

en utdratt Ur stefnunni er ad finna i 3. kafla pessarar
greinargerdar. Auk pess er i rammaskipulaginu fjallad um
umhverfisahrif skipulags i Urridaholti.

24.10.2013

2.2 Landslag

Urridaholt stendur austan vid Urridavatn og liggur
deiliskipulagssvadil. afanga nordurhluta Urridaholts i
peirri hlid holtsins sem hallar mot nordvestri. |. afangi
nordurhlutans er sa hluti sem liggur nedst i hlidinni.
Utsyni er fra skipulagssvadinu, m.a. yfir Hrauntanga,
Urridavatn, votlendi i kringum vatnid og haedirnar
umhverfis pad. Auk pess ma sja vel yfir pa byggd sem
fyrir er i Gardaba.

2.3 Jardfraedi og vatnafar

Likt og i 68rum hlutum Urridaholts er yfirbord lands i
nordurhluta ad miklu leyti 6samfelldur jokulrudningur.
Oryggissvadi einnar jardsprungu liggur i jadri
skipulagssvaedis |.afanga vid nordvesturhluta pess

med stefnu fra nordaustri til sudvesturs. Mikill hluti
skipulagssvaedisins er a vatnasvidi Urridavatns. Talid er
ad meirihluti vatns sem berst i Urridavatn eigi uppruna
sinn innan vatnasvidsins, annad hvort sem yfirbordsvatn
sem fellur 4 jordina sem rigning eda sem ferskvatn sem
sprettur upp um lindir i votlendinu. Talid er ad adeins
litill hluti adrennslis ad vatninu sé grunnvatn sem berst
lengra ad.Til ad vidhalda vatnsbuskap Urridavatns er pvi
mikilvaegt er ad raska sem minnst nattirulegu rennsli
Urkomuvatns innan vatnasvidsins.

2.4 Grédurfar

Yfirbord deiliskipulagssvadisins einkennist helst af
ymsum heidagrodri, auk pess sem toluvert hefur verid
plantad af lupinu til uppgraedslu.

2.5 Menningarminjar
Ekki er vitad til pess ad menningarminjar sé ad finna
innan skipulagssvadisins.

Gardabar
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3.1
UMGJORD
SV/ADISINS

3.2
VEDURFARSMIDAD
SKIPULAG

Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts, |. afangi - 24.10.2013

STEFNA

Deiliskipulagid er byggt a eftirtdldum meginhugmyndum,
en peim er nanar lyst i rammaskipulagi fyrir Urridaholt.

Urridaholt er hentugt byggingarland par sem saman fara
gott adgengi ad nattlru og god tengsl vid adra hluta
hofudborgarsvadisins. Fra holtinu er Utsyni Ut 4 haf og
til fjalla og nalaegd vid Utivistarsvedi eins og Urridavatn,
Burfellshraun og Heidmork. Skipulag byggdar i
Urridaholti parf ad taka tillit til og byggja a pessari
umgjord.

Vedurfar hefur margvisleg ahrif a lifsgaedi i péttbyli a
nordurslodum, ekki sist ad vetrarlagi. Vid skipulag a
islandi er pvi mikilvaegt ad haga nidurrédun og afstédu
bygginga pannig ad paer moti umgjord um skjolsal svaedi
par sem njota ma utiveru. Medal pess sem huga parf ad
er ad rymi njoti solar og ad form og stadsetning bygginga
veiti skjol.

Auk pess parf ad sja til pess ad unnt sé ad rydja snj6 og
koma honum fyrir.

Gardabzr
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3.3
STADARANDI

3.4
BLANDAD
SAMFELAG

24.10.2013

Pad er vandasamt vidfangsefni ad skapa nyrri byggd

stadaranda, enda hafa eftirsétt og adladandi borgarhverfi

oft métast a Iongum tima. bar er fjolbreytni og

préttur sem byggir a samspili mismunandi bygginga og

efnisnotkunar, gréodurs og mannlifs.

Eftirfarandi atridi hafa veri® hofd ad leidarljosi i pessu

tilliti:

*  AJ skipulag byggdar tryggi gédar og oruggar
samgongur mismunandi fer&amata.

*  Ad hugad sé ad yfirbragdi byggdar hvad vardar hed
og sterd hisa og sjonarrond hverfis.

Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvaegt ad skapa
fiolbreyttar adstedur fyrir olika pjodfélagshopa;
einstaklinga og fjolskyldur, unga og aldna. Pad ma

gera med pvi ad tryggja frambod olikra ibudar- og
husagerda, pannig ad folki gefist kostur a ad bua afram
i hverfinu, jafnvel p6 ad adstedur pess og parfir fyrir
ibudarhisnadi breytist.

Daemi um stadaranda
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3.5 Landhalli i Urridaholti hefur mikil ahrif a skipulag
BYGGD i HLID  svadisins. Hér ad nedan ma finna nokkur atridi sem
hafa parf i huga i tengslum vid landhallann.

« Asynd bygg&arinnar

begar byggt er i hlid parf ad hafa i huga hvernig byggdin
litur Ut, bedi innan svaedisins (pegar horft er upp

eda nidur hlidina) og fra 68rum svaedum. ba skipta
mestu mali hed husa, sjénarrond byggdarinnar, grodur,
landmétun og efnis- og litaval.

+ Utsyni

Tilhogun og skipulag gonguleida, utivistarsveda og
ibudarldda parf ad taka mid af peim gedum sem felast i
Utsyni fra svedinu.

* Umferd

Vid skipulag byggdar i hlid parf ad gzta ad fyrirkomulagi
gatnakerfis, pannig ad gotur verdi ekki of brattar.
Gonguleidir geta ordid brattari en pa parf einnig ad
tryggja ad hugad sé ad aningarstodum fyrir polminni
gangandi vegfarendur.

Daemi um byggd i hlid

Gardabzr
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3.6
EINKENNI BYGGDAR

Gardabzr

24.10.2013

A sidustu dratugum hefur dhugi vaxi® 4 6reglulegu formi
i skipulagi. Med pvi er talid ad studla megi ad pvi ad
skapa tiltekin gadi i nyrri byggd, sambzrileg peim sem
til stadar eru i rétgréinni borgarbyggd. Med markvissu
skipulagi ma endurskapa slikt andramsloft i nyrri byggd,
um leid og tekid er fullt tillit til parfa einkabilsins.

Skipulag byggdar i Urridaholti fellur vel ad hugmyndum
um o6reglulegt form i skipulagi, ekki sist vegna landhallans
i holtinu. Oreglulegt form byggdar i Urridaholti fellur
einnig vel ad pvi landslagi og nattiru sem umlykur
svedid.

Byggingarstill byggdar i Urridaholti parf ad endurspegla
pa nalgun sem valin er vid skipulag hverfisins. Geta
parf pess ad jafnvaegi sé a milli sérstodu einstakra
bygginga og pess samramis sem naudsynlegt er ad na i
byggdinni til ad hin 6dlist sinn sérstaka stadaranda og
heildaryfirbragd.

Dzemi um einkenni byggdar
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STEFNA

3.7 [ lj6si nattirulegra adstaedna og nalegdar vid Urridavatn
MEDHONDLUN  er mikilvegt ad hafa eftirfarandi ad leidarljési vid hénnun
OFANVATNS  og uppbyggingu svedisins:

* Medhondla skal ofanvatn a sem natturulegastan hatt,
i pvi skyni ad vidhalda nattdrulegu adstreymi
Urkomuvatns i Urridavatn. Nota skal opnar
ofanvatnsrasir og lautir, i bland vid lagnir par sem
pad a vid, sem pjona pvi hlutverki ad taka vid, hreinsa
og hzgja a fledi ofanvatns og koma i veg fyrir flod af
voldum rigninga og/eda leysinga.

e Innan hverfis skal ofanvatni beint um par til gerdar
ofanvatnsrasir og til opinna grenna svada a yfirbordi,
par sem vatn getur safnast og sigid ofan i jardveg,
sem jafnframt pjonar tilgangi vid hreinsun
mengunarefna.

* Ofanvatnsrasir skulu stadsettar vid gotur og
bilastedi og mynda hluta af greenu umhverfi
byggdarinnar. Pvi vatni sem ekki sigur i jardveg i
ofanvatnsrasum, skal beint um til opinna svada.
Beina skal pakvatni i jord innan [6da.

e Gert er rad fyrir ad ofanvatnsrasir og tjarnir geti
tekid vid vatni i miklum rigningum og/eda leysingum
og ad tryggt sé ad ofanvatn valdi ekki flédum og sé
naegilega hreinsad pegar pad berst til Urridavatns.
begar purrt er mynda ofanvatnsrasir og lautir hluta af
grenu landslagi svadisins.

*  Fordast skal notkun efna 4 svadinu sem haft geta
ahrif 4 gdi ofanvatns.

——————————— Hefébundin
ofanvatnslogn i gotu

——  Ofanvatnsrasir

Daemi um sjdlfbaerar ofanvatnslausnir

Ofanvatnslausnir i Urridaholti

Gardabzr
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4.1
MEGININNTAK
DEILISKIPULAGSINS

i pessum kafla er ad finna almenn akvadi
deiliskipulagsins. itarlegri akvaedi um einstakar 163ir eru i
sérskilmalum i kafla 5. Ef sérskilmalar vikja fra almennum
skilmalum gilda sérskilmalar.

Skipulagssvaedi deiliskipulags |.afanga nordurhluta
Urridaholts er nyrsti hluti fyrirhugadrar ibudabyggdar

i Urridaholti. Svadid liggur i nordvesturhlid holtsins.

Til vesturs afmarkast svaedid af verslunarsvaedi i
Kauptuni, til nordurs af verslunar- og pjénustul6d

vid Urridaholtsstraeti, til austurs af Holtsvegi og til
sudurs af greenum geira sem adskilur nordurhlutann

fra ibudarbyggd i vesturhluta Urridaholts. Pegar sidari
afangar nordurhluta verda fullbyggdir mun ibudarbyggdin
na ad fyrirhugadri byggd a haholti Urridaholts.

Adaladkoma ad deiliskipulagssvedi |.afanga
nordurhlutans verdur um Holtsveg, sem tengist
Urridaholtsstrati i nordri og Ellidavatnsvegi i sudri.

i deiliskipulaginu eru alls 66-72 ibudir i premur
fislbylishasum auk | til 2 haeda leikskola. [budarhisin
eru oll 3 til 5 hdir og standa pau vid Holtsveg.

i deiliskipulaginu er leitast vid a8 skapa go® tengsl
bygginga vid goturymi Holtsvegar. Einnig er hugad ad pvi
ad byggdin fai heildstatt yfirbragd, m.a. med skilmalum
um lita- og efnisval. Hed og fyrirkomulag husa tekur

mid af pvi ad sem flestir fai notid Gtsynis fra Urridaholti.
gatnaskipulagi, afstodu og formi bygginga og grodri.
Godar stigatengingar medfram gotum og milli [6da tengja
byggdina vid utivistarsvaedi og byggd annarsstadar i
Urridaholti.

Bilasteedakrofur fyrir einstakar 163ir er ad finna |
sérskilmalum. Ad gestasteedum medtoldum, er gert
rad fyrir ad medaltali 2,4 bilasteedum 4 hverja ibud a
skipulagssvaedinu.

17
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Gatnakerfi

4.2
GOTUR,YFIRLIT

Prengingar

Upphaekkanir

Helstu gotur
(safngdtur)

Adrar gotur
(htsagdtur)

Bilasteedagotur

4.2.1 Almennt

Innan deiliskipulagssvaedisins eru tver gotur, Holtsvegur,
sem er safngata, og aBkomugata ad bakl6dum vid
Holtsveg 2-18.

Holtsvegur pverar austasta hluta skipulagssvaedisins fra
nordri til sudurs. Gatan er ein af megin adkomuleidum
byggdar i Urridaholti og liggur fra Urridaholtsstreeti i
nordri ad Ellidavatnsvegi i sudri.

4.2.2 Takmorkun umferdarhrada

A skipulagssvadinu, eins og 4 68rum svadum |
Urridaholti, hefur veri® unni® markvisst ad pvi ad
takmarka umferdarhrada. Taka slikar adgerdir badi til
Holtsvegar og bilastedis a baklodum.

Hradatakmarkandi adgerdum er beitt med um pad bil 40
metra millibili i goturymi Holtsvegar. Breytileikinn felst
einkum i upphakkunum med breyttu yfirbordsefni. Ein
prenging er 4 bilastaedi 4 milli [6da Holtsvegar 8-12 og
14-18.

brengingar:

brengingar eru hannadar sem hluti af gotum og falla
pannig ad honnun annarra patta peirra, s.s. bilastaeda,
grodursvada og gangstétta.

Upphakkanir:

Gert er rad fyrir upphakkunum a gatnamétum.
A upphaekkun er gert rad fyrir ad notad sé sama
yfirbordsefni og 4 gangstéttum medfram gotu.

Deiliskipulag nordurhluta Urridaholts, |. afangi - 24.10.2013
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4.3
GOTUR, SERAKVADI

4.3.1 Holtsvegur - Safngata

Almennt: Holtsvegur er adaladkomuleid ad
deiliskipulagssvadinu.Vid honnun gotunnar parf ad
tryggja lagan umferdarhrada, til ad studla ad gédri
hljédvist og 6ryggi. | deiliskipulagi |.afanga nordurhluta
er bilasteedum komid fyrir a bakl6dum ibudarhisa sem
ekid er inn a fra adkomugotu sem tengist Holtsvegi.
Adkoma ad leikskola er fra Holtsvegi. Einnig eru samsida
bilastedi vid Holtsveg.

Ovarin umferd: 2 m breid gangstétt er ofan gotu, en 3
m breidur stigur nedan gotu sem tladur er hjélandi og
gangandi.

Akreinar: Ein akrein skal vera i hvora att og skulu
akreinar vera 3 m breidar.

Bilastadi: Samsida bilastedi eru medfram akreinum |
badar attir. Bilastedi i gdtu skulu adgreind fra akbraut
med 6dru yfirbordsefni.

Efnisval: Akreinar skulu hafa malbiksyfirbord.Yfirbord
bilasteda i gotu skal vera gegndraept. Gangstéttir skulu
vera med gegndraepu Yyfirbordi, til demis stein- eda
hellulagdar. A gatnamétum verdur yfirbord gétunnar
upphzkkad og stein- eda hellulagt.

Grodur: Trjagrodri vid gotu, asamt yfirbordsefnum gotu,
er xtlad ad gefa gotunni audkenni, auk pess sem pau eru
hluti adgerda til ad takmarka umferdarhrada.
Gotugogn: Vid nanari honnun og utferslu géturyma
skal pess gett ad gotugogn séu samraemd.

Ofanvatn: Ekki er gert rad fyrir ofanvatnsras me&fram
Holtsvegi, sokum halla i gotunni.Vid slikar adstedur er
erfitt ad beina ofanvatni nidur i jardveg. Auk pess er
liklegt ad meiri mengun, s.s. vegsalt, berist af pessari gotu
en af hisagotum. Ofanvatni af Holtsvegi skal pess i stad
beint i hefdbundna regnvatslogn og gert rad fyrir ad pad
verdi leitt til sjavar.
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Snidmynd af Holtsvegi.

Umferdarhradi og hradahindrandi adgerdir:

Til ad halda hrada bilaumferdar nidri, baeta yfirbragd
svadisins og tryggja oryggi gangandi skal gera rad fyrir
hradahindrandi adgerdum i gotunni, s.s. med breytilegum
yfirbordsefnum, lit, haekkudu yfirbordi og prengingum.
Gaeta parf ad gonguleidir séu vel feerar barnavognum og
fotludum. Upphakkanir skulu vera a gatnamétum, par
sem adalgonguleidir pvera Holtsveg og par sem gatan
liggur yfir greenan geira.

Straetisvagnar: Reiknad er med ad stratisvagnaleid
liggi um Holtsveg.

HOLTSVEGUR

Holtsvegur.
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4.3 4.3.2 Hasagotur

GOTUR, SERAKV/AEDPI  Almennt: Ein adkomugata tengir bilastaedi 4 bakl6dum
vid Holtsveg. Gatan naer ad I68amorkum.
Hellulogd gangstétt skal liggja medfram gdétunum.
Gangstéttir skal tengja vid gongustig sem liggur nedan
vid bilastaedin.
Bilastaedi: Bilastadi i gotu skulu adgreind fra akbraut
med 6dru yfirbordsefni. Bilastedi skulu vera 6 m ad
lengd og 2,5 m ad breidd.
Akreinar: Ein akrein skal vera i hvora att, og skal hvor 6
peirra vera 2,5 m breid. Kvod er um snlningshausa med
6 m radius i hvorum enda. Sndningshausar skulu vera
med gegndrapu yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda
undirbyggdu grasi.
Grodur:Trjagrodri vid gotu og a milli bilasteda er xtlad
a0 bata asynd bilastda, auk pess sem grodrinum er
®tlad ad takmarka umferdarhrada.
Efnisval: Akreinar skulu vera malbikadar. Yfirbod
bilastada i gotu skal vera gegndraept. Gangstétt skal vera
med gegndrapu yfirbordi, til demis stein- eda hellulogd.
A gatnamétum verdur yfirbord gétunnar upphakkad og
stein- eda hellulagt.
Ofanvatn: Ofanvatni af adkomugotu skal leida i
ofanvatnsras.

12
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gata

bilasteedi / grédur —— <
gangstétt

Snidmynd af adkomugdétu (hdsagétu).

Dami um gotur
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Dami um ofanvatnslausnir

4.4
OPIN SVADI

4.4.1 Almennt

ibudarbyggd i nordurhluta Urridaholts mun njéta alls
pess besta sem holtid og naleg svadi hafa upp a 2d
bj6da, svo sem Utsynis, gdédrar afstddu til solar og ekki
sist naleegdar vid filbreytta nattdru og Utivistarsvadi. |
skipulagi holtsins er unni® markvisst med pau gedi sem
felast i naleegd pess vid Urridavatn, votlendid umhverfis
pad og hraunjadra i Hrauntanga.

Helsta opna svedid innan skipulagssvadis |.afanga
nordurhluta er graent belti sem fylgir vesturmorkum
skipulagssvaedisins, a milli bygginga i Kauptini og
bakloda fjolbylishisa vid Holtsveg. Graena beltid tengir
saman utivistar- og verndarsvaedin vid Urridavatns

og i Vifilsstadahrauni nordan Urridaholts. Innan opna
svaedisins er gongustigur (adalstigur) og ofanvatnsras.

4.4.2 Grédur

Grodur skal nota markvisst til rymis- og skjolmyndunar.
Grodursetja skal fiolbreyttar tegundir runna og plantna
sem eru mismunandi ad hed og gerd. Gefa skal
ofanvatnsrasum og opnum svaedum sem natturulegast
yfirbragd med groédursetningu og umhirdu.

4.4.3 Stigar

Adalstigur fylgir vesturmorkum skipulagssvaedisins, a milli
bygginga i Kauptuni og bakléda fjolbylishisa og leikskola
vid Holtsveg. Gongustigurinn tengir gongustiga nordan
Urridaholts vid Urridavatn og narsvadi pess. Vid
honnun hans skal sérstaklega gaett ad oryggi vegfarenda,
einkum i tengslum vid hadarmun a milli stigs og paks
adliggjandi byggingar i Kauptuni, sja snidmynd sem synir
mogulega Utfaerslu.

Stigar skulu vera med malbiki med steinsallayfirbordi.
Lega stiga um utivistarsvedi er leidbeinandi, en nikvaem
lega peirra akvardast samhlida honnun ofanvatnslausna
og gatna. Leitast skal vid ad hafa stiga ekki brattari en
1:20 og aldrei skal hafa stiga brattari en 1:10. Almennir
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stigar skulu vera upplystir.

4.4.4 Medhondlun ofanvatns 4 opnum svaedum
Medfram stig ofan Kauptins skal vera ofanvatnsras, sem
getur tekid vid ofanvatni fra storum hluta nordurhluta
Urridaholts og leitt pad i att ad greenum geira sunnan vid
skipulagssvadid. Gert er rad fyrir ad rasin og umhverfi
stigsins hafi grent yfirbragd sem verdi adladandi

jafnt i purrki og votvidri. Koma skal fyrir yfirfollum i
ofanvatnsrasinni, sem beina eiga vatni eftir rasum i tjarnir
a opnum svaedum i mjog miklum leysingum. Rasin verdur
aftur @ moéti undir flestum kringumstedum purr.
Ofanvatnsrasir skulu einnig vera medfram adkomugotu
og skulu paer beina vatni i att ad ofangreindri
ofanvatnsras medfram stig ofan Kauptins.

Vatn sem ekki nzr ad siga nidur i jardveg i
ofanvatnsrasum medfram gétum, parf ad hafa farveg ad
svaedum i grena geiranum par sem pad getur safnast
og/eda runnid® smam saman ad ofanvatnsras naest
Urridavatni. Taka skal tillit til pessa vid landslagsmoétun
grenna svada a skipulagssvaedi Urridaholts, med gerd
safnlauta fyrir ofanvatn, stalla og lzkjarfarvega eins og
vid 4, en po pannig ad komid sé i veg fyrir rof af voldum
vatns. Tryggja skal ad vidkomandi svadi séu adladandi,
badi pegar vatn er a yfirbordi og pegar purrt er. Nota
ma nidurgrafnar lagnir i bland vid opna ofanvatnsfarvegi
ef purfa pykir.

Gardabaer
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4.5
ALMENNIR
LODARSKILMALAR

Eftirfarandi 168arskilmalar gilda um allar ibadarhusal6dir
a skipulagssvaedinu. Sérskilmala fyrir einstakar |60ir er
ad finna i kafla 5. Ef sérskilmalar vikja fra almennum
skilmalum gilda sérskilmalar.

4.5.1 Bilastzdi

Tvo bilastadi skulu vera a hverja ibud. Bilasteedum skal
komid fyrir a |68um eins og nanar er kvedid a um i
sérskilmalum einstakra 16da og fram kemur a
skipulagsuppdratti og meliblodum.

Bilastedi a ibudarhusalédum skulu vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda undirbyggdu grasi.
Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem haett er
vid ad dreifist.

4.5.2 Girdingar

Girdingar a 168armorkum ibudarhusaléda skulu ekki
vera haerri en 0,9 m. Gegnszi peirra skal aldrei vera
minna en 50%.

4.5.3 Grédur a I6darmérkum

Grodursetja skal limgerdi eda runnagrodur a
[6darmorkum ad gotu. Geta skal pess ad grodur a
[68armorkum varpi ekki skugga 4 dvalarsvedi adliggjandi
|68a. Eigendur samliggjandi 6da skulu hafa samrad um
grodursetningu a [6darmorkum.

4.5.4 Leiksvedi a fjolbylishisal6dum
Leiksvadi skulu vera a 168um fjdlbylishlsa. Pau skal
hanna samhlida honnun bygginga og 16da.

4.5.5 L66armork og I6darfragangur
Lodarmork eru synd a deiliskipulagsuppdretti og
mzlibladi.

Gera skal grein fyrir |6darfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:200. bar
skal syna fyrirkomulag 168ar, s.s. fragang og
haedarsetningu lands, leiksvaedi, skjolveggi og trjagrodur.
Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni
168 og ber abyrgd a ad paer séu i samrami vid
sampykktar teikningar og hedartolur (G-tdlur og L-
tolur) skv. maeli- og hedarbladi.

Landhalli milli bindandi hadarkéta a 168armorkum (bein
lina sem dregin er 4 milli tveggja h®darkota) skal na ad
lagmarki | m inn a hvora 168, nema |68arhafar
samliggjandi [6da geri med sér samkomulag um annad.
Petta a einnig vid ef adliggjandi 160 hefur ekki verid
radstafad eda er 6byggd pegar gengid er fra vidkomandi
168. Peir sem purfa ad vikja fra pessum hedum taki a sig
stalla/flaa eda veggi innan 168ar og 4 sinn kostnad.
Oheimilt er a8 moka eda rydja jardvegi eda griéti it
fyrir [6darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er 4 hedarblodum og
skal hiin na | m inna 169, og bera allan kostnad af pvi.

Ef h&darmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt,
gongustig, 168 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur
og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en I:1,5 og flai
med grasi eda grodri ekki vera brattari en 1:2. Oll
stollun 16dar skal gerd innan l6darmarka.

Lodarhafi skal hafa samrad vid l6darhafa adliggjandi 168ar
um fragang a sameiginlegum 168armorkum peirra.Verdi
agreiningur par um, skal hlita Grskurdi byggingarnefndar
og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

Sé hedarmunur a [6darmorkum tekinn upp med
stodveggjum skulu peir byggdir um leid og ibudarhuis og

koma fram & adal- og séruppdrattum asamt pinglystu
samkomulagi vid vidkomandi nagrannal6d.

bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir (sja
sérskilmala) skulu 168arhafar bera abyrgd 4 honnun og
fragangi gonguleidar og bera kostnad af gerd og vidhaldi
hennar.

Sja einnig skilmala um bilastadi, stodveggi, girdingar og
grodur a l6darmorkum.

4.5.6 Ofanvatn

Medhondlun ofanvatns i Urridaholti midast vid ad likja
eins og kostur er eftir nattirulegu rennsli yfirbordsvatns
til Urridavatns.Vid medhondlun ofanvatns af hispokum
og 6dru béttu yfirbordi innan 16da skal almennt beina
vatni ofan i jord innan 16da.Vatni skal beint i par til gerda
fyllingu (grjotpukk eda sambarilegt kerfi) undir yfirbordi
|63ar, sem hefur nagilega rymd til ad geta tekid vid
yfirbordsvatni i rigningum og leysingum, einnig a vetrum
pegar frost er i jordu.Vatni ma m.a. beina i par til gerda
fyllingu a tvennan hatt:

* Med pvi ad beina pakrennu beint i par til gerda fyllingu
nedanjardar (grjot-/malarfylling eda sambaerileg lausn).

* Med pvi ad Utbla svokalladan regngard; laut med
grodri pangad sem haegt er ad beina pakvatni og par sem
vatn sigur ofan i jar&veg af grénu yfirbordi l6dar. Koma
skal fyrir yfirfalli i regngardi sem beint er i par til gerda
fyllingu nedanjardar og beinir pangad vatni ef laut
yfirfyllist.

Sterd og raimmal fyllinga sem taka eiga vid ofanvatni skal
akvedin med naxgilega rymd i samradi vid sérfredinga,
svo vatn safnist ekki a yfirbordi.

begar pad a vid, t.d. pegar pok visa ad gotu, er haegt ad
beina hluta pakvatns i ofanvatnsrasir medfram gotum.
Ofanvatni af innkeyrslum og bilasteedum vid adkomugotu
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ALMENNIR
LODARSKILMALAR

(2 bakl6dum) ma beina i ofanvatnsras medfram gotunni.
Nota skal drenror til ad verja byggingar og hlsgrunna
fyrir vatni.Vatni i drenrérum skal beint ad
ofanvatnsrasum og deldum i graenum geira sunnan vid
skipulagssvadid, t.d. um yfirfallslagnir i gdtum.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun
ofanvatns i byggingarleyfisumsokn og 4 adaluppdrattum.
Ennfremur skulu kvadir um medhondlun ofanvatns og
kvadir sem kunna ad vera a einstokum 168um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveda koma fram a
maeliblodum.

4.5.7 Sérnotareitir 16da

bar sem adstedur leyfa ma gera rad fyrir sérnotareitum
a [60um fjolbylishusa fyrir ibudir 4 jardhaed. Sterd og
afmorkun peirra skal taka mid af honnun huss og afstodu
huss 4 169, en peir skulu ad lagmarki na 3 m ut fra

husvegg. Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum.

4.5.8 Skjolveggir

Skjolveggir skulu hannadir med byggingu, sem hluti
hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd
byggingar. Skjolveggjum skulu gerd skil & adaluppdrattum.
Skjolveggir skulu ekki vera haerri en 1,5 m yfir palli eda
pvi svadi sem peim er =tlad ad skyla. Stadsetja og hanna
skal skjolveggi pannig ad peir skyggi ekki a dvalarsvadi
adliggjandi 168a eda sérnotareita.

Skjolveggir skulu aldrei na lengra en sem nemur helmingi
af lengd |6dar fra hisvegg ad 168armorkum.

4.5.9 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur vid fjolbylishis skulu falla vel ad byggingum
og landi og stadsettar pannig ad sorpbilar komist sem
nast peim.

Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samrami vid 84.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og taka mid af
rymisporf vegna flokkunar sorps.

4.5.10 Stodveggir

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum l68ar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni og pess gett ad peir falli vel ad byggingu og
163. Peir skulu koma fra a adal- og séruppdrattum.
Stodveggir skulu ymist vera steinsteyptir eda byggdir upp
med natturugrjoti, timbri eda forsteyptum einingum.

Ef h®darmunur er tekinn med stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, |60
eda bilastedi.

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um oll ibudarhus a
skipulagssvaedinu. Sérskilmala fyrir einstakar |6dir er ad
finna i kafla 5. Ef sérskilmalar vikja fra almennum
skilmalum gilda sérskilmalar.
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Rennsli ofanvatns

Bilast2di Groft undirlag

Gangstétt

Drenrér Ofanvatnsras
Gangstétt Gata

Dzmi um ofanvatnslausnir

Groft Groft

Yfirfall  undirlag undirlag

Vatni beint i grjét- / malarfyllingu @ tvennan hatt
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4.6
ALMENNIR
BYGGINGAR
-SKILMALAR

4.6.1 Inngangar

Adalinngangur hisa sem standa samsida gotu skal vera a
gotuhlid huss.

Inngangar skulu vera Gt- eda inndregnir midad vid hus til
ad audkenna pa. Stigahus fjolbylishusa skulu vera
gegnumgeng, nema ad annad sé tekid fram i
sérskilmalum. Pad er gert til ad tryggja adgang ad 160
beggja megin vid fjolbylishus.

Skyggni skal vera yfir adalinngangi.

4.6.2 Bilgeymslur
Bilgeymslur eru ekki heimiladar.

4.6.3 Byggingarefni

Veggir: Yfirbordsefni Utveggja skulu vera sjonsteypa eda
steinsteypa/muarhudud, litud, steind, malud eda 6malud.
Einnig er heimilt ad nota steinkledningu, flisar (p.m.t.
glerkleedningu) eda alkledningu. Pa er heimilt ad nota
vidarklaedningu a allt ad 1/3 hluta af yfirbordi utveggja.
Fyrsta hed ibudarhusa skal kledd med natturusteini.
betta er gert til ad draga ur sjonahrifum af hed bygginga.
Pok: bar sem pok eru hallandi skulu pau vera kledd med
alkleedningu (laestri eda baruali), torfi eda nattdrusteini.
Alklzedning 4 pokum skal vera litud i graskala.

Ef pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork alkleedningar eda
um flot pok er ad reda eda paksvalir skal nota hellur,
mol af videigandi grofleika, torf eda timbur sem
yfirbordsefni. Pakdikar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir: Karmar og postar glugga skulu vera
Ur ali eda vidi. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i
gluggum. Hurdir skulu vera ar ali, gleri eda vidi.
Handrid: Handrid skulu vera ar ali, gleri, jarni eda vidi.
Gegnsi skal aldrei vera minna en 50%. Handrid skal
aldrei vera hzrra en lagmarksakveaedi
byggingarreglugerdar segja til um.

Lysing: Utanhusslysing hisa skal vera latlaus, dbein og

glyjulaus, med afskermudum I6mpum.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa
sem minnst neikvad ahrif 4 umhverfid og heilsu manna,
hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega
forgun efnisins. /Eskilegt er ad velja byggingarefni sem
hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni
notkun og/eda hafa hloti® umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for
med sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem
pungmalma.

Til ad draga Ur mengun ofanvatns og neikvedum ahrifum
ofanvatns a Urridavatn, er oheimilt ad nota eftirfarandi
efni:

* bakefni og utanhulssklaedningar sem innihalda sink
(Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

+ Utimélningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)

eda bly (Pb).

4.6.4 Byggingarleyfi, honnun bygginga, mali- og
hadarblod

A adalteikningum skal gera grein fyrir ytri fragangi
mannvirkja og efnis- og litavali.

Vid honnun huisa og [6da skal pess gett ad nyta landkosti
168a sem best og fella byggingar vel ad landi.

Sambyggd hus og hds innan somu 168ar skulu honnud af
sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.
Samraema skal pakform og lita- og efnisval fyrir samtengd
hus.

Gefin verda ut meli- og haedarblod. Mzliblod syna
nakvaemar sterdir [69a, |68armork, byggingarlinur og
byggingarreiti husa og bilgeymslna, fjolda bilasteda og
kvadir a 169 ef einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir
um medhondlun ofanvatns koma fram 4 mzliblodum.
Hadarblod syna bindandi h&d adkomuhadar hiss og
haedir a [6darmorkum naer og fjeer gotu, ad opnum
svedum og a milli 163a. A hadarblédum er einnig synd

lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

Byggingarfulltrii getur leitad umsagnar skipulagshénnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um dlitaefni er ad reda
vardandi samrami byggingarleyfisumsokna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga a deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar a deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita umsagnar
Urridaholts ehf vegna breytinga a deiliskipulaginu, a
medan a uppbyggingu Urridaholts stendur.

4.6.5 Byggingarreitir

Byggingarreitir 4 skipulagsuppdratti og
skilmalateikningum syna hamarksgrunnflot bygginga og
skulu byggingar vera innan byggingarreits med eftirfarandi
undantekningum svo og peim sem fram koma i
sérskilmalum hverrar hisagerdar: Einstakir
byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, vindbrjotar, svalir og solpallar mega skaga
ut fyrir byggingarreit, par sem adstadur a 169 leyfa, ad
mati byggingarfulltria, m.t.t. steerdar |6dar, fjarlegdar a
milli hisa og pess hattar.

A skilmalateikningum einstakra hisagerda eru jafnframt
settar kvadir og heimildir um Utdreginn eda inndreginn
hluta byggingar, fra byggingarlinu byggingarreits. Slikir
Utdregnir eda inndregnir hlutar bygginga skulu vera innan
sérstaks byggingarreits fyrir inn- og ttskot. Uppbrotin
geta tekid til einnar eda fleiri haeda huss en duppbrotinn
veggflotur skal aldrei vera haerri en prjar haedir. Almennt
skal leitast vid ad brjéta upp sterri veggfleti med minni
uppbrotum, breytingum a efni eda aferd.
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Utdreginn og inndreginn hluti bygginga fra byggingarreit
skal aldrei vera lengri en 6 m hver. | fjdIbylishisagerdum
geta slikir byggingarhlutar verid allt ad 8 m hver, ef
yfirbord eda utveggjakledning er brotin upp med

efnis- eda aferdarbreytingum pannig ad éuppbrotnir fletir
verdi aldrei lengri en 6 m. Markmidid er ad brjota upp
langa samfellda veggfleti i smaerri fleti.

4.6.6 Fjarlegd husa fra 166armérkum
Um bil & milli bygginga og eldvarnarveggi gilda akvaedi
9.7.5. gr.og 9.7.4. gr.i byggingarreglugerd nr. 112/2012

4.6.7 Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar skulu stadsettir pannig ad peir gangi
ekki upp fyrir pakbrin byggingar. beir skulu ekki settir a
pa hlid byggingar sem snyr ad gotu.

4.6.8 Gluggar

Gluggar skulu vera a 6llum hlidum bygginga (nema par
sem eldvarnarakvaedi um fjarlaegd a milli hisa eru ekki
uppfyllt sbr. 9.7.5. gr. byggingarreglugerdar). Pannig eru
byggingar opnadar gagnvart gotum og umhverfi.

4.6.9 Hljédvist

Tryggja skal hljédvist bygginga i samrami vid
lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.

HIj6dstig fra umferd um adkomugotu deiliskipulags-
svaedisins (Holtsveg) hefur verid reiknad af
verkfradistofunni Verkis m.v. forsendur i umferdarspa fra
pvi mars 2006 sem unnin var af sama adila. Nidurstadan
er ad ekki er porf a sérstokum adgerdum til ad tryggja
lagmarksakvaedi um hljodvist.

4.6.10 H=d hisa og vegghadir

Hadafjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum fyrir hverja 168. Had bygginga er gefin upp
sem bindandi hedafjoldi og hamarksha=d bygginga yfir

vidmidunarkota adkomuhzedar.

Salarhzd skal vera ad lagmarki 2,9 metrar nema um
annad sé getid i sérskilmalum, en salarh®d efstu haedar,
sem er oft pakhad, getur po verid breytileg. Efsti hluti
paks ma na upp i uppgefna hamarksh=d en getur verid
legri. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp fyrir
pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftraesiblinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks
skv. skilmalum ad pvi marki sem naudsyn ber til.

4.6.11 Jardskjalftahonnun

Ekki er vitad til pess ad sprungur séu a svaedi |.afanga
nordurhluta Urridaholts. Vid allar framkvemdir a [68um
ber ad fylgjast vel med ummerkjum um sprungur og
mala inn paer sprungur sem finnast. A mzlibladi er
heimilt ad hnika byggingarreiti til fra pvi sem synt er a
deiliskipulagsuppdretti, sé pad naudsynlegt vegna nanari
upplysinga um sprungur.

4.6.12 Lyftur

Um lyftur gilda akvaedi 9.6.26. gr. byggingarreglugerdar.
bess utan er tilgreint i sérskilmalum fyrir byggingar a
einstokum 168um, par sem krafa er um lyftu umfram
akvaedi reglugerdarinnar.

4.6.13 Kjallarar

Heimilt er ad byggja kjallara, enda standi |68arhafi straum
af 6llum aukakostnadi sem pad kann ad leida til, t.d.
vegna fraveitu ef kjallari liggur leegra en fraveitulagnir.

4.6.14 Reykhafar
Reykhafar eru heimilir og skulu hannadir i samrami vid

bygginguna.

4.6.15 Skyggni
Skyggni mega ganga Ut yfir svalir og allt ad 1,8 m ut fyrir
byggingarreit a gotuhlid (adkomuhlid).

Skygni skal vera yfir adalinngangi og ma pad na allt ad
1,8 m ut fyrir byggingu.

4.6.16 Sorpgeymslur
Sja almenna 16&arskilmala.

4.6.17 Veggsvalir
Veggsvalir skulu vera 4 ollum ibudarhasum. Skjolveggir

og svalalokanir 4 svolum eru heimil og skulu vera gegnsz.

Framkvaemdaadili skal skila inn honnun svalalokana
samhlida byggingarleyfisumsokn og skal fylgja peirri
honnun ef svalalokanir eru settar upp. Petta er gert til
ad samraema yfirbragd peirra.

4.6.18 Vindbrjétar

Léttir vindbrijotar, s.s. r timburgrind, eru heimilir
medfram hushlidum og pakkanti til ad draga Gr 6nadi af
vindi vid ibudarhus. beir mega ad hamarki na 1,5 m at
fyrir byggingarreit og skulu hannadir og byggdir sem hluti
af byggingunni og koma fram a adal- og séruppdrattum.

4.6.19 bakform
Sja sérskilmala.

4.6.20 baksvalir

Heimilt er ad hafa paksvalir ad hamarki 20 m2ad staerd a
paki bygginga. Gera ma rad fyrir skjolveggjum a
paksvolum og skulu peir vera gegnszir.
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4.7.1 Yfirlit

i deiliskipulagi |.4fanga norduhluta Urridaholts er gert
rad fyrir 66-72 ibudum i premur fjolbylishusum sem
standa munu vid Holtsveg 2-18 auk leikskola vid

Holtsveg 20.

Gata/hisnumer Fjoldi ibuda
Holtsvegur 2-6 22-24
Holtsvegur 8-12 22-24
Holtsvegur 14-18 22-24
Samtals fjoldi ibida 66-72

Sérskilmalar eru settir fram fyrir prjar 169ir; en hver 160
tekur til priggja hisnimera auk leikskoélalodar.

Holtsvegur 2-6
Holtsvegur 8-12
Holtsvegur 14-18
Holtsvegur 20

A deiliskipulagsuppdratti er gert rad tveimur bilasteedum
a hverja ibd auk 28 gestastzda vid Holtsveg og
adkomugotur.

Lodarhafa og honnudir eru hvattir til ad kynna sér vel
badi almenna- og sérskilmala auk leidbeininga og gatlista
sem gefin hafa verid Ut i tengslum vid uppbyggingu i
Urridaholti.

Gardabzr
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Holtsvegur 2, 4 og 6

. - ’
\
\
4
\
,‘r
>
Gataog Steerd |6dar Grunnflétur Heildar grunnflétur | [budafjsldi  |Heeda- Bilasteedi 4168 _| ———
husndamer (fermetrar) byggingareits |byggingarreits fioldi |(lagm.fjoldi a |-Pakhalli 10-35° 6 LH§
(fermetrar) (fermetrar)* hverja ibad) 13 hzd | e
13 hed T
Lagm. |Ham. I L
Holtsvegur 2 4,089 273 1.092 2 24 4 2 _:Aal@muhza
Holtsvegur 4 303 1.461 5 2 B K@ll_ari_ __1
Holtsvegur 6 271 813 3 2 ——I—.l—______f,_
| Sneiding A-A
Samtals 4089 847 3366 22 24 44-48
* Byggingarmagn innan byggingarreits dn mbgulegra frdvika (i og dsketa)

Gardabzar
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eour -6 4.7.2  Lédarskilmalar
HOltSVngI -6 HOLTSVEGUR  Bilastzdi: Bilastedum skal komid fyrir 4 168. Annars
2,40G 6  vegar fyrir framan his og hinsvegar vid akgrein sem
tengist adkomugdtu og gardsvaedi, sja skipulagsuppdratt.
Bilgeymslur: Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum.
Grodur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af
flatarmali bilastzeda a 168. Grédursetja skal runna og tré
a l[6darmorkum sem snua ad Holtsvegi.
Kv6d um gonguleid: Kvod er um gonguleid, sja
skipulagsuppdratt.

Byggingarskilmalar

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu,
skipulagsuppdratt og maliblad vardandi byggingarreit og
krofur og heimildir til fravika (inn-/Utdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu.

Fjoldi ibuda: 22-24 ibudir.

Hamarkshad huss og vegghadir: His skal vera 3 til
5 hzdir, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Lagmarkssalarhaed er 2,9 m.

Inngangur: StigahUs skulu vera gegnumgeng.
Adalinngangar ad Holtsveg 2 og 4 snla ad bakl6d
adaladinngangur ad Holtsvegi 6 skal vera fra Holtsvegi.
Lyftur: Kvod er um lyftu i hverjum stigagangi.
Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda
nidur fyrir pakflot huss.

Byggingarreitur (tbygginga Svalgangar: Svalgangar eru ekki heimilir.

Pakform: bak ibidarhusa skal vera flatt (0 - 5°.

Byggingarreitur

— — — — Krafa um fravik (utskot / innskot )
fra byggingarreit
--------- Byggingarreitur bilgeymslu

Golfflotur

r—=

L. _._ Bilastzdidti

Gardabaer
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Holtsvegur 8, 10 og 12

Gataog Steerd |6dar Grunnflétur Heildar grunnfigtur | [budafjoldi  |Haeda- |Bilastadia 160
hdsndmer (fermetrar) byggingarreits |byggingarreits fioldi |(lagm.fjoldia
(fermetrar) (fermetrar)* hverja ibud)
Lagm. Ham.
Holtsvegur 8 4218 246 984 22 24 4 2
Holtsvegur 10 3l 1518 5 2
Holtsvegur 12 271 813 3 2
Sameals aiw_ [ e nis ERGET) 4448
* Bygging innan byggingarreits dn mégulegra fravika (innskota og dtskota)

Gardabzar
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~ ~ 9 4.7.3 Loédarskilmalar
HOltSVngI 8- | Z HOLTSVEGUR Bilasteedi: Bilastedum skal komid fyrir a [68. Annars
8,10 OG 12 vegar fyrir framan hus og hinsvegar vid akgrein sem
tengist adkomugdtu og gardsvaedi, sja skipulagsuppdratt.
Bilgeymslur: Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum.
Grodur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af
flatarmali bilastzeda a 168. Grédursetja skal runna og tré
a l[6darmorkum sem snua ad Holtsvegi.
Kv6d um gonguleid: Kvod er um gonguleid, sja
skipulagsuppdratt.

Byggingarskilmalar

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu,
skipulagsuppdratt og maliblad vardandi byggingarreit og
krofur og heimildir til fravika (inn-/Utdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu.

Fjoldi ibuda: 22-24 ibudir.

Hamarkshad huss og vegghadir: His skal vera 3 til
5 hzdir, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Lagmarkssalarhaed er 2,9 m.

Inngangur: StigahUs skulu vera gegnumgeng.
Adalinngangar skulu vera fra Holtsveg og a8komugétu.
Lyftur: Kvod er um lyftu i hverjum stigagangi.
Stigagangar: Stigagangar skulu nd a.m.k. 0,3 m upp eda
nidur fyrir pakflot huss.

Svalgangar: Svalgangar eru ekki heimilir.

Byggingarreitur (tbygginga Pakform: bak ibudarhusa skal vera flatt (0 - 5°).

Byggingarreitur

— — — — Krafa um fravik (utskot / innskot )
fra byggingarreit
--------- Byggingarreitur bilgeymslu

Golfflotur

Bilastzedi tti

Gardabaer
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Holtsvegur 14, 16 og |8

= = = g ———
A)

o

Kiallari

Gata og Staerd l6dar Grunnflétur Heildar grunnflétur | ibadafjéldi  |Haeda- Bilasteedi 4 168

hasnimer (fermetrar) byggingareits |byggingarreits fidldi | (lagm.fjoldia
(fermetrar) (fermetrar)* hverja ibad)

Légm. | Ham.

Holtsvegur 14 4.244 251 1.004 22 24 4 2

Holtsvegur 16 321 1.544 5 2

Holtsvegur 18 271 813 3 2

Samtals 4244 843 3361 22 24 44-48

* Byggingarmagn innan byggingarreits dn mogulegra fravika og ltskota)

Gardabzar
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Holtsvegur 14-18

SKYRINGAR

Byggingarreitur

Byggingarreitur Gtbygginga

4.7.4
HOLTSVEGUR
14,16 OG 18

— — — — Krafa um fravik (utskot / innskot )

==
Lo——

fra byggingarreit
Byggingarreitur bilgeymslu

Golfflotur

Bilastzedi tti

24.10.2013

SKIPULAGSAKYVZADI

Lodarskilmalar

Bilastaedi: Bilastadum skal komid fyrir 4 168. Annars
vegar fyrir framan hds og hinsvegar vid akgrein sem
tengist adkomugdtu og gardsvaedi, sja skipulagsuppdratt.
Bilgeymslur: Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum.
Grodur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af
flatarmali bilastzeda a 168. Grédursetja skal runna og tré
a l[6darmorkum sem snua ad Holtsvegi.

Kv6d um gonguleid: Kvod er um gonguleid, sja
skipulagsuppdratt.

Byggingarskilmalar

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu,
skipulagsuppdratt og maliblad vardandi byggingarreit og
krofur og heimildir til fravika (inn-/Utdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu.

Fjoldi ibuda: 22-24 ibudir.

Hamarkshad huss og vegghadir: His skal vera 3 til
5 hzdir, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Lagmarkssalarhaed er 2,9 m.

Inngangur: StigahUs skulu vera gegnumgeng.
Adalinngangar ad Holtsveg 14 og 16 snta ad baklod
adaladinngangur ad Holtsvegi |8 skal vera fra Holtsvegi.
Lyftur: Kvod er um lyftu i hverjum stigagangi.
Stigagangar: Stigagangar skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda
nidur fyrir pakflot huss.

Svalgangar: Svalgangar eru ekki heimilir.

Pakform: bak ibidarhusa vera flatt (0 - 5°).

4.7 HUS OG LODIR, SERSKILMALAR

Gardabaer
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4.7.5
HOLTSVEGUR 20,

Byggingarreitur

Byggingarreitur Gtbygginga

— — — — Krafa um fravik (utskot / innskot )
fra byggingarreit
—————— Byggingarreitur bilgeymslu
— Golffldtur
r——

\ | - L. __ Bilastedi G
\ \ A

Almennt

Leikskolalodin er vid Holtsveg, nedan gotu og opnast Ut
ad graenu svadi, sem liggur fra efri hluta holtsins nidur

i att ad Kauptuni . Gert er rad fyrir tveimur adkomum
inn a bilastadi |6darinnar. Bilastdi verda samnytt af
foreldrum og starfsmonnum leikskolans.

Lodin stendur i allmiklum halla til vesturs og er
haedarmunurinn um 5-6 metrar innan [63ar midad vid
naverandi land. Gott Utsyni er fra 168inni til vesturs.Taka
parf tillit til pessa landhalla i 168inni vid honnun adkomu,
bilasteda, byggingar og leiksvada.Vid honnun og fragang
bilasteda og adkomu parf ad hafa i huga hedarmun a
milli stedanna, og adkomunnar gagnvart Holtsgotu, en
stedin og inngangar munu liggja nokkru nedar. Mynda
parf adladandi og 6rugga adkomu ad adalinngongum.
Gert er rad fyrir leikskoéla fyrir um 100 born a 1-2
haedum. Aztlud heildarsterd er 1000-1200 m2Vid
hénnun byggingar, 168ar og leiksvaeda skal leitast vid ad
mynda solrik og skjolrik svaedi fyrir rikjandi vindattum.
Tengja parf gongustiga medfram vesturhluta Holtsvegar
vid adkomu og adalinnganga leikskolans. Einnig parf

ad tengja almennan gongustig 4 opna svadinu sunnan
leikskolans vid adaladkomu og innganga. Mota skal
168ina ad narliggjandi gdngustig ad nordanverdu og
vestanverdu a edlilegan mata gagnvart umhverfinu.

Lédarskilmalar

Almennt skal fylgja almennum |68arskilmalum fyrir
ibudarhdus i skilmalahefti, kafla 4.6.

Bilastadi: Koma skal fyrir 40 bilasteedum, par af einu
sem fullnaegir reglugerd um krofur til hreyfihamladra.
Girdingar: Girda skal umhverfis leiksvadi med girdingu
med a.m.k 50% gegnszi.
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Grodur a 168amorkum: Grodursetja skal vid sudur
og vesturhluta I68amarka med grodri til pess ad afmarka
leikskolalodina gagnvart pessum svadum.

Ofanvatn: Sja almenna 168arskilmala i skilmalahefti, kafla
4.6.1

Byggingarskilmalar

Almennt skal fylgja almennum byggingarskilmalum fyrir
ibidarhds i skilmalahefti, kafla 4.6.2

Krafa er einnig um inn/Gtdreginn hluta byggingar. Hver
inn eda Gtdreginn hluti Utveggjar skal ekki vera lengri en
8 metrar.

Inngangar: Skyggni skal vera yfir adalinngdngum og peir
pannig atfeerdir ad skjolmyndun naist vid inngangshurdir.
Inngangar geta einnig verid inndregnir undir paki eda
vegglinu.

Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i
skilmalahefti

Byggingareitur: byggingareitur er uppgefinn a
maelibladi

Hzd byggingar: Hus skal vera |- 2 hadir og er midad
vid ad byggingin sé ein haed ad gotu og lekki padan
nidur med landhalla I6&arinnar. Himarkshad huss er fra
aBkomukota er 6 m.

Pakform: bakform hussins er frjalst. Mlst er til 2d

pak leikskolans verdi lagt med torfi til pess ad falla sem

best inn i gotumynd Holtsvegar og asynd fra byggd ofar
i hverfinu.
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