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ALMENNIR UTHLUTUNAR- OG SOLUSKILMALAR

Gardabeer og Képavogsbzer hafa sameiginlega stadid ad sampykkt deiliskipulags fyrir hesthusahverfi og

ibréttaleikvang ad Kjoéavollum.
Gardabaejar muni risa 85 ny hesthis med ad hamarki 1600 hross.

Samkveemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad innan baejarmarka

Vid uthlutun I6da fyrir ny hesthus gilda eftirfarandi Gthlutunarskilmalar sem l6darhafar gangast undir vid
undirritun dthlutunarsamnings.

L4 telst byggingarhaef pegar komin er gata med burdarlagi ad henni og borist hefur tilkynning par um til
|68arhafa.
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1.0 Almennir skilmalar
1.1 Gatnagerdargjald

Gatnagerdargjald & hesthtsalédum er samkvaemt gjaldskra 23.054 kr. & hvern byggdan m?2 i husi og breytist
i samraemi vid breytingar 4 byggingarvisitolu midad vid grunnvisitolu i april 2021 sem er 153,6 stig.

Lagmarksgatnagerdargjold vegna einstakra |68a eru eftirfarandi og munu koma fram vié auglysingu |66a.

Hasagerd B kr.2.412.647

Huasagerd C kr. 3.367.101

Husagerd D kr. 4.507.144

Husagerd E kr. 5.700.211

Vid athlutun 160a er greitt byggingarréttargjald sem er sama kréonutala og alagt gatnagerdargjald.
Byggingarréttargjald er ekki greitt af fermetrum umfram 240.

[ peim tilvikum sem innheimt er ldgmarksgatnagerdargjald kemur ekki til endurgreidslu pott minna sé
byggt. Byggingarréttargjald midast po alltaf vid byggda fermetra.

1.2 Breyting d deiliskipulagi

Vid uthlutun 168a getur komid til ad gera purfi breytingar a deiliskipulagi vegna einstakra 166a og mun
Gardabaer greida kostnad vegna skipulagsgerdar. Komi til ad gera purfi sidar breytingar a deiliskipulagi
einstakra 160a getur komid til ad l6darhafi purfi ad greida kostnad vegna skipulagsgerdar samkvaemt
gjaldskra.

1.3 Ymis pjdnustugjéld

1.3.1  bjonustugjold samkvaemt gjaldskra fyrir leyfisveitingar og pjonustu byggingarfulltria og gjaldskra
um skipulagsvinnu og utgafu framkvaemdaleyfis. Gjaldskrarnar eru birtar 8 vef Garéabagjar.

1.3.2 Heimadagjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimad Vatnsveitu Gardabeejar eru
greidd samkveaemt gjaldskram vidkomandi pjénustuadila.

Skipulagsgjald sem er 0,3% af brunabdtamati og er greitt i rikissjod.
1.4 Grei@sluskilmdlar og I68arleigusamningur
Gatnagerdargjald og byggingarréttargjald skal greida pannig.
Vid undirritun Uthlutunarsamnings skal greida 1/3 hluta gatnagerdargjalds og byggingarréttargjalds.
Vid sampykkt baejarrdds a byggingaraformum skal greida eftirstodvar gjalda.

Lédarleigusamningur verdur gerdur pegar framkveemdir eru hafnar og uttekt 4 steypu sokkla hefur farid
fram.

1.5 Afturkéllun I6daruthlutunar
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Uthlutun fellur sjalfkrafa Ur gildi, an sérstakrar sampykktar baejarstjérnar par um i eftirfarandi tilvikum:

a. Hafi dthlutunarsamningur ekki verid undirritadur og fyrsti hluti gjalda ekki verid greiddur innan
manadar fra sampykkt baejarstjérnar a uthlutun lédarinnar

b. Hafi uppdreettir af fyrirhugudu mannvirki ekki borist byggingarfulltrda til sampykktar innan 6
manada fra dathlutun.

Lédarhafi faer tilkynningu um ad fyrirhugad sé ad fella nidur |6daruthlutun og feer 14 daga andmeelafrest.
Ef I16darhafi svarar ekki eda gerir engar athugasemdir er |6daruthlutun felld nidur an frekari fyrirvara og
faer 160arhafi pa tilkynningu um pad bréflega, pegar uthlutun hefur verid felld ur gildi.

Sé ad 60ru leyti ekki stadid vid skilmala pessa hefur byggingarfulltrdi heimild til ad beita dagsektum i
samrami vid 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Byggingarfulltrdi skal rita |68arhafa og
byggingarstjéra bréf par ad lutandi og veita andmaelarétt 48ur en dagsektarakvaedi er beitt.

Allar framkvaemdir a 168 eru Sheimilar eftir ad uthlutun er fallin Ur gildi eda dthlutun hefur verid
afturkollud.

1.6 Afsal I6darhafa til Gardabaejar

Lédarhafi getur einungis afsalad sér 16dinni (skilad 16dinni) svo lengi sem framkvaemdir eru ekki hafnar. Ef
|68arhafi hefur selt 168ina an heimildar, pa getur hvorki [66arhafi né kaupandi I6darinnar afsalad 16dinni
til baejarins.

1.7 Endurgreidsla gatnagerdargjalda

Vid afsal I68ar til Gardabaejar eru gatnagerdargjold endurgreidd i samraemi vid gildandi |6g & hverjum tima.
Byggingarleyfisgjald er ekki endurgreitt og er dregid fra endurgreidslufjarhaedinni ef pad er dgreitt.

1.8 Lédarleiga, skattar og gjéld

L6dir eru leigdar til 50 ara.

Lédarleiga er innheimt med alogdum fasteignagjoldum & ari hverju skv. akvordun baejarstjérnar.

1.9 Undanpdga fré botarétti

Gardabeer er ekki botaskyldur gagnvart l6darhafa, pétt framkvaemdir tefjist af orsokum sem taldar eru
leida af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera fullnaegjandi, s.s. vegir, vatn, holraesi og rafmagn.

3.0 TIMAMORK
2.1 Timamérk fyrir adaluppdreaetti

Adaluppdreettir, fullunnir an athugasemda og tilbunir til sampykktar, skulu berast byggingarfulltria eigi
sidar en 6 manudum fra uthlutunardegi.

Byggingarleyfi er gefid Ut skriflega pegar eftirtalin atridi hafa verid uppfyllt:

1. Mannvirkid og notkun pess samraemast skipulagsaaetlunum a svaedinu.



April 2021
Byggingarvisitala i april 2021, 153,6 stig
Malsnr. 2103137

2. Adal- og séruppdreaettir hafa verid yfirfarnir og leyfisveitandi hefur aritad pa til stadfestingar a sampykki.
3. Byggingarleyfisgjold og onnur tilskilin gjold hafa verid greidd, svo sem gatnagerdargjald samkvaemt
akvaedum laga um gatnagerdargjald og bilastaedagjald eda gjald fyrir skipulagsvinnu samkvamt dkvaedum
skipulagslaga, eda samid um greidslu peirra. Undanskilin eru pé gjold sem falla ekki i gjalddaga fyrr en vid
utgafu byggingarleyfis.

4. Byggingarstjori hefur undirritad yfirlysingu um 3abyrgd sina og afhent leyfisveitanda undirritada
abyrgoaryfirlysingu peirra idnmeistara sem abyrgd munu bera a einstékum verkpattum.

5. Skrad hefur verid i gagnasafn Mannvirkjastofnunar ad vidkomandi byggingarstjori og idnmeistarar hafi
gaedastjornunarkerfi i samraemi vid dkvaedi laga um mannvirki.

2.2 Timamérk framkvaemda, fokheldis-, 6ryggis- og lokauttektarvottord

Eigi sidar en 12 manudum fra uthlutunardegi skulu sokkulveggir steyptir.

Eigi sidar en 18 manudum fra uthlutunardegi skal mannvirki ordid fokhelt og 168 gréfjofnud.
Fokheldisvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra husi og 166 a fullnaegjandi hatt i
samraemi vid skilmala IST 51 og sampykkta adaluppdraetti.

Pegar mannvirki er tekid i notkun skal gerd uttekt & 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad taka
mannvirki i notkun nema gefid hafi verid Ut vottord um 6ryggisuttekt. Oryggisuttekt skal fara fram eigi
sidar en 24 manudum fra dthlutunardegi.

Lédarhafi skal ganga endanlega fra 166 og bifreidasteedum, girdingum og skjdlveggjum innan tveggja ara
fra uatgafu oryggisvottords. Bifreidastaedi skulu vera med bundnu yfirbordi. Lodarhafa ber ad saekja um
lokauttekt eigi sidar en 3 drum frd oryggisuttekt. Lokauttektarvottord verdur ekki gefid at fyrr en gengid
hefur verid fra husi og 168 4 fullnaegjandi hatt i samraemi vid skilmala ST 51 og sampykkta adaluppdraetti.
Lodarhafi ber dbyrgd a ad skilyrdum dakvaeda reglugerdar um velferd hrossa nr. 910/2014 hafi verid
fullnaegt adur en hross verda tekin i hus.

Verdi ofangreind timamark ekki virt getur byggingarfulltrdi og mannvirkjastofnun beitt akvaedum 56. gr.
laga um mannvirki nr. 160/2010, um dagsektir og framkvamdir & kostnad |68arhafa. Dagsektir ma
innheimta med fjarndmi og hefur sveitarfélagid l6gved fyrir krofu sinni i hinu 6fullgera mannvirki,
byggingarefni og 168 sem um raedir. Byggingarfulltrii skal tilkynna I6darhafa og byggingarstjora skriflega
akvordun pess efnis og veita andmaelarétt 4dur en dagsektarakvaedi er beitt

3.0 UNDIRBUNINGUR FRAMKVZAMDA OG FRAGANGUR
3.1 Almenn atridi
Lédarhafi ber dbyrgd gagnvart Gardabae a |66inni sem hann hefur fengid Uthlutad.

Lédarhafi hefur ekki heimild til ad hefja framkvaemdir fyrr en dkvaedi gr.2.1 hefur verid fylgt. byggingarstjori
skal hafa samband vid byggingarfulltrda og panta utsetningu.

3.2 Fragangur og notkun I6da

Byggingarstjori ber dbyrgd a ad framkvaemdir a 16dinni séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar
hadartolur.
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Fylgja ber G og L télum sem syndar eru & hadarbladi. Verdi agreiningur um fragang 4 sameiginlegum
I6darmorkum skal hlita drskurdi byggingarfulltrda i pvi mali.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad med 6llu er 6heimilt ad nota annad sveedi en hina uthlutudu 168 undir
uppgroft ur husgrunni, byggingarefni og annad, s.s. vinnuskira og gdma, sem ad byggingarstarfsemi lytur.
Pa er dheimilt ad gera jardrask utan eigin |68armarka an skriflegs leyfis baejarverkfradings. b6 skal aldrei
setja meiri uppgroft 4 160 en pad sem talid er ad nytist vid fragang l6dar.

Med 6llu er dheimilt er ad stadsetja gadma/skura a 168inni, nema med sampykki byggingarfulltria, sbr. kafla
2.6, gr. 2.6.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Gerdi skulu malarborin og pau girt vondudum girdingum i samraemi vid sampykkt deiliskipulag og steyptum
stodveggjum sem jafna haedamun & 166. Halda skal undirlagi i gerdum snyrtilegu og endurnyja reglulega.
Tadmengudu efni Ur gerdum skal fargad a vidurkenndum méttokustodvum.

A bilasteedum sem eru sameiginleg fyrir fleiri en eitt hesthus og & almennum bilastaedum utan I68armarka
hesthisa er dheimilt med 6llu ad geyma numerslausar bifreidar, kerrur, drattarvélar, heyvinnsluteeki,
gama, byggingarefni, heyrullur, heybagga eda adra lausamuni. Bilastaedi vid hvert hesthus eru eingdngu
2tlud fyrir bifreidar og hestakerrur 4 skrdaningarniumerum.

Hestakerrur skal geyma 4 svaedum 4 168 4 milli husa en ekki & almennu bilasteedi i gotu sbr. 3.1.6 Bilastzdi
og kerrustaedi vid hesthusagotur. Gert er rad fyrir ad lagmarki 5 bilastaedum innan |66armarka vid hvert
hesthus og vid pad baetist 1 bilastaedi fyrir hverja 50m? sem eru umfram 150m? staerd & husi. Bilastaedi eru
hornrétt & goétu, ad undanskildum bilasteedum i Andvarahverfi. A milli hdsa i Rjupnahaedarhverfi,
Vatnsendahlidahverfi og vid ny hus i Andvarahverfi skal vera 8m breitt athafnasveedi med adgang ad stium
fyrir litlar vinnuvélar. Einnig er gert rad fyrir pvi ad haegt verdi ad geyma hestakerrur a athafnasveaedi milli
husa. Kvod er um adgengi fra gbtu ad hestagerdum og ad lagmarki 3m breidum reidstig milli gerda og ut
ad adliggjandi reidstig. | hverri gotu skal gera rad fyrir bilasteedum aetludum fétludum og fyrir gestasteedi,
i flestum tilfellum vid enda gotu. Vestan vid Andvarasvaedid og vid ndv. Heimsendahverfi er gert rad fyrir
auka kerrustzedum en almennt skulu kerrur geymdar @ milli husa, sja deiliskipulagsuppdratt og
skyringauppdratt i 1:500.

Havadasamar framkvaemdir ma ekki framkvaema eftir kl. 22:00 a kvoldin og ekki ma hefja vinnu fyrir ki.
07:00 virka daga og kl. 10:00 um helgar.

3.3 Vatns- og hitaveita, rafmagn og simi

Hlita skal skilmalum veitustofnana um hvers konar heimaedar og heimtaugar og er almennt visad til
reglugerda veitu- og fjarskiptafyrirtaekja i pessu sambandi.

Askilinn er réttur til ad leggja vatns- og hitaveitulagnir um 163 eftir pvi sem porf krefur og er veitunum
askilinn graftrarréttur a I68um vegna peirra sbr. reglugerdir. Sja maeliblad en par kemur fram ef kvéd er a
graftrarrétti veitustofnana. Fraveituvatn fra salernum og kaffistofum skal leitt i fraveitu baejarins. Sigvatn
fra gamastedi og hesthusum skal leitt i felligildru og padan i fraveitu beejarins. Felligildrur skulu
adgengilegar til teeminga og eftirlits en teeming er 4 dbyrgd huseigenda.



April 2021
Byggingarvisitala i april 2021, 153,6 stig
Malsnr. 2103137

3.4. Annad

Lédarhafi skal almennt fara eftir [6gum um velferd dyra nr. 55/2013 og reglugerd um velferd hrossa nr.
910/2014 einnig reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns og nr. 79/1999 um varnir gegn
mengun grunnvatns, med sidari breytingum.

Notkun mannvirkja skal vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag hverju sinni. Onnur notkun i hverfinu
en fyrir hesta, hey og annad sem hestahaldi vidkemur er 6heimil nema notkun sé i samraemi vid sampykkt
deiliskipulag.

Tadgamar skulu vera snyrtilegir og lekaheldir. Onnur uppséfnun tads er stranglega bénnud &
deiliskipulagssvaedinu. Hesthusaeigendur skulu fjarleegja tad og mod reglulega Ur husum sinum og tryggja
ad gamar eda tadgeymslur yfirfyllist ekki. | tadgdm ma einungis setja hrossatad og mod en ekki annan
Urgang. Umgengni um tadgeymslur og tadgama, hreinsun peirra og hreinsun hesthusa skal vera med peim
haetti ad ekki verdi éprifnadur.

Oll hénnun og framkveemdir skulu vera i samraemi vid Lég um mannvirki nr. 160/2010 med sidari
breytingum og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med sidari breytingum.

Gefin var Ut sérstok heilbrigdisreglugerd, sem einnig er hluti deiliskipulagsskilmalanna.

Vel feeri @ pvi ad pessi reglugerd veeri hluti pessara skilmala t.d sem fylgirit til aréttingar.

4.0  AGREININGUR

4.1 Urlausn dgreinings

Bajarrad Gardabaejar sker Ur um agreining sem kann ad risa um tulkun einstakra akvaeda skilmala pessara.
4.2 Vidurkenning I6darhafa d skilmdlum

Greidsla & gatnagerdargjaldi dsamt undirritun & Uthlutunarsamningi telst vera vidurkenning l6darhafa a
pvi, ad hann hafi kynnt sér alla skilmala, sem varda l6dina og hafi sampykkt ad hlita peim, en visad er i
uthlutunarskilmala, greinargerd med deiliskipulagi svaedisins med sidari breytingum i Gthlutunarsamningi.

Sampykkt & fundi baejarrads Garébaejar
13. april 2021

Gudjon Erling Fridriksson,
bajarritari.



