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Einstakt byggingarland i nalsegd vid natturuperlur

Annar afangiisolu é@ Vetrarmyrii Gardabee

Skipulagssvaedid eriheild um 20 hektarar, ad fullu i eigu Gardabeejar, og
markast af Hnodraholti til nordurs, Reykjanesbraut til vesturs, Vifilsstadavegi
til sudurs og golfvelli GKG til austurs

ﬁ' Vid gerd deiliskipulagsins var horft til gédra tenginga vid stofnbrautina
u Reykjanesbraut, almenningssamgéngur og géngu- og hjdlastiga, naleegdar
vid skola, iprottamannvirki, golfvelli, Gtivistarperlur héfudborgarsveedisins

o.fl.
BAEJARGIL

Gert rad fyrir blandadri byggd ibuda, verslunar og pjonustu og fjdlnota
iprottasveedis

Gardabaer BVE5DiR

BUDIR
MIBBAER

Asetlud heildarsteerd byggdar i Vetrarmyrier um 80.000 m?2 af fjdlbyli og um
45.000 m? af atvinnuhlsnaedi med 785 ibudum ad hamarki

LUNDIR

FLATIR Vetgarmyri Vetrarmyri er hluti af steerra skipulagssvaedi sem er skilgreint sem

\ Vin, ”’ Vi bréunarsveediB Vifilsstadaland i rammahluta Adalskipulags Gardbaejar

. 2016-2030

M w”:i::ﬂﬂw@ﬁ
: i Sveedinu er skipt upp i 3 afanga, par sem fyrsti afangi var bodinn Ut og seldur

ario 2022

Hafnarfjéréur
Framkvaemdir eru na komnar vel & veg & peim reitum sem seldir voru i fyrsta

afanga og nu komid ad sélu 8 neesta afanga

MOLDUHRAUN
41




Annar afangi af prem
Fyrsta afanga lauk ario 2022

Afangi |
— Soluifyrstadfangalokid med farseelli nidurstodu i mai 2022

— Seldurvar byggingarréttur fyrir samtals um 459 ibudir og 25 pusund
atvinnufermetra'

Fasill samanstendur af reitum
sem eru stadsettiri hjarta
Vetrarmyrinnar, i nélaegd vid

ibréttamidstddina — Go9 patttaka vari kaupferlinu par sem alls 13 adilar skiludu inn tilbodum

Afangill

— Skipulagi2 afanga samanstendur af ibudarhlsnaedi med
atvinnuhUlsnaedi & nedstu haed.

— Um eradrada tvo reitimed samtals 177 ibudum, 2.846 fermetra
atvinnuhUsnaedi og l6darstaerd 9.449 m?

Afangi lll
—  Utbod 4 pridja afanga fer fram &rid 2026

Midad vid gildandi deiliskipulag
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Markmid deiliskipulags er ad
tryggja 6fluga midstod
almenningssamgangna sem pjéni
breidum hépiibla dsamt gédu
samspiliskola, leikskola og
ipréttamannvirkja

Samgongumidad skipulag
Aherslur | deiliskipulagi

— Deiliskipulagid midar ad blandadri byggd ibudar- og
atvinnuhusnaedis, bilastaeda- og ipréottamannvirkja

—  Aherslur deiliskipulagsins eru:

— A& byggdarkjarninn verdi hoflegur i haed, uppbrotinn og
liflegur

— Adsvaedio feli i sér gddar tengingar vid stofnbrautir og
stofnstiga

— AQJ stér hluti sveedisins sé i gongufeeri fra bidstédvum
almenningssamgangna

— AJdibudir hafi gott og 6ruggt adgengi ad
samfélagspjonustu

— Advistveenum lausnum sé beitt, medal annars med
medhondlun yfirbordsvatns og sorphirdu

— AQJ 6ryggi vegfarenda verdi tryggt, medal annars med
fiolbreyttu stigakerfi og hjélastigum

— Stefnt erad pviad hverfid verdi vottad samkveemt alpjédlega
vottunarkerfinu Breeam Communities. Med slikri vottun er
tryggt ad umhverfisahrif skipulags sem og neikvaed
umhverfisahrif byggdarinnar sé i lagmarki
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Reituré

Reitur?

~

Annar afangi uppbyggingari Vetrarmyri

| 6drum &fanga er bodinn Ut byggingaréttur  tveimur reitum midsvaedis

B

[ Skipting & reitum Innan hvors reits eru tveer 163ir sem aetladar eru fyrir fidlbylishis & 4-5 haedum
auk kjallara. A jardhaed er gert rad fyrir atvinnurymi med verslun og pjénustu. A
byggingum sem snla ad Vetrarbraut skal jarohaed vera inndregin

Samtals 5.199 4.180 1.550 9.126 16356

Reitur 6 Steerd6darm? Kjallarim? Atvinnum? {badirm? Heildm? Nh  (budafjsldi
Vetrarbraut 16-18 2163 3.982 679 4273 8934 41 43
Vetrarbraut 20-22 2.087 3.872 617 4213 8702 42 42
Samtals 4.250 7.854 1.296 8.486 17.636 85
Reitur7 Steerdlédarm? Kjallarim? Atvinnum? [bddirm? Heildm? Nh [budaficldi
Vetrarbraut 15 2233 1500 691 2.650 4.841 2,2 27
Vetrarbraut 24-28 2.966 2.680 859 6476 10.015 34 65
92
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Reitur 6: Vetrarbraut 16-18
Fjolbylishus

Byggingarreitir Myndir Reiturinn

— Vetrarbraut16-18 eru ibudarhus 4 4-5
haedum auk kjallara d 2 haedum

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jardhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90m? eda steerrien 1 bilastaedi d minni
ibudir

Vetrarbraut 16-18 Skyringarmynd Staerdir

ﬁ —  43ibudir
s PK: 153
oo Y B ; — 4.273m?ibudir, 679 m? atvinnuhtsnaedi
% — 3.982m? kjallari, 8.934 m?heild
a0 b 10 o1 — 2163 m?160
L s L
Byggingarreitur Sneiding III. — 41Nytingarhlutfall

Sja nanari Vetrarmyri midsvaedi - Deiliskipulag
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Reitur 6: Vetrarbraut 20-22
Fjolbylishus

Byggingarreitir Myndir Reiturinn

— Vetrarbraut20-22 eru ibudarhus 4 4-5
haedum auk kjallara d 2 haedum

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jardhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90 m? eda steerrien 1 bilastaedi & minni
ibudir

Vetrarbraut 20-22 Skyringarmynd Steerdir

ﬁ — 42 budir
B % —  4.213 m2ibUdir, 617 m2 atvinnuhUsnaedi

PK: 185
PK: 153
Tovarmel Y '
haedar I
— 3.872m?Z kjallari, 8.702 m?heild
scos, T B 10 ! — 2.087m?2160
s B
=
i — 4,2 Nytingarhlutfall
Byggingarreitur Sneiding III. yting

Sja nanari Vetrarmyri midsvaedi - Deiliskipulag
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Reitur 7: Vetrarbraut 15
Fjolbylishus

Byggingarreitir Myndir Reiturinn

il

— Vetrarbraut 15 er ibudarhis 8 5 heedum auk
kjallara

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jardhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90 m? eda steerrien 1 bilasteedi @ minni
ibudir

— Mobguleginnanhustenging vid Vetrarbraut 17
i kjallara edabrd a 2.h.

Vetrarbraut 15 Skyringarmynd Stzerdir

%ﬁ —  27ibudir
—  2.650 m2ibudir, 691 m2atvinnuhusnaedi
% — 1500 m? kjallari, 4.841 m2heild

2.233m?160

10% af
flatarmali
heedar

,,,,,,,,,,,,,,,,,,
//////////

Byggingarreitur Sneiding I I I | I 2,2 Nytingarhlutfall

Sja nanari Vetrarmyri midsvaedi - Deiliskipulag
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Byggingarreitir

Reitur 7: Vetrarbraut 24-28
Fjolbylishus

Reiturinn

— Vetrarbraut 24-28 eru ibUdarhus 4 4-5
haedum auk kjallara

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jardhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90 m? eda steerrien 1 bilastaedi & minni
ibudir

--
Vetrarbraut 24-28 Skyringarmynd Staerdir

ﬁ —  65ibudir
s — e, — 6476 m?ibudir, 859 m2atvinnuhusnaedi
ST % —  2.680 m? Kjallari, 10.015 m2heild
Boto GK:13 -

: 2.966 m2163
GK: 0.0 ——7]

|I I — 3,4 Nytingarhlutfall

Byggingarreitur Sneiding

F—

Sja nanari Vetrarmyri midsvaedi - Deiliskipulag
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Sjananari
deiliskipulagsskilmalum

Helstu skilmalar deiliskipulags
Helstu skilmalar taka til allra 169a

—  Kvoo um 16drétt uppbrot byggingar og ad utlit byggingar skuli
brotid upp eins og um samsetta r6d minni bygginga sé ad reeda

— Ekkier heimilt ad hafa dupphitada svalaganga

— Gert rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90 m? eda steerri
en 1bilasteedi & minni ibudir og ad lagmarki einu bilastaedi a
hverja 100 m? i atvinnuhtsnaedi

— Leitast skal eftir ad bilastaedi fyrir ibla verdi komid fyrir i
bilakjallara eda bilahusi

— bakform er frjalst, en a.m.k 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem
er minnst 15° en mest 30° og skulu pok sem eru undir 15° halla
og ekki nytt sem paksvalir eda verond, og girt sem slik, vera
pakin med greenu yfirbordi

— Sorpgeymslurskulu vera stadsettar i djupgamum

— Almenningsumferd parf ad hafa adgang ad ipréttahusinu i
gegnum Vetrarbraut & medan byggingaframkvaemdir standa
yfir

— Almennt er kvéd & l6dum um ad opin gonguleid liggi um paer

— Lagmark 20% 168ar med ibudir skal vera sameiginlegt leik- og
dvalarsveedi sem ymist geta verid & jorou eda sem pakgardar a
hudsbyggingum eda bilageymslum

10
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Lodarhafar skulu skoda
gaumgaefilega porfa
vidbdtarrannséknum a peim
reitum sem peir hafayfirad
rada

Jardteekniskyrsla Vetrarmyri

Jardvegsskyrsla
EFLA hefur unnio skyrslu' um jardveg é svaedinu

Vetrarmyri er fléamyri og undir henni er mébergsbergsgrunnur

i skyrslunnier svaedinu skipt upp i prja hluta. A midhluta svaedisins ma
buast vid mjog pykkum myrarjardvegi par sem hus, veitur og gatnakerfi
parf ad grunda med sérstokum haetti.

A hinum tveim hlutum svaedisins ma buast vid vidradanlegri adstaedum til
grundunar mannvirkja par sem gera ma rad fyrir hefdbundnum islenskum
grundunaradferdum

Sydst vid Vifilsstadaveg er fremur grunnt a fastan botn, jafnvel adeins um
Tm

Eftir pvi sem lengra er farid til norours leekkar landid nidur ad
Vetrarmyrinni og mesta dypi i klopp er @ nordanverdu sveedinu sem
afmarkad er af svortum linunum a mynd hér til hlidar

— Buast ma vid pykkum myrarjardvegiog liggur fyrir ad hus, veitur og
gatnakerfi parf ad grunda med sérstokum heetti

— Urlausnarefni ad tengja saman berandi mannvirki vid svaedi utan vid
sem verda & floti auk pess sem gaeta parf ad samspili grundunar
mannvirkja a [6dum framkveemdaradila og svo veitukerfa og gatna &
vegum opinberra adila pannig ad pau kerfi vinni saman

Vid nordurenda pess svaedis sem deiliskipulagid tekur yfir, ris
bergrunnurinn afgerandi upp & méti Hnodraholti

— Nordan vid hringtorgio par sem goturnar skiptast i att ad
Hnodraholti og ad Leirdalsopi méa gera rad fyrir frekar grunnum
adstaedum

B we i ey ~ il [
Svartar linur & myndinni afmarka dypsta hluta myrarinnar
0g & pvi sveedi parf ad grunda med sérstdkum haetti

Afmérkun jarét

1


https://www.gardabaer.is/media/vetrarmyri-midsvaedi/2424-120-71-SKY-001-V01_Vetrarmyri-GIR_jardtaekniskyrsla.pdf
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Gatnagerdargjold vegna
|6danna hafa ekkiverid greidd
og gjaldfallavid Gtgafu a

byggingarleyfi

'Gatnagerdargjdld i Gardabee

Gatnagerdargjold

Samkvaemt verdskra Gardabeaejar

Gatnagerdargjold fjélbylis- og atvinnuhisnaedis!

ﬁ 25533/ (U 291814 im

fiolbylishusnaedi atvinnuhusnaedi

— Midadvio BVTijanuar 2025, 974,5 stig

— Afsameiginlegum bifreidageymslumi fjdlbylishusi fyrir prjar eda
fleiri bifreidar skal greida 25% af venjulegu gatnagerdargjaldi

— Allar fjarhaedir eru visitdlutengdar midad vid byggingarvisitolu i
januar 2025, auk pess baetast vid hefdbundin byggingargjold
samkvaemt verdskra Gardabaejar & hverjum tima

— Gatnagerdagjold skulu greidd ad fullu vid utgafu a
byggingarleyfi

12


https://www.gardabaer.is/media/gjaldskrar/Gatnagerdargjold-uppfaert-januar-2025.pdf
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Innan 4 virkra daga fra tilkynningu
um ad tilbodsgjafi hafiverid
haestbjodandi skal hann skila til
Fyrirtaekjaradgjafar islandsbanka
gognum vardandi fjarhagsstodu
sina, fjarmdégnun [6dar og
byggingaframkvaemda

Soluferlid
Tilbodum skal skilad fyrir kI 13:00 pann 24. september 2025

— Til s6lu er byggingaréttur a tveimur adskildum uppbyggingarreitum i Vetrarmyri

— Skila skal skriflegu tilbodi & formi sem fylgir kynningu pessari og finna ma & vef Gardabaejar

— Kauptilbodum skal skila i lokudu umslagi i méttoku [slandsbanka (9. heed), Hagasmara 3, 201 Képavogi innan auglysts
skilafrests, sem er kl. 13:00 pann 24. september 2025

— Tilbod verda opnud sama dag & skrifstofu [slandsbanka kl. 13:30 ad vidstdddum peim tilbodsgjéfum sem pess dska

— Seljendur askila sér rétt & 6llum stigum séluferlisins til ad taka hvada tilbodi sem er, hafna peim 6llum, breyta soluferlinu eda falla
fra pvi alfarid

— Ollum samskiptum skal beint til nedangreindra tengilida

—  Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hefur umsjén med séluferlinu i umbodi selienda

— Ollum fyrirspurnum, gagnabeidnum og samskiptum 63rum skal beint til nedangreindra tengilida eda med pvi ad senda pdst &
netfangid vetrarmyri@islandsbanki.is

Fyrirtackjaradgjof islandsbanka

Fridrik Por Sneebjornsson Anton Felix Jonsson Sigurdur Gunnar Sigurdsson
Hagasmara 3, 201 Kopavogi fridrikts@islandsbanki.is antonfj@islandsbanki.is sigurdusig@islandsbanki.is
Simi: 440 4000 Simi: 862 2325 Simi: 844 4570 844 2505

13
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Fyrirvari

Fjarfestakynning pessi (hér eftir ,kynningin®) hefur verid Utbuin af Fyrirteekjaradgjof islandsbanka hf., (hér eftir ,islandsbanki’) og Gardabae, (hér eftir ,félagid”), i

tengslum vid fyrirhugada solu 8 eignum félagsins. islandsbanki er radgjafi félagsins og hefur umsjon med sdluferlinu.

Kynning pessi er byggd a opinberum upplysingum, upplysingum fra viSkomandi félagi og utanadkomandi adilum par sem pad & vid. islandsbanki hf. hefur ekki
stadreynt eda lagt mat & réttmaeti pessara upplysinga med sjalfstaedum kénnunum. islandsbanki hf. (dsamt &llum féldgum innan sému samsteedu og
starfsmdnnum félagsins) getur pess vegna ekki dbyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu
réttar. Slik abyrgd er pannig hér undanskilin. Vidtakandi kynningar getur ekki reitt sig & upplysingar i pessari kynningu og ber ad framkvaema sjalfsteeda kdnnun &

réttmaeti upplysinga og peirra dlyktana sem hér eru dregnar, s.s. med framkvaemd areidanleikakdonnunar.

Kynning pessi er eingdngu aetlud til upplysinga en ekki sem hluti eda grunnur dkvardanatoku peirra sem fa hana i hendur. Upplysingar i pessari kynningu geta
verid hadar breytingum, uppfaerslum, lokaltgafu eda endurutgéfu, sem geta falid i sér verulegar breytingar fra peim upplysingum sem fram koma i kynningu
bessari. slandsbanki og/eda félagid sig skuldbindur sig ekki til pess ad veita frekari upplysingar um félagid, uppfaera kynninguna né leidrétta dnakveemni eda villur

sem kunna ad koma i ljés.

Félagio og islandsbanki askilja sér rétt til ad semja vid einn eda fleiri mdgulega fjarfesta & hvada timapunkti sem er og ad ganga fra endanlegu samkomulagi um
vidskipti sem IUta ad eignum félagsins, an frekari skyringa gagnvart 6drum hugsanlegum kaupendum. Ad auki askilur félagio sér rétt til ad haetta vidraeedum eda
hvers kyns sdluferli hvenaer sem er, dsamt pvi ad breyta eda leggja nidur hvers kyns soluferli. Félagid er ekki bundid vid ad taka neinu tilbodi eda haesta verdi.

Kynningu pessa og afhendingu hennar skal & engan hatt skoda sem bindandi tilbod af halfu félagsins.

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka, er hluti af samstaedu islandsbanka hf., sem & m.a. i vidskiptum & svidi bankastarfsemi, verdbréfamidlunar og radgjafar. Adilar innan
hverrar starfseiningar starfa sjalfsteett. Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka, adrar starfseiningar innan samstaedu islandsbanka hf.,, eda adilar peim tengdir kunna ad

hafa hagsmuni eda skyldur sem stangast a vid hagsmuni hugsanlegra kaupenda i vidskiptunum

Upplysingar sem koma fram i pessari kynningu eru almenns edlis og taka ekki mid af fjarhagsstodu, fjarfestingaraformum eda sérstokum porfum vidtakanda.

Moéttaka hennar skal ekki vera talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu islandsbanka.

Med mottoku kynningar pessarar stadfestir vidtakandi ad hann sé bundinn framangreindum fyrirvérum og takmarkunum.

15
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