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1. Utbod byggingarréttar

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hf., (,islandsbanki“), f.h. Gardabaejar kt. 570169-6109 (,seljandi“) leitar
eftir kauptilbodum i byggingarrétt fjolbylishdsa/atvinnuhdsa i Vetrarmyri i Gardabee.

Um er ad reeda eftirfarandi 160ir:

- Reitur 6: Vetrarbraut 16-18 og Vetrarbraut 20-22
- Reitur 7: Vetrarbraut 15 og Vetrarbraut 24-28

Hér eftir verdur sameiginlega visad til byggingarréttar & framangreindum l66um sem ,,hid selda“.

Reitir 6 og 7 samanstanda hvor um sig af tveimur |68um sem eru datladar fyrir ibudarhisnaedi med verslun
og pjonustuhdus a jardhaed.

Azetlud heildarstaerd byggdar i Vetrarmyri er um 78.500 m? af fjdlbyli og um 45.550 m? af atvinnuhuisnaedi
med 785 ibudum ad hamarki. [ pessum afanga (reit 6 og 7) eru bodnir Gt u.p.b. 17.612 m? af fjslbyli og
2.846 m? af atvinnuhUsnaedi & tveimur adskildum reitum. Staerd 16da er 9.449 m? og fjoldi ibuda 177 ad
hamarki.

Fyrirvari: Stangist pessar upplysingar & vid upplysingar gefnar i 166arbl6dum eda deiliskipulagi, gilda
upplysingar sem fram koma a I68arbl6dum og deiliskipulagi framar ofangreindum upplysingum.

1.1. Fyrirvari um gildi tilbods

Leitad er eftir tilbodum i allan byggingarrétt hvers reits, p.e. i allar 16dir hvers reits i samraemi vid
Utbodsskilmala pessa.

Adeins logadilar geta bodid i byggingarrétt I6danna.

Oheimilt er ad gera fleiri en eitt tilbod i hvern reit. Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi l6gadila
ef endanlegur eigandi |6gadilanna er sa sami. bad telst vera sami eigandi ef hann 4 rddandi eignarhlut i
fleiri en einum l6gadila sem gerir tilbod i reit.

Geri sami eigandi fleiri en eitt tilbod i reit telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama eiganda i reitinn égild.

Hvorki islandsbanki né seljandi ber abyrgd & peim kostnadi sem vaentanlegur 16dahafi (, tilbodsgjafi“) kann
ad leggja til i tengslum vid soluferlid eda vidskiptum med hid selda.

1.2. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsblad
Um Utbod 4 solu byggingarréttar og uthlutun lédarinnar gildir eftirfarandi:

- Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.

- Deiliskipulag Vetrarmyrar sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 14.
april 2021, nr. 407/2021.

- Breyting a deiliskipulagi sem mun taka gildi i byrjun september i samraemi vid 1.mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010

- Tilbodsblad

Gogn pessi ma nalgast a vefsidu Gardabaejar, www.gardabaer.is. Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega
efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og uppbyggingu hins selda. i undirritun tilbods felst



yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 6ll gbgn, skilmala og fylgiskjol solu byggingarréttarins og er
sampykkur peim.

Utbod merkir i skilmalum pessum pegar seljandi leitar skriflegra, bindandi tilboda i byggingarrétt sem verid
er ad bjéda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt s6mu upplysingum og innan sama
frests. Seljandi askilur sér rétt til ad sampykkja eda hafna 6llum tilbodum og/eda slita samningavidraedum
vid einstaka eda alla tilbodsgjafa 4 6llum stigum soluferlisins an sérstakra skyringa.

Lég um framkveemd Gtboda nr. 65/1993 og 16g um opinber innkaup nr. 120/2016 um opinber innkaup
gilda ekki um pessa Utbodsskilmala.

1.3. L60arbl6d fyrir 16dir i Vetrarmyri.

Lédarblod munu liggja fyrir sidar i ferlinu.

2. Tilbod i byggingarréttinn
2.1. S6luverd byggingarréttar

Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt hvers reits i samraemi vid athlutunar- og Utbodsskilmala
pessa.

Arétta skal ad tilbodsgjafi parf ad greida énnur |6gbundin gjold, sbr. grein 4.3.
2.2. Lagnir og byggingarheefni |160ar

Yfirbord I68ar hins selda er ad mestu éhreyft land i myrlendi og verdur hid selda afhent i ndverandi dstandi.
Seljandi leggur rika aherslu a skodunarskyldu tilbodsgjafa @ hinu selda og bendir fjarfestum & ad geeta
arvekni vid skodun.

Gert er rad fyrir ad 16dir verdi afhentar a seinni hluta ars 2025.
3. Tilbodsgjafar og tilbod

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns 4 168um hvers reits. Um steerd 168a visast til l6darblada og
deiliskipulags.

Gatnagerdargjold skulu leggjast 4 samkveemt gildandi gjaldskrda Gardabaejar, sem er nu kr. 25.533 fyrir
hvern fermetra fjolbylishusa og kr. 29.181 fyrir hvern fermetra atvinnuhdsnaedis, midad vid
byggingarvisitélu (BVT) i jandar 2025, 974,5 stig, sbr. gjaldskrd um gatnagerdargjald i Gardabeze nr.
862/2007. Af sameiginlegum bifreidageymslum i fjclbylishusi fyrir prjar eda fleiri bifreidar skal greida 25%
af venjulegu gatnagerdargjaldi.

Gatnagerdargjold gjaldfalla vid utgafu a byggingarleyfi.

Einungis l6gadilar geta gert tilbod i hid selda, sbr. grein 1.1. Geta peir verid fleiri en einn og bera peir pa
sameiginlega dbyrgd 4 tilbodi sinu.

3.1. Sameiginleg dkvadi um tilbodsgjafa og tilbod

Skila skal skriflegu tilbodi & formi sem fylgir skilmalum pessum og finna ma a vef islandsbanka.



Kauptilbodum skal skila i lokudu umslagi i méttéku Islandsbanka (9. haed), Hagasmara 3, 201 Képavogi
innan auglysts skilafrests, sem er kl. 13:00 midvikudaginn 24. september 2025. Tilbod verda opnud sama
dag & skrifstofu [slandsbanka kl. 13:30 ad vidstdddum peim tilbodsgjéfum sem pess 6ska.

Frestur kauptilboda og opnunartimi peirra verdur auglystur i dagbl6dum og vefmidlum.
Nidurstada Utbods verdur birt 4 vef Gardabaejar.

Verdi tilbodsgjafi haestbjédandi ber honum ad skila gégnum vardandi fjarhagsstodu, fjarmognun l6dar og
byggingaframkveemda innan 4 vikna fra tilkynningu um ad hann hafi verid haestbjédandi, sbr. grein 3.3.
Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar astaedur
eru fyrir hendi ad mati seljanda.

Gaeta skal pess ad tilbod 16gadila séu réttilega stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda
|6gadilann.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.
3.2. Skyringar a utbodsgognum

Tilbodsgjafi getur dskad eftir nanari upplysingum eda skyringum 3a Utbodsgégnum verdi hann var vid
dsamraemi i gognum sem haft getur ahrif 4 tilbodsfjarhaed. Tilbodsgjafi skal pa senda skriflega fyrirspurn i
tolvupdsti eigi sidar en kl. 12:00 pann 17. september 2025 til islandsbanka & netfangid:
vetrarmyri@islandsbanki.is.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett 4 vefsidu Gardabaejar, www.gardabaer.is, i sidasta lagi 2 virkum
dogum fyrir lok tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor seljenda verda hluti af Gtbodsgégnum.

3.3. Skil a gognum um fjarhagsstodu, fjarmognun I6dar og byggingarframkvamda

Innan 4 vikna fra tilkynningu um ad tilbodsgjafi hafi verid haestbjédandi skal hann skila til islandsbanka
eftirfarandi gognum vardandi fjarhagsstodu sina, fjarmognun l66ar og byggingaframkvamda. Misbrestur
a pvi leidir til pess ad tilbodi verdur hafnad. Heimilt er ad framlengja framangreindan frest, ad beidni
tilbodsgjafa, um allt ad tvaer vikur ef malefnalegar astaedur eru fyrir hendi ad mati Gardabaejar. Gognunum
skal skilad til islandsbanka & netfangid: vetrarmyri@islandsbanki.is.

Haestbjodendur skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid
undir kostnadi sem asetladur er vegna byggingarframkvaemda, gatnagerdargjalds og kaupa a
byggingarrétti.

2. Arsreikningum aranna 2024 og 2023 dsamt sidasta drshlutareikningi innan arsins 2025 liggi
slikur arshlutareikningur fyrir. Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu
syna jakveeda eiginfjarstodu, sem nemur ad minnsta kosti 15% af tilbodsfjarhaed
byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds.

3. Yfirlysingu viokomandi lifeyrissjé8a um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med afdregin
lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi lzegri fjarhaed
en 75.000 kr.



Seljandi getur fallid fra einstakri kr6fu um gagnaskil samanber framgreind upptalning, ef malefnalegar
astaedur eru fyrir hendi ad mati seljanda.

3.4. Sambpykkt tilboda

Berist fullnaegjandi upplysingar samkvaemt grein 3.3 innan tilskilins tima ad mati islandsbanka, er tilbodid
lagt fyrir seljanda sem tekur endanlega akvordun um solu byggingarréttarins og Uthlutar hinu selda eda
eftir atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Haesta gilda tilbod verdur lagt fyrir seljanda til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn ha, raedur
hlutkesti. Komi til pess ad tilbodsgjafi geri tilbod i fleiri en einn reit en fjarhaed tilbods i hvern reit er ekki
haest, askilur seljandi sér rétt til ad taka sliku tilbodi ef pad felur i sér hasta s6luverd fyrir alla vidkomandi
reiti samtals.

Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gjold eda vid Gardabze.
Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem ad mati seljanda reynast of ldg eda teljast
ofullnaegjandi ad 60ru leyti. Seljandi getur hafnad tilbodum i hid selda i 6llum tilvikum an rékstudnings.

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdum um fjdrmoégnun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingaframkvamdum ad mati seljanda fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

4. Almenn akvaedi

Skilmalar og breyting & deiliskipulagi, sem mun taka gildi i byrjun september, er kynnt & vefslédinni
www.gardabaer.is og & skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar, www.skipulagsgatt.is, mal nr. 489/2025.
Akvaedi almennu skilmala seljanda vikja fyrir dkvaedum sérskilmala pessarar soélu ad svo miklu leyti sem
pau eru ésamrymanleg.

4.1. Samningsgerd

bpegar seljandi hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi telst kominn a bindandi
kaupsamningur. Um er ad reeda solu a byggingarrétti, en ekki a8 [66unum sjalfum og verdur pvi gerdur
|6darleigusamningur um hverja 168a sem i hlut 4, sem kvedur nanar & um réttindi og skyldur
I66arhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt paer kvadir sem um lédirnar gilda.

4.2. Ahrif skipulagsbreytinga & s6luverd byggingarréttar
Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi I66anna eftir ad byggingarréttur peirra hefur verid seldur.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi ad 6sk [68arhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt a 169
eda breytta husagerd (t.d. ur atvinnuhdsnaedi yfir i ibudarhdsnaedi), askilur seljandi sér rétt til ad
endurskoda séluverd byggingarréttar 4 vidkomandi 168(um) og ad innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt 4@ grundvelli Utbodsverds, eda med hlidsjon af soluverdi sambaerilegs byggingarréttar a
naleegum 168um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd byggingarréttar 4 naleegum I68um og/eda agreiningur er
uppi um markadsverd, pa skal pad metid af tveimur 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um sig, seljandi
og lédarhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Skipulagsbreyting ad 6sk 16darhafa leidir pé aldrei til
leekkunar séluverds byggingarréttar.

Akvaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira byggingarmagn a
|68inni, en tilgreint er i skilmdlum pessum, skal greida vidbdtargatnagerdargjald, pegar
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byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og 4dur en byggingarleyfi er gefid ut.
Vidboétargatnagerdargjald vegna flatarmals hidss umfram vidmidunarstaerd tilbods skal vera samkvaemt
sampykkt um gatnagerdargjald i Gardabae & hverjum tima.

Nyti I68arhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt I6darinnar, sbr. grein 1, 4 hann ekki rétt a endurgreidslu
hluta byggingarréttargjaldsins, né gatnagerdargjalds.

4.3. Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, tengigjold og dnnur slik gjold skulu greidast af |66arhafa
i samraemi vid reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju sinni.

Tengigjald vatnsveitu og fraveitu svo og onnur heimlagnagjold veitustofnana er ad finna @ heimasidu
viokomandi fyrirtaekis.

4.4, Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid I6darleigusamningur um 16dirnar er |6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 6ll gjold vegna
I68anna hafiverid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka um greidslu gjaldanna, sem ekki er
bundid 6drum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning byggingarréttarins 4 |6dinni. Vedleyfid getur
aldrei numid haerri fjarhaed en andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 16din er égreidd.
Beidni um vedleyfi skal beint til baejarritara, R4dhusi Gardabaejar.

4.5. Loédarleigusamningar

Lédarleigusamningar um hid selda verda gerdir pegar kaupverd byggingarréttar |66arinnar og 61l gjold sem
16g0 hafa verid a 16dina fra dthlutun hennar hafa verid greidd.

bpegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal l6darhafi snda sér til
baejarritara, Radhusi Gardabeejar, til pess ad fa l6darleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu
I68arleigusamnings.

Lédarleigusamningar verda adeins gerdir vid l6darhafa sem fa uthlutad 166um og er pvi dheimilt ad
radstafa 168 med solu, vedsetningu eda 4 annan sambaerilegan hatt dn sampykkis Gardabaejar fyrr en
|68arleigusamningar hafa verid gefnir ut.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 6ll gjold vegna vidkomandi byggingar hafa verid greidd i samraemi
vid Utbodslysingu pessa.

4.6. Framsal byggingarréttar

Lédahafa er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn & 16dinni, pegar I6darleigusamningur hefur verid
utgefinn, i samraemi vid grein 4.5.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad Gardabeer er ekki skuldbundinn til pess ad taka vid 168 og endurgreida
|6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott 16darhafi haetti af einhverjum
astaedum vid ad byggja a 160 sinni.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlog



5.1. Greidslufrestur, vanskil og vidurl6g vid peim

Frestur til greidslu kaupverds byggingarréttar eru 30 dagar fra sampykki seljanda a kauptilbodi
byggingarréttar vidkomandi 168a. Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af
hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins innan pess frests, fellur Uthlutun nidur an sambpykkis
bajarrads.

5.2. Framkvamdafrestir, vidurlog vid brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkveemdafresta midast vid pann dag sem Garfabaer gefur at yfirlysingu um ad [68in sé
byggingarheef.

Eftirfarandi framkveemdafrestir gilda:

1. Adaluppdreettir huss og |6dar skulu hafa borist byggingarfulltrda til sampykktar eigi sidar en 1
ari eftir uthlutun l6dar.

2. Eigisidar en 2 drum eftir Gthlutun 16dar skal [63arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.

3. Eigisi@ar en 3 drum eftir I68aruthlutun skal I68arhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar og
|68ar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

Virdi l6darhafi ekki pessi akveedi um timafresti samkvaemt tolulidum 1, 2 og 3 hér ad framan um upphaf
framkvaemda getur Gardabezer einhlida rift samningi um s6lu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad
I6dauthlutunina enda hafi lé6darleigusamningur ekki verid gefinn at.

Stodvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram videigandi framkveemdafresti og |68arhafi sinnir ekki
tilmaelum eda askorunum byggingarfulltrda um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrdi og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunarirreedum samkvamt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og
3. mgr.igr.2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og framkveemdir 4 kostnad lé8arhafa.

Leidi brot & dkveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Gardabae vegna radstafana sem ella vaeru
Sparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Gardabaer sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja
|68arhafa 4 hverjum tima sem hljétast af vanefndum l6darhafa.



