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1 SAMPYKKIR OG GOGN

SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Gardabaejar pann

Deiliskipulag betta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt
i baejarstjorn Gardabaejar pann

Skipulagsstjori Gar8abaejar
Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann

GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Hnodraholts sudur er sett fram i eftirtdldum gégnum:

. Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum, i A4.
. Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
. Skyringaruppdrattur { maelikvarda 1:2000 i Al.
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2 FORSENDUR

2.1  ADDRAGANDI OG SKIPULAGSFERLI

Arid 2017 efndi Gardabeer til framkvaemdasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag fslands um
rammaskipulag fyrir 345 ha svaedi i Vifilsstadalandi austan Reykjanesbrautar. Tillagan sem hlaut
fyrstu verdlaun i samkeppninni vard grundvéllur adalskipulagsbreytingarinnar og var unnin af
teymi fra Batteriinu, Landslagi og Eflu. Sama teymi hefur komid ad gerd pessa deiliskipulags.

2.2 SKIPULAGSSVADID

Fyrirhugad er ad vinna deiliskipulag fyrir reit sem er innan pess svaedis sem i rammahluta
Vifilsstadalands er skilgreint sem Hnodraholt sudur. Reiturinn afmarkast af Vetrarbraut i vestri,
gildandi deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur i nordri og austri, og linu pvert i gegnum hlid
Hnodraholts sudur.

Breyting 4 Adalskipulagi Gardabaejar 2016—2030 — Rammahluti Vifilsstadalands var sampykkt 4
fyrri hluta arsins 2021. | rammahlutanum eru m.a. settir skilmalar um uppbyggingu, s.s.
landnotkun, byggingarmagn og fjdlda ibuda.

Um er ad raeda oraskad jokulsorfid og grytt land med aflidandi halla til vesturs, sem samkvaemt
adalskipulagi og rammahluta er aetlad fyrir ibidabyggd og stofnanir. Innan sveaedisins er jafnframt
gert rad fyrir 160 fyrir leikskdla og busetukjarna, sem adur tilheyrdu nordurhlutanum, en verda nu
hluti af pessu deiliskipulagi.

Ahersla er 16gd & ad skapa vistvaent ibudahverfi med gédum tengingum vid gotur og stigakerfi, og
{ samraemi vid pa uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad i Hnodraholti nordur.

2.3 SKIPULAGSFORSENDUR

Skipulagsforsendur deiliskipulagsins byggja @ rammahluta Adalskipulags Gardabaejar 2016—-2030,
sem sampykktur var &rid 2021. [ rammahlutanum eru sett fram markmid og skilmdlar um préun
byggdar 4 Vifilsstadalandi, m.a. hvad vardar landnotkun, byggingarmagn og fjolda ibuda.

[ skipulagsforsendum kemur fram ad leggja skuli dherslu & lagreista og pétta byggd sem fellur vel
ad landinu, med bléndun einbylishidsa og radhusa, a einni til tveimur haedum. Skipulagid tekur mid
af landslagi og stefnt er ad pvi ad byggdin falli ad hadarformum svaedisins, med vistveenum og
sjalfbaerum lausnum i innvidum.

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid breytingu 4 adalskipulagi. Su breyting felur m.a. i sér ad
fyrirkomulag dakvedinnar samfélagspjonustu og sértaekrar busetu er endurskodad a milli
skipulagssvaeda. | deiliskipulaginu er pvi gert rad fyrir flutningi leikskolalédar og l6dar fyrir
busetukjarna af Hnodraholti nordur yfir 4 petta skipulagssveedi.

Skipulagsforsendur endurspegla aherslur Gardabaejar um fjdlbreytta, sjalfbaera og adladandi
byggd, sem stydur vid vandada hverfismyndun, gddar tengingar og gott adgengi ad
Utivistarsveedum.

BATTERIID | ARKITEKTAR



2.4  NUVERANDI ADSTADUR
2.4.1 Fornminjaskraning

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, sbr. fylgiskjal 1 med deiliskipulaginu:
,Vifilsstadaland — Fornleifaskrdaning vegna rammahluta adalskipulags”, unnin af Ragnheidi
Traustadéttur, Rinu K. Tetzschner og Omari Sméra Armannssyni hja Antikva ehf. 4rid 2019.

A skipulagssvaedinu eru skradar einar fornleifar, skotbyrgi nr. 1621. Byrgid er fra sidari
heimsstyrjoldinni, steinsteypt og half nidurgrafid. Bent er & akvaedi i [6gum um adur dkunnar
fornminjar, 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

,Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun fslands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir &
landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stoédva framkveemd an tafar. Skal
Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ir um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar fslands.“

2.5 STAPA SKIPULAGS

2.5.1 Svedisskipulag

[ gildi er Svaedisskipulagid — Hofudborgarsvaedid 2040. [ svaedisskipulaginu er fjallad um svokéllud
samgongumidud prounarsvaedi sem skulu tengjast fyrirhugadri Borgarlinu. Vifilsstadaland er
skilgreint sem samgdngumidad préunarsvaedi.

2.5.2 Adalskipulag
[ gildi er Adalskipulag Gardabasjar 2016-2030.

Skipulagssveedid er skilgreint ad steerstum hluta sem ibudarbyggd samkveemt adalskipulagi.
Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid breytingu & adalskipulagi og tekur jafnframt mid af
rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands.
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Afmorkun deiliskipulags innan Adalskipulags Gardabaejar.

2.5.3 Deiliskipulag

Hluti skipulagssvaedisins fellur innan marka gildandi deiliskipulags Hnodraholts nordur. Samhlida
gildistoku pessa skipulags er gerd breyting & deiliskipulagi Hnodraholts nordur par sem ofangreint
svaedi er fellt ut.

2.6 VISTVOTTUN SKIPULAGSINS

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni er unnid er ad pvi ad umhverfisvotta deiliskipulagid samkvaemt
alpjodlega vottunarkerfinu Breeam Communities. Med umbhverfisvottun skipulags er tryggt ad
umhverfisahrif skipulags sem og samflot pess vid naerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi. Er
bad gert med pvi ad fylgja eftir kréfum sem settar eru fram i vottunarkerfi af pridja adila. Skilmalar
og honnun svaedis taka pvi mid af pvi ad uppfylla fyrir fram skilgreindar krofur ut fra
sjalfbaernisvidmidum.

Markmid Breeam Communities er ad yta undir sjalfbaerari samféldg. pad er gert med pvi ad fylgja
félagslegum, umhverfislegum og efnahagslegum vidmidum vid skipulagsvinnuna skv.
leiGbeiningum Breeam Communities. par eru yfir 40 efnisatridi i 5 efnisflokkum sem 6ll mida ad
bvi ad meta og baeta skipulagid pannig ad samfélagid verdi sjalfbaerara en ella.

Innan BREEAM vottunarkerfisins eru efnisflokkarnir 5 eftirfarandi:

e Samrad og stjornun: Studlar ad patttoku samfélagsins i akvardanatoku sem hefur ahrif 4 hénnun,
uppbyggingu, framkvamd og vidhald framkvaamda til framtidar.

* Félagsleg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd 4 ad efla ba samfélags- og efnahagspeetti sem
hafa ahrif 4 heilsu og lifsskilyrdi folks eins og fullnaegjandi hisnadi og adgang ad atvinnu.

e Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbeerni audlinda og hvernig haegt er ad draga ur kolefnislosun.
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¢ Landnotkun og vistfreedi: Hvetur til sjalfbeerrar landnotkunar, adlégunar ad loftlagsbreytingum
og eflingu vistkerfa.

* Samgongur og adgengi: Ahersla er 16gd & honnun lausna fyrir samgdngur og samgdnguinnvidi
sem hvetja til notkunar vistvaeenna samgéngumata.

3 DEILISKIPULAG OG ALMENNIR SKILMALAR

[ ‘ISR  §

J
Vifisstadads

Hnodraholt sudur, deiliskipulagsuppdrattur.

3.1  ALMENNT

Hér er lyst megininntaki deiliskipulags sem og almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar
byggingar og framkvamdir i tengslum vid deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i kafla 4
Sérakvaedi.

Radhis RI-R2 1 |
Einbylishas E1-E2 1 |
Fjslbylishas Al =
Busetukjarni [
Leikskoli .
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3.2 AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Meginahersla deiliskipulagsins er ad skapa adladandi, lagreista og uppbrotna ibudabyggd sem
fellur vel ad landi vid brun sudurhlidar Hnodraholts og nidur hlidarnar i sudurhluta svaedisins.
Ahersla er 16gd & fjolbreytta sérbylishisabyggd, med bléndu einbylishisa og radhusa 4 einni og
tveimur haedum, sem radast i sveigdar byggdalinur i takt vid haedarlinur og landslag.

Graen svaedi og stigar tengja byggdina innbyrdis og vid nzerliggjandi hverfi. Byggdin er métud
med pad ad markmidi ad stydja vid fjdlbreytni i busetu og gott adgengi ad nattlru og utivist.
Mikilvaegt er ad tryggja gdda tengingu vid Vetrarbraut, stiga yfir haholtid og
framtidaruppbyggingu adliggjandi sveeda 4 Vifilsstadalandi. Jafnframt er leitast vid ad ibudir njoti
bess gdda Utsynis sem er 4 svaedinu.

Deiliskipulagid tekur mid af sjalfbaerum lausnum i innvidum, par med talid medferd ofanvatns,
vistveenu efnisvali og forgangi adgengis fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

3.3 Byeep
Byggdin samanstendur af ibudarhdsum 3 einni og tveimur haedum, annars vegar radhisum og

hins vegar einbylishisum. Vid Haustbraut er gert rad fyrir byggingum fyrir opinbera pjénustu og
sértaeka busetu, ndnar tiltekid leikskdla og busetukjarna a sérreitum.

Allar byggingar eru lagreistar og stadsettar 4 afmorkudum reitum samkvaemt
deiliskipulagsuppdreetti. Leik- og dvalarsvaedi eru innan 168a og 4 opnum graenum sveedum a milli
byggingarreita.

3.3.1 Byggingarafangar
Reiknad er med ad skipulagssvaedid byggist upp i afongum, pé eru afangaskiptingar ekki
sérstaklega skilgreindar i deiliskipulaginu. Gert er rad fyrir ad uppbygging innan hverrar l6dar fari
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fram [ heild sinni. Uppbygging leikskdla og busetukjarna a sérreitum vid Haustbraut er sjalfstaed og
getur farid fram 6had timasetningu annarra |6da.

3.4 OPINSVEDI

Opin svaedi skipulagssvaedisins tengja saman ibudabyggd, green svaedi og Utivistarsveedi a
haholtinu og i upplandinu austan vid. Tengingarnar liggja i gegnum graena geira innan svadisins
og tengjast afram vid stigakerfi i naerliggjandi hverfum. Graenu geirarnir gegna hlutverki sem
gbngu- og hjolastigar, neerleiksvaedi ibua, skjolbelti milli byggingarreita og vistkerfisrymi fugla og
grodurs. bar sem stigar pvera Haustbraut og hudsagotur verdur tryggdur forgangur gangandi
umferdar i yfirbordi pverana.

Leiksveedum verdur komid fyrir i greenum geirum samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti. Grédurval
skal byggt & vistveenum vidmidum. Fordast skal pyrnéttar og eitradar tegundir og forgangsrada
plontum sem frjévgast med skordyrum.

Alaskalupina er til stadar a svaedinu i dag. Hun telst 4geng tegund og gert er rad fyrir ad Utbreidsla
hennar hverfi med framkveemdum, landmdtun og uppgreedslu. Vidhalda skal nuverandi
stadargrodri, til ad mynda birki, reynivid og sjalfsadum blompléntum, par sem vid a. Jafnframt
verdur trjagrédri baett vid til skjolmyndunar, einkum vid gdnguleidir og leiksvaedi.

Verktakar og undirverktakar sem vinna vid framkveemdir 4 almennings- og stigasveedum skulu hafa
skyra umhverfisstefnu og verklagsreglur i samraemi vid I1SO 14001/EMAS eda sambeerilegt
umhverfisstjornunarkerfi. Vottun er ekki skilyrdi en verklag skal taka mid af pessum vidmidum.
Vid honnun og efnisval @ opinberum sveedum skal uppfylla kréfur BREEAM Communities REO5.
Efni til gatna og stigagerdar parf ad uppfylla einn af premur kostum; ad 30% af efninu er
endurunnid efni, efnid er af byggingarsvaedinu eda kemur fra sveedi i innan vid 30 km fjarleegd.

3.5 VEDPURFAR

Vedurfar i Hnodraholti hefur verid greint & grundvelli vedurfarsgagna fra neerliggjandi
vedurstédvum, med dherslu & hitastig, drkomu og vind.

Algengt hitastig i juli og dgust er um 13°C en medalhitastig ad vetrarlagi, fra lokum névember til
mars, er undir frostmarki.

Byggt 4 gbgnum fyrri dra, ma gera rad fyrir ad Urkoma a skipulagssvaedinu sé ad medaltali i kringum
100 mm 4 manudi ad haust- og vetrarlagi, en undir 600mm um vor og snemmsumars. Flestir
Urkomudagar eru 4 haustin og veturna, en feestir ad vorlagi. Reikna ma med um 15-20
urkomuddgum a manudi ad medaltali. Flesta daga er p6 um litla Urkomu ad raeda, fjoldi daga med
urkomu meiri en 1 mm & sélarhring eru adeins 10-16 & manudi.

Medalvindhradi um midjan vetur er naleegt 7 m/s og um 4 m/s ad sumri til. A rsgrundvelli er
algengast ad vindur blasi Ur austri, en adrar vindattir frd sudvestri til sudurs og austurs eru einnig
algengar. Austanatt er algengasta vindattin 4 vetruna. A sumrin er hafgola rikjandi, bar sem vindur
blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt ollum vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira
en 10 m/s) blasi fra aust- og sudlaegum attum. Urkoma er mest pegar vindatt er fra sudvestri, sudri
eda austri.

Vindafar. Naesta vedurstdd & Vindatlas Vedurstofunnar er & Hraunsholti vid Hafnarfjardarveg. A
skyringarmynd er vindrés peirrar stodvar; http://vindatlas.vedur.is/.
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jetuttold  Vindatlas 64,085 21,939
AW axmooe [ e

Stagestning brelddiengd (WGSBA): B4.0854 -21.938
Hrgfislengd (m}: 0,000
Ha=h (m): 10,0

Woibul-drelfing 1ini sem fail af vindhrasa

10%

3, o
®

e X oy

S
Hzed [m] Maelistzerd 0,000m 0030m 0,100m 0400m 1500m 2| . 8
10 Medalvindhradi[mis] 113 82 72 56 37 o @‘
10 Orkupéttieiki [W/m?] 2459 930 609 292 a5 '
25 Medalvindhradi [mis] 10,56 82 74 6.2 48
25 Orkupétieiki [Wim2] 1785 843 615 364 163 ES &
50 Medalvindhradi [m/s] 10,8 88 81 Zll 58
o0 Orkupétileiki [W‘mz] 1.784 965 749 485 271 s &
100 Medalvindhradi [m/s] 11,6 10,0 93 84 7.2 et e s
100 Orkupéttieiki [Win2) 2087 1.289 1.034 745 468 S
200 Medalvindhradi [mis] 129 114 10,8 10,0 88
200 Orkupéttieiki [Win?] 2702 1818 1549 1195 829

3.6 OFANVATN

[ skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta fleti innan skipulagssvaedisins renni &
yfirbordi ad blagraanum ofanvatnslausnum. Markmid blagreenna ofanvatnslausna a svaedinu er
ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flétum. T6f ofanvatns er ahersluatridi
bar sem regnvatnslagnir sem flytja ofanvatnid fra sveedinu hafa takmarkada afkastagetu og
opnast Ut i Arnarneslaek, sem einnig hefur takmarkada flutningsgetu. Hreinsun ofanvatns fra
béttum fl6tum er ahersluatridi par sem miklu mali skiptir ad ofanvatnid streymi hreint Ut {
Arnarneslak. Tilgangur ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem fellur &
skipulagssvaedid, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu komist ofan i jardveg og ad ofanvatni
verdi adeins hleypt i fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.
Ofanvatnslausnir i Hnodraholti byggja 4 pvi ad ofanvatn sem fellur innan tiltekinnar |6dar sé
medhondlad innan I68amarka, komist { jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan 16da vid heimaedatengingu regnvatns fyrir I6dina. Avallt skal huga ad pvi
ad stadsetja ofanvatnslausnir innan |68a 8 pann hatt ad flodaleidir fra ofanvatnslausnum valdi
ekki tjoni, hvorki innan sému I68ar eda utan l6dar.

Ofanvatn sem fellur & vegi eda bilastzedi skal leida i ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett
skuli medfram vegum/bilastaedum. Einnig skulu 6l ny bilastaedi vera med gegndraepu yfirbordi.
Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi ldgvaxinn grodur en koma skal fyrir
sérstaklega sérvoldum pléntum i regngérdum. Yfirfall fra baedi ofanvatnsrasum og regngérdum
skal vera nidurfall med upphaekkadri kulurist. Yfirfallid tengist svo vid regnvatnslagnir i gdtu. bar
sem regngardar koma i stad hefdbundina nidurfalla skal ekki vera lengra en 70 m bil & milli
beirra. Staerd regngarda skal ad lagmarki vera j6fn einu bilastadi, eda a.m.k. 12,5 m? og ma vera
steerri. Mikilveegt er ad ofanvatnslausnir sem taka @ moti regnvatni fra goétum og bilastaedum séu
stadsettar pannig ad halli sé fra gétunni/bilasteedunum ad ofanvatnslausnunum. Huga skal ad
flédaleidum fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru vid gotur/bilasteedi. FIédaleidir purfa ad
vera greidar og tryggt skal vera ad vatn sem streymi eftir flédaleidum geti ekki valdid tjoni.
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Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i deiliskipulagi vardandi medhondlun
ofanvatns séu uppfylltir & skipulagssveedinu. bannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum f{
byggingarlysingu og 4 adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

3.7 SAMGONGUR

Samkveemt sveediskipulagi hofudborgarsvaedisins er deiliskipulagsreiturinn innan sveedis sem
kallad er samgdngumidad prounarsveedi. Deiliskipulagssvaedid er i samreemi vid adalskipulag
Gardabaejar tengt stofnbrautarkerfinu med premur tengingum, b.e. Vetrarbraut til sudurs ad
Vifilsstadavegi og Reykjanesbraut og nordurs ad Arnarnesvegi, auk tengingar um Vorbraut til
austurs inn & Arnarnesveg i Leirdalsopi. Adgengilegt og 6ruggt stiga- og gatnakerfi er mikilvaegur
battur i pvi ad skapa samgdngumidad prounarsvaedi. bvi er dhersla 16gd a gédar tengingar vid
naleegar stofnbrautir og stofnstiga hofudborgarsvaedisins par sem gangandi og hjdlandi
vegfarendur eru i forgangi fyrir 6kutaekjum.

3.7.1 Gatnakerfi

Gatnakerfi Hnodraholts sudur er hannad med aherslu & greidar tengingar innan hverfisins sem og
vid adliggjandi byggd. Gotur eru skipulagdar med aherslu 8 adgengi fyrir alla vegfarendur, 6ruggt
umferdarfleedi og adladandi gbturymi med vistveenum lausnum eins og regnbedum og
ofanvatnsrasum. Haustbraut, Selholt og Sélholt eru helstu goétur hverfisins sem veita 6rugga og
skyra adkomu. Pessar gotur liggja medfram rad- og einbylishlisabyggd og eru hannadar sem
vistgotur med hamarkshrada 30 km/kist, par sem stuttir botnlangar og gotutengdar
bilastaedalausnir skapa vistveent og 6ruggt umhverfi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur.
Selholt liggur medfram radhusum og einbylishisum i nordurhluta svaedisins og tengist Sélholti og
Haustbraut med mjukum tengingum. bar er |6gd sérstok ahersla & samfelld gbngu- og
hjolastigakerfi sem tengjast 6drum stigum innan hverfisins. Vetrarbraut afmarkar
skipulagssveedid ad vestan og gegnir afram hlutverki megin tengibrautar fyrir baedi Hnodraholt
sudur og nordur. Hdmarkshradi @ Vetrarbraut er 50 km/klIst og gert er rad fyrir hradatakmarkandi
adgerdum vid gangbrautir og pveranir til ad tryggja dryggi allra vegfarenda. Allar gdtur innan
hverfisins eru hannadar med samhlida bilastaedum og ofanvatnsrasum par sem vid &. |
botnléngum eru regnbed og vistvaenar ofanvatnslausnir nyttar til ad medhondla yfirbordsvatn &
natturulegan hatt. Skipulagid midar ad pvi ad samgongukerfid verdi vistvaent, sveigjanlegt og vel
adlagad stadbundnu umhverfi og byggdarmynstri. Framkvaemdum vid gatnakerfid verdur skipt |
afanga og pess geett ad raska daglegu lifi ibda eins litid og mégulegt er medan & uppbyggingu
stendur.
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3.7.2 Stigakerfi

[ samraemi vid Rammahluta adalskipulags Vifilsstadaland munu nyir stigar tengja sveedid
innbyrdis og vid dnnur hverfi baejarins.

Medfram Vetrarbraut verdur stigur austan vid brautina, en ndverandi stigur verdur afram
medfram nuverandi einbylishlisabyggd vestan vid Hnodraholt og nyja hljé6dmdn eda vegg.
Greifar stigatengingar eru fra skipulagsvaedinu inn a graena sveedid efst 8 holtinu. Til sudurs mun
verda bein gbngutenging fra haholtinu, um Vifilsstadaas, ad Vifilsstadaspitala.

Gangstéttir skulu vera badu megin gotu. Kvod er um gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og
stigar eru merktir & deiliskipulagsuppdraetti. Gotugdgn, svo sem bekkir, ljésastaurar og skilti skal
stadsetja 4 sérstaklega atludum godtugdgnum og minnst 0,5 m fra sértaekum leidarlinum.
Askilegt er ad svaedi fyrir gbtugdgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 60ru yfirbordsefni eda
litamun. Hjélastigur er beggja vegna Haustbrautar.

Honnun og Utfaersla gdngustiga skal uppfylla kréfur um oryggi og algilda honnun. Par sem pvi er
vidkomid skal leitast eftir ad halda langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. par sem mikill
halli er 4 gbnguleidum parf ad geeta ad fyrirkomulagi til ad halli gdongustiga verdi sem minnstur. b6
er ljést ad i einhverjum tilfellum geti pad verid erfitt. Par sem halli er mikill og par sem pvi er
vidkomid, skulu vera dningastadir fyrir hverja 0,6 m i haekkun stigsins. A dningastddum er aeskilegt
ad hafa hvildarsveedi med bekk og audu svaedi fyrir hjolastola/géngugrindur/barnavagna. Samhlida
hallandi gonguleid er aeskilegt ad hafa atitréppur. Vié honnun og utfeerslu Utitrappa skal fylgja
dkveedum byggingarreglugerdar og meginreglum algildrar hénnunar.

A opnum svaedum verdur sérstaklega gaett ad adgengi fyrir sjdnskerta auk pess sem leidarlinur og
litaval & yfirbordi verdur nytt til ad veita peim upplysingar og beina i gegnum svaedid. Engin
deilirymi eru & sveedinu en med tilliti til umferdaroryggis a sveedinu er ekki talid aeskilegt ad hafa
deilirymi par sem umferdarmagn er i haerri kantinum. A8 auki var akvedid ad horfa fra deilirymum
med tilliti til adgengis sem oft & tidum eru erfid vidureignar og skerda adgengi fyrir sjénskerta og
hreyfihamlada.

Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem géngu-og/eda hjdlastigar pvera safngotur og par
sem adalstigar pvera gotur. Skal honnun og Ufaersla pverana uppfylla krofur um oryggi, sjonlengdir
og algilda hénnun. Til ad auka 6ryggi og oryggistilfinningu vegfarenda er gert rad fyrir ad helstu
gdngu- og hjdlaleidir verdi vel lystar og sérstok gangbrautarlysing verdi vid gangbrautir.

Lega stiga & skipulagsuppdrzetti er lei6beinandi og verdur Utfeerd nanar vid hdnnun peirra.
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Gongustigur

= === Hjolreidastigur

Gonguvaenar pveranir

3.7.3 Hijdlastzdi

Hjolasteedi skulu vera i skjoli, annad hvort undir paki i husum, bilageymslum eda i yfirbyggdum
hjélaskylum & 168. Hjolastaedi skulu vera 6rugg, med adstodu til ad laesa hjélum vid fasta festingu,
svo sem boga, grindur eda sambezerilegt. Hjolabur, hjolaskdpar og hjdlageymslur skulu vera a
steyptum undirstédum. Ef hjélageymslu er komid fyrir i bilageymslu eda bilskur skal tryggt ad hjol
og bifreidar megi geyma par samtimis. Gera skal grein fyrir fjolda og stadsetningu hjélastaeda og
hjélaadstédu 4 adaluppdrattum.

Hjolasteedi skulu stadsett utan gdngustiga og a gotugagnasveedum. Gera skal rad fyrir 0,2
hjdlastaedi fyrir hvert leikskodlarymi i leikskéla. Malt er med ad ad minnsta kosti helmingur
hjélastaeda sé yfirbyggdur.

[ atvinnuhUsnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, fataskapum og adstdédu til ad purrka
fot.

3.7.4 Bilasteedsi

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir 1 bilastaedi & hverja ibud minni en 90 m? og 2 bilastaeedum & hverja
ibud staerri en 90m2. [ einbyli er gert rad fyrir 3 bilastaeedum & ibud og 2 bilastaedi { radhusum. Gera
skal rad fyrir tengibUinadi vegna hledslu rafbila & hverri |68. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess
geett ad adgengi ad hledslustddum sé gott og hindrunarlaust.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda bilastaeda vid gétur en pau staedi eru sameiginleg 6llum og
ma ekki merkja sérstokum notenda. Fjoldi bilastaeda & hverri 166 kemur fram i kafla 4 Sérakveaedi.
Yfirbord bilasteeda a landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem grashellum, plastgrindum eda
sambaerilegu.

Til ad geeta umferdardryggis vid gongupveranir og geeta ad sjonlengdum skulu bilastaedi vera ad
minnsta kosti 10 m fra pverunum. Mida skal vid ad ekki séu fleiri en 4 samsida bilasteedi i rod og
ba komi uppbrot.

A steerri bilastaedum, eins og vid leikskola skal honnun og Utfaersla bilasteeda gera sérstaklega rad
fyrir gangandi vegfarendum par sem hodnnun og Ufzersla gbngutenginganna uppfylla krofur um
oryggi, sjonlengdir og algilda honnun.
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3.7.5 Almenningssamgongur

Gert er rad fyrir stoppistédvum almenningsvagna vid Vetrarbraut baedi i Vetrarmyri og 3
Hnodraholti, auk pess sem gert er rad fyrir tveimur stoppistdédvum hagaeda
almenningssamgangna a Reykjanesbraut vid jardbrd méts vid Vetrarmyri og upp 8 Arnarneshaed.
Stoppistédvar almenningsamgangna pjénar skipulagssvaedinu auk ndverandi byggdar | Gardabae
og tengir pau vid énnur svaedi innan héfudborgarsvaedisins. Stor hluti skipulagssveedisins verdur i
um 800 m gongufeeri fra stoppistodvunum. Vid bidstddvar skal gera rad fyrir hjélasteedum. Halda
skal opnum peim moguleika vid bidstodvar ad bjéda upp a deilihjél/deilihlaupahjol til ad
ldgmarka ferdatima ibUa og gesta inn 8 svaedid.

Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstddvum almenningssamgangna skulu vera adgengileg. Honnun
bidstddva verdur i samraemi vid leidbeiningar Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda
hénnun utandyra og leidbeiningarit Straetd um gaedi og Utfeerslu stoppistddva.

3.8  VEITUR OG SORP

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand
vid ndverandi lagnir og moguleika 4 faerslu lagna.

3.8.1 Hitaveita
Hitaveitulagnir 8 sveedinu tengjast ndverandi byggd i Hnodraholti, Hitaveitan er i eigu Veitna ohf

3.8.2 Vatnsveita
Vatnsveitulagnir @ svaedinu tengjast niverandi byggdi i Hnodraholti.

3.8.3 Rafveita
Lodir fyrir spennistodvar eru i deiliskipulaginu.

3.8.4 Fraveita

Nuverandi fraveitulagnir a svaedinu tengjast byggdinni i Hnodraholti. Nyjar lagnir munu liggja ad
tengipunktum fraveitulagna sem verda stadsettir sunnan vid skipulagssvadid.

Frarennsli regnvatns fra Hnodraholti mun renna i Arnarneslak, vestan vid Reykjanesbraut.

3.8.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Gonguleid med Urgangsilatum skal vera ad
ldgmarki 1,2 m & breidd og hafa a.m.k. 2,5 m lofthad. Kantsteinar skulu fjarleegdir og yfirbord vera
an misfellna par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord gonguleida ad og fra sorpgeymslum skal
vera fast, s.s. hellulagt, steypt, malbikad eda sambezerilegt. G4 lysing skal vera 4 aGkomuleidum.
Heimilt er ad sameinast um sorpgeymslu & 168. Vid stadsetningu sorpgeymslna skal gaeta ad
umferdaroryggi og tryggja ad krofur um sjonlengdir séu uppfylltar. £skilegt er ad sorphirdubill geti
ekid fra stad an pess ad bakka. Ekki skal stadsetja sorpgeymslur pannig ad vid losun fari krani yfir
goéngu- og/eda hjolaleidir.

Halli & svaedi par sem hirdubill stendur vid losun skal ekki vera meiri en 1,5% i pverhalla og 5% i
langhalla. bar sem gert er rad fyrir meiri umferd en 5.000 ADU, par sem straetisvagnar stodva i
gotunni eda par sem leyfilegur hradi er 50 km/klst. eda meiri, skal gera rad fyrir sérstoku Utskot
fyrir hirdubil. Utskot skulu hafa ad lagmarki 15 m lengd.

Vid hénnun sorpgeymslna skal gera rad fyrir flokkun Urgangs i a.m.k. fjéra flokka. Utfeersla
sorpgeymslna og fragangur skal vera i samraemi vid gildandi reglur og leidbeiningar Gardabaejar
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um sorphirdu hverju sinni. Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og fragangi peirra &
adaluppdrattum. Tryggja skal gott adgengi og adstodu til sorpflokkunar.

Flokkun uUrgangs frd byggdu sveedi skal mida ad pvi ad hlutfall heimilisirgangs sem fer til
endurnotkunar, endurvinnslu og endurnytingar verdi yfir 75%. Heimilissorp skal ad lagmarki
flokkad i plast, pappa, malma og almennt sorp.

3.9 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera
innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. brunastigar,
reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega na ut fyrir byggingarreit
skv. dkveedum i kafla 4, sérskilmalar.

3.10 LOpIR

L6Gamork eru synd & skipulagsuppdraetti. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gert
grein fyrir [66amdrkum, malsetningu 168a og l6darsteerdum auk byggingarreita @ meelibladi.
Haedarblod verda unnin samhlida meeliblédum. Sja ndnar um meeli- og haedarblod i kafla 3.15.

3.11 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR

Smahysi & 168 skulu ekki vera staerri en 8m? og eru ekki heimil gotumegin hdss. Hamarkshaed
smahysa er 2,5m og hamarksvegghaed 2m. pau skulu ekki standa naer naestu 168 en 3m.

3.12 GIRDINGAR OG SKIOLVEGGIR

Girdingar & [66armdrkum sem snua ad gotu skulu ekki vera haerri en 1,20 m og stodveggir skulu
ekki vera haerri en 0,8 m. Geeta skal ad sjonlengdum vid innkeyrslur og horn.
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Veggir eda girdingar a I68armorkum sem snla ad opnum sveedum, stigum og safngdtum skulu
ekki vera haerri en 1,50 m. Samanldgd haed stodveggjar og fallvarna skal ekki vera haerri en 2,00
m ad stigum, safngdétum eda opnum sveedum. Gaeta skal ad sjonlengdum vid innkeyrslur og horn
a umferdarleidum. Girdingar og veggir sem snua ad gétum, opnum svaedum og stigum skal brjota
upp med grédurholfum. Saekja skal um byggingarleyfi fyrir gerd og fragangi veggja eda girdinga
sem eru heerri en 1,80 m yfir landi. Eftir adstaedum getur umsokn um byggingarleyfi kallad &
skipulagsferli. Ef girding eda veggur sem er nzer [6darmorkum ad opnum sveedum, stigum eda
gotu (baejarlandi) er haerri en sem nemur fjarlaegd hennar fra [66armorkum skal leita sampykkis
byggingarfulltria. Stodveggir 8 [68um skulu ekki vera heaerri en 1,20 m og skulu pa fallvarnir vera
ur léttu byggingarefni. Samanlogd haed stodveggjar og skjélveggjar, sem er byggdur ofan &
stodvegg, skal ekki vera meiri en 1,80 m. Vid skilgreiningu 4 haed veggjar/girdingar er midad vid
land sem vikur ekki verulega fra haedartélum haedarblads 4 [66armorkum. Efnisval veggja,
stodveggja eda girdinga skal tekid fram 4 adaluppdraetti eda l6daruppdraetti.

Lodarhafar skulu ad jafnadi ganga fra [6dum vid 16darmork ( beinni linu & milli uppgefinna
hnitsettra haedarpunkta a8 haedarbladi. Lodarhafar samliggjandi 168a geta pbd gert samkomulag
um fravik fra pessu akvaedi, pé pannig ad uppgefnir haedarpunktar a l68armorkum verdi
Obreyttir.

3.13 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 168 og kemur fram i toflum i kafla 4, sérakveaedi.

3.14 HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem meelibl6d, haedablod og skilmalar pessir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
|68armorkum, skjélveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 1odinni.

3.15 MAELI- 0G HEDARBLOD

Meeliblod syna steerdir 16da, [6damork, byggingarreiti hisa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 160.

Haedarblod syna haedir 4 168armorkum, vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid [68armdrk og
hadmarkshaed hidsa sem er skilyrt { skilmdlum pessum. Lega veitulagna er einnig synd &
haedarblodum.

3.16 FRAMKVZAMDIR

Ef & framkveemdatima kranar eda timabundnir innvidir fara upp i hindrunarfleti
Reykjavikurflugvallar, skal sétt um videigandi leyfi til Samgongustofu, skv. loftferdalogum nr.
60/1998. betta & vid um innvidi sem falla undir eftirtalin vidmid:

Eru haerri en 18 m. Séu innan larétts hindrunarflatar Reykjavikurflugvallar, sja mynd i greinargerd
breytingar & adalskipulagi (rammahluta)

Fari yfir 110 m.y.s. [ pessum tilfellum parf ad eiga samrad vid Samgoéngustofu/Isavia um hvort beita
burfi videigandi métveaegisadgerdum, s.s. hindranalysingu par sem pess er porf. Fellur kostnadur
vid slikt 4 framkveemdaradila.

Flokka skal byggingarurgang til endurvinnslu og skal flokkunarhlutfallid vera a.m.k. 90 % ef jardefni
eru ekki medtalin. Med pvi er att vid ad adeins 10% af drgangi fari i almennan drgang en ad restin
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sé flokkud i mismunandi urgangsflokka (timbur, gler, plast, gips o.s.frv.) og rati i videigandi
endurvinnslufarveg. Jardefni skal endurnyta innan eda utan svaedi.

Bygging huss skal hafin eigi siar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkveemda og skal ad fullu
lokd eigi sidar en 1.5 ari eftir ad byggingaframkvaemdir hefjast. Krafa er um ad 168 skuli vera ad
fullu fragengin eigi sidar en 3 drum eftir ad byggingaframkvamdum er lokid. Sveitarfélagid askilur
sér rétt til ad ljuka framkvaemdum & kostnad |6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

3.17 FRAGANGUR LODA

LéBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 163 og ber dbyrgd 4 ad pau séu i samraemi
vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv. maelibladi. Lédarhafi skal ganga
fra 168 sinni medfram opnum svadum i peirri haed sem synd er & maeliblodum og bera allan
kostnad af pvi. Honnun og utfeersla |60a skal taka mid af bldgreenum ofanvatnslausnum og skal
ofanvatn af 166um safnad saman i slika lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist
ofanvatnslogn i adliggjandi gbtu. Honnun og Utfaersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda a
baejarlandi skal uppfylla krofur um 6ryggi og algilda hénnun.

Oll bilastaedi & landi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. hellulégn, grassteini, plastgrindum
eda undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem heett er vid ad dreifist. Til
ad geeta umferdaroryggis er aeskilegt par sem 168 er vid gatna eda stigamot ad velja lagreistar
plontur, ekki haerri en 80 cm 10 m frd stigamdtum/gatnamaotum. Einnig skal gaeta umferdaroryggis
bar sem Utkeyrsla ibddahus pverar gongu-og/eda hjdlastiga og velja lagreistan grodur um 2,5m til
beggja hlida utkeyrslu.

3.18 HuodbvIsT

Unnin hefur verid hljodvistargreining fyrir skipulagssvaedid Hnodraholt sudur — Haholt i samraemi
vid reglugerd um havada nr. 724/2008. Helstu havadauppsprettur & svaedinu eru umferd a
Vetrarbraut og adliggjandi gatnamadt, dsamt umferd innan hverfis 4 Vorbraut og Haustbraut.
Hljodstig hefur verid reiknad midad vid framtidarumferd og fullbyggt hverfi.
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Vidmidunarmork vegna umferdar eru gefin sem A-vigtad jafngildishljédstig yfir heilan solarhring.
Vidmidunarmork vid husvegg fyrir iblidarhisnaedi eru LAeq24 55 dB og innandyra LAeq24 30 dB.
Vidmidunarmork & dvalarsveedum & 166 eru LAeq 55 dB. Sama vidmidun gildir fyrir leik- og
grunnskola vid husvegg og a Utisveedum.

Nidurstdodur greiningar syna ad hluti bygginga naest Vetrarbraut getur ordid fyrir umferdarhavada
yfir vidmidunarmorkum. par sem porf er 8 motvaegisadgerdum skal tryggja vidunandi hljédvist
med hljédvornum og/eda afstodu bygginga. Fyrir tilteknar 163ir er gert rad fyrir hljodveggjum
medfram I68armaorkum, ad ldgmarki 2,0 m 4 haed, til ad uppfylla vidmidunarmork vid hiusvegg og
a Utisvaedum.

Hljodvist innanhuss skal tryggd med byggingartaeknilegum lausnum eftir pvi sem porf er 4. begar
frumdrog endanlegra bygginga liggja fyrir skal hljodvist metin sérstaklega og stadfest med
hljédskyrslu ad valdar lausnir, s.s. gluggar, loftraesting, Utveggir og svalir, uppfylli kréfur
reglugerdar.
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3.19 LYSING

Auk gotu- og veglysingar verda stigar og leiksvaedi buin vandadri lysingu.

Lysing verdur honnud Ut fra gildandi kréfum Gotu- og veglysingar sem stydist vid evrépsku CEN
skyrsluna CR 13201-1 : 2014 og stadala IST EN 13201-2-3-4 og 5:2015 ( Evrépustadall ).

Gert er rad fyrir ad samraema Utlit lampa og staura fyrir allt hverfid. Bunadur sem lagmarkar glyju
skal valin og nyttur verdi vandadur lampablnadur med goda litarendurgjof og hamarksnytni /
100% high efficiency Lighting.

Lysingarflokkar M: Gotulysing & stofnbrautir M5 (Em) 0,5 cd/m2 rekstrargildi (7,5 Lux). Ldgmarks
jafnleiki og krofur stadals fyrir pennan flokk.

Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa bilaumferd P4 (Em) IUx rekstrargildi 5,0 Lux ad lagmarki 1.
Stigar atladir gangandi og hjéla umferd P5 (Em) IUx rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.
Bilasteedasveedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.

Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljésgjafa. Yfirbord vega og gatna 4 islandi skal vera N2
W4,
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4  SERAKVAEDI

Iy

Radhus R1-R2 .
Einbylishts E1E2 .
Fjolbylishis Fl
Busetukjarni

Leikskoli

nen

4.1 R-1, RABHUS VID SOLHOLT.

4.1.1 Lédir
Skilmalar eiga vid allar ibudarlddir vid Sélholt 2-22 og 3-15.

4.1.2 Adkoma
Lédirnar hafa adkomu fra Sélholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.1.3 Hdsagerd

Radhus & einni haed. Krafa er gerd um ad minnsta kosti 50% pakflatar sé uppbrotinn i pakhalla og
haed, med maenispaki sem hefur ad lagmarki 20° halla, til ad brjéta form byggingarinnar. Heimilt
er ad nyta rymi i rishaed, ef pad rimast innan tilskilinna staerdarmarka.

P6k med minni en 15° halla, sem ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir, skulu vera med graenu
yfirbordi. Graent yfirbord telst vera grédurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi

] 1
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gerdum. Notast skal vid grodur sem stydur vid liffreedilegan fidlbreytileika, svo sem blémplontur,
hnodra, lyng, mosa og laga runna. Fordast skal ofnotkun agengra grastegunda.

A byggingarreit er kvod um uppbrot byggingar. Utlit skal vera brotid upp med a.m.k. tveimur
meginlitum og/eda mismunandi efnisvalkostum, fyrir utan gler. Ytri fragangur skal vera
vandadur. Hdmarkshaed yfir gélfkéta kemur fram & skyringarmyndum. Heimiladur er sveigjanleiki
 steerd ibuda f radhusalengjunum vid Sélholt 28, 10-16 og 9-15. [ fjdgurra ibuda lengjum er
mogulegt ad midjuibudir nyti ekki byggingarreit ad fullu og verdi pannig minni ad flatarmali. Ef
|6darhafi nytir sér petta dkvaedi skal pad gilda fyrir bddar samliggjandi ibudir. Fyrirkomulagid er
synt & skyringarmynd hér ad nedan.

pakgerdir eru syndar i skyringarmyndum hér ad nedan. Manisstefnur koma fram 3
deiliskipulagsuppdraetti.

6m
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar, pbakskegg og svalir ad hamarki 1m

J Girdingar, skjolveggir og fragangur |66amarka skulu vera i samraemi vid akveedi i kafla
3.12.

r n

4.1.4 Bilastxedi
Gera skal rad fyrir 2 bilasteedum & 166 fyrir hverja ibud. Gestastaedi eru medfram gotu a

baejarlandi — sja deiliskipulagsuppdratt. Oll bilastaedi skulu vera & yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum notenda.
Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud innan byggingarreits.
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Sneiding A-A

415 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan |6dar. Sja kafla 3.8.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.
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4.1.6 Fragangur al48.

Syna skal honnun |68ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 3.17 um fragang |6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

R-1
166 Steerd 168ar  |1.had ibadirm®> [Heildm®> [Nh Tbudafjoldi
Solholt 2 496 178 178 178 04 1
Sélholt 3 440 178 178 178 0,4 1
Sélholt 4 356 178 178 178 0,5 1
Sélholt 5 366 178 179 179 0,5 1
Solholt 6 352 178 178 178 0,5 1
Solholt 7 468 178 180 180 0,4 1
Sélholt 8 432 178 178 178 0,4 1
Sélholt 9 463 178 178 178 0,4 1
Solholt 10 455 178 178 178 0,4 1
Solholt 11 465 178 178 178 0,4 1
Sélholt 12 355 178 178 178 0,5 1
Sélholt 13 370 178 178 178 0,5 1
Solholt 14 352 178 178 178 0,5 1
Solholt 15 467 178 178 178 04 1
Sélholt 16 438 178 178 178 0,4 1
Sélholt 18 424 178 178 178 0,4 1
Solholt 20 354 178 178 178 0,5 1
Solholt 22 486 178 178 178 04 1
heild 7.539 3.204 3.207 3.207 0,4 18
Steerdir.
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4.2 R-2, RADHUS VID HAUSTBRAUT.

421 L&dir
Skilmalar eiga vid allar radhusalddir vid Haustbraut.

4.2.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fra Haustbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.2.3 Husagerd

Radhus & tveimur haedum. Krafa er gerd um ad minnsta kosti 50% pakflatar sé uppbrotinn i
bakhalla og haed, med maenispaki sem hefur ad lagmarki 20° halla, til ad brjéta form
byggingarinnar. Heimilt er ad nyta rymi i rishaed, ef pad rimast innan tilskilinna staerdarmarka.

P6k med minni en 15° halla, sem ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir, skulu vera med graenu
yfirbordi. Graent yfirbord telst vera grodurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi
gerdum. Notast skal vid grodur sem stydur vid liffreedilegan fidlbreytileika, svo sem blémplontur,
hnodra, lyng, mosa og laga runna. Fordast skal ofnotkun agengra grastegunda.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar. Utlit skal vera brotid upp med a.m.k. tveimur
meginlitum og/eda mismunandi efnisvalkostum, fyrir utan gler. Ytri fragangur skal vera vandadur
og unnin Ur vidhaldslitlum efnum. Fjoldi haeda bygginga kemur fram 4 skipulagsuppdraetti.
Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er gélfkéti jar6haedar.

pakgerdir eru syndar i skyringarmyndum hér ad nedan. Maenisstefnur koma fram 3
deiliskipulagsuppdraetti.
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Byggingareitir

e Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
o Utbyggingar, pbakskegg og svalir ad hamarki 1m

e Girdingar, skjoélveggir og fragangur I68amarka skulu vera i samraemi vid dkvaedi i kafla 3.12.
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Sneiding C-C

4.2.4 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum & 160 fyrir hverja ibUd. Gestastaedi eru medfram gotu a
baejarlandi — sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad 6ll bilastaeda séu & yfirbordi.
Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud innan byggingarreits.

4.2.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan I6dar. Sja kafla 3.8.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.

4.2.6 Fragangur al48.
Syna skal honnun |68ar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 3.17 um frdgang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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R-2

R-2
168 staerd l6dar |1. haed 2. had ibudir m?* heild m? Nh ibudafjoldi
Haustbraut 1 466 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 3 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 5 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 7 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 9 469 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 11 498 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 13 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 15 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 17 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 19 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 21 455 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 23 470 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 25 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 27 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 29 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 31 360 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 33 482 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 35 538 145 105 250 250 0,5 1
Haustbraut 37 405 145 105 250 250 0,6 1
Haustbraut 39 371 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 41 349 145 105 250 250 0,7 1
Haustbraut 43 332 145 105 250 250 0,8 1
Haustbraut 45 421 145 105 250 250 0,6 1
heild 9.216 3.335 2.415 5.750 5.750 0,6 23
Steerdir.

BATTERIID | ARKITEKTAR

25



4.3  E-1, EINBYLISHUS VID SELHOLT.

—

43.1 L&dir
Skilmalar eiga vid ibudarlddir vid Selholt 1-11.

43.2 Adkoma
Lédirnar hafa hefur adkomu fra Selholt. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.3.3 Husagerd

Einbylishus & einni haed. Krafa er gerd um ad minnsta kosti 50% pakflatar sé uppbrotinn i
bakhalla og haed, med maenispaki sem hefur ad lagmarki 20° halla, til ad brjota form
byggingarinnar. Heimilt er ad nyta rymi i rishaed, ef pad rimast innan tilskilinna staerdarmarka.

P6k med minni en 15° halla, sem ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir, skulu vera med graenu
yfirbordi. Graent yfirbord telst vera grodurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi
gerdum. Notast skal vid grodur sem stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika, svo sem blémpldntur,
hnodra, lyng, mosa og laga runna. Fordast skal ofnotkun agengra grastegunda.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar. Utlit skal vera brotid upp med a.m.k. tveimur
meginlitum og/eda mismunandi efnisvalkostum, fyrir utan gler & langhliGum. Ytri fragangur skal
vera vandadur og unnin Ur vidhaldslitlum efnum. Fjéldi haeda bygginga kemur fram 4
skipulagsuppdreetti. Uppgefinn adkomukadti @ haedabladi er golfkdti jardhaedar.

pakgerdir eru syndar i skyringarmyndum hér ad nedan. Maenisstefnur koma fram 3
deiliskipulagsuppdraetti.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

o Utbyggingar, pbakskegg og svalir ad hamarki 1m

e Girdingar, skjolveggir og fragangur |68amarka skulu vera i samraemi vid akvaedi i kafla 3.12.

4.3.4 Bilastaedi

Gera skal rad fyrir 3 bilasteedum & 166 fyrir hverja ibud. Gestastaedi eru medfram gotu a
baejarlandi — sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad 6ll bilastaeda séu & yfirbordi.

Bilastaedi i gdtum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum notenda.
Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud innan byggingarreits.
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435 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan |6dar. Sja kafla 3.8.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.

4.3.6 Fragangur aléd.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 3.17 um fragang 163a.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

E-1
160 staerd l60ar 1. haed ibadir m? heild m? Nh ibudafjoldi
selholt 1 710 225 225 225 0,3 1
Selholt 3 757 225 225 225 0,3 1
selholt 5 668 225 225 225 0,3 1
selholt 7 630 225 225 225 0,4 1
Selholt 9 634 225 225 225 0,4 1
Selholt 11 713 225 225 225 0,3 1
heild 4,112 1.350 1.350 1.350 0,3 6
Steerdir.
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4.4  E-2, EINBYLISHUS VID SELHOLT OG SOLHOLT.

4.4.1 Lédir
Skilmalar eiga vid allar ibudarlédir vid Selholt 2-18 og Sélholt 17-25.

442 Adkoma
Lédirnar hafa adkomu fra Sélholti og Selholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.
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4.4.3 Hdlsagerd

Einbylishus @ 2 haedum. Krafa er gerd um ad minnsta kosti 50% pakflatar sé uppbrotinn i pakhalla
og haed, med maenispaki sem hefur ad lagmarki 20° halla, til ad brjota form byggingarinnar.
Heimilt er ad nyta rymi i rishaed, ef pad rumast innan tilskilinna staerdarmarka.

pok med minni en 15° halla, sem ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir, skulu vera med graenu
yfirbordi. Graent yfirbord telst vera grédurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi
gerdum. Notast skal vid grodur se< m stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika, svo sem
blémpléntur, hnodra, lyng, mosa og laga runna. Fordast skal ofnotkun dgengra grastegunda.

A byggingarreit er kvod um uppbrot byggingar. Utlit skal vera brotid upp med a.m.k. tveimur
meginlitum og/eda mismunandi efnisvalkostum, fyrir utan gler & langhliGum. Ytri fragangur skal
vera vandadur og unnin Ur vidhaldslitlum efnum. Fjéldi haeda bygginga kemur fram 4
skipulagsuppdreetti. Uppgefinn adkomukadti & haedabladi er golfkoti jardhaedar.

pakgerdir eru syndar i skyringarmyndum hér ad nedan. Maenisstefnur koma fram 3
deiliskipulagsuppdraetti.

9m

Skyringarmynd a vid Selholt 2-18 og Sélholt 24-34.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

o Utbyggingar, pbakskegg og svalir ad hamarki 1m

e Girdingar, skjoélveggir og fragangur l68amarka skulu vera i samraemi vid dkveedi i kafla 3.12.
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Sneiding B-B
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444 Bilastadi
Gera skal rad fyrir 3 bilasteedum 4 168. Gestastaedi eru medfram gotu 4 baejarlandi —sja
deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll bilastaeda séu a yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg ollum og ma ekki merkja sérstokum notenda.
Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.

445 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan |6dar. Sja kafla 3.8.5. um sorpgeymslur og
sorpflokkun.

4.4.6 Fragangur al4d.

Syna skal skipulag |68ar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 3.17 um fragang |68a.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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E-2

160 staerd I60ar 1. haed 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibudafjoldi
Selholt 2 652 180 180 360 360 0,6 i
Selholt 4 577 180 180 360 360 0,6 1
Selholt 6 576 180 180 360 360 0,6 i
Selholt 8 555 180 180 360 360 0,6 1
Selholt 10 574 180 180 360 360 0,6 i
Selholt 12 574 180 180 360 360 0,6 1
Selholt 14 574 180 180 360 360 0,6 1
Selholt 16 574 180 180 360 360 0,6 1
Selholt 18 625 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 17 644 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 19 640 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 21 640 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 23 639 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 24 610 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 25 704 180 180 360 360 0,5 1
Sélholt 26 611 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 28 609 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 30 610 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 32 610 180 180 360 360 0,6 1
Sélholt 34 610 180 180 360 360 0,6 1
heild 12.208 3.600 3.600 7.200 7.200 0,6 20
Steerdir.
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4.5  F-1, FIOLBYLISHUS VID SOLHOLT.

4.5.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vid 16dina Sdlholt 1.

452 Adkoma
L6Gin hefur a8komu fra Sélholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.5.3 Husagerd

A uppdraetti er synd adkoma bila fra gétunni. Heimilt er ad byggja fjélbylishis med 8 ibudum 4
tveimur haadum, med hamarkshaed allt ad 6 m fra golfkodta jardhaedar. Vid stadsetningu bygginga
4168 og i honnun skal sérstaklega huga ad skjdolmyndun innan I68ar og i ndnasta umhverfi.
Byggingarefni er frjalst, en krafa er gerd um hallandi pok med maesnispaki og ad lagmarki 20°
bakhalla, til ad brjota upp form byggingar og studla ad fidlbreyttari pakgerd innan hverfisins.
Graent yfirbord telst vera grédurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi gerdum. Notast
skal vid grodur sem stydur vid liffreedilegan fjdlbreytileika, svo sem blémpldntur, hnodra, lyng,
mosa og laga runna. Fordast skal ofnotkun dgengra grastegunda.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
+ Utbyggingar, pakskegg og svalir ad hamarki 1m

e Girdingar, skjoélveggir og fragangur I68amarka skulu vera i samraemi vid dkvaedi i kafla 3.12.

4.5.4 Bilasteedi
Gera skal rad fyrir 8 bilasteedum 4 168. Gestastaedi eru medfram gotu 4 baejarlandi — sja

deiliskipulagsuppdratt.

455 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan I6dar. Sja kafla 3.8.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.

4.5.6 Fragangur al48.

Syna skal skipulag |68ar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 3.17 um fragang |68a.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

Brotin lina afmarkar byggingarreit og skulu allir hlutar byggingar vera innan hans. Hdmarks
nytingarhlutfall er 0,6. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er gélfkéti adalinngangs.

F-1

168 staerd l60ar 1.h=d 2.haed heild m? Nh ibudafjoldi
Sélholt 1 796 240 240 480 0,6 8
Steerdir.
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46  LEIKSKOLI.

A uppdreetti er synd adkoma bila fra gétunni. Heimilt er ad byggja allt ad sex deilda leikskéla &
tveimur hadum, med hamarkshaed allt ad 9 m frd goélfkdta adalinngangs. Vid stadsetningu
byggingar og honnun skal sérstaklega hugad ad skjélmyndun baedi innan |6dar og i nanasta
umhverfi. Byggingarreiturinn er rimgdédur og gefur gott svigrum til ad uppfylla framangreind
markmid. Byggingarefni og bakform eru frjals ad vali. A byggingarreit er kvéd um uppbrot
byggingar. Utlit skal vera brotid upp med a.m.k. tveimur meginlitum og/eda mismunandi
efnisvalkostum, fyrir utan gler. Hluti pakflatar skal vera uppbrotinn i haed og-eda pakhalla.
Bilastaedi eru synd vid gotu og i sudausturhorni Ié8arinnar. Fyrirkomulag peirra & uppdreetti er
lei6beinandi og i samraemi vid steerd byggingarreitsins. Gera skal rad fyrir a.m.k. 20 bilastaedum &
|6dinni. Girding skal sett umhverfis [6dina og vera ad minnsta kosti 50% gegnsee. L&din skal vera
opin almenningi utan opnunartima leikskélans. Allur fragangur 168ar og byggingar skal vera i
samrami vid kafla 3, , Deiliskipulag og almennir skilmalar”, i greinargerd og skipulagsskilmalum.
Byggingarreitur er afmarkadur med brotinni linu og skulu allir hlutar byggingar vera innan hans.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,2. Uppgefinn a6komukéti & haedabladi er gélfkoti adalinngangs.

A 168inni er skréd menningarminjar, Skotbyrgi nr. 1621, sem er steinsteypt, half nidurgrafid og fra
sidari heimsstyrjold.

Leikskoli

168 staerd l60ar heild m? Nh

Haustbraut 4 7.200 1.500 0,2
Steerdir.
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4.7  BUSETUKJARNI.

Skilmalar eiga vid |6dina Haustbraut 2.

A uppdraetti er synd adkoma bila fra gétunni. Heimilt er ad byggja his med 6-7 ibudum & einni
haed med hdmarkshaed allt ad 6 m fra gélfkdta. Oll hénnun skal uppfylla krofur um algilda
hénnun og adgengi fyrir alla, og skal sérstaklega tekid mid af porfum hreyfihamladra og annarra
notendahdpa med fjolbreyttar parfir. Vid stadsetningu byggingar 4 168 og honnun skal
sérstaklega geett ad skjolmyndun a 168 og umhverfis bygginguna. Byggingarreitur er stér og
rimgdédur og bannig hugsadur ad honnunin hafi gott svigrdm til ofangreindra markmida.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar. Byggingarefni er frjalst en Utlit skal vera brotid
upp med a.m.k. tveimur meginlitum og/eda mismunandi efnisvalkostum, fyrir utan gler. Hluti
bakflatar skal vera uppbrotinn i haed og-eda pakhalla. bok skulu vera med graenu yfirbordi. Graent
yfirbord telst vera gréodurvaxid pak og geta slik pok verid af mismunandi gerdum. Notast skal vid
grodur sem stydur vid liffraedilegan fjolbreytileika, svo sem blémplontur, hnodra, lyng, mosa og
laga runna. Fordast skal ofnotkun agengra grastegunda.

Med pessum lausnum er leitast vid ad sampaetta byggingar betur vid landform og natturulegt
umhverfi hverfisins. Bilasteaedi fyrir 1068ina eru i gotu 4 baejarlandi. Allur annar fragangur byggingar
og |60ar skal vera i samraemi vid kafla 3 ,, Deiliskipulag og almennir skilmdlar” i greinargerd og
skipulagsskilmalum. Brotin lina afmarkar byggingarreit og skulu allir hlutar byggingar vera innan
hans. Hdmarks nytingarhlutfall er 0,5. Uppgefinn adkomukoti 8 haedabladi er golfkoti
adalinngangs.

Busetukjarni

168 staerd l6dar heild m? Nh

Haustbraut 2 3.041 1.500 0,5
Steerdir.
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4.8  YFIRLIT BYGGINGA A DEILISKIPULAGSSVZEDINU

4.8.1 Yfirlitstafla
Yfirlitstafla synir nybyggingar deiliskipulagsins.

Yfirlit nybygginga

ibudarbyggingar

Tegund steerd l6dar ibadirm?  |heild m? Nh ibudafjoldi
E-1 4.124 1.350 1.350 0,3 6
E-2 12,208 7.200 7.200 0,6 20
R-1 7.539 3.207 3.207 0,4 18
R-2 9.216 5.750 5.750 0,6 23
F-1 754 480 480 0,6 8
heild 33.087 17.507 17.507 0,5 75
Stofnanir

Tegund steerd l6dar heild m? Nh

Leikskali 7.200 1.500 0,2
Busetukjarni 3.041 1.500 0,5

heild 10.241 3.000 0,3
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5 FYLGISKIOL

Fornleifaskraning
Hnodraholt sudur, Hljodvist.
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