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1. SALA BYGGINGARRETTAR LODPA

Skilmalar pessir um solu & byggingarrétti 160a & Hnodraholti — haholti — sudur byggja a
uthlutunarreglum sem sampykktar voru a fundi baejarrads Gardabaejar 13. juni 2023.

2. LODIR A HNOPRAHOLTI SUDUR - HAHOLTID

Gardabeer leitar eftir tilbodum i byggingarrétt eftirfarandi 6da.

L6d Tegund Hzedir |Fjoldiibuda | Lédarsterd | Byggingarmagn | Lagmarksverd
byggingar

Byggingarréttur I66anna er auglystur til sdlu hja fasteignasélum sem eru séluadilar I168anna og a vef
Gardabejar.

Oskad er eftir tilbodum.

Tilbod i byggingarrétt I66anna purfa ad berast fyrir kl. 12:00 féstudaginn 30. oktdber 2026, til einnar af
pbeim fasteignasélum sem tilgreindar eru sem soluadilar. Jafnframt er bjédendum heimilt ad skila
tilbodum fyrir framangreint timamark & bajarskrifstofur Garéabaejar, ad Gardatorgi 7. Tilbodin skulu



gilda til kl. 12:00 féstudaginn 6. névember 2026. Tilbod verda opnud og tekin fyrir & fundi baejarrads
Gardabaejar kl. 08:00 pridjudaginn 3. ndvember 2026.

3. Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Hnodraholt sudur - haholt var sampykkt i baejarstjérn Gardabaejar 5. februar 2026 og
stadfest med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 18. juni 2026.

https://skipulagsgatt.is/issues/2025/488

4.  Heefi tilbodsgjafa

Tilbodsgjafar skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 3. gr. i thlutunarreglum Gardabeejar.

Tilbodsgjafar purfa ad geta lagt fram eftirfarandi gogn um fjarhagsstodu sina, fjarmognun l6dar og
byggingarframkvaemda:

Légadilar

A. Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtaekis um
fjarmognun framkveemda, par med talid gjalda vegna |68ar, sem ber med sér ad
tilbodsgjafi geti stadid undir peirri fjarfestingu sem datlud er vegna
byggingarframkvaemda og greidslu tilbodsfjarhaedar.

B. Stadfesting fra viokomandi innheimtuadilum og lifeyrissjédum a pvi ad tilbodsgjafi sé ekki

i vanskilum med opinber gjold, skatta eda lifeyrissjodsgjold a tilbodsdegi.

Busforraedisvottord sem stadfesti ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

D. Yfirlysingu um heimild til handa sveitarfélaginu til ad fletta tilbodsgjafa upp i vanskilaskra
til ad kanna hvort tilbodsgjafi hafi fengid heimild til greidslustédvunar eda til ad leita
naudasamninga eda arangurslaust fjarndm hafi verid gert hja honum & undanférnum
pbremur arum fyrir tilbodsdag.

Aritada arsreikninga sidustu tveggja dra er syni jakveeda eiginfjarstodu.

F. Askilnadur er um reynslu af byggingarframkveemdum i tilviki tilboda i radhusa- og

fiélbylishusalodir.

Q]

Einstaklingar

A. Fyrirvaralaus yfirlysing banka eda annars fjarmalafyrirtaekis um naega innstaedu a
bankareikningi eda afdrattarlaust skuldbindandi lansloford um fjarmoégnun framkvaemda,
pbar med talid gjalda vegna |60ar, sem bera med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir peirri
fjarfestingu sem daetlud er vegna byggingarframkveemda og greidslu tilbodsfjarhaedar. |
stad yfirlysingar getur tilbodsgjafi lagt fram greidslumat banka eda annarra
fjdrmalafyrirtaekja sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir kostnadinum.

B. Stadfesting fra innheimtumanni rikissjods um ad hvorki tilbodsgjafi né maki/sambudaradili
séu i vanskilum med opinber gj6ld a tilbodsdegi.

Reynist tilbodsgjafi ekki uppfylla skilyrdi fyrir Gthlutun I6dar samkveemt framangreindu verdur tilbodi
hafnad.

5. Tilbod og val tilboda

Tilbod skal lagt fram eigi sidar en a degi sem tilgreindur er i auglysingu.

Einstaklingar og |6gadilar geta lagt fram tilbod i byggingarrétt |60a. Geta peir verid fleiri en einn og bera
beir b4 sameiginlega abyrgd 4 tilbodi sinu. i tilviki samliggjandi par- og radhusa parf ad koma eitt tilbod
i heildarlédina. Lagmarksverd |68a kemur fram i dthlutunarskilmalunum.



Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi |6gadila ef endanlegur eigandi I6gadilanna er sa sami.
pad telst vera sami eigandi ef hann & rddandi eignarhlut i fleiri en einum I6gadila sem gerir tilbod i 160.

bpegar um hjon eda sambudarfélk er ad reeda ma adeins annad peirra leggja inn tilbod i hverja 169, eda
bau mega leggja inn eitt sameiginlegt tilbod i hverja |66 i nafni beggja.

Ekki eru takmork & pvi hversu margar 16dir hver tilbodsgjafi getur lagt fram tilbod i og fengid uthlutad.
Hver tilbodsgjafi getur pd adeins lagt fram eitt tilbod i hverja 166. Geri sami tilbodsgjafi fleiri en eitt
tilbod i 160 telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama adila i 16dina dgild.

 tilvikum einbylishisa getur sami einstaklingur eda 16gadili adeins fengid uthlutad einni 168.

Uppfylli tilbod ekki skilyrdi sem fram koma i auglysingu eda uthlutunarskilmalum skal gefa tilbodsgjafa 48
kist. frest til ad baeta ur. Verdi ekki baett Ur innan pess frests sem gefinn er telst tilbod dgilt.

Tilbod undir lagmarksverdi telst ekki gilt tilbod.

Verdi 16gd fram fleiri tilbod i eina eda fleiri 168ir verdur haesta tilbodi i hverja 166 tekid. Séu tvo eda fleiri
tilbod jafn ha og haest i einstaka 168 skal hlutkesti rada.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.

Vidkomandi tilbodsgjofum, sem eiga tilbod sem sampykkt verda & grundvelli framangreinds, verdur
tilkynnt med skriflegum haetti um athlutun 166ar og sendur reikningur fyrir greidslu & kaupverdi
byggingarréttar i samraemi vid skilmala pessa. Verdi reikningur ekki greiddur a eindaga er Gardabae heimilt
ad rifta kaupunum.

6. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald

Gatnagerdargjold af l6dunum eru samkveemt gjaldskra Gardabaejar sem gildir hverju sinni.
Tilbodsgjafar gera tilbod i byggingarrétt [66anna. Byggingarréttargjald innifelur ekki heimaedargjold
veitustofnana, byggingarleyfisgjald, skipulagsgjald, uttektargjold og 6nnur slik gjold. Lédarhafi greidir
umraedd gjold i samraemi vid gjaldskrar sem gilda hverju sinni.

Lagmarksgatnagerdargjold af einbylishisum, par- og radhusum og fjolbylishisum:

Einbylishus 240 fm kr. 11.683.402
Par- og radhus 190 fm kr. 7.367.188

Vidbodtargatnagerdargjold eru greidd af umframfermetrum.

Ofangreindar fjarhaedir breytast i samraemi vid byggingarvistdlu m.v. grunnvisitolu i september 2026,
129,6 stig.

7.  Greidsluskilmalar

Tilbodsfjarheaed fyrir byggingarrétt skal innt af hendi innan 20 daga fra sampykki baejarrads Gardabaejar
a tilbodum. Gatnagerdargjold skulu greidd vid sampykkt beaejarrdds a byggingaraformum. begar
tilbodsgjafi hefur greitt kaupverd byggingarréttar telst hann |6darhafi.

8.  Kvadir vegna framkvaemda

Lédarhafi skuldbindur sig til ad seekja um byggingarleyfi innan 8 manada fra tilkynningu um ad 16dir séu
byggingarhafar.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad hefja framkveemdir innan 8 manada fra sampykki byggingaraforma.



Lédarhafi skuldbindur sig til ad ljuka gréfjofnun [68ar og fragangi vid ytra byrdi huss innan 24 manada
fréa sampykki byggingaraforma.

9.  Uthlutunarsamningur — astand 168a

Uthlutunarsamningur verdur gerdur vid l6darhafa til stadfestingar & sampykki tilbods i byggingarrétt. |
uthlutunarsamningi verda akveaedi um heimild Gardabaejar til ad rifta samningi um athlutun komi til
vanefnda l6darhafa 4 greidslum og skyldum til framkvaemda.

L6dir verda afhentar i ndverandi dstandi med éhreyfdu landi. Gotur eru frdgengnar med teningum vid
veitukerfi og rafmagn.

10. Vedheimildir og framsal

Lédarhafa er, an skriflegs sampykkis Gardabaejar, 6heimilt ad afhenda, vedsetja eda framselja |63 sem hann
hefur fengid uthlutad adur en lédarleigusamningur hefur verid gerdur. Ekki er heimilt ad skila 168, sem
hefur verid uthlutad, nema med skriflegu sampykki Gardabaejar.

11. Afturkollun athlutunar.

Komi til afturkéllunar & athlutun 168ar eda 16dum skilad skal gatnagerdargjald og byggingarréttargjald
endurgreitt vid endurdthlutun I6darinnar en samt ekki sidar en ad lidnum 90 dégum fra tilkynningu um
afturkéllun eda skil & 168. Vid endurgreidslu mun Gardabzer halda eftir 2% af greiddu
byggingarréttargjaldi vegna s6lu og umsyslukostnadar vid uthlutun l68anna.

Gatnagerdargjald er endurgreitt med verdbdtum en byggingarréttargjald er endurgreitt an verdbota.

Eigi er unnt ad afturkalla athlutun I6dar eftir ad byggingarleyfi er utgefid og framkvaemdir hafnar &
[66unum.

12. Lé0darleigusamningur

Lédarleigusamningur verdur gerdur pegar botnplata vidkomandi [68ar hefur verid uttekin af
byggingarfulltria. [lé6darleigusamningi verda akvaedi um ofangreindar kvadir eftir pvi sem vid 4 dsamt
akvaedi er maelir fyrir um ad Gardabeer geti 1atid framkvaema verk a kostnad I66arhafa sinni hann ekki
skyldum sinum samkvaemt l6darleigusamningi. Jafnframt skal vera dkvaedi um dagsektir sem geta
numid kr. 25.000 fyrir hvern pann dag sem lidur fra pvi ad |66arhafi bar ad ljuka vid gréfjofnum lédar
og fragangi a ytra byrdi hussins.

Skilmalar pessir voru sampykktir 8 fundi baejarrdds Gardabaejar 6. oktdber 2026.

Gardabee, 6. oktober 2026

Ludvik Orn Steinarsson,
svidsstjori fiarmadla- og stjornsyslusvids.



