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| salnum eru
Gardabeaer Radgjafar

Jéhanna Helgadottir — arkitekt og skipulagsfreedingur

Bjorg Fenger
Nordic Office of Architecture

formadur skipulagsnefndar

Lilja G. Karlsdéttir — samgongusérfreedingur

Almar Gudmundsson
VSB

baejarstjori

Prainn Hauksson — landslagsarkitekt

Gudbjorg Bra Gisladottir
Landslag

svidsstjori

Nina Gall Jérgensen — sérfraedingur i vindgreiningum

Hronn Haflioadottir
EFLA

verkefnastjori
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Etni til yfirferdar

 Skipulagsferlid

* |lnngangur

* Helstu breytingar eftir forkynningu
* Forsendur

* Breyting a adalskipulagi

* Tillaga ad deiliskipulagi

* Umbhverfisskyrsla

» Skipulagsuppdraettir

* Spurningar og umradur

g
I

VERKFRAEDISTOFA



SRipulagsfterlio




SKIPULAGSLYSING

Verkaaetlun um métun tillogu par sem
forsendum skipulagsgerdarinnar er lyst og
aherslur dregnar fram.

Oskad eftir umségn fré skilgreindum
hagsmunaradilum.

FORKYNNING

Tillaga i vinnslu kynnt og éskad eftir
abendingum.

Abendingar hafdar til hlidsjénar vid fullmétun
tillogu.

AUGLYSING

Fullmétud tillaga kynnt og auglyst i dagbladi
a landsvisu og & netinu.

Méguleiki & ad koma med athugasemdir og
verdur éllum athugasemdum svarad skriflega.

SAMPYKKTARFERLI

Skipulagstillaga 16gd fram til sampykktar
og stadfest med birtingu 7 B-deild.



Inngangur






Forsaga

| gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, par er svaedid skilgreint sem verslunar og pjonustureitur og gert rad fyrir péttri 8 haeda byggd.
Ymsar tilldgur hafa verid unnar fyrir reitinn sem ekki hefur ordid ur.

Haustid 2021 var undirritadur samstarfssamningur milli landeiganda og Gardabaejar um uppbyggingu a svaedinu, par sem gert er rad fyrir blandadri

byggd, med aherslu a heilsutengda starfsemi.

Skipulagslysing var auglyst snemma ars 2022.

Skipulagstillaga i vinnslu var kynnt a forkynningarstigi undir lok sumars 2023.
Samrad, kynningar og samtol hafa farid fram undanfarna manudi.

Hér er kynnt nytt deiliskipulag fyrir reitinn og samhlida breyting a adalskipulagi.

Stefnt er ad pvi ad deiliskipulagid hljoti vistvottun samkvaemt BREEAM vistvottunarkerfinu.

I



Markmid skipulagsgerdar

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad 6flugu borgarumhverfi sem styrkir nserumhverfid og baetir lifsgaedi baedi peirra sem saekja svae0did, starfa
og bua a svaedinu og i nalaegd vid pad. Helstu aherslur eru a starfsemi og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og heilsutengda starfsemi. Auk pess eru

sett fram markmid vardandi eftirtalda peetti:

. Byggdarmynstur
. Vistvaenar samgongur
. Nattdruna i borgarumhverfinu

. Samfélag og lydheilsu

g
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Timalina

Samrad vid Forkynning - Tillaga ad Fullmétud tillaga
upphaf vinnu tillaga i vinnslu deiliskipulagi kynnt Sampykktarferli

Skipulagslysing, vinnu-

stofur og samréds: - Kallad eftir " Abendingar og innlegg | Tillaga auglyst og unnid Slsukeeikes ek

fundir, sjénarmid til - &bendingum og innleggi @ til hlidsjénar vid métun |, . | .
Hieeferer oo mdiun | v ellBe oinmsly | wilEge  Gr dbendingum i ) ezl
tillogu ' I ! !

2022/2023 Sumar 2023 Vetur 2023/2024 Vor 2024 Haust 2024
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Samrad

Vinnustofa, snemma ars 2022:
* Kdpavogsbaer
* Verkefnastofa Borgarlinu/Vegagerdin
* Gardabeer
* Landeigandi

* Radgjafar

sustainable
living

green and
beautiful area

I

Kynning a tillégu i vinnslu i lok sumars 2023
e Tveir opnir ibuafundir

* Fjoldi abendinga sem nyttar voru vid métun tillégu

Kynningar og samradsfundir med:
* Kodpavogi, fra upphafi vinnu
* Vegagerdinni
* Verkefnastofa Borgarlinu
* Streeto
* Samtal vid ibda i neerumhverfi Gardabaejar, m.a. i Hofakri, Arnarnesi og

Akrahverfi

Skyrslur og greiningar sem unnar hafa verid:

* Umferdagreining — m.a. med umferdalikani hofudborgarsvaedisins,
umferdatalningum o.fl.

* Hljodvistargreiningar

* Greining a dhrifum byggdar a vind
* Grodur- og natturufarsskyrsla

* Jardteekniskyrsla

* Greining a fl66ahaettu

* Umhverfisskyrsla fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulag



Helstu breytingar eftir forkynningu




Helstu dbendingar vid forkynningu

Fjoldi abendinga og umsagna barust a forkynningarstigi sem skiludu
sér ymist inn i gerd deiliskipulagstillogu og koma fram a uppdrattum,
skyringarmyndum og greinargerd eda koma fram i frekari greiningum

og fylgigbgnum. Helstu abendingar fra ibdum snéru ad:

Umfangi bygginga, sér i lagi heilsuklasa

* Mogulegri legu Borgarlinu um Arnarland og eftir Akrabraut i

Akrahverfi

* Gatnatengingum og ahrif uppbyggingar a ndverandi gatnakerfi, sér i ‘ .

lagi aukna umferd a Akrabraut

« HIjédvist

« Ahrif uppbyggingar & vind

Landnotkun, péttleiki og haedir bygginga

Tillaga til forkynningar - skyringaruppdrattur.

g
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Préun tillogu fra forkynningu

* Moguleg lega Borgarlinu undir Arnarnesveg faerd til vesturs ad

mislaeegum gatnamotum Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar

* Umfang heilsuklasa neest Hafnarfjardarvegi endurskodad, m.a. m.t.t.

asyndar, skuggavarps og ahrifa vind
* Atvinnubygging naest Arnarnesvegi laekkud
* Beett vid afangaskiptingu uppbyggingar
+ [budabyggd nedan vid Bakkasmara adlogud ad landi

* Auk pess voru unnar greiningar a hljédvist, umferd og ahrifum

uppbyggingar a vind o.fl. sem héfdu mdétandi ahrif a tilloguna

3
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Heilsuklasi umfang

Hamarkshad heilsuklasa verdur 8 hadir i stad 9 haeda

Byggingarmagn heilsuklasa ofanjardar minnkar um 20% eda ur
40.000m? i 32.000m?

Lagbygging verdur 1 haed i stad 2 haedir

Salarhae0 skrifstofuhaeda verda 3,7m i stad 4m

Salarhaed jardheaedar verdur 4,7m i stad 6m

Hamarkshaed kennileitisbyggingar laekkar pvi um ~8m

Kjornum er snuid, bil milli peirra aukid og umfang peirra minnkad

Vidmidunar koéti fyrir torg og adkomuhaed leekkar um 2m en
nakvaem haedarsetning reedst m.a. af hdnnun Borgarlinugétu og

mun koma fram a meeli/haedarblodum
Baett vid kvod um grédur medfram Hafnarfjardarvegi

Beett vid akveedum um sértaeka vindgreiningu vid honnun

byggingar

2= ANDSLAG
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Skyringamynd synir hvernig umfang heilsuklasa hefur tekid breytingum fra forkynningu.

0P el ger  %e% O

BORGARLINA
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Skyringamynd synir hvernig umfang heilsuklasa hefur tekid breytingum fra forkynningu.



Moguleg lega Borgarlinu i/vid Arnarlandi

* Borgarlina innan Arnarlands og um Arnarnesveg 4/vid mislaeg Borgarlina
©® Borgarlinustopp
gatnamot Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar. =/ Undirgéng
Streetd
* Frumdragavinna vid Borgarlinu um Hafnarfjardaveg er ekki hafin. Straetéstopp

< 200m génguleid
* Opid fyrir 6lika valkosti vardandi nakvaema legu hennar eftir/vid

Hafnarfjardarveg, middeili, jadarleeg eda innan Arnarlands.

* Samrad hefur verid haft vid fulltria Vegargerdarinnar og

Borgarlinunnar um tilléguna.

* Gardabaer mun vinna med skrifstofu Borgarlinu pegar kemur ad

honnun hennar eftir Hafnarfjardavegi.

Skyringarmynd — gert er rad fyrir ad Borgarlina geti gengid gegnum svaedid og farid um mislaeg gatnamot Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar.
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Adrar greiningar
* Vindgreining = L
* Hljodvistargreining ;i
* Umferdatalningar og spar o
* Hringtorg & Arnarnesvegi
° Arnarnesvegur
A y\‘?"‘?\' KOPAVOGUR

Skyringaruppdréttur.

AKRAR
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Forsendur




Stadhaettir



A Y§E.Bm: 2= ANDSLAG

Stadheaettir

* Midsvaedis 4 hofudborgarsvaedinu.

* Innan vaxtamarka hofudborgarsvaedisins
og 4 skilgreindum samgongu- og

pbréunaras.

* Greifar samgonguleidir eru ad
atvinnukjornum og pekkingar og
nyskdpunarsveedum a

hofudborgarsvaedinu.

* Med uppbyggingu Borgarlinu og nyrri
Fossvogsbru mun ferdatimi milli
midborgarinnar, haskolans og Arnarlands

styttast til muna.
* Uppbygging og préoun svaedisins er

edlilegur hluti af préun og vexti

hofudborgarsvaedisins.




Stadheaettir

* Skipulagssvaedid er um 9 ha.
afmarkast af Hafnarfjardarvegi,
Arnarnesvegi, Fifuhvammsvegi og

sveitarfélagsmorkum Gardabajar og

Képavogs.

Vid sveedid liggja m.a. ndverandi
stofnleidir hjolreida og 6flugt stiganet

sem bydur upp a gédar tengingar vid

nalaega pjonustu, utivistarsvaedi,

greena geira og strandlengjuna.
Margvisleg pjonusta og samfélagslegir
innvidir eru i neerumhverfinu, s.s.

fidlbrautaskdli, s6fn, sundlaugar, og

verslanir.

I
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Stoppistodvar straeto

Stadheaettir

Hafnarfjardarvegur og Arnarnesvegur
eru a forraedi Vegagerdarinnar en
Fifuhvammsvegur a forraedi

Képavogsbaejar.
Oraskad land

Engar gotur, vegir eda stigar liggja um

svaedid i dag.

Go6dar almenningssamgongur eru
umhverfis, stoppistédvar eru a
Fifuhvammsvegi, Arnarnesvegi og

Hafnarfjardarvegi.

Samkvaemt daetlunum um
uppbyggingu Borgarlinu er gert rad
fyrir Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi

og Fifuhvammsvegi (fra Hamraborg).

LANDSLAG




Stadheaettir

» Skipulagssvaedid hallar til
nordurs/nord-vesturs og mestur
hadarmunur innan svaedisins er

u.p.b. 18 metrar.

* Rikjandi vindattir a sveedinu eru sud-
austlaegar attir en sveedid er nokkud
opid fyrir nord-vestan golu sem alla
jafnan er rikjandi & solrikum

sumardoégum.
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Stadheaettir

* Engar fornleifar eru synilegar a

svaedinu.

+ A svaedinu er toluvert af sjalfsanu
birki og viditegundum en alaskaltupina
hefur einnig nad sér vel a strik innan

bess.

* [ nattaru- og grédurfarsuttekt kemur
fram ad reiturinn telst ekki til
mikilvaegra fuglasvaeda og hefur ekki

sérstodu m.t.t. fuglalifs.
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Loftmynd, horft yfir skipulagssvaedid til austurs, Hafnarfjar8arvegur i forgrunn.

Alaskaltpina og sjalfsad birki og viditegundir eru einkennandi a svaedinu.



Tengsl vid adrar aatlanir



Skipulagsstig
Samraemd stefna stjérnvalda, neer til landsins alls
Neer til tveggja eda fleiri sveitarfélaga, eda hluta sveitarfélaga, sem hafa sameiginlegra

Landsskipulag

Svaedisskipulag

hagsmuna ad geeta, s.s. vardandi landnotkun og byggdaprdoun

Adalskipulag
Neer til sveitarfélagsins alls

Stefna um landnotkun, byggdaproun, byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi og

[ ]
umhverfismal i sveitarfélaginu
Akvedin svaedi/reitir innan sveitarfélags

Deiliskipulag



Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ landsskipulagi er m.a. fjallad um préun péttbylis, gaedi i hinu byggda umhverfi, sampaettingu
skipulags byggdar og samgangna, sjalfbaert skipulag péttbylis o.fl.
[ stefnunni eru m.a. sett fram leidarljés um ad skipulag byggdar og landnotkunar:

e ..studli ad sjalfbaerri préun

e ..studli ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum

e ..studli ad lifsgeedum fdlks
...stydji samkeppnishafni landsins alls og einstakra landshluta

Ze—d LANDSLAG

>
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LANDSSKIPULAGSSTEFNA
2015-2026




Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedio 2040

Hryggjarstykki svaedisskipulagsins er nytt almenningssamgongukerfi, Borgarlinan, sem tengir saman

sveitarfélogin a héfudborgarsvaedinu. e
| svaedisskipulagi eru dregin mork um voxt byggdar og gert rad fyrir pvi ad uppbyggingu sé beint ad %3?«“
kjdrnum og samgongu- og prounaras, sett eru fram viomid um svaedisnytingu peirra sveeda. et it .
Stefna svaedisskipulagsins er sett fram i fimm leidarljosum og tekur skipulagid mid af peim 6llum. e ——

Leidarljosin eru:

e  Hagkveemur voxtur hofudborgarsveedisins — —
e  Skilvirkar samgdngur og nutimalegt samgongukerfi
e  Aukin alpjédleg samkeppnishafni

e  Heilneemt umhverfi

) Gott neerumhverfi

$ /

Skyringarmynd ur svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, kjarnar og samgonguasar.

5
=
b
§

vvvvvvvvvvvv



Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

[ adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur 3.37 Vp, verslun og pjénusta. Um
reitinn segir i akvaedum:

e 8,9 ha. bétt byggd med meginaherslu a atvinnurekstur, verslun og pjénustu.
Hamarkshaed 8 hadir.

Meginpunga vaxtar skal beint inn @ midkjarna og dnnur samgoéngumidud préunarsvaedi sbr.

Héfudborgarsvaedid 2040.

[ adalskipulaginu er vid Arnarneshals skilgreindur samgéngumidadur kjarni i tengslum vid Borgarlinu.

Um samgongumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i adalskipulagi:

,Vid bidstéd Borgarlinu a Arnarneshdlsi er samgéngumidadur kjarni par sem dhersla verdur a
uppbyggingu verslunar og pjonustu. Ad Borgarlinu @ pessum slodum liggur ad 638ru leyti

fullmétud gisin ibudarbyggd.”

— Borgarlinan

* Bidstod Borgarlinu

® Bejarkjarnar

@® Samgdéngumidadur kjarni
@ Beiarhlutakiarnar

bemamynd Ur adalskipulagi Gardabaejar, synir kjarna og samgonguas.
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Adrar stefnur og axtlanir Gardabajar

Husnaedisstefna Gardabaejar er sett fram i husnaedisdaetlun. bar kemur m.a. fram ad pad sé stefna

sveitarfélagsins ad fjolga [6dum fyrir allar tegundir ibuda i sveitarfélaginu.

Gardabeer vinnur ad innleidingu Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna um sjalfbzera proun. Vid
maotun deiliskipulags Arnarlands er horft til valinna heimsmarkmida svo sem:

e 3. Heilsa og vellidan
e 9. Nyskdpun og uppbygging
e 11. Sjalfbaerar borgir og samfélog

e 13. Adgerdir i loftslagsmalum

Gardabeer er einnig hluti af heilsueflandi samfélagi, par sem meginmarkmidid er ad stydja samfélog i
ad skapa umhverfi og adstaedur sem studla ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra

ibda.

[ umhverfisstefnu Gardabaejar eru sett fram markmid um ad natturan sé lifandi hluti af daglegu lifi og

lifsgaedum ibua.

A vEmﬂBsrn: Ze—d LANDSLAG
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Husnaodisaatiun 2018-2025

HEILSA 0G
VELLIDAN

e

9 Fe

o

Husnaedisazetlun Gardabaejar 2018-2025

SUALFB/ZRARBORGIR
OGSAMFELOG

B

1 ABGERBIRI
LOFTSLAGSMALUM

Gera borgir og ibad| @

Valin heimsmarkmid.



Adalskipulag Kopavogs 2019-2040

| adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur OP-3.02, opid svaedi. Um
landnotkunarreit OP- 3.02, Fifuhvammsvegur/Arnarnesvegur segir i akveedum:

e  Opid svaedi vid Fifuhvammsveg sem liggur fra vestri til austurs og svaedi sem liggur til
sudurs ad Arnarnesegi vid bajarmork Gardabaejar. Staerd 9,64 ha.

Gert er rad fyrir mislaegri gatnatengingu fra Hafnarfjaréarvegi til sudurs og inn a Fifuhvammsveg.
Ekki eru til frekari fyriraetlanir um pa tengingu, hvorki i samgongusattmala né umferdaspam fyrir

héfudborgarsvedid. Innan reitsins er einnig synd leidbeinandi lega stiga og Borgarlinu.

I
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Landnotkun skv. adalskipulagi Képavogs 2019-2040.



Adliggjandi deiliskipulagsaeetlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svadid, né adliggjandi vegi s.s. Hafnarfjardarveg, Arnarnesveg eda ARNARNESLAND - AKRAR
ENDURS’KOE)UN DEILISKIPULAGS

Fifuhvammsveg.

Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi deiliskipulagsazetlana, paer eru:

e  DSK Arnarnesland - Akrar, endurskodun, stadfest 02.10.2003
e  DSK Baejargils 2. Afangi (Haedir), sampykkt 20.12.1989 (endurskodad 2024).

e  DSK Arnarness, sampykkt 15.11.2018

e Nonhad, heildarskipulag, stadfest 05.11.2003 I ANNEAL RN R o) =il (X P

Hluti af deiliskipulagsuppdraetti fyri

e  Koépavogsdalur — Utvistarsveedi, sampykkt 22.05.1990

| deiliskipulagi fyrir Akrahverfid er gert rad fyrir undirgdngum undir Arnarnesveg, fra hringtorgi a

Akrabraut vid Hofakur.

| kafla 0.3 Gatnakerfi og génguleidir i greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad gert sé rad fyrir ad

umferd almenningsvagna geti ordid um Akrabraut.

S A CE AN e e
Hluti af deiliskipulagsuppdraetti fyrir Nonhaed.
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Almenningssamgongur a hofudborgarsvadinu

Unnid ad endurbezettu og sampeettu leidarneti Borgarlinu og straetd um hoéfudborgarsvaedid.

Fyrirhugad er ad fjérda lota Borgarlinu gangi eftir Hafnarfjardarvegi, fra Vollunum og nidur i midbae
Reykjavikur, um eda vid Arnarland. Ekki er hafin vinna vid hénnun eda nanari utfaerslu a legu

Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi.

Fyrsta lota Borgarlinu naer ad Hamraborg par sem gert er rad fyrir skiptistod Borgarlinu og Straetd.
Unnid er ad frumdrogum Borgarlinu um Hamraborg eftir Hafnarfjardarvegi. Borgarlinan i att ad

Smaralind mun aka um Fifuhvammsveg.

Fyrirhugad er ad stretdleid verdi eftir Fifuhvammsvegi fra Arnarnesvegi og i att ad Smaralind.
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Fyrirhugad sampaett leidarnet straetd og Borgarlinu arid 2034.



Breyting a adalskipulagi




Breyting a
adalsRipulagi

Breytingar fra
forkynningu:

* 8 hadir istad 9

* Borgarlina feerd ur
middeili i jadar
austanmegin

* Borgarlina,
stofnstigur medfram
Hafnarfjardarvegi
og stadsetning
bidstdédvar eru
taknraen a
uppdreetti og
utfaerast sidar i
rammahluta/
deiliskipulag

» Skerpt a
skipulagsakveedum i
samraemi vid
abendingar
Skipulagsstofnunar
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Breytt skipulag

SKYRINGAR
I GETTEYL
I (sUBAREYGGD
] VERSLUN DG BJONUSTA
[ mipsvies
[ sAMFELAGSEIONUSTA
[ aTHAFNASVED|
] AFBREYINGAR- OG FERBAMANNASYEDI
I enADARSVED|
I HAFMARSVESI
[ LanpeiNABARSVED|
[ IsROTTASVAEDI
I KIRKJUGARBUR
[ oriN svEDI
[ oevees swesl
AFMORKUN PROUNARSVEDA
[ Ar OG WOTN
== STOFMERAUTIR OG HELGUNARSV/EDI
— TENGIBRAUTIR
ABRIR VEGIR TIL SKYRINGAR

Mkv.: 1:10,000

— — — STOFNSTIGAR
= = = TENGISTIAGAR
UTIVISTARSTIGAR
——— REIBLEBIR
MISL/EG GATNAMOT
UNDIRGUNG - GANGANDI VEGFARENDUR
UNDIRGUNG - GANGAND| VEGFARENDUR, OKUTEK|
BIBSTOR BORGARLINU
BORGARLINA
FRIBLYSTAR MINJAR ASAMT HELGUNARSVZBI
[[__/] FRIBLYST SV/ED| (MED MORKUM)
B HVERFISVERND VEGNA NATTURUMINIA
[E55] MINJAVERND
VATNSVERNDARSV/EB! |, BRUNNSV/EDI
VATHSVERNDARSVAED] ||, GRANNSV/ED| VATNSBOLA
[ ORYGGISSV/EDI VEGHA GRUNNVATNS
GR/EN| TREFILLINN
—{F— HASPENNULINA MEE HELGLNARSV/ED|
—4{f - HASPENMUSTRENGUR MEE HELGUNARSV/EB|
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Baygarstjom Gardabajar leggur til ad ¢ firfarandi breyting verdi gerd i Adalskipulags Gardabajar 201 6-2030,

ADDRAGANDI OG FORSENDUR

Amarland i Gardaba er obyggt % ha land sem afmarkast af sventarfélagsmarkum Kopavogs il nordurs og austurs
og gitum innan Gardabmxjar il annarra atta, pe. llal‘mrt”arﬂalubar til vesturs op Amamesvegar til sudurs. |
gildandi adalskipulagi hefur lengi verid gert rad fyrir ad par risi byged undir verslun og hjdnustu en ekki hl.ful L-nn
ordid af peiri uppbyggingu og ekki verid unnid deiliskipulag fimir svacdid, Skip 318 heitir A
(L119730) i landecignaskra og er i cinkacigu. Haustid 2021 ptrﬂu landcigendur, -\.m::lrland chf,, og Gardabzr med
sér samstarfssamning um uppbyagingu heilsubvgadar & svacdiog, [ peim fyrirctunum er gent rad forir blandabri
byged atvinnuhisnedis og ibida & svaedinu og (il ad heimila par ibddabyggd barf ad breyia adalskipulagi.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar ¢r m.a, ad bregdast vid aukinni cfiirspum cftir ibddum & hifudborgar-
svipding og | sveitarfélaging | i vid hisnacdisietlun sveitarfélagsins, Einnig er brevtingunni xtlad ad
stydja vid dherslur wm blandada og péua bygad med pidnusi | nembverfi sinn med gidu adgengi ad
nacipiéausiu, almenningssamgdngum, stiguim og megin vinferdanedum,

Tillagen gerir vad firir ad reit Vi 337, sem noer il Amarlands, verdi breyt Gr pei ad vern fyrir verslun og pidnusm
i ad vera skilgreindur sem midsvodi (M), Innan pess svadis er gen rad fyrir nyjum pionustu- og ibidakjama med
dherslu a heilsutengda siarfsemi. Svadid er midsvacdis 4 hofudborgarsvadinu og 1 gddum engslum vid
falbreyniar og vistvicnar samgdogur, Adkoma ad hverfing verdur um Fifubvammsyeg, sem er innan Kopavogs og
um undiegogn undir Arnamesveg fri Akrabraut. Breytingin er i samrmmi vid adalskipulag Gardabajar ad pi levti
ad med henni er stutt vid fGolbreyit bisetuform, géda landnytingu med blandadri og hafilega péttn byggd og
uppbyagingu samg idads kjarma i Tum vid Borgarlinu, sem mun piona illu hsfudborgarsveding, Lega
Borgarlinu og stofhstigs medfram Hafmarfardarvegi og stad ing bidstidvar er tiknren og verdur diferd ndnas i
ramma- og/eda deiliskipulagi

Breyvtingamar eiga vidh skipulagsuppdeist og  greinargerd. Samhlida  adalskipulagsbreytingu er wnnid ad
deiliskipulagi fyrir svacdid, sem er i samemi vid pau aform sem hér eru sett fram,

BREYTINGAR A GREINARGERD ADALSKIPULAGSINS
Ekki eru gerdar breytmgar i almennum texta greinargerdar. Breytingar eru gerdar i skilmalatéflum i kéflum 3.4 og
35

Reit 3.37 VI (verslun og pjonusta, fellur ot or kafla 3.5) breyte i 3.37 M {midsvcr, batt vid i kafla 3.4).
Gildandi skipulag

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breytingu 3 adalskipulags oz nyju detliskipulngi Amarlands fylgir sameiginbeg umhverfismatsskyrsla. Hér er bint
samanteki hennar,

Tengsl vid adrar 4zetlanic

Deiliskipulag og breyting 4 adalskipulagi er i samremi vid siefou svidisskipulags hofudborgarsvedising med pi
o) sdla ad bewri nftingu grannkerfa samgangna, veing og almannapjoousie. Breytingin stydw einnig vid
upphyggingu samgdngu- o Jrdumariss og byggiv & goldei pidoust almenningssamgangna med Borgarlinu.,
r\éﬂ'sklpu'ﬂgshl‘c\‘llll‘l,m er i samremi vid markmid smmrﬁ.h;sms um ad Folga oum fyrir allar gm!llr ibida i
sveitarfélagimu ems og fram kemur 1 hisnedisdethun Garé.lbzual Vid skipulagsvinnuna er einnig lind ul
markmida Gardobajar 4 ddmum svidum sem ma. koma fram | umhverf ssiefin op stefou um heilsueflandi
samfelag, auk pess ad heimsmarkmid Sameinudu pjodanna eru bofd il hlidsjanar

Samantekt
Pegar i heildina er liod pa er tillaga od breyungu d adalskipulags og nyut deibiskipulag fyrir Amarland likleg il ad
hafa eftirfarandi ahrif 4 umhverfia:

Samfélag Jakvmd dhrif af uppbygringu hverfis med ibddum og takificrum il uppbyggingar
verslunar, pidnusiu og atvinnu, Dregid er dr dhrifum s egna umierdar med ligum

hrada, hradalxckkandi adgerfum o almenningssamgdngum, Bjdnusta innan 0
svrdising og | nxrumbverfi matir peirri porf furir grunnpjonusiu sem fykir
uppbygzingu pess. Gott adgengi ad grnum sviedum o gott stigakerfi.

Ahrif & hljodvist og lofigmdi eru ligmarkud ¢ins og kastur er. Med adgerdum il

ad draga ar umferdararada eru neikvied aheif 3 umferdarryogn lagmerkad. 0
Ahersla & vistvcnar samgdngur, adgengi ad grenun svedum og heilsutergd
starfsemi innan svodisins hafa jakvad ahrif a lrdheilsu.

MNeikvad dhnf i landdag og isynd par sem grnu svadd er breyit @ byoad. °
Sjénrant gildi svacdising or takmarkad i dag og sérstada landslag pess lind,

Heilsa og dryggi

Landslag og asynd

. [Stxrd | Svacoi Lysiiig | Skipulagsdkvieai

33TV g9 Amames- | Obygat, bént byged med megindherslu & atvinnwreksur, versln og
hils, askipulagt, Tidnusiu, Hamarkshad § hadir,

Breyit skipulag

[NE. [Sued | Svaedi Lysing | Skipulagsikvaedi

IITM RS Amames- | Obygat, Midsvadi | engslum vid Borgarling med fherslu § uppbyggingu

hils. oskipulagt. sem stydur vid forsendur og farpegagnnn hennar. béil og
bléndud byged ibdda, verslunar og hjdnustu med dhershn &
heilsutengda starfsemi. Ekki er gert tid fyrir landfrekn starfsemi
med fum stirfum 4 fatareiningu. Hluefall atvinnubygedar skal
vern 40-50%% a mon S0-60%0 of ibudabyped med 00-600
ibndum. Tekid skal mid af stadhattum og op logd shersla 4 gadi
hins byggda umhverfis sbr. almennar gocdaknifur adalskipu-
lagsins (kafli 3.2.1) ul pess ad trygeis mannlegt og vistlegt
umbverfi. Byggingar verda priggja til sex hada, legr by geingar
nxr Fifuhvammsvegi og hom byggingar nor Hafnarfjadarvegi,
kennileiusbygging nxst Hafnarfjardarvegi allt ad 8 hodin Nanan
skilmalar verda i deiliskipulagi, ma. um himarksfidlda bila-
stda og lagmarkskrofur um fjélda hpolastzda. Megin adkoma

akandi vegfarenda verdur fri Fifuhvammsvegi,

BREYTING A ADALSKIPULAGSUPPDRETTI

Reit 337 Wi i verslun og pjonusta) breytt § 3.37 M (midsvadd). Leidbeinandi lega stiga, Borgarlinu og bidsidvar
innan svadis er logwd ad drbgum ad deiliskipulagi. Borgarling er foed inn ferir méek 3.37 M.

Mairfar og diralif  Overuleg dhrif 4 natirafar par sem svadid hefur lita sérsiidu moiL grodur- og
dyralifs, Sérstada svadising felsi helst | ad vera grant og lit snoriid svaedi innan
hofedbargarsvadising par sem lipina er ad taka yfir,

Menningarminjar Enﬂm ahrif & menningarminjar, b:u sem engar mingar fundust @ svading vid

P Lol
It |I|I|III'|I'||

1gu samhlida skip
Lofislag

grodurhisalofiegunda  framkviemda- og rekstrartima. Innvidir eru hannadir 1l a8
anna mein arkomuakef®, s.5. med blagrmnum ofanvamslausnum

e Jakvmd ahnf o Netkvard ahrif

Breviing 4 sdalskipulagi og deiliskipulag enc i samraemi vid adrar &cilanic. par & medal svacdisskisulag hifud-
borgarsvacdising og markmid | adalskipulagi Gardabajar. Breytingin hefer hvorki dhnf & fndlist svacdi né
menningarminjar.

Jakvwd ahrif a lofislag, par sem adgerdir mida od pvi ad lagmarka losun o

Oweruleg eda engin dhrif

Vit samanburd & valkosium wm prown byggdar innan hverfising voru i allum tilvikum teknar dkvardanir sem
héfu jikvad dheif d umbverid og samélagsgadi

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verido skv. 31 gr
skipulags aga nr, 123/2000 var sampy kkt §
beajarstjorn Gardabcjar hann

acjarstjirinn | Gardabe

Adalskipulagsbrey-ing bessi var stadfist af Skipulagssiofiun
i samraemi vid 32, gr. skipulagslaga nr, 123/2010

[rann

Gildistaka breviingarinnar var auglyst | B-deild Stjdmartidinda

ADALSKIPULAG GARDABAJAR
2016-2030
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Samgongumidud prounarsvadi

[ sameiginlegri yfirlysingu Skipulagsstofnunar og Gardabaejar vid sampykkt Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030, dags.

6. april 2018, var sampykkt ad vid breytingu a adalskipulagi eda vid gerd rammahluta adalskipulags vegna

uppbyggingarsveeda yrdi stefna svaedisskipulags um uppbyggingu i midkjornum og a samgéngumidoudum

brounarsvaedum utfzerd frekar.

e A slikum svaeedum zetti m.a. ad marka nanari stefnu hvad vardar:

* blondun byggodar,

e hlutfall ibudarbyggdar,

 uppbyggingu atvinnuhusnaedis,

e« adgengi ad almenningssamgongum og

e byggdamynstur.

e Til grundvallar setningu skipulagsakveeda vardandi ibudafjolda, byggingarmagn, fjclbreytt busetuform og bléndun

ibudargerda er mikilvaegt ad nyta pa greiningu a st6du huisnaedismala sem liggur fyrir i husnaedisazetlun Gardabaejar, par

me0d talid frambod og eftirspurn eftir margvislegu husnaedisformi og mati a hisnaedisporf heimila.



SRkipulagsakvaedi fyrir landnotkunarreit 3.37 M

*  Midsvaediitengslum vid Borgarlinu, med aherslu a8 uppbyggingu sem stydur vid forsendur og farpegagrunn
Borgarlinu.

* Ppétt og blondud byggd ibuda, verslunar og pjénustu med aherslu a heilsutengda starfsemi.
* Ekki er gert rad fyrir landfrekri starfsemi par sem fa storf eru a fermetra lands.

* Hlutfall atvinnubyggdar skal vera 40-50% &8 moti 50-60% af ibudabyggd.

* Fjoldi ibuda skal vera a bilinu 400-600 ibudir.

» Tekid skal mid af stadhattum og 16gd ahersla a8 geedi hins byggda umhverfis sbr. almennar geedakrofur
adalskipulagsins (kafli 3.2.1) til pess ad tryggja mannlegt og vistlegt umhverfi.

 Hdamarkshaed bygginga almennt 3-6 hadir, laegri byggingar neer Fifuhvammsvegi og heerri byggingar naer
Hafnarfjardarvegi, kennileitisbygging naest Hafnarfjardarvegi allt ad 8 hadir.

* Nanari skilmalar verda i deiliskipulagi, m.a. um hamarksfjolda bilastaeda og lagmarkskrofur um fjolda
hjolastaeda.

* Megin adkoma akandi fra Fifuhvammsvegi.

N VSB.

t“‘ ‘Iv
(il
L
>
4
o
wn
s
(3]



Deiliskipulagstillaga
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*  Uppbygging i Arnarlandi stydur vid
hagkvaema nytingu lands, sjalfbaera préun,

forsendur Borgarlinu og markmid

svaedisskipulags og adalskipulags

Gardabaejar um aukna uppbyggingu a

samgongu- og préunaras.

* Arnarland er i godum tengslum vid
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yrirhug yting ol SMARALIND
almenningssamgonguneti e, S %

hofudborgarsvaedisins sem styrkir " '

tengingar pess vitt um

hofudborgarsvaedid.

*  Med beettum stigatengingum veréur T T T (ARG, G Bl | IR ARE O T\ i o e Wi
svaaia I’go’éum tengslum Via .....................................................
naerumhverfid, pjonustu og Utivistarsvaedi.

*  Blondud byggo og vistlegt umhverfi i . \ = Lt bt ae s (" AR g i Va0 TN [

Arnarlandi mun einnig nytast

nerumhverfinu.
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Afstodumynd — skyringaruppdrattur
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s = Afangi

Afangaskipting W a2
* Gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i afongum. gl o =%
* Leidbeinandi afangaskipting sett fram i deiliskipulagi. “,o" - Py _‘{: - f\ \:\\::
* Uppbygging skal vera i samradi vid sveitarfélagid m.a. m.t.t. innvida. é,o"‘ “‘, & \\\ ‘;:
. . i
* Leidbeinandi afangaskiptin heilsuklasa er sett fram i deiliskipulagi. ‘o»“' ~”~.::.o‘0
* Fyrsti afangi vid midlzegt torg. ::.. .,':

Skyringarmynd, gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i afongum.

st

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.

Skyringarmynd, leidbeinandi uppbygging heilsuklasa.
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Byggodarmynstur



Byggdarmynstur

Markmio:

A0 i Arnarlandi risi
borgarumhverfi med
lifandi starfsemi og
gédum ibudum
midsveaedis 3
héfudborgarsvaedinu.

Ze— LANDSLAG

>
13




Fiolbylishis efra sveedi

ibﬂéabyggé Fiolbylishis midsvaedi

« [budabyggd adlagar sig ad haed, landhalla og byggdarmynstri
narliggjandi fjolbylishusabyggdar i Gardaba og Képavogi.

* Hadir ibudabyggdar eru 3-5 haedir en einstaka byggingar 6
haedir.

* Mismunandi haedir eru nyttar til pess ad opna a solarljés i

inngdéroum og ibudum og opna a sjonasa milli bygginga.

* Uppbrot bygginga bydur upp a taekifaeri fyrir pakgarda og

baksvalir.

* Teeplega 530 ibudir.

>
3
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Skyringarmynd, ibudabyggd

W

Tilvisunarmyndir — hlidsteed deemi.
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Blondud starfsemi

* Blondud starfsemi s.s. skrifstofur, pjonusta og verslun, nytist
naerumhverfinu.
* Heilsuklasi, u.p.b. 32.000 m? ofanjardar. Ahersla 4 fyrirtaeki i
heilsugeira og/eda med heilsutengda pjonustu.
* 3 mishair kjarnar (3-8 hadir), tengdir saman med einnar haeda
lagbyggingu. Brjota upp byggingarmassann og opna & sjonasa.
» Stakstaed atvinnubygging 3-5 haedir

* Austan vid samgonguasinn er gert rad fyrir verslun og/eda pjénustu

a jardhaedum en ibudum a efri hadum.

Skyringarmynd, byggingarmassinn er einnig brotinn upp Skyringarmynd, gott andrymi myndast & milli haerri hluta
168rétt med mismunandi haedum og vinklum — pannig byggingarinnar sem tryggir géda dagsbirtu i vinnurymum og
verdur asynd hussins sibreytileg pegar horft er & pad ur Utsyni ad graenum svaedum 4 paki 1. haedar. Einnig er gert

mismunandi attum. rad fyrir dvalarsvaedum a pokum.

3
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Atvinna, verslun og pjénusta

Verslun og pjénusta & jaréhaedum

Heilsuklasi

\
\
\

N\

Skyringarmynd, blondud starfsemi naest Hafnarfjardarvegi og 4 jardhaedum umhverfis midlaegt torg.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.



Snidmynd

ARNARNES ARNARLAND KOPAVOGUR NONHAD

mérk skipulagssveedis
mérk skipulag ssvaedis

f—|___|§|_|f - [

YL e i T B

BORGARLINA

Skyringarmynd, snidmynd horft til nord/nordaustur i gegnum neerliggjandi byggd. Byggd a Arnarnesi einkennist af gysinni sérbylishisabyggd medan byggd i Képavogi er blanda sérbylishisa upp i 4-5 hada fjdlbylishisa efst 4 Nonhaed. Péttleiki byggdar eykst eftir pvi sem
naer dregur, og er mestur vid, stoppistéd Borgarlinu a skilgreindum samgdngu- og préunaras i samraemi vid forsendur i svaedisskipulagi og adalskipulagi Gar8abaejar
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Snidmynd — Akrahverfi - Fifan
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Mo6tun byggdar

Vindpaegindi gangandi vegfarenda segja til um vindskilyrdi a jordu nidri og hvernig

bau hafa ahrif & upplifun og adsteedur folks.

Myndirnar syna medaladstaedur yfir arid ut fra rikjandi vindattum.

Nedri myndin synir samspil byggdar og sélarstunda, 1.mai milli kl: 09-17.
*  Yfir 50% af utisvaedi hefur sél i yfir 5 kist & pvi timabili.

*  Yfir 70% af ,greena bordanum® hefur sél i yfir 5 kist a pvi timabili.

Sitjandi: 2,5 m/s
Standandi: 4,0 m/s | ]
Réltandi: 6,0 m/s

Gangandi: 8,0 m/s [ ]

g
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sitting

Standing

Strolling

Walking

Uncomfortable

Skyringarmynd, paegindavidmid fyrir vind.

Skyringarmynd, sélarstundir 1. mai milli 9-17.



Vindgreining

*  Vindgreining unnin af EFLU

* Algengustu vindattir eru breytilegar eftir arstidum og tima dags
. Aveturna eru A, SA og S &ttir algengastar

. A sumrin ma sja hafgoludhrif—> N, NV &ttir algengar ad degi til og A, SA ad kveldi

. Eftirtaldar vindattir voru valdar til frekari skodunar:

0 330°, 0°,90°, 120°, 150° og 180°

3
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1477 _Reykjavikurflugvollur, 2001.03-2023.12

Sumar+ [AMJJAS] & Dagur [08-19] Sumar+ [AMJJAS] & Nétt [20-07]
0 0
330 30 330 30
20% -
5% 300 60 300 60
10% -
5% -
0% 4270 90 | |270 90
240 120 240 120
210 150 210 150
180 180
Vetur+ [ONDJFM] & Dagur [08-19] Vetur+ [ONDJFM] & Nétt [20-07]
0 0
330 30 330 30
20% -
15%1 300 60 300 60
10% -
50/0 -
0% 4270 270
240 120 240 120
210 150 210 150
180 180

Vindhradi (m/s)

. (14,30.3]

(12,14]
(10,12]
(8,10]
(6,8]
(4.6]
(24]
0.2]

*EFLA



Rikjandi vindatt — aust- og sudautan attir

* Rikjandi vindattir eru aust — og sudaustan attir.
* Sudaustan attir eru einnig sterkustu vindattirnar.

+ [vindgreiningunum var einnig horft til hrifa uppbyggingar a
narumhverfid.

* Greiningar syndu ekki visbendingar um ad ahrif uppbyggingar geti
ordid neikvaed a vindafar i niverandi byggo.

*  Uppbygging a svaedinu mun virka skjélmyndandi og draga ur vindi
sem streymir inn ad ndverandi byggd, baedi i hvossum nordan og

sudaustan attum.

* Engar visbendingar eru um ad moéguleg stadbundin ahrif vid haestu

byggingar nai til naerliggjandi byggdar

e Skalinn sem notadur er i pessari kynningu synir hlutfallslegan
vindhrada midad vid frian vind i 10m haed

* Ef gildid er >1 er um vindaukningu ad raeda og ef gildid er <1 er

vindurinn haegari

VSB._

VERKFRAEDISTOFA
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Vindhrédun

Vindhrédun

Skyringarmynd, rikjandi vindatt, med uppbyggingu i Arnarlandi. Byggd myndar skjol um inngarda og dvalarsvaedi gagnvart rikjandi vindatt.



Rikjandi vindatt — aust- og sudautan attir

e Vindur ur ASA-att lyftist yfir svaedid par sem, byggd er nokkud

jofn og landid hallar til nordvesturs.

e Heilsuklasi nedarlega i landi er pvi i skéli fyrir pessum attum.

3
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Vindur ferdast yfir byggdina, byggdin myndar skjél utan um dvalarsvaedi og inngarda gagnvart rikjandi vindatt.



A, SA og S attir

*  Rikjandi vindattir ad vetri — dag og nott
*  Rikjandi vindattir ad sumri — nétt

*  Heilsuklasinn nedst a svaedinu nytur skjoéls
af legu lands, yfirbordshryfi og annarri

byggd & svaedinu
*  GOtur liggja ad mestu pvert a rikjandi attir
* Torg eriskjoli

*  Engin athugaverd sveedi og ekki porf a

motvaegisadgeroum

g
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Vindhrédun

0.6
|

0.7
|

0.8
|




Nordlaegar attir

Rikjandi vindattir ad sumri — dagur

* Heilsuklasinn er évarinn fyrir
hafgolu (nord/nordvestlaagum
attum).

*  RUNnud horn, bil milli heerri kjarna og
milli-pallur draga ur ahrifum vinds.

*  Torg snyr til sudurs og sudausturs og
er i skjoli fyrir rikjandi vindattum yfir

daginn ad sumri

I

A vsmﬂgm: Ze—d LANDSLAG

«  Ahrif vindgreiningar & skipulagstillégu:

Bil milli bygginga aukid frekar
Bygging laekkud ur 4 til 6 heedir i 3 til 5 haedir
Kvod um grédur medfram Hafnarfjardarvegi

Sett skyr akvaedi um vindgreiningu @ honnunarstigi m.t.t. métvaegisadgerda

Vindhrédun
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Skuggavarp — jafndaegur — 21 mars og 21 september

—

jafndaegri fra kl 8:00-18:00.

r/haust

Skuggavarpsmyndir syna skugga a dvalarsvaedi og byggingar a vo



Skuggavarp - sumarsolstodur




Jafndeegur — 21. mars/21. september
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Sumarsolstodur — 21. juni

Kl:18

Kl:16
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Byggingar

* Byggingarefni

Notast vid vondud byggingarefni og horfa til umhverfissjénarmida

* Litaval hlylegt (40%)

* Klaedningar, vandadar og endingargdédar

e Orkunotkun

* Krafa um loftraesikerfi i byggingum

+ Urgangstjérnunarstefna sett fyrir Arnarland

Uppbyggingaradili skal leggja dherslu 4 ad draga Ur myndun byggingardrgangs
og flokka hann med peim haetti ad a.m.k. 80% byggingarurgangs (m.v. pyngd)

sé haefur til endurnytingar 4dur en honum er skilad a vidurkennda

mottokustod.

Daemi um hlylegt litarval

A v'ms.gm: 2= ANDSLAG

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.



Byggingar

Bundin byggingarlina synd a uppdraetti

Lo 13 v 7 L5 Py
* Salarhaed ibuda min 3 m
* Salarhaed atvinnustarfsemi a jar6haed min 4 m f; 777777 N
™ K 32
* Heimilt ad salarhaed efstu haedar fj6lbylishdsa sé 4,5 m, kvod um — B
™ (95
hallandi pak & efra svaedi N N T
LO
('Y)\ % ~
* Hamarksdypt ibuda 13 m fyrir utan utskot, svalir og skyggni 7y _—N —
|
b - - - _ _ L

* GOlfkéti verslunarrymis i sému haed og gata

Snidmyndir syna salarhaedir, dypt byggingakroppa fjolbylishusa, svalir 0.p.h. Skilmalasnid hverrar |6dar fylgja sérskilmalum.

* GOlfkdti ibuda, eftir adstaedum, allt ad 1 m fra gotu, inngangar i gotu

haed

At

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Jardhaed og torgrymi/gdturymi

Virkar framhliéar [budir og inngardar/graenn bordi
[budir og goturymi

* Ahersla er & tengsl milli starfsemi og notkunar 4 jardhaedum og

mannlifs @ gétum ati. M.a. til pess ad studla ad liflegu umhverfi og
stydja vid virkan lifsstil.
* Vidmid/skilmalar verda settir um tengsl og samspil milli élikra

jadarsvaeda. ,

%« K.

Jardhaed og torgrymi

Skyringarmynd, virkar framhlidar.

Jardhaed og samgodnguds

s

S
ibudir og inngardar/graenn bordi

Sl .
[
{budir og goéturymi | :
Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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POR, paksvalir

pakform skal vera flatt eda einhalla.

* Kvod er um ad oll pok bygginga sem ekki eru nytt sem

bakgardar/svalir skulu pakin med grédur yfirbordi, notast skal vid

grodur sem stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika. A V:‘Q‘/\_f,/ /{;'h

i

* paksvalir eru almennt heimiladar, hvatt er til pess ad nyta pau rymi

sem henta til pess ad bua til adladandi pakgarda fyrir ibua.

* Skilmalar um handrid, skjolveggi o.fl.

3
I

VERKFRAEDISTOFA

5

Daemi um grédur a pokum.



Skilti

Skilmalar um skilti 8 atvinnubyggingum.

» Skal stillt i hof, geett ad pau séu ekki truflandi vegna steerdar,

lysingar eda asyndar fyrir ibda i nzerliggjandi ibudum.

* Heimilt er ad setja skilti a fyrstu had atvinnubyggingar sem snyr ad
Osakri (skilid skal snia ad Osakri), sem kynnir starfsemi i

viokomandi byggingu.

* Ofan fyrstu haedar i atvinnuhusnadi er heimilt ad setja eitt skilti a
efstu had i hverri byggingu eda byggingarhluta sem snyr ad

Hafnarfjardarvegi, sbr. deiliskipulagsuppdratt.

* Atvinnustarfsemi & jardhaed ibudabygginga er eingdngu heimilt ad

stadsetja skilti 4 jardhaed pess hluta sem starfsemin fer fram.

* Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-/ljdsmengun sé i

lagmarki.

I8
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Stadsetning skilta a efstu haed er skilgreind & deiliskipulagsuppdraetti
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Almennings
rymi

Mogulegt umhverfiad
vetrarlagi.

Horft i att ad midlaegu
torgi eftir stig gegnum
ibudabyggd frad “graeenum
borda”.

A v'msgm: ==X | ANDSLAG
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Fragangur [60a

Skila [68auppdraetti

* Hvernig unnid er med land adléogun/hadarmun, s.s. hvort

notast verdi vid stodveggi
* Yfirbordsfragangur |6dar, s.s. haedarsetningar
* Umfang grédurs og tegundaval
* Fragangur leiksvaedis
* Medhondlun yfirbords bilageymsina
* Fyrirkomulag ofanvatnslausna
* Lysingah6nnun
* Grédurhus /samveru hysi

* Bilakjallarar skulu vera a.m.k. 80% hluta undir yfirboradi.

Heimilt er ad ljosop, inngangar o.p.h. standi uppur.

* Almennt gert rad fyrir djUpgdmum.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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«=== Kv60 um forgarda
Kvéd um sérnotareiti ad gétu- eda almenningsrymi

Sérnotareitir ad inngdréum

Forgardar og sé€rnotarymi

* Milda g6tudsynd
* Aukid svigram fyrir lagnir i gdtukassa
* Aukid lif ad goturymi 7N
* Samspil sérnotaryma og goturymis
v \ -.“ - o {‘/ n‘

Skyringarmynd synir kvadir um forgarda og sérnotareiti.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Vistvaenar samgongur



Vistvaenar samgongur

Markmio:

Ad i Arnarlandi verdi
greitt adgengi ad
fiolbreyttum
samgongum med
aukna aherslu a
vistvaenar samgongur
jafnframt pvi ad tryggja
oruggar
umferdartengingar
fyrir akandi.

g
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Borgarlina
Gat nanet 2, Borg.ar|.|"nustopp
7— Undirgéng
. Safngétur
. Husagotur

Meginadkoma akandi fra Fifuhvammsveg.

* Innanbaejartengingu vid Akrahverfid um ny undirgéng undir

Arnarnesveg.
* Adkoma ad l66um er synd a dsk uppdraetti.

» Skilmalar settir um 6ruggar adkomur t.d. fyrir voruadkomu og (M |

sorpbila m.a. m.t.t. sjénvegalengda o.p.h. ¢ 2N

Skyringarmynd, megingotur.

Tilvisunarmyndir — hlidsteed deemi.
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Bilastaedahus

Bilastaeoi W Bilastaedi | baejarlandi
B Bilasteedi ofanjardar

» Akvaedi um hamarksfjolda bilastaeda.
* Bilastadi, almennt i bilakjallara undir ibudabyggd og atvinnustarfsemi.

* Bilastaedahus, getur tekid breytingum breytist porf fyrir fjolda bilastaeda i

framtidinni.
* Samsifa bilastaedi i gotum par sem pvi er vidkomid. ‘\ .
* [ baejarlandi skal gera rad fyrir bilasteedum fyrir deilibila med tengibinadi fyrir \\ N

hledslu. 2\

— Y
Qm0a N4 q q S —
* Fjoldi bilastaeda fer eftir notkun bygginga: . \‘ s
|
1

. Fjolbylishus
1 bilastzdi 4 hverja ibid minni en 100 m?
1,5 bilastaedi a hverja ibud staerri en 100 m?%
nema annad komi fram i sérskilmdalum lé6da.

0,1 gestastaedi fyrir hverja ibud.

Skyringarmynd, fyrirkomulag bilastaeda.

. Skrifstofur
1 staedi a hverja 75 m? af skrifstofu

Verslun og pjénusta
1 steedi a hverja 65 m?2af verslunar og pjénusturymi.

Likamsraekt

4 steedum & hverja 100 m? af likamsraektarrymi.

S

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Kennisnid — hisagata og safngata
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Kennisnid husagotu. Gert er rad fyrir bilasteedum med gegndraepu yfirbordsefni og kvod er um sérnotareit a jardhaed, Kennisnid safngotu, samsidabilastaedi med gegndraepu yfirbordsefni og kvéd um sérnotareiti a jardhaed

forgarda og inngang.

) O
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Stigakerfi

* Net fjolbreyttra stiga sem tengja hverfid vid naerliggjandi stigakerfi,

bjonustu og natturusvaedi.

* Hjolastigur liggur samsida almenningssamgonguleid gegnum

hverfid.

* Nattdrustigur i greenum borda og virkni-stigur hlykkjast um graena

bordann og atvinnukjarna.
* Ahersla & ad gdnguleidir uppfylli vidmid um algilda hénnun.
* Gert rad fyrir 6ruggum gongu- og hjolapverunum.

* Stigur tengir saman efra og nedra sveedi.

>
3
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1.1 Stofnstigar/fyrirhugadur stofnstigur hjélreida o
i.1 Stofnstigar i adalskipulagi %
O Hijolastigur o i
[0 Gangstéttar o

o
------

Adrir stigar/nattdrustigur gosnnianen
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Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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. Hjolastaedi

Hjolastadi

* Akvaedi um lagmarksfjélda hjdlasteeda
* Skulu vera adgengileg og 6rugg, gott adgengi ad peim

* Almennings hjélastzaedi vid stoppistodvar almenningssamgangna, a torgi, vid

verslanir og ibudir

* | atvinnuhdsnadi skal gera rad fyrir sturtum og buningsadstddu fyrir starfsfolk
. . . , . .%w.'w% ®
* Kvod um hjolarampa ad kjallara i heilsuklasa e A ~— ﬁyf; 2
%u.%’ . .

* Heimilt ad notast vid fjdlbreyttar lausnir, s.s. innandyra, yfirbyggd hjolaskyli. { e e

ibudarhudsnaedi er heimilt ad leysa hluta hjélastaeda i einkageymslum ibuda A . ®

oz , , , o @x w'ov& \ ......"". ® %% .

* Hjélabur, skapar og geymslur skulu vera a steyptum undirst6dum og med

druggum festingum til ad laesa hjélum vid

* Hlutfall hjdlastada skal vera langtimastaedi og hlutfall skammtima (gesti)
* Gera skal rad fyrir sveedi fyrir hlaupahjol/deilihjél

* Fjoldi hjolastaeda fer eftir notkun bygginga:
e Fjolbyli
2 4 hverja ibud.

. Skrifstofur
1 4 hverja 100 m? skrifstofu.

. Verslun og pjénusta
2,5 & hverja 100 m?

. Heilbrigdisstarfsemis.s. heilsugaesla, sjukrapjalfun, leeknar o.p.h.
1 4 hverja 100 m?2.

/ et S
)

A VSB_. = Tilvisunarmyndir — hlidsteed deemi.
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B Borgarlina

A|m€nningssamg6ngur @ Borgarlinustopp

,— Undirgéng
Streetd

Straetéstopp

* Skipulagid gerir rad fyrir ad Borgarlina geti farid um svedis. =~ < 200m gonguleid

* [ endurskodudu leidarneti Straetd er gert rad fyrir pvi ad straetd aki
eftir Fifuhvammsvegi, padan sem er innan vid 3 minutna gangur fra

fyrirhugudu stoppi Borgarlinu.
+ Azetlud tidni Borgarlinu er 7 minGtur og straeté 10-15 minutur.

* Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstodvum skulu vera adgengileg og i

samraemi vid leidbeiningar um algilda hénnun utandyra og

leidbeiningar Straetd um geedi og utfeerslu stoppistodva.

* Rekstur og umhirda stoppistodva er a forraedi sveitarfélagsins.

Skyringarmynd, almenningssamgongur.

bS

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Kennisnid - Borgarlinugata
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Umferdargreiningar

* Vid utreikninga a aetladri umferdarskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi er studst vid samgongulikan hofudborgarsvaedisins.
* Vegagerdin og Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu létu vinna nytt samgongulikan fyrir hofudborgarsvaedid arid 2020, likanid er i opinberri eigu

og adgengilegt til afnotkunar fyrir alla.

* Likanid er notad til ad spa fyrir um préun samgangna a hofudborgarsveedinu fyrir framtidararin 2024, 2029 og 2034. Pad reiknar ut farpegafjolda i

almenningssamgongum, bilferdir og ferdir hjélandi. bPa reiknar likanid hvernig ferdaporf, ferdamati og ferdaflaedi breytast eftir mismunandi landnotkun.
* Likanid er gott verkfeeri til pess ad bera saman mismunandi framkvaeemdir mead tilliti til umferdar og umhverfisahrifa.
* Umferdarutreikningar fyrir Arnarland voru framkveemdir af verkfraedistofunni Mannvit.

*  pridji adili yfirfér umferdagreiningar fyrir Arnarland.



Ferdamyndun

Eftirfarandi forsendur voru settar fram sem vidmid fyrir samgongulikanid til pess ad daetla umferdaskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi.

Uppbygging i Arnarlandi (number/m?) Arnarland 2029 - umferdaspa

Notkun
ibadir ~58.000 m2 (~500 ibudir)
Heilsugaesla/ sjukrapjalfun, laeknar o.s.frv. 9.150
Skrifstofur 21.500
Stor fundaherbergi, radstefnusalir, kennsla 750
Likamsraekt 1.500
Veitingar 1.000
Verslanir 3.400
8.150 (~67%)*

Ferdir med bil
3.400 (~27%)

Ferdir med almenningssamgoéngum
Hjoladar ferdir 650 (~6%)

* par af er almennt midast vid pungaumferd s.s. tengt voruadkomu og sorphirdu sé um 2% i samraemi vid talningar a héfudborgarsvaedinu.
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Grunnar

Umferéaspar Samkvaemt umferdatalningum arid 2019. Toluverd umferd a stofnbrautum.

AN VSB:

0-kostur 2029

Umferdalikanid tekur tillit til fjolda patta, s.s. breyttra ferdavenja, tilkomu
Borgarlinu og ymissa framkveemda s.s. lokadfanga Arnarnesvegar. Oll pessi

atridi hafa ahrif a nidurst6dur umferdagreiningar.
Arnarland 2029

Blondun byggdar og aukid frambod skrifstofu, verslunar og pjénusturymis
leidir til breyttrar ferdahegdunar a svaedinu. Umferd eykst litillega midad vid 0-
kost 2029.
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0-kostur 2029, ekki byggt i Arnarlandi.

AR,
NARNESVEG UR

ARNAR Sy, ™

Grunnar, umferdartalningar frd arinu 2019.

Arnarland 2029, midad vid uppbyggingu skv. deiliskipulagstillégu.



@ Svidsmynd 1: Talningar név 2023

910
* Umferdatalningar fyrir naerliggjandi gétur og gatnamot til pess ad meta 0
bjénustustig gatna i dag. I -> B/C
A/p >/ 190
* Grof ahrif konnud, m.t.t. afkastagetu, midad vid deetlada vidbotarumferd 890

sem fylgir uppbyggingu i Arnarlandi. Ef 6ll ny umferd keemi inn i einu.

* Til vidmidunar er afkastageta venjulegra gatna i péttbyli eftirfarandi: A 2110
2 akreinar = ca 2.000 bilar a klst 180 I I 380 . I
=> /D
* Afkastageta stofnbrautar: 870 LagU
2 akreinar = ca 3.000 bilar a klst 210 680
4 akreinar = ca 6.000 bilar 4 kist
Talningar og hermun fyrir annatima siddegis (16:15-17:15)
Tafir (t) i sekindum a hvert farartaeki
bjonustustig Ljosastyrd

* Nidurstodur fyrir afkastagetu gatnamota: Hringtorg Skyring

gathamot

. Fifuhvammsvegur/Arnarsmari— pjonustustig i lagi

. Hafnarfjardarvegur/Arnarnesvegur — pjonustustig i lagi (ljésastilling) t<10 t<10 'Naer'engartaﬂr
. Hringtorg vid Akrabraut — pjénustustig i lagi 10<1<20 10<t<20 Tafir byrja ad myndast
. Hringtorg 4 Arnarnesvegi— pjonustustig i lagi en vert ad skoda 20<t<35 20<t<35 Litlar tafir

35<t<55 35<t<50 Nokkrar tafir

oA
B
C
D
55<1<80 50<t<70 Miklar tafir
- 80<t 70 <t Mjog miklar tafir

bjénustustig gatnamota - viomid
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Hringtorg a Arnarnesvegi

*  Fimm arma hringtorg, djafnir straumar, radir milli hringtorga

*  Umferdarhermanir syndu betri nidurstodur med pvi ad tvofalda adkomu a
Baejarbraut og Akrabraut inn i hringtorgid @ Arnarnesvegi.

*  Pbjoénustustig hringtorgs med uppbyggingu i Arnarlandi og breytingum a
akreinum verdur A ->C

*  Gardabaer skodar ad fara i pa framkvaemd.

*  Gardabaer skodar ad greinar frekar adstaedur a Arnarnesvegi med tillit til
framtidar, milli Hafnarfjardarvega og Reykjanesbrautar. Samstarf vid

Vegagerdina.

(A

3

»

Y v S

Skyringarmynd, moguleg Utfeersla a hringtorgi med tvofoldum akreinum inn a hringtorg.

Svidsmynd 1, nov 2023 an

Svidsmynd 2, név 2023
med uppbyggingu i

Svidsmynd 3, sama og
svidsmynd 2 plus tvofaldar

Tafir (t) i sekindum a hvert farartaeki
bjonustustig Ljosastyrd -
. i Skyrin
gatnamot Hringtorg yring
_ t<10 t<10 Neer engar tafir
B 10<t<20 10<t<20 Tafir byrja ad myndast
C 20<t<35 20<t<35 Litlar tafir
D 35<t<5h5 35<t<50 Nokkrar tafir
55<1t<80 50<t<70 Miklar tafir
80<t 70<t Mjog miklar tafir
A Ym§.§m: Hi-LANDSLAG

Arnarlands ) adkeyrslur a hringtorg vid
Arnarlandi .
@) Bzejarbraut og Akrabraut
Medal tafir | . | Medal tafir| _, } Medal tafir . .
Pjonustustig Pjonustustig Pjonustustig
(sek) (sek) (sek)

V-Arnarnesvegur 10 B 19 B 20 B
SV-Akrabraut 21 C 30 C 20 C
S-Beejarbraut 22 C 46 D 18 B
A-Arnarnesvegur 14 B 27 C 12 B

N-Fifuhvamesvegur

Afkastageta hringtorgs @ Arnarnesvegi.



Arnarnesvegur

* \Vegagerdin er ad vinna heildsteeda uttekt a

Arnarnesvegi — ekki lokid

« Uttektin tekur tillit til uppbyggingarsvaeda vid

Arnarnesveg

e Helstu nidurstoour:

*  Umferd um Arnarnesveg umtalsverd a akvednum
koflum, sér i lagi vestan Reykjanesbrautar — stutt milli
hringtorga par sem radir myndast a alagstimum.

*  Uppbygging til framtidar vid Arnarnesveg mun leida til
enn meiri umferdar

*  Meginpungi uppbyggingar austan Reykjanesbrautar

* Greiningin gefur til kynna ad afkastageta sé undir
viomidum milli hringtorga 4 Arnarnesvegi (vestan vid
Reykjanesbraut) og par geeti purft ad breikka fljétlega

g
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MYND 1

Yfirlit gildandi skipulagsaforma vid og i nagrenni Arnarnesvegar

Vatreendshlic



Natturan i borgarumhverfinu



Nattaran i
borgarumhverfinu

Markmiad:
Ad i Arnarlandi verdi
gott adgengi ad
fiolbreyttum atvistar
og graenum svadum
badi innan hverfisins
og i nerumhverfinu.
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Graeni bordinn

Graenn bordi liggur um svaedid fra sudri til nordurs og tengist m.a.

nyrri stigatengingu undir Arnarnesveg.

* Margpeett hlutverki baedi fyrir grodur og natturu en einnig samfélag

og lydheilsu.

* Hann snyr vel vid sélu, vid hann tengjast fjolbreytt dvalar- og

hreyfisvaedi.
* Blagreenum ofanvatnslausnum.

* Lagstemmd lysing i graanum borda
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Skyringarmynd, graeni bordinn liggur um svaedid og nytist gestum og iblum sem almennings og dvalarsvaedi.

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.




Kennisnid — safngata medfram ,greenum borda“

Graenn bordi
Graenn stigur 2.5m
Ofanvatnsras

Se'rrymi 3m
Bilast=edi 2.2m

Gata 6m
Gangstétt 2.5m
Grédur O,7m

Kennisnid i safngotu samsida graeenum borda. Gert er rad fyrir samsida bilasteedum med gegndraepu yfirbordsefni, stigum, ofanvatnsras og kvéd er um
sérnotareita ad graeenum borda.
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Graeni
bordinn

Horft er til nordurs m.a.
eftir ,graenum borda“,
samspil bordans vid
ibudabyggd og goturymi.
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Dvalarsvaedi og
ofanvatnslautir fléttast
saman vid ,,greena
bordann”, gert er rad fyrir
lagstemmdri lysingu i
,grena bordanum” og
gotulysingu austan megin
vid gbtuna.

Upphaekkud géngupverun
er 4 gatnamétum.
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— Blagraenar ofanvatnslausnir

B|égl‘%nal‘ OfanvatnSIausni - » Hefdbundnar regnvatnslagnir i gétu

Midlunartjarnir/lautir, Gtfeersla og stadseting leidbeinandi

* Greining a flo6ahaettu, hverfid skipulagt m.t.t. pess.

* Tilgangur margpaettur s.s. medhondlun @ mengun ofanvatns, haegja >\ /
a rennsli, |étta a veitukerfinu og draga ur fl6dahaettu. “\/ /

* Stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika, gledja augad og audga / / 3 / v\
umbhverfid sem og studla ad sjalfbaerum vatnsbuskap i heild. / : \ >

* Dami um lausnir eru t.a.m. grédurpok, regnbed, regnvatsnrasir og

settjarnir.

* Ppannig verdi reynt eftir fremsta megni ad medhondla pad ofanvatn

sem fellur til a svadinu innan pess.

Skyringarmynd, blagraenar ofanvatnslausnir. Gert er rad fyrir fjdlbreyttum lausnum eftir adstaedum.

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.
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Liffreedilegur fjolbreytileiki

» pétting byggdar eykur mikilvaegi pess ad huga ad liffraedilegum
fiolbreytileika par sem umhverfisgaedi i neerumhverfinu eru

naudsynleg fyrir vellidan manna og samfélaga.

* Medal annars gert med greenum borda, grédri i inngdérdum,

graenum pokum og blagreenum ofanvatnslausnum.

* Vidhalda, baeta vid og styrkja vistkerfi plantna, dyra og manna sem

og ad bata upplifun og vellidan félks.
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Skyringarmynd, grodurpok, graenn bordi, inngardar og blagraenar ofanvatnslausnir stydja vid aukinn liffreedilegan fjolbreytileika & svaedinu.

. PRARRA ||

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.




Samfelag og lyoheilsa



Samfélag og
lydheilsa

Markmio:
AOD i Arnarlandi risi
blondud byggd sem

stydur vid
samfélagsheild og
bzetta lydheilsu ibla og

gesta.
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Borgarlinustopp
Solrikt svaedi
Dvalarsvaedi

Torgrymi

Hreyfisvaedi
() Kvéd um virkar framhlidar

Midlzegt torg vid heilsuklasa tengir saman fjolbreytta starfsemi

heilsuklasa, almenningssamgongur og ibudabyggd.

Torgid er hugsad sem samkomustadur ibua, gesta og starfsfolks.

Umbhverfis torgid er gert rad fyrir lifandi starfsemi a jardhadum

sem stydur vid notkun pess.

Torgid snyr vel vid solu og byggingar umhverfis torgid veita skjol

gegn rikjandi vinattum.

Skyringarmynd, midlaegt torg gengir mikilvaegu hlutverki a svaedinu, pad snyr vel vid sélu og byggingar veita skjol gegn rikjandi vindattum.

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.
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Kennisnid - torg
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Virkni-stigur

* U.p.b. 1 km hringleid, tengir saman graena bordann og

heilsuklasann. Tilgangurinn er ad yta undir, hvetja og stydja vid e o mmm— i
virkan liffstil og aukna hreyfingu. - 3y ‘;;?:_""
* Nytist ibium og gestum sem gongu-, hlaupa- og utsynisleid, \ ) -, ‘f.:
hlykkjast um heilsuklasann og jafnvel uppa bilasteedahus. ” P ,'"i '
‘ "
* Virkja heilsuklasann sem hluta af borgarumhverfninu, byggingin g S !..‘!'?¢ :

gefur pannig til baka til samfélagins, stydur vid fj6lbreytta notkun

hverfisins og bydur alla velkomna.

Skyringarmynd, virkni-stigurinn tengir saman byggingu heilsuklasa og graena bordann, padan er haegt ad njota Utsynis samveru og hreyfingar.

Tilvisunarmyndir, hlidsteed daemi.
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Lifandi inngardar

*  Uppbrotin byggd, samspil inni og Utiryma, stydur vid aukid lif og
lifandi umhverfi og samfélag sem hvetur til félagslegs samneytis og

virks lifsstils ibua og gesta.

« [inngdréum ibudabyggdar er gert rad fyrir dvalar- og
samverusvaedum ibua, par ma einnig gera rad fyrir raektun

matjurta, heimilt ad setja minni grédur- og/eda samveruhysi ibua.

* Hlutverk inngarda er einnig ad fegra umhverfid og asynd bzedi ad

byggingum og ur ibudum.
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Skyringarmynd, vistlegir inngardar bjéda uppa.

Tilvisunarmyndir, hlidsteed daemi.



Grodurhus og samveru-hysi
Auka m? fyrir pad — ekki haegt ad flytja heimild yfir & byggingu

Annad hvort a paki eda i inngardi

Sameiginleg eda einka, taekifeeri fyrir ibua m.a. til pess ad

setja sinn svip a byggd og umhverfi

e Allt ad 40 m?

Grodurhus/smahysi i sameign skulu koma fram &

|60aruppdrattum sem skal skilad inn med adaluppdrattum

Geeta skal a0 fjarlaegd fra husvegg og [6darmorkum.
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Heimilt er ad setja grodurhis/samveruhysi a paksvalir og pakgarda.




Hlj6dvarnir

*  Midsvaedi

«  Ibudir <65 dB

*  Dvalarsvaedi <55 dB

e Umferd m.v. spa 2029

* HIjédmon vid rampa a Hafnarfjardarveg hefur ekki ahrif a haest
gildid a hushlid en pad sjast jakveed ahrif i 2 m haed a 160.

* Vid Arnarnesveg laekkar haesta gildid vid hdsin fra 60-62 dB i 59-61
dB. Astand 4 I6dum batnar einnig.
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Skyringarmynd, vistlegir inngardar bjéda uppa.

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.



Hljodvistargreining




Hljédstig

LAeq dB
", i 2m heed
%2
50 < <= 55
55 < <= 60

o< <=65
65 <l <= 70
70 <[ <= 75
75 <[l

O-kostur

e Mi0Osvaedi
« [budir <65 dB
e Dvalarsveedi <55 dB

Umferd m.v. spa 2029

an uppbyggingar i
Arnarlandi
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Hljédgreining unnin af EFLU



HIjédstig
Laeq dB
i 2m haed

50 < <= 55
55 < <= B0
60 <[ <= 65
65 <[l <= 70
70< <= 75
75 <1l

Arnarland

*  Midsvaedi

 ibadir <65 dB

* Dvalarsvaedi <55 dB
Umferd m.v. spa 2029

HIjodmon vid rampa a
Hafnarfjardarveg hefur ekki
ahrif @ haesta gildid a hushlid
en pad sjast ahrif i 2 m haed a
166.

Vid Arnarnesveg laekkar
haesta gildid vid husin fra 60-
62 dB i 59-61 dB.

Astand a |6dum batnar

e ) Verkkaupi
Skyringar Verk: \Vegagerdin
1 1 Haaarlinur Amarand
einnig. T = Meelikvaroi 1:2000
- . 0 10 20 40
Hiavamir Barbbese - —
B wosarnis Lacq dB | 2m haed
. Med uppbyggingu Reiknas: Dags.
O skolar Mes hljsdvemum MA .
[ Snnurhas Umfera 2029 Mai 2024
Teikning nr.
AL -202
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Hijéstig
Leq dB
i 2m haed
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Hij6dstig
Leq dB
i 2m heed

50 = <=

AR =
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Hjodstig

Bakkasmari

Hljédgreining unnin af EFLU
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Sérakvaedi




Sérakvaedi

[ sérskilmalum koma fram skilmalar sem eru sértaekir fyrir hverja 168 og/eda

fravik fra almennum skilmalum.
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* Vidmidunar koéti fyrir adliggjandi gotur er gefinn upp a skilmalasnidum. Lot sy e g W 2t ’
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* Endanlegur golfkéti jardhaeda dkvardast vid gerd haedarblada og skal taka mid 2% A ©) $, 70O
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* Hamarkshad bygginga er samanlogd salarhaed byggingar (fra SN S @ v >\ A S, @ K
~ee . ~a M TS SIS AT\ 2 D & .
. . , . . . .. T = . P “63" . " &
adkomuhad/jardhaed) sbr. skilmalasnid ad vidbaettum 1,5 meter til adlogunar. o ®) pe Y <

Reitir, [63ir innan skipulagssvaedisins
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L 6O C - Landakur

Notkun ibudarhisnaedi
Heildarstaerd l68ar 5.092 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 8.216 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 4.604 m?
Hamarksfjoldiibtida 68
Lagmarksstaerd regngards 200 m?
Bundin byggingarlina 70% af hushlid
° Kvod um forgarda ad goturymi
° Kvod um sérnotareiti ad inngardi 8 jar6haed
° Kvod um heerri salarhaed og einhallandi pok a efstu haed @ hornum sbr.
skilmdlasnid og dsk. uppdratt
. Ef salarhad efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera einhallandi
. Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Landakur)
. Bilasteedi fyrir gesti eru a yfirbordi 8 sameignarl6dum med L6d B og D
© . Kvod um opna gonguleid gegnum byggingu ad inngardi, stadsetning
W leidbeinandi a deiliskipulagsuppdraetti

° Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud staerri en 120 m?
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SKYRINGAR: _
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- Mork deiliskipulagsreits [W/EJE|  Diopodmar
L6damork Bundin byggingarlina ,
Byggingareitur Kvo um sémotareit :
Blasimdi&febord - itersia Kv60 um forgard :
Byagingareitur nedanjardar Kvod um almenna gongutengingu :
Borgarlina - lega leidbeinandi Kvod um einhalla pak :
stigar - lega leidbeinandi v !
Gongustigar - lega inandi gyvgg:&%qmlecﬂlgem H
Hjblastigar - lega leidbeinandi ’Ka»:sa um verslun og bjénustu & : [
| w0
Ofanvatnslausnir - Gfzersla leidbeinandi  bindandi y | [
» Akoma a0 60 bindand) fr GUUNIS, " ) ar
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0000 | Staerdlédaim? ( - leik- . 285 I r
L Bk g e 285, e
A Heiti 160a ®@®®  Kvobumgrsdur S~ : !-f""
B FHeadk bycoinon @9  Gour-tiskyringar & ’
: ) |
lim%m.smmman [ 1 Hjblast0i - leidbeinandi : !
)¢ Kennieitisbygging ——— Skt defstu hd bygginga :
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1
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168 F — Osakur/Landakur

Notkun

Heildarstzerd 168ar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir
Lagmarksstaerd atvinnurymis 4 jar6haed

Hamarks byggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldiibuda

Lagmarksstaerd regngards

AQJ lagmarki skjal vikja fra bundinni byggingarlin um:
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ibudarhusnaedi,
verslun/pjénusta a hluta
4.155 m?

9.099 m?

920 m?

5.300 m?

82

Valkveett

15-30%

Kvod um sérnotareiti 8 jardhadum ad inngardi, ad greenum borda og ad
troppustig, sbr. dsk. uppdratt

Djupgama skal stadsetja innan l6dar

Kvod um verslun/pjénustu a jardhaed ad borgarlinugotu sbr. dsk.uppdratt,
jar6haed skal vera inndregin vid borgarlinugétu um a.m.k. 1,5 m fra
byggingarlinu

Leidbeinandi adkoma ad 168 er synd & dsk.uppdraetti en skal vera fra austur
enda l6darinnar

Efstu pok bygginga skulu inndregin ad hluta, frjalst er fra hvada hlid pok eru
inndregin. Par sem pvi er vidkomid skal nyta pok undir pakgarda
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Sveitafélagsmork

Mork deiliskipulagsreits
Lodamork

Byggingareitur

Bilastdi & - itfaersia
Byggingareitur nedanjarbar
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L3 | — Osakur - atvinnukjarni

Atvinnuhusnaedi, skrifstofur, verslun og

Notkun
pjénusta
Heildarstaerd 168ar 13.641 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 32.000 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 25.000 m?
Lagmarksstaerd regngards Valkveett ° Kvéd um aukna lofthaed 4 jardhaed
° Kvod er um almenna starfsemi 4 jar6haedum umbhverfis torg
° Kvod er um avol horn byggingar sbr. skyringarmynd, m.a. til pess ad draga ur ahrifum a vind
b og milda dsynd byggingar
o B X ° Adalinngangur skal stadsettur vid torg og skal vera i sama kdta og torg, viomidunar koti fyrir
) torg er 16,5 m.y.s.
'./ 0, __—"' ° Kvod er um starfsemi s.s. kaffihis/veitingasélu/maotuneyti sem er opid 6llum gestum &
g D jardhaed nordan vid torgid
i __.-"' ° Kvod er um virknistig sem fléttast saman vid byggingu, virknistigur skal opinn almenningi

ollum stundum

° Kvod er um sérstaka vindgreiningu fyrir hdnnun byggingar, med pvi ad draga inn efstu hadir
fra hlidum byggingar er haegt ad baeta vindgaedi

° Kvod er um almennt adgengi ad torgrymi 6llum stundum

° Kvod er um skabraut ad hjélageymslumi kjallara

° Heimilt er ad nyta vesturhlid -1h i skrifstofur eda pjonustu

° Kvod er um sameiginlega aGkomu sunnan megin a 168inni med 166 H

° Kv6d er um dreifistdd rafmagns innan byggingarreits/byggingar i samradi vid Veitur
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Samantekt umhverfisskyrsiu




Samantekt umhverfisskyrslu — uppfeerd eftir yfirferd Skipulagsstofnunar

Pegar a heildina er litid pa er tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Arnarland likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif 8 umhverfid:

Samfélag Jakveed ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og taekifaerum til uppbyggingar verslunar, pjonustu og atvinnu.
Dregid er ur ahrifum vegna umferdar med ldgum hrada, hradaleekkandi adgerdum og almenningssamgongum.
Pjonusta innan og i narumhverfi sveedisins maetir aukinni porf eftir grunnpjonustu sem fylgir uppbyggingu
svaedisins. Gott adgengi ad graenum svaedum og gott stigakerfi.

Heilsa og oryggi Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmérkud eins og kostur er. Med adgerdum til ad draga Ur umferdarhrada eru
neikveed ahrif & umferdaroryggi lagmorkud. Ahersla & vistvaenar samgdngur, adgengi ad graenum svaedum og
heilsutengd starfsemi innan svaedisins hafa jakvaed ahrif 4 lydheilsu.

Landslag og asynd Neikvaed ahrif 3 landslag og asynd par sem graenu svaedi er breytt i byggd. Sjéonraent gildi sveedisins er takmarkad i
dag og sérstada landslag pess litid.

Natturfar og dyralif Overuleg ahrif & natturufar par sem svaedid hefur litla sérstddu m.t.t. grédur- og dyralifs. Sérstada svaedisins felst
helst i ad vera graent og litt snortid svaedi innan hofudborgarsveedisins par sem lUpina er ad taka yfir.

Menningarminjar Engin ahrif & menningarminjar, par sem engar minjar fundust 3 svaedinu vid minjaskraningu sambhlida
skipulagsvinnunni.

Loftslag Overuleg ahrif & loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun grédurhusaloftegunda & framkvaemda-
og rekstrartima. Innvidir eru hannadir til ad anna meiri drkomudkefd s.s. med blagraeenum ofanvatnslausnum.
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ARNARLAND - DEILISKIPULAG - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR
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ARNARLAND - DEILISKIPULAG - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR
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Frekari upplysingar og athugasemdir




Athugasemdir

Tillogurnar eru paer adgengilegar a vef Gardabaejar og i skipulagsgatt.
Peir sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta er gefinn kostur @ ad senda inn athugasemdir vid tillogurnar.
Frestur til ad skila inn athugasemdum rennur ut fostudaginn 6. agust 2024.

Skila skal athugasemdum rafraent i gegnum vef skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is (mal: 556/2023) eda 4

netfangid skipulag@gardabaer.is.



http://www.skipulagsgatt.is/
mailto:skipulag@gardabaer.is
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