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Uppfaersla — breytingar eftir kynningu
Greinargerd pessi dagsett 10.2.2015 var kynnt & almennum kynningarfundi i Gardabze 18. mars 2015.
Eftir fundinn voru eftirfarandi lagfaeringar gerdar:

e Litir & fjdInotaipréttahusum a athugunarsvaedunum eru samramdir.

e Batt er vid myndapari, sem synir asynd fra Stekkjarflot (myndir 13 og 14); annars vegar
upphaflegt deemi og hins vegar his med gélfhaed 3 m undir ndverandi yfirbordi.

e Myndir 23 og 24 eru endurnyjadar (litur, bakgrunnur).

e Innslattarvillur lagadar.

e Myndanumer breytast vegna nyrra mynda.

Umraedur a kynningarfundinum gafu tilefni til frekari skodunar og samanburdéar. Greinargerd pessari
verdur ekki breytt umfram ofangreind atridi. Gerd verdur grein fyrir 66rum Utfaerslukostum eftir pvi
sem vid 8 og nanara ahrifamati i annarri greinargerd.
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1. Hugsanlegir kostir, gréft mat og vinsun

Vidfangsefni pessa verkefnis er groft mat 4 peim kostum, sem geetu komid til greina fyrir stort
fiolnota ipréttahts i Gardabae, med pad ad markmidi ad finna sliku husi stad. | byrjun voru fimm
stadir skodadir og bornir saman ut fra stodu skipulagsmala, samgéngum og afstédu til adliggjandi
byggdar. Tveir stadir voru vinsadir fra og beir prir, sem eftir stédu, skodadir nanar i prividu
landmaédeli par sem iprottahdsi var komid fyrir. bar var stadsetning, afstada til adliggjandi byggdar,
adkoma og bilasteedamal skodud ndnar og borin saman.

Vid samanburd stadsetningarkosta er hér midad vid ipréttahis sem er um 9.400 m? (116x81 m) med
knattspyrnuvelli med gervigrasi og gongu- og skokkbrautum i kringum véllinn. Fri lofthaed er um 7 m
vid hlidarlinur vallar og um 13 m i maeni ad innanmali. Haed langveggja (utanmal) er teplega 4,5 m
yfir gélfhaed og mesta haed teepir 15 m. Saeti eru fyrir dhorfendur annars vegar og stadi hins vegar.
Alls er rymi fyrir um 400 dhorfendur. Midad vid eitt bilastaedi 4 hverja 5 ahorfendur yrdi porf fyrir um
80 bilastadi vid husid. Sama hus er matad 34 alla stadina. Hvorki er farid i smaatridi né mjog apekkir
kostir bornir saman.

Vestan ipréttamidstodvarinnar 4 Alftanesi.
[ Gardaholti.

Vid Asgard.

{ Hofstadamyri.

[ Vetrarmyri.

vk N e

1. mynd. Hugsanlegir stadsetningarkostir.
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2. mynd. Stada i adalskipulagi

1.1  Vinsun
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v Matshpattur \ Kostur> | 1 Alftanes

™ AS-Alft: ibrélt?svﬁbi

Fjolnota ipréttahus i Gardabae, stadarval - vinsun ui
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2 Gardaholt

AS-GB.: Gert er rad fyrir

Skipulagssaetianir er 2tlad fyrir iprottavelli

_/\_ Breyta parf deiliskipulagi
fré 2008,

A Jadri byggdar, fjarri
meginporra notenda

ﬁ Endastad | alm.vagnakerfi

A ip sunnan
w Alftanesvegar & Galgahrauni
Ekki synt & uppdraetti.

\;’:}De\hsk\pulag liggur ekl fyrir

* Liggur a8 stofnbraut

Ekki fjarri midba og
pungamisju byggdar

3 Asgar8ur

AS-Gb.: Samraemi vid landnotkun,

Engin akvaedi

_/\_ Breyta parf deiliskipulagi
fré 2001

& Midlzgt

Vid stofnbraut og
tengibraut. Greid adkoma

04

4 Hofstadamyri

-\, AS-GB: Samrzemi vid landnotkun,

P engin kveets

_/\_ Breyta parf deiliskipulagi
fra 1989

Midlaegt i fbudarbyggd
GarBabaejar

Vid tengibraut. Greid adkoma
innanbzejar

05

5 Vetrarmyri

A\ AS-Gh: Verslun, pjonusta
I og stafnanir

Breyta parf
\;47 deiliskipulagi fra 1995,
Tillaga fra 2008

i’}ijaﬁri ndverandi byggdar.

Vid stofnbraut og
tengibraut

Samgdngur, tengs| innanbaejar og & Hbs. Mitlasgt &
/\_ Ath hattu & ortro8 bilaumferdar. * Hapieictibuiny hofusborgarsvasdinu
Kallar & endurbzetur & gatnakerfi.
* Geti 0rdi prongt um bilastaedi
ﬁprfmgt um bilastaedi
* Rimgott sveedi ﬁ Hab ttfaerslu skipulags o, Pétrsetid svedi, prngir * Ahrif & ndlaega ibldarbyggd Arifalitid gagnvart
staBsetningarkostir niverandi byggd
Afstada til :’y‘“ﬁ’ malivarsa :E‘T"“h’" njjum Samlegd med adliggjandi * rymi . An beinna efic g60ra tengsla
adliggjandi byggdar yggoarinnar ®jarhluta skélum og iprottahisi w viB nuverandi og veentanlega
samlegd med adliggjandi luti s baelarhl PR Samlegd med adliggjandi ibudarbyggd
*’ skélum eg ibréttahiisl Hluti nys bazjarhluta ﬁ Nénd vid ibdarbyggd skélum og ipréttahisi
eda umferdarmannvirki
Ekki skipulagslegar forsendur ) ) )
Vegna legu og (’ Til nanari skoBunar (’ Til nénari skoBunar (’ Til nanari skodunar
Nidurstada x fyrir dkvardanatéku. ® H H
Ekki timabaert

3. mynd. Samanburdur, vinsun

ﬁ Jakveett
w Ovisst

* Neikvaett
ﬁ Had atfeerslu
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Vestan ipréttamidstddvarinnar & Alftanesi.

Adalskipulagsakvaedi: Opid sveedi til sérstakra nota nordvestan ipréttamidstodvar er xtlad
undir iprottavelli.

Sveedid er ekki talid heppilegt undir fjdlnota ipréttahds vegna legu og samgangna. Auk pess
brytur stért iprottahds maelikvarda byggdarinnar.

| Gardaholti.

Adalskipulagsakvaedi: Blondud byggd, p.e. ibudarhverfi med verslun, pjonustu og stofnunum.
Oskipulagt.

Ekki liggja fyrir sampykktar skipulagsaaetlanir fyrir Gardaholt, hvorki rammaskipulag né
deiliskipulag. A pessu stigi eru pvi ekki forsendur til pess ad taka akvordun um stadsetningu

ipréttahuss i par.
Vid Asgard.

Adalskipulagsakveedi: Bondud landnotkun, opid svaedi til sérstakra nota og pjonustustofnanir.
Sveedid er skilgreint sem ipréottamidstod.

Sveedid er tekid til nanari skodunar vegna moégulegra samlegdarahrifa og stadsetningar.

[ Hofsstadamyri.

Adalskipulagsakveedi: Bondud landnotkun, opid svadi til sérstakra nota og pjonustustofnanir.
A svaedinu eru skélar og grasvollur.

Svaedid er tekid til nanari skodunar vegna mogulegra samlegdarahrifa og stadsetningar.

{ Vetrarmyri.

Adalskipulagsakveedi: Blondud landnotkun, verslun, pjonusta og stofnanir. Sveedid er =tlad
undir atvinnustarfsemi.

Svaedid er tekid til nanari skodunar vegna gdédra samgangna og litilla dhrifa & ndverandi
byggd.

4. mynd. Ipréttasvaedid d Alftanesi. 5. mynd. Gardaholt.

4 Mars 2015



2. Stadsetningarkostir

2.1  Asgardur

A svaedinu eru Flataskdli, Gardaskdli og ipréttamidstdd med sundlaug, ibréttahtisum og félagsheimili
auk zfinga- og keppnisvalla. NU eru 165 bilastaedi & svaedinu, 259 ef medtalin eru staedi milli
Hafnarfjardarvegar og Asgards. Auk pess eru 47 bilastaedi 4 163 Flataskéla. Ortrod er i umferdinni &
svaedinu 4 alagstimum.

|
|

LY
T

LI

Horft til sudu
7N 7

s

8. mynd. Stadsetningarkostir vid Asgard, raunhcefir og éraunhcefir.

Med einfoldu mati a@ grunnkorti/loftmynd verdur augljost ad ekki er rymi fyrir byggingu af pessari
steerd sunnan Hraunsholtslaekjar (C,D,E OG F). Kostir A og B rumast ofan & ndverandi ipréttavollum.
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Fleiri utfeerslur eru hugsanlegar @ pvi svadi en kostur A er skodadur nanar i moédeli. Mat annarra
stadsetningarkosta @ sama sveedi atti ad verda svipad i Ollum meginatridum, pott afstada til
naerliggjandi husa geti verid mismunandi.

Golfhaed iprottahdssins er sett i landhaed naest nldverandi byggingum. ba verdur pakbrun vid
austurhorn hussins naer pvi i landhaed. Hugsanlegt er ad hafa golf eitthvad nedar en ekki eru settar
fram myndir af pvi.

9. mynd. Horft ar vestri. 10. mynd. Horft ur austri

11. mynd. Horft ur sudaustri. Myndin synir ndlaegd vid  12. mynd. Sé3 ar nordri yfir gatnamot vid

ibadarhus og vesturlddir vid Stekkjarflot. Hafnarfjardarveg
13. mynd. Horf milli hdsa vid Stekkjarflot. 14. mynd. Horft milli husa vid Stekkjarflot. Golfhaed
ipréttahussins 3 m laegri en d 6drum
myndum.
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2.2 HofsstaGamyri
A svaedinu er Hofsstadaskali, Fjolbrautaskélinn i Gardabae og ipréttahusid Myrin dsamt ipréttavollum.
Alls eru 247 bilastzaedi a svaedinu.

15. mynd. Nuverandi ipréttavéllur i Hofsstadamyri.

= L e = \ i £

16. mynd. Stadsetningarkostir, raunhaefir og éraunhcefir, i Hofsstadamyri.
Med einféldu mati @ grunnkorti/loftmynd verdur augljost ad ekki er rymi fyrir byggingu af pessari
steerd a austurhluta svaedisins par sem nu eru bilastadi (C og D).

Kostir A og B eru midadir vid ad golfheed verdi su sama og i Myrinni sem er talsvert laegri en
nuverandi landhaed. Gélfhaed yrdi i 15 metrum en landhaed & ipréttavellinum er um 21 m en um 18-
20 m par sem kostur B er syndur. Breytingar 8 landhadum yrdu pvi talsverdar. Nokkud jardvegsdypi
er a svaedinu.
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21. mynd. Kostur A, séd ur nordaustri 22. mynd. Kostur B, séd ur nordaustri

23. mynd. Horft milli hasa vid Dalsbyggd, landmddel 24. mynd. Horft milli hasa vid Dalsbyggd, landmddel
dn ipréttahuss. Ath. Bakgrunnur med iprottahusi, kostur A.
takmarkast vid staeré models.
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2.3 Vetrarmyri

Svaedid er dbyggt og dskipulagt. Lagdar hafa verid fram nokkrar tillégur og hugmyndir um skipulag og
nytingu svaedisins. Svaedid liggur ad Reykjanesbraut og hefur pad ahrif & skipulag og mogulega
nytingu pess, ekki sist m.t.t. umferdarhdvada og hljédvarna.

Athugunarsvadid er um 85.000 m? ad flatarmali (8,5 ha).

25. mynd. Horft til sudurs Gr Hnodraholti. 26. mynd. Horft til nordurs fra Vifilsstadavegi.

5
.

Ly

27. mynd. A: [préttahts samkvaemt deiliskipulagstillogu (6sampykkt) frd 2008. Bldar slitnar linur syna
naudsynlega faerslu Hnodraholtsbrautar midad vid tilléguna.
B: I'préttaht]s sbr. skipulagstilloguna frd 2008, faert pannig ad ekki purfi ad breyta gatnakerfi.
C: Iprottahus 116x81 m sbr. athugun vid Asgard og Hofsstadamyri. Lagt samsida Reykjanesbraut.
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28. mynd. Hér er tekid mid af nokkrum skipulagspaelingum, sem fram hafa komid um svaedid dn pess ad ndnar
sé gerd grein fyrir peim. Sett er fram hugmynd um fyrirkomulag byggdar Gt frd kosti C d mynd 25.
Midad er vid ad byggingar, sem hysa verslun og pjonustu dsamt fjélnota ipréttahusi myndi
hljédskerm gagnvart Reykjanesbraut pannig ad ibudarbyggd verdi i vari fra umferdarhdvada.

Gréfunnid deemi um byggingarmassa var sett inn 3 einfalt landmaddel. Midad er vié sama ipréttahus
og i Asgardi og Hofsstadamyri. Meginhugmynd er ad lata ipréttahusid og byggingar fyrir verslun og

bjénustu mynda hljédskerm gagnvart Reykjanesbraut. A austurhluta svaedisins verdur pannig unnt ad
koma fyrir ibudarbyggd. Ekki er um ad raeda honnun bygginga eda deiliskipulagstillogu a pessu stigi
heldur einungis skodun & byggingamossum og magni auk pessara palinga um fyrirkomulag.
Bilasteedi vegna iprottahussins eru leyst & yfirbordi (120 stzedi innan 16dar) og hluti bilastaeda vid
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verslunar- og pjénustubyggingar. Bilastadi ibudarhusa verda fyrst og fremst i bilageymslum i kjallara
undir hisagérdum. Gerd bilageymslna er lykillinn ad hau nytingarhlutfalli svaedisins.

Daemi um byggingarmagn sbr. mddel:

e Byggingar fyrir verslun og pjonustu: 60 — 80.000 m?

e Fj6Inota ipréttahus: 9-10.000 m?
e [budarhus: 25 - 30.000 m?
Samtals um 94 —120.000 m?

Nytingarhlutfall sveedis yrdi um 1,1 — 1,4 midad vid pessar sterdir. Hér er um ad raeeda deemi um
flatarmal og nytingarhlutfall. Byggingarmagn verdur akvedid i deiliskipulagi svaedisins.

33. mynd. Séd ur austri. Golfvéllurinn i forgrunni.
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34. mynd. Horft til nordurs eftir (og ofan vid) Reykjanesbraut.
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3. Samanburdur

Fjolnota iprottahis i Gardabee, stadarvalui
03 04 05
v Matspéttur \ Kostur> | 3 Asgardur 4 Hofsstadamyri A og B 5 Vetrarmyri
AS-Gb.: Samraemi vid landnotkun. AS-GB: Samraemi vid landnotkun, 0 AS-Gb.: Verslun, pjénusta
. i Engin sérakvaedi. Engin sérakvaedi og stofnanir
Skipulagsaaetlanir
Breyta parf deiliskipulagi Breyta parf deiliskipulagi Breyta parf deiliskipulagi fra
fra 2001 fra 1989 1995 eda vinna nytt deiliskipulag
Midlaegt i ibudarbyggd Midlaegt i ibudarbyggd Q 1jadri ndverandi bygg8ar.
Gardabaejar Gardabaejar
Vid stofnbraut og Vid tengibraut. Greid adkoma via s.lofnbraut °9
O tengibraut. Greid adkoma innanbasjar tengibraut
Samgéngur, tengsl innanbaejar og & Hbs. Q e ST Midlzegt &
jarri stofnbrautum & i
Haetta a ortrod bilaumferdar, hatidborgarsyaedind
Kallar & endurbzetur 4 gatnakerfi. Q Gaeti orBid pringt um bilastzedi
Ql’r&ngt um bilastaedi
e béttsetid svaedi, prongir o Nzeganlegt rymi Ahrifalitid gagnvart
stadsetningarkostir nuverandi byggd
Ahrif 4 nleega ibaBarbyags, A Ahriféndlega An beinna efa géBra tengsla
Q skerdir dtsyni fra 168um vid Q |Pudarb¥ggé. skerdir dtsyni fré vid ndverandi og vaentanlega
Afstada til Stekkjarflot 168um vi8 Dalsbygg®. ibudarbyggd
adliggjandi byggdar Nind vib ibusarbyggs B: 'Ahrif dndlega
A ibidarbyggd, skerdir dtsyni fra
eda umferdarmannvirki il e
168um vid Léngumyri og
Krokamyri. Minni skerding séd
fra Dalsbyggd en skv. A.
Q Naverandi iprottavellir skerdast Q Byggt & niiverandi iprottavelli o Onumid land
eda leiksvaedi
Ekki mégulegt ad baeta vid A M8 i 5 Ipréttahsid tengist engum
_ < : Mégulegt ad endurskipuleggja 3 baith
iprottavéllum innan svaedis ibréttavelli og leiksvaesi og laga a8 naverandi ipréttamannvirkjum
P . Samlegd med adliggjandi nyju husi Nytir lagssvaedi medfram
Nyting svaedis 0 ; ; s
yting skélum og iprottahusi Samleg8 me8 adliggjandi o Reyk;anesbrau't b-ar sem nyting
skolum og iprottahsi takmarkast af ahrifum fra umferd.
Ipréttahusid gaeti nyst
med eda i tengslum vid
nyja starfsemi & svaedinu

35. mynd. Samanburdur stadsetningarkosta vid Asgard, i Hofsstadamyri og i Vetrarmyri, byggdur d skodun og
mati d einféldu landlikani.
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4, Nidurstada

Fiolnota iprottahus af peirri steerd sem hér um raedir verdur alltaf dberandi hvar sem pvi verdur
komid fyrir. Slikt huds & vel heima a rdmgdédum ipréttasveedum og i tengslum vid onnur
ipréttamannvirki. bvi er full astaeda til pess ad skoda vel moguleika 4 ad koma husinu fyrir vid iprétta-
midstodina i Asgardi eda i tengslum vid Myrina og skdlana i Hofsstadamyri. Hus af pessari staerd eiga
hins vegar sidur heima i navigi vid smagerda byggd eda par sem byggingin hefur ahrif & nanasta
umbhverfi ibuda.

Med skodun 3 afstodu hussins til ndlaegrar byggdar, haed og nand, verdur varla maelt med pvi ad hus
af pessari steerd og haed verdi byggt i Asgardi eda i Hofsstadamyri. Nokkrar myndir syna pessa
afstédu. Fleiri sjdnarhorn voru skodud en i naleegd verdur pad gréfa landmaddel, sem hér er notast
vid, ad teljast frekar émyndraent og eru paer myndir pvi ekki syndar hér nema myndir 13, 14, 23 og
24. | fylgiskjolum eru hins vegar privid PDF-mddel, sem haegt er ad velta 4 alla kanta og pysja inn i og
velja sér sjonarhorn.

Vel getur hins vegar farid & pvi ad byggja minni hus i Asgardi og Hofsstadamyri en hér er midad vid,
t.d. 50x70 m med allt ad 9 m manishaed. Mogulegt =tti ad vera ad koma sliku husi fyrir par dn pess
ad pad hefdi veruleg ahrif & naerliggjandi ibddarhus.

Reykjanesbraut er meginsamgonguds hofudborgarsvaedisins. Vid brautina standa engin hus og
adkoma fra henni er einungis um fa misleeg gatnamdt. Baejarmyndin, sem vid blasir fra
Reykjanesbraut, er dlik peirri smagerdu og fjolbreyttu baejarmynd, sem flest baejarfélog stefna ad
innanbaejar og i midbaejum sinum. Hér er velt upp peim moguleika ad hafa stérar og jafnvel
grofgerdar byggingar eins og ipréttahus i jadri og @ dhrifasvaedi stofnbrautarinnar og mynda med pvi
skjol fyrir smagerdari byggd, sem geeti fengid jdkvaedari eiginleika en ndbyli vid Reykjanesbraut gefur
annars tilefni til. Med pessu gefst kostur a gédri landnytingu nokkud nalaegt Reykjanesbraut vegna
hljédskermsins sem byggingarnar mynda. Unnt er ad koma fyrir byggingum, sem fara illa innan
fullbyggdra og smagerdra ibudarhverfa, i umhverfi par sem steaerd peirra hefur litil neikveed ahrif — og
jafnvel jakveed pegar byggingarnar mynda skjdl gagnvart neikveedum umhverfisdhrifum stofnbrautar-
innar.

Nidurstadan er su ad unnt er ad koma fyrir ipréttahdsi af peirri steerd sem hér er midad vid a 6llum
sveedunum. A tveim beirra, vid Asgard og i Hofstadamyri, yrdu husin i navigi vid ibudarbyggd og
hefdu talsverd ahrif & nanasta umhverfi nokkurra hisa. Mjog liklegt er ad pad yrdi i 6pokk ibua i
nagrenninu. bessum paetti er ekki fyrir ad fara i Vetrarmyri. S& stadur er hins vegar dtengdur
nuverandi ipréttaadstédu i baenum og ekki i beinum tengslum vid ndverandi ibudarbyggd. Vissir
moguleikar 4 tengslum og gagnkveemri samnytingu gaetu hins vegar falist i framtidarbyggd a svaedinu
og a Vifilsstodum. Vetrarmyrin liggur vel vid framtidarbyggingarlandi Gardabaejar a Hnodraholti og er
jafnframt midleeg 4 hofudborgarsvaedinu vegna gddra tengsla vid Reykjanesbraut.

5. Fylgigbgn
Privid PDF médel:

e Asgardur-model-150324.pdf
e Hofsstadamyri-model-150324.pdf
e Vetrarmyrii-model-150324.pdf
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