Sjévarnargardur

NORDUR

\

Gildandi deiliskipulag sampykkt 13.10.1998, mkv. 1:2000

M

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi, mkv. 1:500

Sjovarnargardur

NORBUR

s 1Th

I :

{
-----

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi, mkv. 1:2000

DEILISKIPULAG DEILDAR OG LANDAKOTS (HOLMATUN) A
ALFTANESI | GARPABA

Greinargero

Gildandi deiliskipulag Deildar og Landakots (H6Imatun) var
sampykkt af hreppsnefnd Bessastadahrepps pann 13. oktober 1998.

Ari® 2009 Iétu eigendur Landakots vinna tilldgu ad breytingu
ofangreinds deiliskipulags sem sampykkt var i bagjarstjorn Alftaness

29. juni 2010 og birt i B-deild Stjornartidinda 8. juli 2011. bann 1.
januar 2011 téku ny skipulagsldg gildi. bar sem auglysing um
gildistoku deiliskipulagsins birtist of seint samkvaemt akvaedum nyrra
laga 6dladist tillagan ekki gildi. Ekki reyndi a gildi deiliskipulagsins
um arabil en pegar pessi formgalli uppgétvadist nylega hafdi
sveitarfélagid Alftanes sameinast Gardabee.

Umraedd tillaga ad breyttu deiliskipulagi nadi einvéréungu til
|l66arinnar Landakots innan gildandi deiliskipulags

og haféi tvenns konar tilgang. L6dinni Landakot hafdi pa pegar verid
skipt i tveer 166ir Landakot | og Il en skiptingin hafdi ekki verid
stadfest i deiliskipulagi. A 168inni Landakot | er ibudarhas en a

Landakoti Il eru svo kollud utihus.

Nyju deiliskipulagi var annars vegar atlad ad festa I6darskiptinguna
i sessi og hins vegar ad skilgreina heimildir og skilmala fyrir badar
l6Air.

Nu er tillaga ad breytingu gildandi deiliskipulags 16gd fram ad nyju, i
betta sinn a vegum Gardabeejar. Tilgangur breytingarinnar er eins og
adur fyrst og fremst ad feera skiptingu Landakots i tveer 168ir inn a
skipulag og skilgreina heimildir fyrir badar l6dirnar.

Samkvaemt Adalskipulagi Gardabaejar 2016 2030 eru |66irnar
Landakot | og Il a ibudarsveedi.

Skilmalar

Deiliskipulag petta naer yfir 166 sem merkt er med heitinu
Landakot i gildandi deiliskipulagi Deildar og Landakots.
Lodinni hefur verid skipt i tvaer 168ir Landakot | og 1. A
I66inni Landakot | stendur ibudarhus med tveimur ibudum
en a l6dinni Landakot Il stendur bygging sem nefnd er
utihus.

Landakot |

Ekkert er fjallad um ibudarhusid a éskiptri Landakotslédinni
i gildandi deiliskipulagi en heimild er fyrir tvofaldri
bilageymslu innan byggingarreits sem afmarkadur er i
nordvesturhorni l6darinnar. | tillégu ad breyttu skipulagi

stendur ibudarhusid a 16dinni Landakot I. Skilmalar eru
Obreyttir fyrir ibudarhusid. Skulu peir vera i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti sem liggja fyrir og syna fyrirhugud
aform l6darhafa a 168inni Landakot |, sja skyringaruppdratt.
Adurnefndur byggingarreitur fyrir tvéfalda bilageymslu a
Oskiptri 168, sem fyrir er i gildandi deiliskipulagi, lendir ad
hluta til utan I6da vid skiptingu I68arinnar samkvaemt
sampykktum [66arblédum fra arunum 1986 og 2020. |

tillbgu ad breyttu deiliskipulagi er pessi byggingarreitur
faerdur inn a I68ina Landakot |. Staerd hans skal vera eins
og fram kemur a I6darteikningu sem sampykkt var i
noévember 2020, sja skyringaruppdratt. Heimilt er ad byggja
tvofalda bilageymslu innan reitsins, eina fyrir hvora ibué.
Vegghaed ma vera allt ad 2,7 metrar fra golfplétu og mesta
haed paks ma vera 3,5 metrar yfir golfplétu. Pakform er
frjalst. L6Gin Landakot | er skrad 1.000 m2 ad steerd.

Landakot I
A 166inni Landakot Il stendur bygging sem nefnd er utihus

samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Ekki kemur par fram i
hvada tilgangi heimilt sé ad nota utihdsin en pau munu hafa
hyst geymslur, verkstaedi og vinnustofur eigenda asamt
ahaldahusi Bessastadahrepps a peim tima sem gildandi
deiliskipulag var sampykkt. L6din er skrad 1.131,3 m2 ad
steerd.

Heimilt er ad breyta utinisum i ibudarhus med vinnustofum
listamanna og tilheyrandi geymslum. | husinu mega vera allt

ad prjar ibudir og tveer vinnustofur, verkstaedi, bilageymsla
auk annarra geymslna, samtals um 550 m2. Heimilt er ad
byggja kvisti i pak og beaeta vid gluggum i utveggi. Gera skal
rad fyrir sj6 bilastaeedum a 16dinni.

Heildarfl6tur husnaedis a 168inni ma vera allt ad 550 m2
pbegar allt er talid. Ekki er fyrirhugad ad steekka umfang
husakosts a 168inni midad vid pad sem nu er en
fermetrafjoldi eykst fra nugildandi skraningu vegna
aukningar golfflatar innan ndaverandi utveggja
(byggingarreits). Nytingarhlutfall I68arinnar verdur
samkvaemt pessu um 0,49 sem er i godu samraemi vid
vidmidunargildi adalskipulags par sem gert er rad fyrir
nytingarhlutfalli af steerdinni 0,25 - 0,60 fyrir par- og radhus.

Ad 60ru leyti gilda upprunalegir skilmalar gildandi
deiliskipulags dags. 13. oktoéber 1998.

/ :.:., 1t
. L e

T eh, |

Byggingarreitur

Lodarmork

Mork gildandi dei

liskipulags

Adalskipulag Gardarbaejar 2016 - 2030 - hlutamynd
Norduruppdrattur

Afmdérkun deiliskipulagsbreytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i/a

pann

Tillagan var grenndarkynnt fra

20

20

med athugasemdarfresti il

20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-
deild Stjérnartidinda pann

20

Endurskodun:

Dags: Teikn] Yfirf.

20| ImMm Tz

VERKKAUPI:

LANDAKOT, Alftanesi, Gardabae
breyting a deiliskipulagi

Gardabaer

KENNITALA VERKKAUPA: 570169-6109

SKIPULAGSUPPDRATTUR

NUMER 1 AF 2

EFNI:

DEILISKIPULAGSBREYTING

'/ l VA ARKITEKTAR

MAELIKVARDI: 1:2000, 1:500

FRUMSTZARD BLADS: A1

TEIKNAD: ROB, SHF VERKNR: 926

YFIRFARID: ROB Teikn. nr: 001

DAGSETNING UTGAFU:  01.11.2022 ENDURSK:.:
laugavegi 26

101 reykjavik
kt: 450400-3510
simi: 530 6990

vaarkitektar@vaarkitektar.is

www.vaarkitektar.is

UTGEFANDI: Richard Olafur Briem

KT: 210850-4499

Teikning pessi er gefin Gt af undirritudum fyrir hond eiganda héfundaréttar, VA Arkitektar ehf
Teikninguna ma ekki afrita med neinum hzetti, ad hluta til eda i heild an skriflegs leyfis héfundar.




