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Gildandi deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn 02.06.2017 med sidari breytingum mkv. 1:1000
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Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi mkv. 1:1000

SKYRINGAR

Mork pess sveedis sem
deiliskipulagsbreytingin tekur til

Skipulagsmork

Lodarmork

Bundin byggingarlina

Ytri byggingarreitur

Innri byggingarreitur

Byggingarreitur inndreginnar
1. haedar

Byggingareitur fyrir
inndreginn byggingarhluta
bilgeymsla

Byggingarreitur inngrafinnar
bilgeymslu

Byggingareitur Pakhaedar

Byggingareitur Kennileitis

Bundin maenisstefna

Bilasteedi

Gangstétt
Gata

Gongustigur, torg

Kvd um gonguleid

Ofanvatnsrasir / ofanvatnslautir

Opid sveedi

Greinargero:

I deiliskipulagsbreytingunni felst a8 ibudum & 168 er fjdlgad um eina Ur 9 ibGdum i 10 ibUdir. Bilstaedum & 168 fjdlgar til samraemis vi® bilastaedakrofu.

Byggingarmagn a 168 og kennisnid eru obreytt.

4.8.13 F8 Fjolbylishus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi og adkoma ad bilgeymslum: 1 bilastaedi skal vera a 168 fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi, auk staedis i bilgeymslu fyrir ibudir staerri en 90 m?2.
Adkoma ad bilasteedum & 168 og sameiginlegum bilgeymslum er fra Urridaholtsstraeti. A 166 eda i bilgeymslum skal ad auki vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 66ru leyti
skilmalat6flu og almenna I6darskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmérk og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilastaeda a 168. Krofur eru um grédur a [66armérkum ad gotu. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan goétu skulu ad jafnadi vera haerri en adliggjandi gangstétt og fragangur a I168armdrkum skal vera sbr. haedarblad. Sja nanar i almennum
I66arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjoélveggja. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru & haed girdinga og krofur eru um gegnseei peirra. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan l66ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.6.
Gdnguleid um 166: Kvod er um almenna génguleid um 168, sbr. maeliblad. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir & jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hisvegg. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smahysi: 1 smahysi er leyft & 168 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastadi - hysi: Gera skal rad fyrir yfiroyggdum hjolastaedum a 166. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fjidlda og steerdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.6.11 og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan byggingarreita. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.13.
Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 160 fjdlbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og I6dar. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.
Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 10 ibudir a 168 nr. 40 og 9 ibudir a 166 nr 42, par af geta ad hamarki verid 4 ibudir minni en 90m? birt staerd a 168 nr. 40 og 3 ibudir minni en 90 m? a 168 nr. 42
. A.m.k. 1 ibud skal vera a 1. haed a hvorri 168. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera & hlid huss ad adkomugétu. Inngangur skal vera um lokad stigahus milli ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshaed, til ad
tryggja adgang ad 166 beggja megin vid fjdlbylishusid. Kvod er um tengingu vid bakliggjandi géngustig ad adalstigahusi. Stigahus skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant
huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar eru 6heimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1., 4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad nedsta haed ad Urridaholtsstraeti sé kleedd steinklaedningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot byggingar (inn-/atdregna hluta byggingar). Sja ad 6éru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. 1 bilastaedi a hverja ibud yfir 90m?, a.m.k. 6 staedi skulu vera i samnota innbyggdum bilgeymslum & hvorri 168, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meeliblad. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslum skulu ekki vera naer I68darmérkum en 7 m. Bilgeymslur skal fella inn
i land. Hj6lageymsla skal vera i husi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skiimalatéflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera & 6llum utveggjahlidum huss. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hijédvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti. ibudir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljodstigi vid utvegg yfir 55 dB eru dheimilar. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed huss: 4 haedir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmdérk skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera a 6llum ibudum efri haeda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: bPak skal vera flatt me®d naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum, sja skilmalateikningu. Bilgeymslur skulu vera med flétu paki og skal fella pakflét bilgeymsla
inn i land, pannig ad pakflétur peirra verdi hluti I66ar. Sja ad 66ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilmalatafla fyrir breytingu

Gata og husnimer Husagerd Staerd l68ar | ibGdir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibada fisldi Haeda- Bilastaedii |Bilastaedi a 168 | Bilastedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn ** fjoldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
* o -90m? | 490m? | alls
Urridaholtsstraeti 42 F8 1.289 1.350 0 350 1.700 3 6 9 4h 6 9 15

* Krafa er gerd um innskot/titskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hdmarksfjoldi ibuda og par af hdmarksfjéldi iblida minni en 90m>

4.8.13 F8 Fjolbylishus

Loédarskilmalar:

Bilastaedi og adkoma ad bilgeymslum: 1 bilastadi skal vera a 166 fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi, auk staedis i bilgeymslu fyrir ibudir staerri en 90 m?2.
Adkoma ab bilasteedum & 168 og sameiginlegum bilgeymslum er fra Urridaholtsstraeti. A 166 eda i bilgeymslum skal ad auki vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 66ru leyti
skilmalat6flu og almenna I6darskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmérk og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a 168. Krofur eru um grédur a [66armérkum ad gotu. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan goétu skulu ad jafnadi vera haerri en adliggjandi gangstétt og fragangur a I6darmdérkum skal vera sbr. haedarblad. Sja nanar i almennum
I66arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og heed skjolveggja. Sja almenna I66arskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og kroéfur eru um gegnsaei peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan l6dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbzerar ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.6.
Goénguleid um 1696: Kvod er um almenna génguleid um 168, sbr. maeliblad. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir a jaréhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hisvegg. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smahysi: 1 smahysi er leyft & 168 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastadi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirboyggdum hjolastaedum a 168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fjdlda og staerdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.6.11 og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan byggingarreita. Sja almenna I66arskilmala i kafla 4.6.13.
Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 160 fjolbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og I6dar. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.
Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 10 ibudir a 168, par af geta ad hamarki verid 4 ibudir minni en 90m? birt staerd a 168. A.m.k. 1 ibud skal vera a 1. haed a hvorri 168. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a hlid hiss ad adkomugdétu. Inngangur skal vera um lokad stigahus milli ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshaed, til ad
tryggja adgang ad 166 beggja megin vid fjdlbylishusid. Kvéd er um tengingu vid bakliggjandi gdngustig ad adalstigahusi. Stigahus skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant
huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar eru 6heimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1., 4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad nedsta haed ad Urridaholtsstreeti sé klaedd steinklaedningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og meeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot byggingar (inn-/Utdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. 1 bilastaedi a hverja ibud yfir 90m?, a.m.k. 6 stzedi skulu vera i samnota innbyggdum bilgeymslum & hvorri 168, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meeliblad. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslum skulu ekki vera nzer I166armérkum en 7 m. Bilgeymslur skal fella inn
i land. Hj6lageymsla skal vera i husi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatéflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.
Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum utveggjahlidum huss. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

HIjédvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti. ibudir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljodstigi vid utvegg yfir 55 dB eru éheimilar. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed hiss: 4 haedir. Sja ad 60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmoérk skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera a 6llum ibudum efri haeda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: bak skal vera flatt me®d naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum, sja skilmalateikningu. Bilgeymslur skulu vera med flétu paki og skal fella pakflét bilgeymsla
inn i land, pannig ad pakflotur peirra verdi hluti I66ar. Sja ad ddru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Tillaga ad breytingu & skilmalatoflu

* Krafa er gerd um innskot/titskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hdmarksfjéldi ibuda og par af hdmarksfjéldi ibida minni en 90m>.

Gata og hdsnimer Hisagerd | Steerd I6dar | [badir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibada fioldi Haeda- Bilastaedii |Bilastadi a 163 | Bilasteedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *x fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
< . -90m? | +90m? | alls
Urridaholtsstreeti 42 F8 1.289 1.350 0 350 1.700 4 6 10 4h 6 10 16
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