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Hluti af aðalskipulagi Garðabæjar 2016-2030, samþykkt í bæjarstjórn 05.10.2017

Mörk þess svæðis sem
deiliskipulagsbreyting tekur til

(90)1.01

útg. dags. skýring teiknað

Greinargerð vegna deiliskipulagsbreytinga á lóðum Urriðaholtsstrætis 1-

Í deiliskipulagsbreytingunni felst:

Urriðaholtsstræti 1:

· Byggingarreitur bílgeymslu stækkar.
· Fjöldi hæða verður 2 hæðir í stað 1-2 hæðir
· Gerður er meiri sveigjanleiki í útfærslu þaks. Flatt þak skal ekki vera hærra en 9 metrar yfir aðkomuhæð.

Sé bygging með mænisþaki eða einhalla hækkar hámarkshæð byggingar úr 9 m í 12 m.
Við slíka útfærslu skal hámarksvegghæð ekki vera meiri en 8 metrar upp að þakbrún mænisþaks.
Meðalhæð slíks þaks skal þó ekki vera hærri en 9,5 m.

· Heimilað er að byggja kalt óupphitað garðsvæði (A eða B rými )á aðkomuhæð.
Byggingamagn á lóð eykst um 500 m² vegna óupphitaðs garðrýmis á lóð

Urriðaholtssstræti 3-5

· Byggingarreitur á lóð breytist.
· Lóðamörk milli lóða Urriðaholtsstrætis 3-5 og 7 breytast og kvöð um gegnumakstur milli lóða er felld niður.
· Heimilt verður að koma fyrir gróðurhúsi á þaki 1. hæðar.
· Byggingamagn atvinnuhúsnæðis á lóð minnkar um 500 m² en eykst í bílgeymslu um 732.
· Hæð húss breytist innbyrðis en hámarkshæð er óbreytt.
· Bílastæðakrafa er aukin úr 1 stæði fyrir hverja 30 m² í 1 stæði fyrir hverja 25 m².

Urriðaholtsstræti 7.

· Notkun breytist úr verslun- og þjónustu í íbúðir fyrir 50 ára og eldri.
· Almennir skilmálar fyrir íbúðir í norðurhluta 4 gilda fyrir lóðina eftir breytingu.
· Salarhæðir og hæðafjöldi byggingar breytist en hámarkshæð húss helst óbreytt.
· Heimilað byggingarmagn eykst úr 4.000 m² í 5.000 m² vegna íbúða neðan aðkomuhæðar og skilgreint er

byggingamagn fyrir B rými svala. Byggingamagn bílgeymslu minnkar sem því nemur.
· Byggingarreitur breytist. Byggingarreitur er brotinn upp og myndaðar sjónlínur milli byggingahluta.
· Lóðamörk milli Urriðaholtsstrætis 3-5 og 7 breytast og kvöð um gegnumakstur milli lóða er felld niður.
· Bílastæðum á lóð fækkar til samræmis við breytta notkun.
· Aðkoma að bílakjallara breytist.

Samhliða deiliskipulagsbreytingunni er gerð númerabreyting á lóðum þannig að
lóð nr. 3-5 verður eftir breytingu lóð nr. 3 og lóð nr. 7 verður eftir breytingu lóð nr. 5-7.

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í

________________________ þann __________

20__ og í ________________________

þann __________ 20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__ með

athugasemdafresti til _________ 20__ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild

Stjórnartíðinda þann __________ 20_.

Gildandi deiliskipulag samþykkt 18.03.2021
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