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Opid sveedi
Greinargerd 4.8.1.4 FS5 Fjolbylishus
Vegna deiliski ytinga a 168 Urri aetis 9: Lédarskilmalar: . o
o . . il iog ad bil lu: Eitt bil i skal vera 4 168 fyrir hverja ibud stadsett skv. skipul setti og mzelibladi, auk staedis i sameiginlegri bilgeymslu fyrir ibudir staerri en 90 m? birt staerd. Ad Leiksveei, aningarstadur
i deiliskipulagsbreytingunni felst ad. auki skulu vera a.m.k. 16 sameiginleg staedi 4 163. Skylt er ad tryggja lagnaleidir fyrir allar ibdir ad bilastaedum & 168 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Krafa er um ad bil i naest Urridah: raeti séu 16gd
G . P R R T < 3 5 5 grassteini. Sjd ad 6dru leyti skilmalatéflu og almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.7 0g 4.6.1.17. ; o
:rtkun Pre:.tlls’él:r ver§lulgyg'g ijén:su:‘; ;l;uflr.Zrlr 59 élg;og elf(:lln,bkva:lr eruzsettarumsamelglnlegrymi Lédarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmdli bilastaeda a 163. Krafa eru um grédur & I66armérkum ad Urridaholtsstraeti. Leiksveedi 4 fiolbylishtsalod
mennir skiimalar fyrir fbusir nordurhlitai4 gilda fyrir 168ina eflif breytingu, Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og |6darsvada Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.1.
Lédamérk Urridaholtsstreetis 7 og 9 og l68amérk spennistodvar breytast. Forgardar hisa: Krafa er um runnagrédur og tré samhlida almennri génguleid vid bilastaedi, sbr. skipulagsuppdratt. Fragangur & I66armérkum skal vera sbr. haedarblad. Sja almenna I6darskilmala i kafla Ky um trjagrodur —‘
» ” i . . . " . iy e 4.6.1.1-2.
Byggingarreitur hlidrast og breytist. Byggingarreitur brotinn upp og myndadar sjénlinur milli byggingahluta. Stobveggir: Sj4 almenna I68arskilmala f kafia 4.6.1.3.
Salarhzedir og haedafisldi byggingar breytist en hamarkshaed huss helst 6breytt. Skjolveggir: Takmarkanir eru & stadsetningu og haed skjélveggja. Skjolveggir milli sérnotareita séu ad hamarki 1,5 m yfir pvi svaedi sem beim er atlad ad skyla. Skjdlveggir sem sntia ad almennu gardrymi séu ad Kvéd um hljédvegg heed 1 m
Byggingamagn 4 168 minnkar. Bilasteedum & 166 faekkar til samraemis vié breytta notkun. hzzlm_arkl 0,9 m yfir pvi FVE&I sem be!m‘er =tlad 35 skyla. Sja almenn? Io‘t’iarsk{lfnala ikafla 4.6.1.@. o
. i i i ) Girdingar: Takmarkanir eru & haed girdinga og krofur eru um gegnsaei peirra. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.5.
Adkoma ad bilakjallara breytist. Krafa er gerd um grassteedi neest Urridaholtsstreeti Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan I60ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Krafa er um grédursvaedi vid bilastaedi, sem virki sem méttaki ofanvatns fra Hradahindrun
Adkomugata feerist litillega il vesturs en tenging via Urridaholtsstreeti helst obreytt. gotu, sbr. almenna skilmala 4.2.2.
X . o ; Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.6. . §
Kvt6 er sett um adkomuleid slokkvidlids & gongustig milli Urridaholtsstraetis 7-9. Gonguleid um 168: Kvéd er um gerd gonguleida, annars vegar fré Urridaholtsstraeti ad adalinngangi adk og hi fra ad al i gonguleid vid hraunjadar ad gegnumgengum inngangi 4 Stoppistdd streetisvagna
Adkomuleid slokkvilids skal vera 3 metra breidur malbikadur stigur eda sambzerilegt sem skal pola 8,5 tonna aspunga. adkomuhzed sbr. almenna skilmala 4.6.1.8. Breidd gonguleida skal vera amk. 1,5 m. Krafa er um lysingu leida og bil sbr. skilmala 4.4.4.
Hamarkshalli & adkomuleid skal vera 8 % (1:12,5). Lagmarks beygjuradius 17 metrar. Sérnotareitir: A 163 mega vera sérnotareitir fyrir ibUdir & jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hisvegg. Svalalokun & jardhaed telst hluti af sérnotareit. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.6.1.9. Atvinnuhtsnaedi
Adgangshlia inn & adkomuleid skal opnanlegt med einfsldum hastti. Smahysi: 4 smahysi eru leyfd a 164 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sjd almenna |édarskilmala i kafla 4.6.1.10.
Adgengi skal tryggt vid vetraradstaedur, snjobreedsla skal vera ad lagmarki 4 beim hiuta adkomuleidar sem er i meiri halla en 1:10. Hjélastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegum yfirbyggdum hjélastaedum 4 163. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fjlda og stzerdir buda. Byggingarreitur hjslaskylis 4 160 er o
leiGbeinandi. Sja almenna skilmala 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6. Fi6lbyli
Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Sorp getur verid innan byggingarreits byggingar eda 4 168. Byggingarreitir sorps 4 168 eru leidbeinandi. Sja almenna I6darskilmala i
kafla 4.6.1.13. Bilgeymsla
Leiksvaedi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvaedi/hreystisvaedi a 168 fjélbylishusa, sem skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og |63ar. Sja almenna I6arskilmala i kafla 4.6.1.10.
. o e Byggingarskilmalar: Bilgeymsla, inngrafin og
Gildandi skipulagsskilmalar Fjoldi ibada: A3 hamarki 80 ibudir, par af geta ad hamarki verid 24 ibadir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. 12 ibadir skulu vera 4 adkomuhzd og ibudir skulu vera i kjallara sem snyr ad hrauninu, tengd staksteed
4.8.2.5 A4 Urridaholtsstraeti 9 stiga!’uﬁsi hverrar byg.gingar. Sja skilmélétéflu og -.teikn?r)gu. o ) . : ) ) ) o )
Adalinngangur: Adalinngangar eru fjérir. Adgengi ad fjdInotarymi i kjallara er um stigahus og beint adgengi um tréppur utanhuss. Stigahus skal vera lokad og skal vera gegnumgengt um adkomuhad og nedri Spennist6d
L68arskilmalar: haed sem snyr ad hraunjadri, til ad tryggja adgang ad 160 beggja megin vid fjolbylishdsid.
Bilastzedi: 1 bilastzdi skal vera 4 168 fyrir hverja 30m? { atvinnuhisnadi sbr. dkvaedi i kafla 4.3.1.1. Stigahus skal na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant hass.
Vighsnnun bilastzeda 4 168 skal taka tillit til skilmala um medhéndlun ofanvatns. Lyftur skulu vera med glugga. RS
:llageymslur: Bilgeymslur eru annars vegar stakstzd opin og hlf nidurgrafin bilgeymsla 4 163 med bilastadum & baki og hins vegar bilgeymsla ad Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar eru éheimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1.1., 4.7.1.15. og 4.7.1.20.
alfu undir adal notkunarhluta, i kjallara hiiss og a8 halfu framan vid adkomuhlid huss. Bilgeymsla i kjallara skal vera opin til nordurs, i att ad hraunjadri, med ad 5 < i s $ : 3 o 3 N > . . 1 e
hémarki 1,2 metra hium vegg 6 op. Bigeymsia skal vera inndreginn um a.m.k. 1 metra fr ofanvarpi itlnu Gtveges efr hazdar 4 hid a0 hraunjadri. Byggingarefni: Gerd er krafa um ad efni Gthlida inndreginnar pakhaedar skuli vera frabrugdid kleedningu og eda lit nedri haeda. Gerd er krafa um ad nedsta haed sé kleedd steinklaedningu eda sjénsteypa. Milli
Lodarmork, 4 og ja skal trjd- og 4 sem nemur a.m.k. 5% af flatarméli bilastzedanna sjalfra. begar efstu og nedstu hadar skal nota mismunandi liti og fragang Utveggja til ad koma i veg fyrir langar laréttar linu én uppbrots i formi/lit/aferd. S]é ad 60ru leyti almenna byggmgarskllmala ikafla4.7.1.2. Fermetrasteerd l60ar
um bilastaedi ofan 4 paki bilageymslu er ad raeda skal ymist gera radstafanir til 35 byggja upp ker fyrir jarGveg eda grédursetja & golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa Byggingarreitur: Innan byggingarreits fyrir ibdir er heimilt ad byggja 5 haedir auk kjallara innan skilgreindra hluta byggingarreits. Sja ski ingu, skipul drétt og liblad vardandi byggingarreit,
ljésop & baki geymslunnar ofan vid triabedin. Kv5d er um almenna gonguleid um 163, sem tengist almennu stigakerfi. heimil haedarfi | f4 al Krish b " 3 f [ 5 skal 3 innfelld i S fni | br. 4kvaedi hé KAl AGE ———
Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum natti svo sem og lautum, { bland vié hef@bundnar lausnir. eimiladan haedarfjolda. Fallid er fra almennri kréfu um uppbrot veggflatar & 8 metra fresti. [ pess stad skal vinna med innfelldar svalir, svalalokanir, byggingarefni og glugga sbr. dkvaedi hér i sérskilmalum. Au e Heoballnur thg: dags, g teiknad
Sja nanar almenna lé8arskilmala atvinnuhtsnaedis 4.6.2. pess ber ad lita & hvert stigahts sem augljésa einingu sem adgreinir hann fra 68rum hlutum hassins. Jardhaed ad hraunjadri skal vera inndregin um a.m.k. 0,2 m fra Gtbrun efri haedar. Sja ad 6dru leyti almenna a
Byggingarskilmalar: byggingarskilmala i Kafla 4.7.1.4.
ABkoma: Bygging skal hafa adalinngang frd bilastaedum & landi. Inngangur skal annag hvort vera inndreginn e6a med skyggni. Bilgeymsla: A.m.k. 1 bilastaedi & hverja ibud yfir 90m? birta staerd, a.m.k. 64 staedi skulu vera i samnota innbyggdri bilg lu, sbr. skil kningu, skipul iratt og maelibl;
Byggingarmagn: Sjd Sk""‘é'“,“ﬂem fyr bl » Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjélageymsla skal vera i hiisi og md vera i bilgeymslu. Sja ad 63ru leyti skilmalatoflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.5. og 4.7.1.6.
Hzd hisa og vegghadir: Byggingin er 5 hadir Midhluti byggingarinnar skal vera 2 hadir auk bilgeymslu, sja skipulagsuppdrétt og skilmalateikningu. Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum uUtveggjahliGum huss. Gluggasetning skal brotin upp @ milli haeda m.a. med pdstalausum horngluggum. Kvod er um ad gonguleid i kjallara milli hisa verdi med gluggum.
Bygging skal ekki vera hzerri en 18 m yfir gélfkéta adkomuhaedar. Bilgeymslur skulu vera 1 hzd. Tryggija skal ad dagsbirtu njéti i sameiginlegum fjélnotarymum i kjallara med gluggum, ljésgérdum og/eda pakgluggum. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala
bakform: bakform er fridlst. i kafla 4.7.1.9.
Notkun/starfsemi: Sj4 heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
otiun/starfsemi: sé helmBa motkun fafle HIjédvist: Meta barf hljédeinangrun Gthlida ad Urridaholtsstraeti. (bidir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljédstigi vid Gtvegg yfir 55 dB eru dheimilar. Sjd almenna byggingarskilméla { kafla 4.7.1.10.
Haed huss: 5 haedir auk kjallara, med inndregna efstu haed, alls 6 haedir. Sja ad 6dru leyti skilmalateikningar og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.
Reykhéfar: Heimilt er ad hafa reykhdfa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.
Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.
Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera & 6llum ibGdum fyrir utan pakhaedir, nema ibadinni tilheyri sérnotareitur a 163. Allar ibGdir skulu vera med svalalokunum. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.
Pbakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum.
Efsta haed skal vera inndregin med paksvélum fyrir efstu ibadir. Sé bilgeymsla ekki undir hisi skal bilgeymsla vera med flétu paki og skal fella pakflét bilgeymslu inn i land. Sjé ad 6dru leyti almenna
byggingarskilméla i kafla 4.7.1.18 og 4.7.1.19.
Notkun og starfsemi: ibudir fyrir 50 ara og eldri. Kvd er um ad byggt verdi a.m.k. 300 m2 sameiginlegt fjsInotarymi i kjallara i midju byggingareitsins til sameiginlegra nota fyrir ibta hussins. VERK KVARDI
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TEIKNING DAGS. TEIKNING NR.
i _ DEILISKIPULAGSBREYTING 5
Gata og hdsnimer Hlsagerd | Steerd |6dar | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad Heeda- il di i il 8i 4168 Bil di Gata og hisniimer Hisagerd | Steerd I6dar {budir heimilad il I Heildar heimilad Ibuda fjoldi Heeda- il dii |Bil: i4160| Bil di URRIDAHOLTSSTRAETI TEIKNAD AF
(fermetrar) | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu | samtals (fermetrar) | byggingarmagn heimilad byggingarmagn X fioldi bilgeymslu samtals ) EE/BG (90) 1 O 1
(fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi ) )
(fermetrar) (fermetrar)
x x o - I xnx “oom? | +90m?|_alls P
Urridaholtsstraeti 9 Al 13.533 12.450 9.000 21.450 2-ah+k 184 231 [ a5 |Urridaholtsstraeti 9 5 14.261 11.000 6.000 17.000 24 56 | 80 Sh+k 64 9% 160
Samtals \ |samtals - - - - B B "
** Staerd / fjoldi til viomidunar sbr. almenna skilmdla. ** Hdmarksfjoldi ibida og par af hdmarksfjéldi ibuda minni en 90 m* V"

bt Heimilt er a0 nyta byggingarmagn bilgeymslu fyrir geymslur, stod- og taknrymi.

kit Krafa er gerd um a.mk. 16 gestastadi d 160 til vidbotar vid almenna kréfu um bilastadi ibuda.

ﬁ

LANDSLAG

aima ARKiS

arkitektar

GARDABAR




