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Gildandi deiliskipulag Urridaholt austurhluti 1. afangi sampykkt i bagjarstjorn xx.xx.xxxx mkv. 1:1000
Greinargero
Vegna deiliskipulagsbreytinga a 160 Urridaholtsstreetis 9:
i deiliskipulagsbreytingunni felst ad.
Notkun breytist Ur verslun- og pjénustu i ibadir fyrir 50 ara og eldri, kvadir eru settar um sameiginleg rymi.
Almennir skilmalar fyrir ibadir i nordurhluta 4 gilda fyrir [6dina eftir breytingu.
Lodamork Urridaholtsstraetis 7 og 9 og [68amdrk spennistddvar breytast.
Byggingarreitur hlidrast og breytist. Byggingarreitur brotinn upp og myndadar sjénlinur milli byggingahluta.
Salarhaedir og heedafjoldi byggingar breytist en hdmarkshaed hdss helst dbreytt.
Byggingamagn a 168 minnkar. Bilastaeedum a 166 faekkar til samraemis vié breytta notkun.
Adkoma ad bilakjallara breytist. Krafa er gerd um grasstaedi naest Urridaholtsstreeti
Adkomugata feerist litillega til vesturs en tenging vid Urridaholtsstreeti helst obreytt.
Gildandi skipulagsskilmalar
4.8.2.5 A4 Urridaholtsstreeti 9
Lédarskilmalar:
Bilastaedi: 1 bilastaedi skal vera & 166 fyrir hverja 30m? i atvinnuhlsnaedi sbr. dkvaedi i kafla 4.3.1.1.
Vidhoénnun bilastaeda a 169 skal taka tillit til skilmdla um medhondlun ofanvatns.
Bilageymslur: Bilgeymslur eru annars vegar stakstaed opin og half nidurgrafin bilgeymsla & 166 med bilastaedum a paki og hins vegar bilgeymsla ad
halfu undir adal notkunarhluta, i kjallara huss og ad halfu framan vid adkomuhlid huss. Bilgeymsla i kjallara skal vera opin til nordurs, i att ad hraunjadri, med ad
hdmarki 1,2 metra hdum vegg vid op. Bilgeymsla skal vera inndreginn um a.m.k. 1 metra fra ofanvarpi Gtlinu Utveggs efri haedar & hlid ad hraunjadri.
Lédarmork, l68arfragangur og stodveggir: Grodursetja skal trja- og runnagrédur & bilasteedum sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastaedanna sjalfra. begar
um bilastaedi ofan & paki bilageymslu er ad raeda skal ymist gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda grédursetja 4 golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa
ljésop 4 paki geymslunnar ofan vid trjdbedin. Kvod er um almenna génguleid um 168, sem tengist almennu stigakerfi.
Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i bland vid hefdbundnar lausnir.
Sja nanar almenna Iédarskilmala atvinnuhdsnaedis 4.6.2.
Byggingarskilmalar:
Adkoma: Bygging skal hafa adalinngang fra bilasteedum a landi. Inngangur skal annad hvort vera inndreginn eda med skyggni.
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.
Byggingarreitir: Byggingarreitir eru fyrir bilgeymslur og bygginguna.
Haed husa og vegghaedir: Byggingin er 5 haedir Midhluti byggingarinnar skal vera 2 haedir auk bilgeymslu, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Bygging skal ekki vera haerri en 18 m yfir gélfkdta adkomuhaedar. Bilgeymslur skulu vera 1 haed.
pakform: bakform er frjalst.
Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
Gildandi skilmalatafla
Gata og hdusnimer | Husagerd | Stezerd |6dar Atvinna Bilgeymsla Heildar Heeda- | Bilastaedii | Bilasteedia |Bilastadi
(fermetrar) heimilad heimilad heimilad fjoldi bilgeymslu 169 samtals
byggingarmagn | byggingarmagn | byggingarmagn
(fermetrar) (fermetrar) (fermetrar)
* * K% * %
Urridaholtsstreeti 9 A4 13.533 12.450 9.000 21.450 2-4h+k 184 231 415
Samtals
** Steerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.
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Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi
Tillaga ad breytingu a skipulagsskilmalum husagerodar i gildandi deiliskipulagsgreinargerd

4.8.1.4 F5 Fjolbylishas

Lédarskilmalar:

Bilastaedi og adkoma ad bilgeymslu: Eitt bilastaedi skal vera & 168 fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi, auk staedis i sameiginlegri bilgeymslu fyrir ibudir steerri en 90 m? birt steerd. Ad
auki skulu vera a.m.k. 16 sameiginleg stadi a 16d. Skylt er ad tryggja lagnaleidir fyrir allar ibudir ad bilasteedum a 168 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Krafa er um ad bilastaedi naest Urridaholtsstraeti séu 16gd
grassteini. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.7 og 4.6.1.17.

L66armork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilastaeda 4 168. Krafa eru um grédur a [68armorkum ad Urridaholtsstreeti.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og l6darsveeda Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.1.

Forgardar husa: Krafa er um runnagréodur og tré samhlida almennri gonguleid vid bilastaedi, sbr. skipulagsuppdratt. Krafa er um ad tyrfd jardvegsmon gangi a.m.k. 1,0m upp a veggi bilgeymslu 4 hlidum sem
ekki eru nidurgrafnar nema gluggar a bilgeymslu nai nedar en 1,0 m fra gélfi bilgeymslu. Fragangur a l66armorkum skal vera sbr. haedarblad. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.1-2.

Stodveggir: Sja almenna Iédarskilmala i kafla 4.6.1.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og had skjolveggja. Skjolveggir milli sérnotareita séu ad hamarki 1,5 m yfir pvi svaedi sem peim er xtlad ad skyla. Skjdlveggir sem snda ad almennu gardrymi séu ad
hamarki 0,9 m yfir pvi svaedi sem peim er stlad ad skyla. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.4.

Girdingar: Takmarkanir eru 4 haed girdinga og krofur eru um gegnszei peirra. Sja almenna Ié8arskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan 16dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Krafa er um gréodursvaedi vid bilastaedi, sem virki sem méttaki ofanvatns fra
gobtu, sbr. almenna skilmala 4.2.2.

Sja almenna ld6arskilmala i kafla 4.6.1.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um gerd gonguleida, annars vegar fra Urridaholtsstraeti ad adalinngangi adkomuhaedar og hinsvegar fra ad almennri gonguleid vid hraunjadar ad gegnumgengum inngangi a
adkomuhaed sbr. almenna skilmala 4.6.1.8. Breidd génguleida skal vera amk. 1,5 m. Krafa er um lysingu gonguleida og bilastaeda sbr. almenna skilmala 4.4.4.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir 4 jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra husvegg. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.6.1.9.

Smahysi: 4 smahysi eru leyfd a 168 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Hjdlastdi - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegum yfirbyggdum hjoélasteedum & 168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fjolda og steerdir iblda. Byggingarreitur hjélaskylis 4 166 er
leidbeinandi. Sja almenna skilmdla 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Sorp getur verid innan byggingarreits byggingar eda a 160. Byggingarreitir sorps a 168 eru leidbeinandi. Sja almenna lédarskilmala i
kafla 4.6.1.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvadi/hreystisvaedi 4 160 fjolbylishdsa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og 16dar. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibada: Ad hamarki 79 ibudir, par af geta ad hamarki verid 23 ibddir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. 12 ibudir skulu vera & aGkomuhaed og ibudir skulu vera i kjallara sem snyr ad hrauninu, tengd
stigahusi hverrar byggingar. Sja skilmalatoflu og -teikningu.

Adalinngangur: Adalinngangar eru tveir og pjéna tveimur stigahisum hvor. Inngangar i ibudir eru tengdir samnotarymum a adkomuhad milli ibdda hluta. Inngangur i mitt husid er tengdur samnotarymi og er
pbjonustuinngangur. Stigahus skal vera lokad og skal vera gegnumgengt um a6komuhad6 og nedri haed sem snyr ad hraunjadri, til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid.

Stigahus skal nd a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.

Lyftur skulu vera byggdar Gt um a.m.k. 1,0 m og vera med glugga.

Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar eru éheimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1.1., 4.7.1.15. og 4.7.1.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad efni uthlida inndreginnar pakhaedar skuli vera frabrugdid kleedningu og eda lit nedri heeda. Gerd er krafa um ad nedsta haed sé kleedd steinklaedningu. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.2.

Byggingarreitur: Innan byggingarreits fyrir ibadir er heimilt ad byggja 1-5 hadir innan skilgreindra hluta byggingarreits auk kjallara. Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maeliblad vardandi byggingarreit,
heimiladan hadarfjolda og krofur um uppbrot byggingar (inn-/atdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.4.

Bilgeymsla: A.m.k. 1 bilastaedi & hverja ibud yfir 90m? birta staerd, a.m.k. 64 staedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maeliblad.

Gluggar skulu vera 3 hluta veggjar bilgeymslu og sérnotarymum sem snua ad hraunjadri. Gluggar skulu vera 8 a.m.k. 70% af bundinni byggingarlinu glugga i bilgeymslu, sja skipulagsuppdratt.

Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjélageymsla skal vera i hidsi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.5. og 4.7.1.6.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Utveggjahlidum huss. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.9.

Hljédvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti. ibudir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljédstigi vid Utvegg yfir 55 dB eru éheimilar. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.10.
Haed huss: 1-5 hadir auk kjallara, med inndregna efstu haed, alls 6 haedir. Sja ad 60ru leyti skilmalateikningar og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum fyrir utan pakhaedir, nema ibudinni tilheyri sérnotareitur a 168. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.

bakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum.

Efsta haed skal vera inndregin med paksvolum fyrir efstu ibudir. Sé bilgeymsla ekki undir husi skal bilgeymsla vera med flétu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.18 og 4.7.1.19.

Notkun og starfsemi: (budir fyrir 50 ara og eldri. Kv6d er um ad byggt verdi a.m.k. 300 m2 sameiginlegt rymi & adkomuhaed i midju byggingareitsins til sameiginlegra nota fyrir ibta hussins. VERK
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Skilmalatafla eftir breytingar

Gata og husnumer | Husagerd | Steerd l6dar | [budir heimilad Bilgeymsla Heildar lbuda fjoldi Haeda- @ Bilastaedii | Bilastaedid |Bilastaedi TEIKNING
(fermetrar) | byggingarmagn heimilad heimilad ** fjoldi bilgeymslu 169 samtals
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn (lagm.fjoldi)
(fermetrar) (fermetrar)
* Fokkok _90m2 +90m2 a”S *ok ok * kokokok
Urridaholtsstraeti 9 F5 14.281 11.000 6.000 17.000 " 23 [ 56 79 She+k 64 %6 160

Skipulagsmark

Mork pess svaedis sem
deiliskipulagsbreyting tekur til

Fridlysingarmork

Lédarmork

Byggingarreitur

Byggingarreitur
inndreginnar 1. haedar

Byggingarreitur 2. haedar

Bundin byggingarlina
Gluggaflatar i bilgeymslu

Byggingareitur
inndreginnarbakhaedar

Byggingarreitur bilgeymslu

Krafa um inndregna
bilgeymsluhurd

Bilasteedi

Bilastaedi i bilgeymslu
Gangstétt og géngustigar/

leidbeinandi lega
Gata

Kv6é um gonguleid

Gongustigar/
leidbeinandi lega

Skogarstigur/
leidbeinandi lega

Reidstigur

Ofanvatnsrasir / ofanvatnslautir

Skogargardur

Opid svaedi

Leiksvaedi, aningarstadur

Leiksvaedi a fjdlbylishusaldd

Kv6d um trjagrédur

Kvéd um hljédvegg haed 1 m

Hradahindrun

Stoppistod straetisvagna

AtvinnuhUsneaedi

Fiolbyli

Bilgeymsla

Bilgeymsla, inngrafin og
stakstaed

Spennistdd

Husnumer

Fermetrastaerd l6dar

Heedalinur

DEILISKIPULAGSBREYTING
URRIDAHOLTSSTRATI )

Hluti af adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, sampykkt i baejarstjorn 05.10.2017

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur meéferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20 _ogi
pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20 .

NORDURHLUTI URRIDAHOLTS 4. afangi

Utg. dags. skyring teiknad
KVARDI
A1) 1:1000 - A3)1:2000
DAGS. TEIKNING NR.
11.10.2021
TEIKNAD AF

EE/BG (90)1.01

Samtals
* Krafa er gerd um innskot/Utskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjoldi ibuda og par af hamarksfjoldi ibuda minni en 90 m?*

*#k Staerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skimadla.

*#kk Heimilt er ad nyta byggingarmagn bilgeymslu fyrir geymslur, stod- og taeknrymi.

wkdk Krafa er gerd um am.k. |6 gestastaedi d 160 til vidbotar vid almenna krofu um bilastadi ibtida.
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