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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Skilmalar eftir breytingu

A1

4.8.2.1 A1 Urridaholtsstraeti 1

Lédarskilmalar:

Bilastaedi: 1 bilastaedi fyrir hverja 30 m? i atvinnuhusnaedi skal vera samtals a 160 og i bilgeymslu

s.b.r. akveedi i kafla 4.6.2.5.
Bilageymslur: Bilageymsla skal njota dagsbirtu og vera a.m.k. opin til nordurs, i att ad hraunjadri,

med ad hamarki 1,2 metra haum vegg vid op.
Lédarmork, 16darfragangur og stodveggir:

Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu ad hluta til med grédurkleeddum jardvegsfyllingum eda grjothledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan I6dar. Grédursetja skal trja- og runnagrodur & bilastaedum utan huss, sem nemur
a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a landi.

Kvdd er um almenna gonguleid um 168, sem tengist almennu stigakerfi.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir ad ofanvatni sé beint i ofanvatnsras nordan vié Urridaholtsstreeti, nedan |6dar.

Sja nanar almenna l6darskilmala atvinnuhusnaedis 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa inngang fra Urridaholtsstreeti eda fra adkomugdtu Urridaholtsstreetis.

Inngangur skal annad hvort vera inndreginn eda med skyggni.

Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu.

Byggingarreitir: Abkomuhzed er meginhaed hussins. Tryggja skal uppbrot & milli bilageymslu og adkomuhaedar byggingar.
Had huisa, vegghadir og pakform: Byggingin skal vera ad hamarki 2 hzedir talid fra adkomuhaed vid Urridaholtsstreeti,
auk bilgeymsluhaedar undir abkomuhaed, sem snyr ad hraunjadri, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.

Allur géIfflétur ryma i lokunarflokki A og B telur til heimilads byggingarmagns.

Heimilt er ad koma fyrir kdldu dupphitudu gardsvaedi (A eda B rymi) & abkomuhaed.

Byggingamagn 6upphitads rymis er tilgreint i skilmalatoflu. Ekki er gerd bilastaedakrafa a kalt upphitad rymi.

pakform er frjalst i samraemi vid skilmalateikningu. Flatt pak skal ekki vera haerra en 9 metrar yfir abkomuhaed fra Urridaholtsstreeti.
Ef unnid er med maenispak pa er heimilt ad efsti hluti maenispaks nai upp i allt ad 12 m yfir abkomuhaed fra Urridaholtsstraeti en
vegghaed skal pa ekki vera heerri en 8 m yfir golfkdta adkomuhaedar fra Urridaholtstreeti upp ad pakbrun maenispaks.

Medalhzed paks skal pa ekki vera haerri en 9,5 m.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
Sja nanar almenna byggingarskilmala atvinnuhisnzedis
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4.8.2.2 A2 Urridaholtsstraeti 3
Lodarskilmalar:

Bilastaedi: 1 bilastaedi skal vera & 160 fyrir hverja 25 m? i atvinnuhusnaedi. Ekki er gerd bilasteedakrafa a yfirbyggt
voruafgreidslusveedi. Vid honnun bilastaeda & 163 skal taka tillit til skilmala um medhdndlun ofanvatns.

Bilageymslur: Bilageymsla skal vera opin til nordurs, i att ad hraunjadri. Gluggar skulu vera & nordurhlid bilageymslu og
stigahusi kjallara.

Lodarmork, l6darfragangur og stodveggir:

Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med grodurklaeddum jardvegsfyllingum, griéthledslum og klifurjurtum ad hluta til.
Fragangur pessi skal allur vera innan |6dar. Krafa er gerd um ad voruafgreidslusvaedi verdi yfirbyggt med torfi sem yfirbordsefni.

Grédursetja skal trja- og runnagrédur a bilastaeedum sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali ytri bilastaeda.
Kvod er um almenna génguleid um 168, sem tengist almennu stigakerfi.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattirulegum ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum i bland vid hefébundnar lausnir.

Sja nanar almenna lédarskilmala atvinnuhusnaedis 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa inngang fra bilasteedum a landi. Abkoma er fra Urridaholtsstreeti.

Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu.

Byggingarreitir: Kvod er um glugga a nordurhlid adkomuhaedar. Ekki er heimilt ad byrgja glugga a abkomuhaed.

Onnur og pridja haed byggingar skal vera Gtdregin & vesturhlid sem nemur 3 m og inndregin & nordurhlid sem nemur 3 m,
samanber deiliskipulagsuppdréatt. Heimilt er ad vera med dvalarsvaedi og grédurhus a paki 1. haedar med adgengi fra 2. haed.

Had hisa og vegghaedir: Byggingin skal vera 1-3 haedir talid fra adkomuhaed fra Urridaholtsstraeti, auk bilgeymslu sem snyr
ad hraunjadri, Samtals 2-4 haedir.

Byggingin skal ekki vera heerri en 14 m yfir gélfkéta adkomuhaedar fré Urridaholtsstreeti.

bakform: bakform er frjalst. bar sem um flét pok er ad reeda, skal nota torf (gras, mosa, eda lyngmoa) sem yfirbordsefni. Krafa
er um ad byggja pak yfir voruafgreidslu.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
Sja nanar almenna byggingarskilmala atvinnuhisnzedis.
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4.8.1.4 F6 Fjolbylishus (Urridaholtsstraeti 5-7)
Lédarskilmalar:

Bilastadi og adkoma ad bilgeymslu: Eitt bilastaedi skal vera & 160 fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og
meelibladi, auk staedis i sameiginlegri bilgeymslu. Ad auki skulu vera a.m.k. 6 sameiginleg steedi a 168. Skylt er ad tryggja
lagnaleidir fyrir allar ibudir ad bilastaedum & 160 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna lédarskilmala i kafla 4.6.1.7 og 4.6.1.17.

Lédarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a 168. Krafa eru um grédur &
I6darmorkum ad Urridaholtsstreeti.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur og viéhald sameiginlegra ytri mannvirkja og |6darsvaeda Sja almenna
|6darskilmala i kafla 4.6.1.1.

Forgardar hisa: Krafa er um runnagrédur og tré samhlida almennri génguleid vid bilastaedi, sbr. skipulagsuppdratt.
Fragangur & l6darmdrkum skal vera sbr. haedarblad. Sja almenna lédarskilmala i kafla 4.6.1.1-2.

Stodveggir: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjélveggja. Skjolveggir milli sérnotareita séu ad hamarki 1,5 m yfir
bvi sveedi sem peim er etlad ad skyla. Skjélveggir sem snla ad almennu gardrymi séu ad hamarki 0,9 m yfir pvi svaedi
sem peim er zetlad ad skyla. Sja almenna lédarskilmala i kafla 4.6.1.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og kréfur eru um gegnseei peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan [68ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Krafa er um grédursvaedi vid bilastaedi, sem virki sem méttaki ofanvatns fra gétu, sbr. almenna skilmala
4.2.2.

Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.6.

Gonguleid um 169: Kvdd er um gerd gonguleida fra Urridaholtsstraeti ad adalinngangi abkomuhaedar sbr. almenna
skilmala 4.6.1.8. Breidd gonguleida skal vera amk. 1,5 m. Krafa er um lysingu génguleida og bilastaeda sbr. almenna
skilmala 4.4.4.

almenna lédarskilmala i kafla 4.6.1.9.
Smahysi: heimilt er ad setja smahysi a 160 fyrir sorp. Byggingarreitur fyrir sorp a 169 er leidbeinandi. Sja almenna
|6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Hjélastadi - hysi: Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fijélda og staerdir ibida & 168 eda i bilageymslu.
Sja almenna skilmala 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Sorp getur verid innan byggingarreits
byggingar eda a 16d. Byggingarreitir sorps a 169 eru leidbeinandi. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.13.

Leiksvadi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvaedi/hreystisveedi & 160 fjdlbylishusa, sem skal hanna og framkveema
samhlida byggingu huss og l6dar. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 32 ibudir, allar yfir 90 m2. A.m.k. 8 ibudir skulu vera a adkomuhaed og 4 ibudir skulu vera i
kjallara sem snyr ad hrauninu, tengdar stigahusi hvorrar byggingar. Sja skilmalatoflu og -teikningu.

Adalinngangur: Adalinngangar eru tveir og pjona einu stigahusi hvor. Stigahus skal vera lokad og skal vera
gegnumgengt um adkomuhaed og nedri haed sem snyr ad hraunjadri, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid
fiélbylishusid. Stigahus skal vera med gélfsida glugga.

Stigahus skal na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Lyftur skulu vera med glugga.

Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar eru éheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.1., 4.7.1.15. og 4.7.1.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad efni Gthlida inndreginnar pakhaedar skuli vera frabrugdid klaedningu og eda lit nedri
haeda. Gerd er krafa um ad nedsta haed sé kleedd steinkleedningu eda sjénsteypa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.71.2.

Byggingarreitur: Innan byggingarreits fyrir ibudir er heimilt ad byggja 4 hzedir innan byggingarreits auk kjallara. Sja
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maeliblad vardandi byggingarreit, heimiladan haedarfjolda og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/utdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.4.

Fallid er fra almennri kréfu um uppbrot veggflatar & 8 metra fresti. Pess i stad skal uppbrot bygginga fylgja utlinum
einstakra ibuda i husinu, vinna skal med svalir a Gthornum bygginga, byggingarefni og glugga sbr. akvaedi hér i
sérskilmalum. Jardhaed ad hraunjadri skal vera inndregin um a.m.k. 0,2 m fra utbrun efri haedar.

Bilgeymsla: A.m.k. 1 bilastaedi a hverja ibid yfir 90m? birta staerd, a.m.k. 32 staedi skulu vera i samnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og meeliblad.

Gluggar skulu vera a hluta veggjar bilgeymslu og/eda sérnotarymum sem snua ad hraunjadri. Gluggar skulu vera a a.m.k.

70% af bundinni byggingarlinu glugga i bilgeymslu, sja skipulagsuppdratt.

Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjélageymsla skal vera i hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 66ru leyti skilmalatéflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.5. 0og 4.7.1.6.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum utveggjahlium huss. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Gluggar skulu
vera golfsidir ad hluta til. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.9.

HIjédvist: Meta parf hljddeinangrun Uthlida ad Urridaholtsstreeti. ibudir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljddstigi vid
utvegg yfir 55 dB eru 6heimilar. Sja almenna byggingarskilméla i kafla 4.7.1.10.

Haed huss: 4 haedir auk kjallara, med inndregna efstu haed, alls 5 haedir. Sja ad 6dru leyti skilmélateikningar og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.

Reykhéfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.
Skyggni: Skilgreind eru staerdarmdork skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

Veggsvalir: Hornsettar veggsvalir skulu vera & éllum ibudum fyrir utan pakhaedir, nema ibudinni tilheyri sérnotareitur a
168. Syna skal svalalokanir & adaluppdrattum.

Krafa er gerd um ad svalahandrid séu skyggd ad hluta til. Svalalokanir skulu vera & a.m.k. hluta svala og skal hénnun
svalalokana fylgja adaluppdrattum. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.

bakform og paksvalir: Pak skal vera 0-15°, flatt med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum.

Efsta haed skal vera inndregin med paksvélum fyrir efstu ibudir. Sé bilgeymsla ekki undir hisi skal bilgeymsla vera med
flétu paki og skal fella pakflét bilgeymslu inn i land. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.18 og
4.7.1.19.

Notkun og starfsemi: ibadir fyrir 50 ara og eldri.
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