16

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030
Greinargerd

8. februar 2018

GYLF| GUDJONSSON E .‘ E F L A

OG FELAGAR ehf ‘
arkitektar fai LANDMOTUN» VERKFRAEDISTOFA



Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018



EFNISYFIRLIT

1 VIDFANGSEFNI OG VERKLAG ........ccceeuememememmmememememesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnanans 6
L1 UM ADALSKIPULAG . ..cuteuteueeuerieeseeieesesstestestestestestestestessestentestessensessensensensensensensensensensensensensensensensessesensensensensons 6
1.2 SAMRAD ...ttt ettt et h e b e h e h e et e e Rt e bt et e e Rt e eh e et e e Re e bt e abe e Rt e b e e teeheen e e beeatenaeenbennnenns 6

2.1 LYSING etttk a ettt et Rt et e ke ke et e ae et e et e nteatentenrenrentn 6
1.2.2  Samrdd vid ibua 0g hagsmuNQAOIlQ ...............ccceeeeeerienieniiiisieseseseseseses e 6
1.2.3  KYNNUNGAIFUNCIT ...ttt sttt sttt e st et st e tensensensennan 6
1.3 HELSTU VIDFANGSEFNI ENDURSKODUNAR ......veuteuterressesteseesteseesessessessessessessessessessessessessessessesessessessessessessensessansans 7
0 B 1Yo o To U 7
1.3.2  SAMGONGUE OQ VEIEUL ..cccnvveeesiiieesiieeeeiiieeessiieeessiteeessstesesssteeessssessssssessssssesssassssssssessssssesssssssnsssse 7
R T U [ 1 1V =T U 7
1.3.4  Umhverfismat Gaetlunarinnar, ViNNUIQQ...............ccueeeeceeeesiecisieeseecissieseesssiesstsessssiaseeesssnans 8
1.4 HELSTU AHERSLUR VID GERD SKIPULAGSINS ....veuveuverserseseereeseesseseeseesessessessessessessessessessessessessessessessessessessessensensansans 8
N YV |0 T=T o 4 o 1 4 (o F SRRSOt 8
1.4.2  BYGGOUMYNSEUN ...ttt s e st st et e s e st e st et e ntenbansensensensentensensensensanes
O N oY TV Y (V| (=1 o { S SRS
O U | 11 1V =T (T S US
1.5  MEGINATRIDI ADALSKIPULAGSTILLOGU
1.5.1  Helstu breytingar fra gildandi @AaISKipUIAGi................cceccueeeeeeeieeeieiieiieseeeeeieeeeeee e e e sieeaens 9
1.6 SKIPULAGSGOGN....cueeueeueereereeseeseeseeseessessessessessesseseessessassassassessessessassessessessessessessessessessessessessessessessessessensansanes 10

2 HELSTU FORSENDUR .....ctiirtiinnniesanissnnssnsssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssasssnsssssssssnsssssasssnssssansss 11
2.1 SKIPULAGSSVZEDI c.veveeveerisseesesseeseesessesseeseesseseesessesssesssseesssssessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessassansans 11
2.2 STADHATTIR tevteteeteeteerestessesteeseeseeseeseeseeseeseeseeseesseseeseeseessessaseesesssessasssssesesssessessessessessessessessessessessesesensassasans 13
2.3 MANNFJOLDI OG BYGGDARPROUN ....cevtrvtruerurriessteseesessteseesteseeseeseesesssssessessesssessensessessessessensensensessensensensensensensons 14

2.3 1 [DUGSOIAN OG IDUGSDG ...ttt ettt st ese st stas st sesses s 14
G I Y o [0 £X] {01 1 Lo B 15
D T S o (o] 3 (o [V = =T o S 16
24 [BUDIR OG IBUDARHVERF! ....evevveveerenrecssessseseesessessessessessssassssssssessesssssssassssssssesssssssssssssassesassasssssssssssssassassasssens 17
2.5 ATVINNULIF ceetetteteet ettt sttt ettt et e s st se et s bt e st s s e s st e bt e s e s st e be e s e e ae e bt e s e emeeese e s e s aee st eanesneesnnensesasesnnennes 18
2.6 ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR ...cvteutrueestruteuesstesteseeseestssesstestesteseeseesesstsseesteseestestestestestesee st eneeseenee st eneeneeneeneeneeneens 18
2.6.1 LandsskipulagsstefniQ 2015-2026............c..ccuecueeeeereeeeeesieeieesteesieeieeseesssesesassessesseessesssssesssenns 18
2.6.2  Svaedisskipulag hOfuGborgarsSVaBdiSins ............cucceeveeeeeieeseesseiseeeessseieessessssissessesssesssssesssesnes 19
2.6.3  Skipulag adliggjandi SVEItQrfEIAQQ ..............ccueeueeceeeeeeieceeeieeeeceeeeeseecee st eseecae s esasesaesteesseaaen 20
2.7 ADRARAETLANIR.c..cesttetteuterttenteetesttestteasesueesstesesstessteusesueesstesseeatesst e seestenstensesatenstesesabenseensesatanseesesnsanasanses 21

3 LANDNOTKUN ...ccceiierriirneicsnissannessssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssasssnsssssssssnssesassssnsssssasss 22

3.1 ALMENN ATRIDI ceeuvitieteruertestessessessesstsstesesstssteseestestsstsstestesteseesteseestestestest e st est e st e st e st e st e st e st e st ene e st esteneentensensensens
3.1.1  fullbyggd sveedi ...
3.1.2  Landnyting, PELHIEIKI DYGQAQL ..........cceecueeeeeeeieeieeeieeieeceeeteseecteeeests e stestsessseasstsesssssesssesseaaean 22
3.1.3  Rammaskipulag
3.1.4  Afmérkun landnotkunarreit@ 0g NGKVEBIMNI ..............ccveeueeeeereieeeieseeieateeseeeeeeesaseieseesseeaean 23
315 AFONGAIOB......ooeeeeseeeeeeeeeeeee ettt sttt ettt ettt er st an st 23

3.2 ALMENN AKVZED c.eueineieieeitenitetteee st et es e s st e sstesesaeess e easessee s st e st s st ess e e s e e ae e st e s e emeeestessesase st ensesnsenneensesnsesnnenses 24
S22 N V00 T=1 0T Lo Tale = <o o | { o] [V ] 24
3.2.2  BIlASEEBOI .ttt ettt et et et e tententente s es 24
3.2.3  TAKMOIKUN G FEKSLIT ...ttt sttt ettt bantesbesbesaesbesae e 24
Y (] 1 USSP 24

3.3 [BUDARBYGGD ([B) cevvuerieieeeesieceeteeeeieee ettt sttt st e sttt et s et s s st st s s s s s et es e s sesaseeteestasess et ssnanaeteseas 24
2 I RV 1 1= T3 o 1 Y7 3o OSSOSO 25
3.3.2 Vil ettt ettt ettt et et et e tentenbestenae e 25
R B U T T A O TR 26
3.34 a1 o Tz Lo | Ao e G 28
I R T [110] o T =T XV <o | T 29
RN I Vo] o] T TV <o | TR 30

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018 2



B |V 15TVt T {1V TSP 30
3.5 VERSLUN OG PJONUSTA (VP) cureetiiteeiiesiieieeitesieeiteettestestesseesseesesssessaesasssesssessaassesssessesssansssnsesssessesssessensesnses 32
3.6 SAMFELAGSPIONUSTA (S)ureuteueerteiereeeeieeeeeseeeeseeseeseeseeseeseeseeseeseessessessessessessessessessessessessessessessessessessesseseseans 32
3.7 ATHAFNASVEDI (AT )ueeutetieuieteeteeeeeteereeteeteesteseeseeseeseeseeseeseeseesseseessessessassessassessessessessessessessessessessessessessessassensans 34
3.8 [DNADARSVEDI, VEITUMANNVIRKI (1) 1.vvevrevierieeeeeieeeteieeeeeeeeeseeseeseeseeseeseeseessessessessessessessessessessessessessensensans 34
3.9 PROUNARSVZEDI ...euuveetenteeutesieensesssesssesseensessesseessasssessesssesssesssessesnsesssessessesssessesssesssensesnsesssessesssessenseensesssenss 35
3.9.1  prounarsveedi A — Lyngdssvaedi, Midbaer, HafnarfjarGarvequr ................ccccveveevvecveieesveesennnnn 35
3.9.2  Prounarsvaedi B - AUSTUISVERTI ..........cueevecuesieesieeiiesiiesssisassessssisssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssees 36
3.10  EFNISTOKU- OG EFNISLOSUNARSVZEDI (E) ...veeueruiriiruiriiiiiniinitetetete ettt ettt et ettt st a e aeaenaens 36
3,11 FRISTUNDABYGGD (F) cuveeureieeiesteeitesiesieetestesteessesseesseeseessessaesseessasssessesssesssesssassensssssesssansssnsesssessesssesssensesnses 37
3.12  AFPREYINGAR- OG FERDAMANNASVZDI (AF) ...ueeuieuieuieuieieieiesieeeeesesesseeesessessessessessessessessessessessessessessessasans 37
3,13 TPROTTASVEDI ([P).e.vueeeeieeieceiecteeec ettt sttt a et a s s s st s s s st s et asssssssssasassasastasanes 37
3.14  KIRKJUGARDAR OG GRAFREITIR (K) ..cvveueeureuieieeeieieieieteeeeeseeseeseeseeseeseesesseessessessesseseessessessessessensensensensasensans 38
30 B T @ 11 Ny V7=t T (] TSRS 39
3.16  FLUGVELLIR (FV) tteuteetieeieeieeteeeieete et et ete et e s te e aeeteeebaeateessessaessaessasssessaessanssessaessasssensasssanssensesssanssenseensenssanses 44
BUA7  HAFNIR (H)ueetteieeieeeete ettt ettt et e et e s teeteste e s baeaaeesaesbeeabesss e saeasaessenssessaassasssensaassanssensaessassseseensenssanses 44
3.18  LANDBUNADARSVZDI (L) teeuveerieerieiteeiieiieieeiesteete et e teete et esteeaeeseessaeseessesssessaessasssansasssansseseessasssessesssanssanses 45
3,19 OBYGGD SV/EDI (OB) oottt ses st e s se st sa s et as st e st anae s st es et s et s et st anaees 45
SAMGONGU- OG PIONUSTUKERFI .....cecrereririrressennsesesessasesssssssesessssssssssssssssessssssssssssssssessssssssssssssssssesssssssssnes 46
B.1  GATNAKERFI .ecvicteeteeteeteeteeteeteesesseeseeseeseeseeseeseasessesseaseaseaseaseeseessessaseassessaseessessassassassessessessessassassessassensensessanean 46
O RV 1= Vo e L1 Lo | OSSRt 46
B Y (o) (o [V (RS ST 47
0 S -7 Yo T oY [V L | ST 47
4.1.4  AGrir vegir, inNra gAtNAKEIfi.........ccueceecieieeeieeeecieeteeeecteete st ecte et e ste e saestsestaeaestaessseaesssessaessan 47
4.2 STIGAKERFI «.vetteeeteesteesiteesttesette s st e s st esueeesatesstesaseesaseesseesaseesaseesaseenseesaseesasaesaseesssesnstesaseesasaesnsasnnseenasesnsaennns 48
4.2, FIOKKUN SHQQ. ....oceeeeieieieieieeeete ettt sttt sttt ettt et et e tansensensensensensenes 48
3 2 Y o) K [0 Lo | B 49
0 S -7 ¢ To L o o (o | S 50
Y/ R S U 1319/ 3 [ 11 (o | OO OSSO 51
B R £ V=T LY 1 o Lo | (SRS RSS 52
4.2.6  BlApradurinn — Graeni SLIQUIINN ............ccuvecueeeeeieeieesiesieeiteaeestseisessesssesssstsesssssssssesssssesssesssssees 53
4.3 ALMENNINGSSAMGONGUR .....cevereeritentrteneeseneeuestesessesessenessenessasesesesessensesensesensesessenessensesensesensesessenessensesensesens
B4 VEITUKERFI c.veterteetertestestestessestesstssessesstesessessesbeesesaesstssesbesse e st eseeseese e st e st e bt e st e st e st e st e st e st e st e st e st ent e st et et et et eneenten
I R = o To 1V -1 1) | S
B o (7 1V -1 (o S
4.4.3 L2 L0 =] 1o USSP SPPTSPRIPOt
4.4.4 1o L K =T (o PP
R Vo ] (0T ¢ (o OSSR
B R Yo | o« OO PP PRSP
VERNDARAKV/DI 0G TAKMORKUN A LANDNOTKUN
5.1 FRIDLYSTSVADI (FS) wevuruititiiiititeieieictete ettt bbb
5.2 HVERFISVERND (HV) cooeiiiiiiiiiiii e
5.3 ONNURNATTURUVERND (ON)...evivieieitieieiececieiceceeiese e esese s sesesesesesesssesssesesesesesssesesesssesesesesesssssssesesssesssesssssens
5.4 IMINJAVERND (IMIV) oottt et ettt et et et ete et e eteete et e ess e baesbaessesbaensaessenseessanssenseeasaessenseessanssanses
5.5  VATNSVERND VATNSBOLA (VG, VF)
5.6 VATNSVERND A STRANDSVADUM VID AR, VOTN OG SJO (VS) wenrririeieeiieetiecte ettt ettt ete et e et esteeve et eanenas 72
5.7 NATTURUVA [NVttt ettt ettt ettt et eeeeeteeeeaeeeeteeeaeessaeeesseeesaeenseessseeesseensseesseessseesseessseenseeessesnssessseessseens 72
0 Y [+ 1V |5 1 (o o 72
0 1 o [ 1o 73
I8 SN 1o [0 L ¢ [0 ] o | 74
5.7.4  Ofanflo0 0g SKIIGURGBELA ..........cecueeeeeereeeieeeeeeeeeeteeeteeeeette et estaete et estseaeatsessaessessesssessesssessseasn 74
5.8 VARUBDARSVADI (VA) ..eiutieiieeieeieeiteeteett et et e et eete et e eteete et eeteebeesbasssebaessaessebaessaesseseessaessenseessaessenseessanssanses 75
581 1Y 1Ak oY ge Ta o [V S 75
5.9 HINDRANAFLETIR FLUGVALLA (HF) «.etetieetteteeiestete ettt e te st e et e st e ete et e s e e sseesaessa e saensasssesssensesssenssensennsenns 75

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018



6  BREYTINGAR FRA ADALSKIPULAGI GARDAB/JAR 2004-2016 OG ADALSKIPULAGI ALFTANESS 2005-2024..77

6.1 ALMENN ATRIDI ..ttttiuttteieitteseitteseittesesttesesteesesateseasstesesasteeeaasteseassteseasstesensteeensteeeansaesanseeeennsaesesnsaeessnnes 77

L3 2 7Y N[ 0] N T (U ST 77

6.2.1  VSTUISVERAT = ULDERY ...ttt sttt ettt st ase s esnasass s ens s esss e 77

I Y, 10 LYYz <l | I 11 ] o < USRS 78

L BNV 1o [V 11z =l | I U o] o =1 USRS 79

6.3 SAMGONGUR OG PJONUSTUKERFI ....veuveeeeeeentesseensessesseessessesseessessessesssesssesssessesssesssensessesssessesssesssensesssesssenses 79

6.4 VERNDARAKVADI OG TAKMORKUN A LANDNOTKUN. c..c.vvertrerertesseensessesseessessesssessesssesseessesssessssssesssesseessesssessesnses 79

6.4.1 Tillaga um ny AverfisverndarsVaeii ............cc.coueeuevueruenieriesiesesesiese s 79

7 UMHVERFISSKYRSLA .....ocvevivirirerceersssesssssssssssssesssesesesesssssssessssssssssssessssssssssssssssssssessesesssssssssessssssassssessssss 81
7.1  HEILDARNIDURSTADA UMHVERFISMATS SKIPULAGSAZETLUNARINNAR.......eeuveteeresseesseesesseesseessesssessesssessssssesssesssenses 81

00 B = 1 o To o S S 81

2% B0 Yo 1o [o g Lo [V Rl e Yo I o o] TV K 1V =1 S 82

7.1.3 UMAVEI ittt sttt sttt sttt b et et b et e te e ae it tenae et 82

8  KYNNING, AUGLYSING OG AFGREIDSLA .......ooveveeinircrcceeesesssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasasens 83
8.1 SAMRAD, KYNNING OG AUGLYSING ....ceruveerueeerueeesstersstesiseesseessessseessseesseesseessassssessseessseessseesssessssesssessssessseennns 83

8.1.1 F 3 [ o S 83

B3 BN Yo |1 To To Ky {01 Lo ] SRS 83

8.1.3  Kynningarfundir = fOrKYNNING ............coccvecueeeesieieeiesieceeeie st ectestestsesaestaessseiaestsessssaesssesseeasan 83

B R R V0 o 1|V 1o I SRS 83

8.2 AFGREIDSLA «...veeuteeuveeteeeteeteettesteesseestesseesaessasssassaessaassansaessaassenseassaassenseesseess e sseabeesaeass e beesseseenteessenseebeentanes 84

8.3 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU ...ecuteveereereereeseesessesseesessessessessessessessessessessessesssesssssesssssessessessssssssessensensensensesansen 85

8.3.1  Breytingar G GreiNQrgera...........u e eeeeiereesieseesiesiesiesiesiesies e saessessessessessessessessessensessessessessenaes 85

8.3.2  Breytingar G SKipUIAGSUDPPAIEBLLi.......cc.ceveeuereeierieiesiesiesiesiesie ettt naes 85

8.3.3  Breytingar vegna athugasemda SKipulagsStOfniUNGL.............ccccceeveeeeceesieieeieecieiseiieseesseanen 86

9  SAMPYKKT, STADFESTING OG GILDISTAKA .....cccccererueeernerernenesnesessnsssnesesssssssssessssssnsssssssssasssssssssnsssssasssnssesaasas 88
10 UPPDRZETTIR ..ceeeieceetecceeesecneessessnesesesssesesssnessessnesssssssesessssessesanesssssnsssessnsssssssnesssssnsesessasssssssnesssssnsessssanessssnns 90
10.1  ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR - NORDURHLUTI, SMAKKADUR ......ccecvrrrreeeeeeeiirreeeeeeeeesissseeeeeeeeessssssesesesssssssssseesesnnnns 90

10.2  ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR = SUDURHLUTI, SMZEKKABUR ...vveeeervereeereeeeeseeessseeeessreeessseessssesssssssessssseesssssessnnnes 92

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018 4



Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018



1 VIDFANGSEFNI OG VERKLAG

1.1 UM ADALSKIPULAG

Adalskipulag er skipulagsazetlun sveitarfélags par sem fram kemur stefna sveitarstjérnar um landnotkun,
byggdarpréun, byggdarmynstur, samgoéngu- og pjonustukerfi og umhverfismdl. Stefna adalskipulags
byggir 4 markmidum skipulagslaga og stefnu landskipulags og sveedisskipulags eftir pvi sem vid a. |
adalskipulagi skal marka stefnu til a.m.k. 12 ara en jafnframt skal litid til lengri tima.

Adalskipulag er ennfremur vettvangur stefnumdtunar sveitarstjérnar um mikilvaeg vidfangsefni sem
snerta préun pess. Stefnan skal unnin i samradi vié iblda og sett fram a skyran hatt. Adalskipulagi er
tlad ad studla ad markvissri proun par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna, midla malum milli élikra
hagsmuna peirra sem bua og munu bua i sveitarfélaginu og studla ad 6ryggi almennings og lifsgeedum.*

Adalskipulag tekur til alls lands, vatns og hafs innan marka sveitarfélagsins og par er einnig gerd grein
fyrir takmorkunum & landnotkun svo sem vegna nattiruvar og verndarakvaeda.”

Tillaga ad adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er byggd 4 stadfestum skipulagsaaetlunum Gardabaejar
og Alftaness en sveitarféldgin voru sameinud 1. jandar 2013. | gildi hafa verid Adalskipulag Gardabaejar
2004-2016 og Adalskipulag Alftaness 2005-2024, sem falla munu Ur gildi vid stadfestingu nys
adalskipulags.

1.2 SAMRAD

121 LYSING

Lysing & gerd Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030 var auglyst i desember 2014 og markadi hun upphaf
samrads vid almenning og adra hagsmunaadila um gerd skipulagsins. Almennur kynningarfundur um
lysinguna var haldinn i Flataskéla 14. jandar 2015. bar var farid yfir helstu forsendur nys adalskipulags,
helstu vidfangsefni og aherslur baejarstjérnar. 14 athugasemdir og dbendingar barust i kjolfarid, par a
medal athugasemd med undirskrift fjélda ibta 4 Alftanesi. Farid var yfir allar 4bendingar og paer hafdar
til hlidsjonar vid aframhaldandi vinnu eftir pvi sem peer attu vid.

1.2.2 SAMRAD VID iBUA OG HAGSMUNAABILA

[ mars 2015 var efnt til samradsfunda med fjolda félagasamtaka, stofnana, fyrirtaekja og hagsmunaadila
um adalskipulagsvinnuna og leitad eftir sjdnarmidum, hugmyndum og athugasemdum, sem ad gagni
geetu komid vid gerd adalskipulagsins. Efni fra pessum samradsfundum var haft til hlidsjénar vid motun
draga ad adalskipulagi.

1.2.3 KYNNINGARFUNDIR

25. og 26. névember og 1. desember 2015 voru haldnir almennir kynningarfundir um skipulagskosti og
helstu vidfangsefni skipulagsvinnunnar. Logd voru fram drog og valkostir til umraedu, m.a. um ny eda
breytt byggingarsveedi, péttleika og ibuafjdlda og samgongukerfi. Liflegar umraedur urdu um pa
skipulagskosti, sem bornir voru upp. | kjolfarid barust fijolmargar abendingar, adallega fra ibium
Alftaness, en einnig um dnnur malefni s.s. samgéngumal.

Forkynning: Almennur kynningarfundur var haldinn 2. névember 2016 par sem farid var yfir meginatridi
endurskodunarinnar og helstu breytingar sem i henni felast. Efni skipulagstilldgunnar var raett i nokkrum
umraeduhdpum og athugasemdir og dbendingar skradar. Opid var fyrir abendingar og athugasemdir til

1 Sbr. grein 4.1.1 i skipulagsreglugerd 90/2013.
2 Sbr. grein 4.1.2 i skipulagsreglugerd 90/2013.
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21. névember. Skipulagsnefnd for yfir pau atridi, sem fram komu, a vinnufundi 3. desember og voru
nokkrar breytingar gerdar a skipulagsgdégnum peirra vegna.

1.3 HELSTU VIDFANGSEFNI ENDURSKOBDUNAR

1.3.1 BvGGb
. Tengsl baejarhluta
. Byggdamynstur
. Staerd baejarins — ibuafjoldi

péttleiki, gerd og eiginleikar byggdarinnar

o Breytingar

° Afmorkun byggingarsvaeda

. Endurmat landnytingar (athafnasvaedi, ibudarsveedi)

. Stefna um skilti og merkingar

. Stefna um fjarskiptabinad (t.d. GSM senda)

. Stefna um byggingarlist og gaedi mannvirkja (hénnunarbaerinn)
. Stefna um hljédvarnir (blandadar leidir)

. Stefna um bilasteedi

. Sveitarfélagsmork (stadarmork)

1.3.2 SAMGONGUR OG VEITUR

e Stofnbrautir
o Hafnarfjaréarvegur
o Arnarnesvegur
o Reykjanesbraut
o Alftanesvegur
o Lega stofnbrauta
o ,Ofanbyggdavegur”
o Framhald Alftanesvegar frd Engidal ad Reykjanesbraut
e Tengibrautir
o Vifilsstadavegur og framhald hans i Galgahrauni
o Vifilsstadavegur til austurs fra Vifilsst6dum
o Tenging milli Kauptuns og Setbergs
e Framtid Heidmerkurvegar og Ellidavatnsvegar
e Almenningssamgongur
e Vistveenar samgongur
e Tenging stigakerfis vid dnnur sveitarfélog og Utivistarsvaedi
e Skilgreining stiga — gbngustigar, hjolastigar, reidstigar
e Fraveita, deelu- og hreinsistodvar, rotpraer
e Gagnaveitur

1.3.3 UMHVERFI

e Tengsl byggdar og natturu

e  Styrking graenu geiranna

e Utivistar- og skdgraektarsvaedi
e  Fridlyst sveedi

e Utivistarsvaedi { byggdinni

e Hverfisvernd

e  Natturuva — skilgreining svaeda
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134

Minjavernd

Verndarsvaedi vegna grunnvatns og strandmengunar
Vatnsverndarsvaedi

Votn og laekir

Strondin

UMHVERFISMAT AZTLUNARINNAR, VINNULAG

Vié endurskodun adalskipulagsins hafa skipulagskostir verid bornir saman Ut fra tilgreindum
umhverfispattum og vidmidum i samraemi vid 16g um umhverfismat dzetlana. Greining mismunandi
skipulagskosta var undirbdin af skipulagsradgjofum i samvinnu vid starfsmenn Gardabeejar.
Skipulagsnefnd fjalladi um skipulagskostina og eru nidurstédur rokstuddar eftir pvi sem vid & i
samanburdartéflum i umhverfisskyrslu.

Umhverfisskyrsla er sjalfstaed skyrsla en finna ma samantekt dr henni og helstu nidurstodur i kafla 7.4.

1.4

141

HELSTU AHERSLUR VID GERD SKIPULAGSINS

ALMENN ATRIDI

Azetlanir og framkvaemdir midi ad jafnvaegi og stédugleika i uppbyggingu og rekstri baejarins.
Moguleikar ibla Gardabaejar a ad taka patt i akvardanatoku og stefnumatun verdi auknir.
Studlad skal ad auknum ahuga og pekkingu iblda Gardabaejar 8 malefnum sveitarfélagsins.
Skipulag taki mid af porfum fjolskyldna og ibuda a 6llum seviskeidum.

Gardabeer verdi i fararbroddi um skipulag byggdar og verndun umhverfis og nattiru pannig ad
Gardabeer sé eftirsottur til busetu sem vistvaenn baer med adladandi umhverfi.

Vandad verdi til greiningar a lydfraedilegum gognum sem verdi grundvollur aaetlanagerdar.
Motud verdi hdsnaedisstefna Gardabaejar i samraemi vid dkvaedi svaedisskipulags og skal hun
liggja fyrir & fyrri hluta ars 2018.

BYGGBAMYNSTUR

GAOri landnytingu verdi nad med blandadri heefilega péttri byggd i hoflegri haed par sem
lagreist byggd er einkennandi.

Fjolbreytt busetuform.

Sveit/borg.

péttleiki byggdar taki mid af adstaedum og porfum a hverjum stad.

Lifvaenlegur midbaer og midsvaedi/hverfiskjarnar.

Oruggt og vandad busetuumhverfi.

Hljédvarnir taki mid af adsteedum og umhverfi.

Graen svaedi, Utivistarsveedi og leiksvaedi innan byggdar.

GA0 tengsl byggdar vid umhverfi og natturu.

PJONUSTUKERFI

Vid skipulagningu umferdarmannvirkja verdur midad vid ad 6ll umferd verdi beedi greid og um
leid eins 6rugg og kostur er.

Fyrirkomulag stofnbrautakerfisins skal vera med peim heetti ad pad hindri ekki samgang ibua
milli baejarhluta og valdi sem minnstu énaedi.

Hugad verdi ad pvi ad umferdarmannvirki valdi hvorki ébaetanlegum skada & umhverfinu né
rjufi tengsl byggdar og natturu.

Stigakerfi tryggi gédar gongu- og hjdlaleidir milli hverfa, skélasveeda og annarra afangastada i
baenum og upplandinu.
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1.5

Flokkun stigakerfis verdi endurskodud.

Almenningssamgongur skulu vera raunhaefur kostur

Utfaersla samgdngumannvirkja midist vid ad mengun verdi i lagmarki, ad oryggi allra
vegfarenda verdi aukid og taki mid af baejarmynd.

UMHVERFI

Gardabeer verdi i fararbroddi baejarfélaga vid verndun umhverfis og natturu og pvi eftirsottur
til busetu sem vistvaenn baer med heilnaemu og adladandi umhverfi.

Skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbaerri préun samfélagsins® og skapi skilyrdi til
sambylis ibla og nattaru i gddri satt hvort vid annad.

Lagt verdi kapp 4@ ad vidhalda nattdrulegri fjlbreytni lifrikis. Vid allar framkvaemdir 8 vegum
Gardabaejar verdi roskun a natturu og lifriki takmorkud eins og kostur er.

Haldid verdi uppi 6flugum vérnum gegn hvers kyns mengun.

Stefnt verdi ad aukinni endurnytingu og endurvinnslu Urgangs.

Strendur baejarlandsins verdi hreinar, dmengadar og adgengilegar gangandi félki.
Fridlysingaraform:

o Urridakotshraun, Grahelluhraun og Urridavatn verdi fridlyst sem félkvangur.

o Skerjafjordur og strond & Alftanesi.

Akvarda legu graena trefilsins, greena stigsins sem er aetlad ad preeda &dhugaverdar
nattdruperlur og utivistarsveedi a@ hofudborgarsveedinu, og stiga blapradarins sem fylgja
sjdvarstrondinni.

Afram verdi unnid ad endurheimt votlendis.

MEGINATRIPI ADALSKIPULAGSTILLOGU

Sameining adalskipulags Alftaness og adalskipulags Gardabaejar.

pétting byggdar 4 midlaagum svaedum.

Breytingar & Ofanbyggdavegi, nidurfelling hans til nordurs og tenging um Setbergsholt ad
Reykjanesbraut.

Skipulagsmal i Vetrarmyri.

Borgarlinan (hagaedakerfi almenningssamgangna).

Alftanes: Breytt landnotkun & midsvaedi og breytingar 4 afmorkun ibudarsvaeda.

Nyr kirkjugardur.

HELSTU BREYTINGAR FRA GILDANDI ADALSKIPULAGI

Framsetning adalskipulagsins er samkvaemt skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og er litanotkun og
linugerdir pvi ad morgu leyti frabrugdin eldri skipulagsgognum.

Sveitarfélagamork hafa breyst vid Hrafnistu, Engidal og Kjdavelli og eru ny mork dregin
samkvaemt samningum Gardabeaejar vid Hafnarfjardarbae og Kdpavogsbee. Stér hluti
upplandsins sy@st i sveitarfélaginu tilheyrir ni Hafnarfjardarbae og Grindavikurbze og minnkar
baejarlandid sem pvi nemur fra fyrra adalskipulagi.

Greinargerd adalskipulagsins er sett fram 4@ annan hatt en adur. Markmid og aherslur eru
settar fram & annan hatt og verda einstok atridi ekki tiundud i breytingalista par sem ekki er
um meginbreytingar eda stefnubreytingu ad raeda.

% Sjalfbaer proun er préun sem matir porfum nitimans &n pess ad skerda moguleika komandi kynsléda & ad
meta pérfum sinum. Slik préun snyst um ad auka efnahagsleg verdmati um leid og gedum nattdrunnar er
vidhaldid og mannréttindi efld fyrir alla jardarbta til langs tima. I stad ordsins sjalfber ma oft nota ordin
haldbar eda burdugur.
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1.6

Afmorkun landnotkunarreita er yfirfarin. Minni hattar lagfeeringar, sem ekki snerta sérstaka
hagsmuni, eru vida og verda ekki taldar upp sérstaklega. Svaedi sem i eldra adalskipulagi eru
skilgreind med blandada landnotkun eru nu flokkud eftir meginlandnotkun en 6énnur starfsemi
tilgreind i sérakveedum vidkomandi reits.

Auk almennra akveeda um hvern landnotkunarflokk er gerd grein fyrir hverjum
landnotkunarreit i toflu. Par koma fram sérakvaedi ef einhver eru umfram almenn dkvaedi svo
sem stefna um byggdamynstur, nytingarhlutfall eda byggingarmagn og heimildir fyrir adra
landnotkun. Oll pessi sérakvaedi eru ny, par sem ekki er gerd grein fyrir dkvaedum um einstaka
reiti i eldra adalskipulagi. | flestum tilfellum fela dkvaedin ekki i sér neina breytingu & peirri
byggd sem fyrir er og verda pvi ekki talin upp i breytingalista. Ny dkvaedi & dbyggdum
landnotkunarreitum eru heldur ekki tilgreind i breytingalista.

Nokkrar breytingar eru gerdar & Alftanesi s.s. afmérkun ibudarsveeda. Stefnubreyting er um
midsvaedi Alftaness og er par nu stefnt ad blandadri ibudarbyggd i stad midbaejar.

Nokkrar breytingar eru gerdar a dbyggdum reitum og eru peer tilgreindar i breytingalista i 6.
kafla.

Skilgreind eru tvo prounarsvaedi, Lyngassvaedid, prounarsvaedi A, sem er i tengslum vid midbae
og aformada Borgarlinu (almenningssamgongur) og Hnodraholt-Vetrarmyri-Vifilsstadir-Smala-
holt, préunarsvaedi B, par sem gerdar eru breytingar m.a. 4 golfvelli og gatnakerfi.
Meginbreyting i austurhluta beejarins er ad Ofanbyggdavegi er breytt pannig ad hann mun
tengjast Reykjanesbraut nordan Setbergsholts i stad pess ad liggja til nordurs fram hja
Vifilsstadavatni yfir i Kbpavog. Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu fra Kauptuni til vesturs yfir i
Setbergsholt.

Breytingar i ndverandi byggd felast fyrst og fremst i breyttri framsetningu skipulagsins og
skilgreiningu landnotkunar m.a. til samraemis vi6 akvaedi skipulagsreglugerdar.

Listi yfir stadfestar breytingar fra Adalskipulagi Alftaness 2005-2024 og Adalskipulagi
Gardabaejar 2004-2016 er i 6. kafla.

i umhverfisskyrslu eru metnar paer stefnubreytingar sem hugsanlega geta haft i for med sér
ahrif & umhverfispaettina sem skilgreindir eru i umhverfismatinu.

SKIPULAGSGOGN

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 er sett fram i greinargerd pessari og a tveim skipulagsuppdrattum i
maelikvarda 10.000 (norduruppdreetti og suduruppdreetti). Skil milli péttbylis og upplands fylgja
vaxtamorkum svaedisskipulags (markalina) og eru synd med litum a sveitarfélagsuppdraetti.

Skipulagsgogn eru dagsett 8. febriar 2018.
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2 HELSTU FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSV/AEDI

Heildarflatarmal sveitarfélagsins er rumlega 46 km2 P& eru undanskildir almenningsskogar
Alftaneshrepps hins forna, ad mestu sunnan Blafjallavegar sem nu teljast til Grindavikur, og svaedi
sunnan Husfells, pjédlenda sem lendir innan 16gségu Hafnarfjardar. Adur héfdu skipulagsmork verid
dregin utan um pessi svaedi en skipulagi par frestad ad hluta vegna agreinings um sveitarfélagamork.
Nanast allt skipulagssvaedid er nedan vid 200 m haed yfir sjdvarmali og byggd neer hast upp undir 80 m
haed.

Byggd i Gardabae er skipt i prju sveedi:

e  Midsvaedi (Innbaer) naer fra Arnarnesvogi til sudausturs ad upplandi Gardabaejar vid Smalaholt,
Vifils-stadavatn og Vifilsstadahlid og er par nd meginbyggdin i baanum.

e Vestursvaedi (Utbeer) er byggdin 4 Alftanesi, Gardaholti, Hleinum og Gardahrauni.

e Sudursvedi (Uppbaer) eru hverfin sunnan Vifilsstadahrauns (Svinahrauns) og hefur par
einungis verid byggt i Molduhrauni og noréan Urridavatns.
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1. mynd Beejarhlutar
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Sveitarfélagid Vogar

2. mynd  Adliggjandi sveitarfélog. Byggt & gdgnum Landmeelinga Islands 2014.

Skeyaforour
Seylan

KOPAVOGUR

Adpavaogur

Lambhdsayorn

Armarmesvaogur

HAFNARFJORDUR

3. mynd Hverfi
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2.2 STAPHATTIR
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4. mynd Gardabeer, helstu 6rnefni

Landslag i Gar8abae er fidlbreytt og skiptist i misgrdin holt og haedir og er taeplega helmingur landsins
ofan 80 m hadarlinu. Mest dberandi er hraun, sem rann ur Burfelli til sjdvar fyrir um 7200 arum. Hraun-
straumarnir nefnast einu nafni Barfellshraun en hafa fjoImorg sérnéfn eftir einstokum hlutum hraunsins,
svo sem Smyrlabudarhraun, Grahelluhraun, Laekjarbotnahraun, Urridakotshraun, Vifilsstadahraun,
Hafnarfjardarhraun, Gardahraun og Galgahraun. Hraunin eru um 18 km? ad flatarmali. | naesta nagrenni
Burfells hafa pau tekid a sig sérstaedar myndir og liggja hrauntradir, Burfellsgja og Selgja, fra fellinu ad
Vifilsstadahlid. Einnig er Hjallamisgengid sérstakt natturufyrirbaeri.

Strond Gardabaejar er um 35,5 km ad lengd, ad mestu dsnortin og mjog fidlbreytt. i Kdpavogi eru leirur,
vid Arnarnes storgrytisfijara og sandfjara i botni Arnarnesvogs. Galgahraun, sem er nyrsti hluti

Burfellshrauns, er mjog Ufid og neer i sjé fram i Arnarnesvogi og Lambhusatjorn en par og i Skogtjorn er
grunnsavi.

Alftanes er laglent nes sem tengist landi med mjéum granda, Bessastadagranda, milli Skdgtjarnar ad
vestan og Lambhusatjarnar ad austan. Haesti punktur nessins er Svidholt i um 15 metra haed yfir sjo.
Alftanesi ma skipta i tvd meginsvaedi. Austast er Bessastadanes, milli Bessastadatjarnar og Lambhusa-
tjarnar en nordan og vestan pess er Nordurnes, sem er laglent. Jokulrudningur fra kuldaskeidi og framras
jokla fyrir um 12000 arum, Alftanesgardur, liggur bvert yfir nesid fra Skogtjorn yfir Bessastadanes.
Baejarhus Brekku, Kirkjubridar og Bessastada voru byggd a gardinum.
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2.3 MANNFJOLDI OG BYGGDARPROUN

2.3.1 IBUAFJOLDI OG iIBUASPA

Undanfarinn aldarfjérdung hefur ibdum a hofudborgarsvaedinu fjélgad mun meira en folki 4 lands-
byggdinni. Aldursskipting a8 svaedinu er einnig 6nnur og hagsteedari par sem hlutfallslega fleiri ibdar
hofudborgarsvaedisins eru 4 aldrinum 25-40 ara en utan pess. Borgarsvaedid ladar til sin namsmenn af
6llu landinu med fidlbreyttum framhaldsskélum og haskélum. | Gardabae eru hlutfallslega feerri &
aldrinum 20-40 ara en a8 hofudborgarsvaedinu sem heild. bar getur hatt fasteignaverd verid ahrifavaldur
enda eru ibudir ad medaltali staerri en { 60rum sveitarfélogum.

[ mannfjldadaetiun Svaedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2040 er midad vid ad ibGum svaedisins muni
fjdlga um 30-38.000 fram til 2025 og um 50-75.000 fram til 4rsins 2040. buar Gardabaejar eru nu taep
7% af ibGum svaedisins.

1. jantar 2016 voru 14.717 ibuar i Gardabee. ibium hefur fitlgad jafnt og pétt undanfarna aratugi en
nokkud drd ur fjolguninni eftir 2008. Ekki hefur verid unnin sérstok mannfjoldaspa fyrir Gardabae og eru
hér syndir einfaldir framreikningar, byggdir & gognum fra Hagstofu islands. Framreikningur midad vid
daetlada medalfjolgun a landinu 6llu er hafdur til hlidsjonar (landsmedaltal; 1agspa, midspa og haspa).
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5.mynd Mannfjoldi i Gardabae 1998-2016. Spar og framreikningar til 2030/2034. Vidmidun svaedisskipulag
hoéfudborgarsveedisins hofd til samanburdar (SSH).
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6. mynd Hlutfallsleg mannfjolgun fra 1998 til 2014 (1. janGar) a landinu 6llu, hofudborgarsveedinu og
Gardabee/Alftanesi. Mannfjoldi arid 1998 = 100%.
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Med hlidsjon af framreikningi ibuafjdlda undanfarinna dra annars vegar og forsendum gildandi
adalskipulags hins vegar er sett fram daemi par sem gert er rad fyrir ad iblar Garéabaejar verdi um 18-
25.000 i lok skipulagstimabilsins 2030 (p.e. 21.500 +/- 3.500). bad pydir ad ibuafjélgun i beenum verdur
hlutfallslega umtalsvert meiri en gert er rad fyrir ad medaltali 4 landsvisu. bessi fjdlgun er einnig meiri en
sem nemur 7% af aesetladri folksfjolgun & hofudborgarsveedinu @ sama tima enda eru stér 6byggd
byggingarsveedi i Gardabae sem gefa tilefni til ad horfa til annarra vidmida i pessu samhengi en ébreyttra
steerdarhlutfalla sveitarfélaganna.

2.3.2 ALDURSSKIPTING

Talsverdar breytingar verda & aldursskiptingu a naestu aratugum. Tilgdta um aldursskiptingu i Gardabae
2030 er gerd Ut fra spa Hagstofunnar fyrir landid allt*. bar kemur greinilega fram ad hlutfall aldradra ibda
hakkar verulega. Fyrirvari er gerdur um nakveemni vegna gréfra forsendna (hlutfallsleg breyting hvers
aldurshoéps a landinu ollu er yfirfaerd @ mannfjoldatolur i Gardabae) en reikningar gefa pd skyra
visbendingu um liklega préun.

Likur eru til pess ad hlutfall barna og ungmenna (0-19 éra) laekki Ur 29,4% i 26,4% en hlutfall roskins f6lks
og aldradra (65 ara og eldri) haekki Ur 13,7% i 21% fram til 2030.

Ef tekid er deemi med um 21.000 ibGum &rid 2030 yrdi pad um 65% fjolgun fra arinu 2013. Bérnum og
ungmennum fjélgadi um 38% (1.560 manns), félki a aldrinum 20-64 dra um 42% (3.350 manns) en folki
65 ara og eldra um 136% (2.590 manns). bessir framreikningar eru énakvaemir en visbendingarnar eru
skyrar.

ALDURSPIRAMIDAR

Aldurspiramidar verda ,herdabreidari“ eda kubbslegri 4 naestu arum pegar stérir drgangar komast 4 efri
ar. bess mun geeta baedi i heilbrigdispjonustu og husnaedismalum. Athygli vekur tiltélulega lagt hlutfall
folks 4 aldrinum 20-40 ara i Gardabze.

island 2016 (332.529) Gardabaer og Alftanes 1998 (9.216)

mKarlar mKonur
mKarlar @ Konur

5,00

7.mynd island 2016 8. mynd Gardabzer og Alftanes 1998

* Hagtidindi 2013:2, 22. agdst 2013. Spa um mannfjélda 2013-2060. Midad er vid artalid 2030 vegna
uppsetningar gagna Hagstofunnar (5 ara timabil).
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Gardabaer2016 (14.717) Gardabaer- spa 2030
jofn kynjaskipting - Ut fra heildarspa Hagstofu
mKarlar  mKonur mKarlar  mKonur

8

9. mynd Gardabeaer 2016 10. mynd Daemi/tilgata — Gardabaer 2030 midad vid
landspa Hagstofunnar (yfirfaerd & GB).

2.3.3 FJOLSKYLDUSTARD

Onnur breyta i mannfjéldareikningum er fjélskyldustaerd eda medalfjdldi ibua i hverri ibud. Su tala hefur
lekkad jafnt og pétt med leekkandi faedingartioni, haekkandi medalaldri, fjdlgun einsteedinga sem halda
heimili og fjolgun barnlausra fjolskyldna. Stérar ,,samsettar” fjdlskyldur, stjupfjolskyldur, koma ekki fram
i pessum tolum en su fjolskyldugerd kallar a staerri ibudir en medaltalid sem hér er skodad bendir til.

Arid 2000 voru ad medaltali 3,17 ibuar i hverri ibid i Gardabae”. | gildandi adalskipulagi er midad vid ad
medaltalid verdi komid nidur i 2,17 arid 2016. Efnahagshrunid arid 2008 hafdi talsverd ahrif & pessa
bréun eins og sjd ma 4 mynd 5 og 2012 voru um 2,8 ibuar ad medaltali i hverri ibud. Afram er gert rad
fyrir leekkandi medaltali og er hér tekid sem daemi ad um 2,1 ibui verdi i hverri ibad 2030. Med hlidsjén
af breyttri aldursskiptingu geeti préunin ordidé hradari og talan pvi nokkud laegri en ekki hefur verid lagt
sérstakt mat & pad & pessu stigi. | reiknitdflu landnotkunar ibudarsvaeda i kafla 3.3. er midad vid
medalfj6lskyldusteerd 2,4 iblar/ibud.

Meginhluti ibudarhisa i GarGabae eru stor einbylishius sem henta barnafjélskyldum og stérum
fidlskyldum. Kynslédaskipti i hverfum med slikum hisum geta haft ahrif 4 pessi medaltol, staekkad
medalfjolskylduna og haekkad hlutfall barna. Ekki liggja fyrir forsendur til pess ad spa fyrir um slik ahrif.
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11. mynd Medalibuafjoldi i hverri ibd (ib/ibid) i Gardabae 1998-2013, spa/tilgata til 2030.

® Reikningar pessir midast vid samtolur ibdafjolda og ibldafjdlda i Gardaba og & Alftanesi fyrir sameiningu.
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2.4 [BUBIR OG IBUDARHVERFI

[ svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er gert rad fyrir pvi ad sveitarfélog setji sér husnaedisstefnu
pannig ad frambod husnaedis a vidradanlegu verdi verdi tryggt svo ad allir ibuar hafi tok a4 ad utvega sér
hasnaedi 4 almennum markadi.

péttleiki niverandi ibadarbyggdar i Gardabae er um 10,5 ib/ha (Gardahverfi ekki medtalid) og er par
midad vid bruttéflatarmal landnotkunarreita (ad midlinum adliggjandi gatna og med gétum og opnum
svadum innan hverfanna). Adur en nyleg péttbyggd fjolbylishusahverfi byggdust upp Ur aldamétum var
béttleiki byggdar i Gardabae um 9,7 ib/ha. béttleiki byggdar & Alftanesi er taeplega 8 ib/ha en midhluti
Gardabaejar vestan Reykjanesbrautar (midsveedi) um 12,7 ib/ha. Innan midsvaedisins eru péttbyggd
fidlbylishusahverfi en ad peim slepptum (Sjaland, midbaer, Mdar) er péttleiki midsvaedisins 10,1 ib/ha.
Meginporri byggdarinnar i sveitarfélaginu er deemigerd sérbylishisabyggd sem pessar péttleikatolur
endurspegla.

Um mitt ar 2015 voru rdmlega 5.345 ibudir i Gardabae samkvaemt skrd Fasteignamats rikisins. 61%
ibidanna er i einbylishisum og um 6% i fjdlbylishusum. Taeplega helmingur ibddanna eru fimm
herbergja ibudir og steerri og um 9% peirra eru eins og tveggja herbergja.

B Einbylishus
® Tvibylishus
= Parhus
®m Radhus

® Fjolbylishus

12. mynd Hilutfall hisagerda i Gardabese 2015.

® Eins herb.

® Tveggja herb.
® priggja herb.
® Fjogurra herb.
® Fimm herb.

m Sex herb.+

13. mynd Hlutfall ibGdagerda i Gardabae 2015.
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Obyggd ibudarsvaedi i Gardabae eru um 380 hektarar og eru pa 6taldar dbyggdar 168ir i hverfum, sem
hafin er bygging 4. Rymi er fyrir teeplega 7.000 nyjar ibudir & pessum sveedum. Midad vid
medalfj6lskyldusteerd 2,4 ibua/ibud ma daetla ad um 16.500 ibdar geti blid i nyjum ibudum & pessum
sveedum fullbyggdum. Ef tekid yrdi mid af medalfjolskyldustaerd arid 2012 (2,8 ib./ibid) myndu
nybyggingarsvaedin rima um 19.000 ibua og heildaribuafjoldi fullbyggds baejar samkvaemt adalskipulagi
verda um 33.600.

betta er stor hluti dbyggds byggingarlands fyrir ibudarbyggd a hoéfudborgarsvaedinu og getur hyst
taeplega fjérdung peirra 70.000 nyrra ibla sem gert er rad fyrir par fram til 2040. Flatarmal Gardabaejar
er hins vegar innan vid 4% af heildarflatarmali héfudborgarsvaedisins. Samt sem adur er stér hluti
baejarlandsins skilgreindur sem verndarsvaedi og fridlyst sveedi par sem byggingar koma ekki til alita.

2.5 ATVINNULIF

[ gildandi adalskipulagi eru svaedi fyrir atvinnufyrirtaeki og stofnanir um 151 hektari. bar af eru um 42 ha
Obyggdir. Talsvert svigrim er vida til vaxtar a pegar byggdum svaedum. Um er ad raeda midsvaedi,
athafnasvaedi, svaedi fyrir pjonustustofnanir og svaedi fyrir verslun og pjonustu. Engin idnadarsvaedi eru
innan baejarmarka ad fratéldum sveedum undir veitumannvirki en morg idnfyrirtaeki eru i Molduhrauni
(athafnasvaedi skv. adalskipulagi). Einhver ibudarbyggd er 4 midsvaedum. | gildandi adalskipulagi eru ny
byggingarsveedi skilgreind fyrir blandada byggd, p.e. ad par er gert rad fyrir atvinnustarfsemi ad
einhverju marki innan hverfanna par 4 medal naudsynlegum stofnunum og pjénustu.

Talnagdégn um atvinnupatttoku, fjdlda starfa, hlutfall atvinnugreina m.m. hafa ekki verid tilteek fyrir
einstok sveitarfélog i ruman aratug. Naudsynlegar upplysingar eru til i gagnagrunnum opinberra
stofnana en eru ekki adgengileg til drvinnslu. Gogn fyrir sveitarfélog er i vinnslu hja Hagstofunni og verda
veentanlega tiltaek 4 4rinu 2017.

2.6 ADPRAR SKIPULAGSAZATLANIR

2.6.1 LANDSSKIPULAGSSTEFNA 2015-2026

Landsskipulagsstefna felur i sér stefnu rikisins i skipulagsmalum og almenn sjénarmid til leidbeiningar vid
skipulagsgerd sveitarfélaga. Markmid landsskipulagsstefnu er ad setja fram leidarljos um landnotkun,
nytingu lands og landgaeda sem tryggir 6ryggi og heildarhagsmuni vid gerd skipulagsdaetlana og studlar
ad sjalfbaerri proun® og skilvirkri aaetlanagerd. ba er landsskipulagsstefnu zetlad ad studla ad
samraemingu i stefnumotun rikis og sveitarfélaga um landnotkun og nytingu lands.

Eftirtaldar dherslur landsskipulagsstefnu eiga vid adalskipulag Gardabeejar. Gerd er nanari grein fyrir
samhengi adalskipulagsins vid landsskipulagsstefnuna i 2. kafla umhverfisskyrslu.

Sjalfbaert skipulag péttbylis: , Skipulag byggdar studli ad sjalfbzerri préun péttbylisstada med
péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins a hverjum tima
og til framtidar.”

[ adalskipulaginu eru aform um péttingu i grennd vid midbae og deetlada Borgarlinu med
endurnytingu athafnasvee6a a Lyngdssveedinu. Einnig er stefnt ad samfelldum
baejarhluta Hnodraholts, Vetrarmyrar og Vifilsstada. A nyjum byggingarsvaedum verdur
gert rad fyrir fjolbreyttu frambodi ibudar- og atvinnuhusnaedis. Nuverandi byggd i
midhluta Gardabaejar, Innbze, er samfelld en umfangsmikil nattdruverndarsveedi munu
adskilja nyja baejarhluta eldri byggd.

® Sja nedanmalsskyringu 4 bls. 9.
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Geaedi hins byggda umbhverfis: , Skipulag byggdar og baejahonnun studli ad gaedum i hinu byggda
umhverfi og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og
sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilnemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til bdsetu
og moguleika til fijdlbreyttrar ativeru.”

Ahersla er 4 lagreista byggd sem er i samraemi vid pegar byggd svaedi i sveitarfélaginu.
Mikid er lagt upp ur gédum gongutengingum vid Utivistarsveedi s.s. VifilsstaGavatn,
uppland Gardabaejar og strondina.

Sjalfbaerar samgongur: ,Skipulag byggdar og landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggd
og samgongur med aherslu 4 greidar, 6ruggar og vistvaenar samgongur og fjolbreytta
ferdamata.”

Sérstok ahersla hefur verid 16gd & gdédar tengingar fyrir hjolandi vegfarendur um
sveitarfélagid og til nzerliggjandi sveitarfélaga. Borgarlinan er sett inn 4 adaluppdratt og
par med itrekad mikilveegi pess ad undirbuningur og honnun hennar hefjist a
skipulagstimabilinu.

Nattaruva og loftslagsbreytingar: ,Vié skipulag byggdar verdi tekid tillit til nattdruvar og
loftslagsbreytinga.”

Tekid er mid af flédahaettu & Alftanesi vid afmoérkun nyrra ibudarsveeda.

2.6.2 SVAEDISSKIPULAG HOFUPBORGARSV/EDISINS

Héfudborgarsvaedid 2040 er sameiginleg stefna sveitarfélaganna Gardabeejar, Hafnarfjar8arkaupstadar,
Kjésarhrepps, Képavogsbaejar, Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar og Seltjarnarnesbajar um ndid
samstarf, skipulagsmal og hagkvaeman voxt svaedisins naestu 25 arin. Hofudborgarsveedid er eitt
busetusveaedi, einn atvinnu- og hisnaedismarkadur med sameiginleg grunnkerfi, Gtivistarsvaedi, audlindir
og natturu. Helstu leidarljos i svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins 2015-2040 eru:

e Hagkvaemur voxtur

i adalskipulaginu er tillit til vaxtamarka svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins og for-
gangsradar uppbygginu svaeda til ad tryggja ad svaedi verdi fullbyggd adur en naesta
svaedi/hverfi verdur byggt upp.

e Skilvirkar samgongur

Samgongur eru metnar skilvirkar innan sveitarfélagsins fyrir akandi, gangandi og
hjélandi umferd. Sérstaklega er 16g6 ahersla @ ad Borgarlinan fari i framkveemd a
skipulagstimabilinu. Breytingar eru gerdar a skilgreiningu Ofanbyggfavegarins fra
gildandi adalskipulagi og svaedisskipulagi. | endurskoduninni er gert rad fyrir ad vegurinn
verdi stofnbraut sem liggi um Setbergsholt fra Hafnarfirdi og tengist mislaegum
gatnamotum vid Reykjanesbrautina. bvi er um breytingu a skilgreiningu vegarins ad
raeda.

e SOkn og samkeppnishaefni

Lega Garlabaejar 4 hofudborgarsveedinu og stér oObyggd svaedi eru mikilvaegar
forsendur uppbyggingar fyrir atvinnustarfsemi og ibudarbyggd, sem skipta mali fyrir
svaedid sem heild. Ahugaverdir péttingarkostir eru medfram fyrirhugadri Borgarlinu i
Gardabee.

e Heilneemt umhverfi

Med umfangsmikilli nattdruvernd, stigakerfi, géddum almenningssamgéngum og
adgerdum til pess ad baeta hljédvist i ibudarhverfum er studlad ad heilneemu umhverfi.
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e Gott naerumhverfi

[ adalskipulaginu er 16gd dhersla & gott adgengi ad graenum sveaedum fyrir alla ibua og
hefur Gardabaer tryggt verndun og fridlysingu stérra sveeda til pess ad ibuar geti notid
peirra nu og til framtidar.

o Arangursrik samvinna

Gardabeer er adili ad svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins, samtokum sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu og byggdasamlégum um sameiginlegan rekstur s.s. Sorpu bs. og
Streetd bs.

[ sveedisskipulaginu er markmid 1.2: ,Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og &énnur
samgéngumidud préunarsvaedi. Hlutfall ibudabyggdar d peim svaeedum vaxi ur 30% i 66%." Jafnframt er
sveitarfélogum atlad ad gera sérstaklega grein fyrir ,,ndnari Utfeerslu ¢ stadsetningu og afmérkun
midkjarna og samgéngumidadra préunarsveeda d skipulagsuppdraetti adalskipulags” og setja fram
,hdnari deetlun um uppbyggingu ibuda og starfa i midkjérnum og d 68rum samgéngumidudum
préunarsvaedum® (markmid 1.2.4).

Midkjarnar Gardabaejar eru syndir 4 myndum 15 og 27 en stefna um landnotkun og nytingu er synd 4
adalskipulagsuppdreetti og sérskilmalum vidkomandi landnotkunarreita.

Midbaer-Lyngas er einn af baejarkjornum svaedisskipulagsins. bar er megindhersla & uppbyggingu péttrar
blandadrar byggdar i Gardabae. Samkvamt rammaskipulagi Lyngassveedis, prounarsvaedis A, ma azetla
ad hlutfall ibudarbyggdar par verdi um 80% af byggingarmagni svaedisins. Mikil uppbygging
ibudarbyggdar er i midbae Gardabajar. bar verdur fjolbreytt blondud byggd med skyrum
borgareinkennum i grennd vid bidst6d Borgarlinu. Hlutfall ibadarbyggdar i beejarkjarna Gardabaejar,
midbae/Lyngasi, verdur um 65-70%.

Fyrirhugud uppbygging 4 vesturhluta préunarsveedis B, i Vetrarmyri og Vifilsstodum, mun felast i péttri
blandadri byggd sem tengist iprottasvaedum og stofnanasvaedi Vifilsstada. Svaedid liggur ekki ad
Borgarlinu en liggur vel vid samgdngum og tenginu vid hana.

A Gardaholti er gert rad fyrir midsvaedi med blandadri byggd sem verdur pjonustukjarni hverfisins.
Sveedid liggur ekki ad Borgarlinu en mun tengjast henni med greidum samgéngum.

Vié bidst6d Borgarlinu a Arnarneshdlsi er samgongumifadur kjarni par sem ahersla verdur &
uppbyggingu verslunar og pjonustu. Ad Borgarlinu & pessum slédum liggur ad 6dru leyti fullmétud gisin
ibudarbyggd.

[ Kauptuni er samgdngumidadur kjarni verslunar og pjonustu. bar er engin ibudarbyggd. Starfsemin
pjénar héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu med stérverslunum.
2.6.3  SKIPULAG ABLIGGJANDI SVEITARFELAGA

e Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025. Stadfest 10.7.2014.
e Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Stadfest 24.2.2014.
o Adalskipulag Képavogs 2012-2024. Stadfest 24.2.2014.

Képavogur, Gardabaer og Hafnarfjordur mynda nanast samfellda byggd med samreemdu gatnakerfi,
stigakerfi og stofnlognum. Gaett er samraemis vid adliggjandi sveitarfélog i adalskipulagi Gardabaejar.

REYKJAVIK

Land Reykjavikur naer ad Gardabae ofan byggdar i Heidmork. Samraeming skipulags og mannvirkja,
stigakerfis og vega er og verdur unnin a deiliskipulagsstigi.
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KOPAVOGUR

Lega Borgarlinu (hagaedakerfis almenningssamgangna) la ekki fyrir vid gerd adalskipulagsins. Borgarlina er
ekki synd & adalskipulagsuppdreaetti Kdpavogs en nefnd i greinargerd. Gogn svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins eru 6ljés og eru pvi varla forsendur @ pessu stigi ad setja linuna inn a
adalskipulagsuppdratt. Lega Borgarlinu, sérstaklega fra Smadralind ad Arnarneshalsi, verdur
samvinnuverkefni baejarfélaganna.

HAFENARFJORDUR

Gagnvart Hafnarfirdi snyst samraeming fyrst og fremst um stofnbrautir. Annars vegar eru pad gatnamot i
Engidal og framhald Alftanesvegar til austurs, sem med breyttum sveitarfélagamérkum verdur allur
innan marka Gardabaeejar. Hins vegar parf ad vera samraemi i legu og utfaerslu Ofanbyggdavegar pannig
ad hann geti pjénad pvi hlutverki sem honum er zetlad. Auk pess ma nefna byggd a Setbergsholti, sem
liggur ad nuverandi byggd a sunnanverdu holtinu, sem er i Hafnarfirdi. bar geeti komid til alita frekari
sampaetting byggdar a deiliskipulagsstigi.

2.7 ADRAR AZETLANIR

Sja kafla 2 i umhverfisskyrslu.

21 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018



3 LANDNOTKUN

3.1 ALMENN ATRIDI

[ pessum kafla er umfjollun um alla landnotkunarreiti adalskipulagsins. Gerd er grein fyrir landnotkun,
flatarmali, stodu, stadhattum eda nuverandi notkun og loks skipulagsakvaedum vidkomandi reits.

3.1.1 FULLBYGGD SV/AEDI

Med fullbyggdum svaedum er att vid fullmotud og fragengin svaedi. bar geta skipulagsakvadi visad til
gildandi deiliskipulags eda dbreytts dstands eftir pvi sem vid 8. NUverandi stada er viodmid um péttleika
og Yfirbragd. bar verdur heimilt auk edlilegrar endurnyjunar og endurbyggingar hisa og annarra
mannvirkja ad reisa vidbyggingar og nybyggingar s.s. bilskudra, par sem adsteedur leyfa og i samraemi vid
sampykkt deiliskipulag. Edlileg préun fullbyggdra hverfa, endurnyjun og pétting 4 pvi ad vera moguleg
med stefnumorkun & deiliskipulagsstigi an breytingar 8 adalskipulagi svo fremi sem breytingar eru i
samraemi vid megindraetti byggdarinnar, stefnu adalskipulagsins og almenn dakvaedi. Meirihattar
breytingar 4 nytingu og yfirbragdi kalla hins vegar a formlega breytingu a adalskipulagi.

3.1.2 LANDNYTING, PETTLEIKI BYGGPAR

Landnyting er skilgreind i adalskipulaginu, ymist med nytingarhlutfalli eda reikningsstaerdum s.s. fjélda
ibuda 4 flatareiningu (ib/ha, fjoldi ibuda & hektara) eftir pvi sem vid a. Nytingarhlutfall er hlutfall milli
brattoflatarmals bygginga 4 vidkomandi svaedi og flatarmals svaedisins (N-bruttd) eda bruttédflatarmals
bygginga og flatarmals |66ar (N-nettd). Byggdamynstur reita er tilgreint par sem pad a vid, t.d. med visun
i husagerdir og hadir bygginga.

par sem hvorki nyting reita né byggdamynstur er tilgreint er visad til gerdar ramma- eda deiliskipulags
(uppbygging skv. deiliskipulagi). ba verdur 16gd fram lysing ramma- eda deiliskipulagsgerdar i upphafi
skipulagsvinnu par sem aherslur og markmid um skipulag viokomandi svaedis eru skilgreind ndnar.
Landnyting, péttleiki byggdar og yfirbragd verdur pa akvardad nanar 4 ramma- eda deiliskipulagsstigi. A
pennan hatt er tekid 4 meginatridum byggdamynsturs og péttleika i adalskipulagi, sem sidan verda
Utfeerd ndnar & leegri skipulagsstigum. Utfeersla einstakra reita og minni hattar fravik eiga pvi ekki ad
leida til stodugra breytinga a adalskipulagi eins og haetta er a ef nytingardkvaedi eru nakvaem.

péttleiki nyrra hverfa mun verda mismunandi eftir adstaedum. Stefnt er ad nokkru péttari byggd i nyjum
ibudarhverfum en er i ntverandi byggd. A Alftanesi mun ny byggd utan midjunnar naest skélanum taka
mid af naverandi yfirbragdi og verdur péttleiki par um 10 ib/ha. béttleiki & 68rum sveedum getur ordid
meiri og ma reikna med ad medalpéttleiki fullbyggdra ibldarsveeda verdi & bilinu 10-22 ib/ha. bessar
tolur eru til atskyringar en péttleiki byggdar er tilgreindur i sérakvaedum landnotkunarreita eftir pvi sem
vid 4. Midad vid fullboyggda landnotkunarreiti adalskipulagsins ma gera rad fyrir a@ medalpéttleiki
ibudarbyggdar i Gardabae fari Gr 10.9 ib/ha i 13,2 ib/ha (Gardahverfi undanskilid). Medalpéttleiki nyrra
byggingarsveeda verdur hins vegar um 17,6 ib/ha, sem er nalaegt markmidi gildandi adalskipulags (18
ib/ha).

Ny byggd skal vera frekar lagreist. | blandadri byggd er midad vid ad hus verdi almennt ekki haerri en
brjar til fjdrar haedir. Einstok fravik fra meginreglu koma til greina og skulu rokstudd med visun i
baejarmynd, landslag, hagkveemni og umhverfismal. Fravik frd meginreglu skulu tilgreind i skipulags-
akvaedum vidkomandi reita.

3.1.3 RAMMASKIPULAG

Med gerd rammaskipulags verda lagdar meginlinur { skipulagi sveeda eda baejarhluta. [ adalskipulaginu er
gert rad fyrir tveimur préunarsvaedum og verdur unnid rammaskipulag fyrir pau. Rammaskipulag verdur
ekki svo kalladur rammahluti adalskipulags heldur skipulagsaaetlun sveitarfélagsins sem kynnt verdur
almenningi og hagsmunaadilum en 060last ekki l6gformlegt gildi eins og adal- og deiliskipulag.
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Rammaskipulag er pannig vettvangur fyrir préunarhugmyndir og dzetlanagerd um vidkomandi svadi en
framfylgd pess verdur med breytingu & adalskipulagi annars vegar og gerd deiliskipulags hins vegar.
Stefnumorkun og akvardanataka vid gerd rammaskipulags 6dlast gildi med gerd deiliskipulags og/eda
breytingu a adalskipulagi.

3.1.4 AFMORKUN LANDNOTKUNARREITA OG NAKVZAEMNI

Adalskipulag er stefnumdtun um megindraetti baejarskipulags, landnotkunar, pjonustukerfa og
umhverfismadla. Nakvaem utfzersla einstakra patta er vidfangsefni deiliskipulags og framkveemdaaaetlana
eftir pvi sem vid a. Afmorkun landnotkunarreita midast pvi vid meginatridi, sveedi og heildir en ekki
nakvaema utfeerslu eda l6da- og eignamork.

Almennt eru mork landnotkunarreita midud vid midlinu adliggjandi gatna i innra gatnakerfi og jadar
veghelgunarsvaeda ytra gatnakerfisins. Flatarmal landnotkunarreita er pvi brattéflatarmal sem felur i sér
gatnakerfi og opin svaedi. Nytingarakvaedi adalskipulags ber ad skoda i pvi ljési. | deiliskipulagi getur
nytingarhlutfall einstakra byggdarreita og sveeda innan landnotkunarreits verid annad en tilgreint er i
adalskipulagi par sem midad er vid medaltal og bruttéflatarmal reita.

Landnotkunarreitir eru audkenndir med nimeri og bdkstaf. Nimer reits verdur dbreytt pott landnotkun
verdi breytt. Reitandimer segja pvi til um legu reita:

e 1.00 Alftanes ad Engidal.

e 2.00vid Arnarnesvog vestan Hafnarfjardarvegar.

e 3.00 milli Hafnarfjardarvegar og Reykjanesbrautar.

e 4,00 Hnodraholt, Vifilsstadir, Smalaholt og Heidmork .

e 5.00 Molduhraun, Setbergsholt, Urridakotsholt, Svinholt og sudur ar, ad sudurmdrkum sveitar-
félagsins.

e Verndarsvedi og sérakvaedi eru merkt @ sama hatt en slik svadi geta legid ofan & annarri land-
notkun.

Landnotkun (litur) og merking reita tekur mid af meginlandnotkun vidkomandi reits. Akvedid svigrim
getur verid fyrir adra starfsemi innan peirra baedi i samraemi vid almenna skilmala og sérstaka skilmala
einstakra reita. [ deiliskipulagi er kvedid nanar 4 um notkun og nytingu einstakra I68a og gerd grein fyrir
opnum svaedum, leiksvaedum, Utivistarsveedum, gatnakerfi og stigum.

Undantekning fra pessari meginreglu er ad 16dir fyrir skéla, leikskdla og grunnskdla eru syndar sem svaedi
fyrir samfélagspjonustu (S). A nyjum, dbyggdum eda 6skipuldgdum svaedum eru skolalédirnar syndar
sem takn (punktar, hringir) par sem stadsetning og staerd peirra verdur dkvedin i deiliskipulagi eda
rammaskipulagi sbr. kafla 3.1.3.

Pau svaedi sem ekki eru sérmerkt eru opin svaedi innan byggdar sem ekki hafa sérakvaedi, 6byggd svaedi
ofan byggdar og helgunarsvaedi stofnbrauta. Um pessi sveedi gilda almennir skilmalar vidkomandi
landnotkunarflokks.

3.1.5 AFANGAROD

Meginahersla er 16gd 4 uppbyggingu & Alftanesi og midsvaedi, p.e. & Asum, og Hnodraholti/Vifilsstodum.
Svaedi sem liggja fjzer asum almenningssamgangna verda byggd upp sidar.

1. Asar, Alftanes (margir 4fangar — & I6ngum tima)
2. Hnodraholt, Vetrarmyri, Vifilsstadir

3. Gardaholt

4. Setbergsholt, Svinholt
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3.2 ALMENN AKV/EDI

3.2.1 ALMENNAR GADAKROFUR

[ samraemi vid sett markmid, skipulag byggdar og addrattarafl baejarins leggur baejarstjérn Gardabaejar
aherslu 4 vandada hénnun bygginga i baejarfélaginu. Stefnt skal ad pvi ad byggingar i Gardabae geti talist
gbd byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og utlit par sem saman fara sjénarmid um hagkveemni,
notagildi og geedi. Hus skulu felld vel ad landi og taka mid af stadhattum. Gaedamarkmid eiga vid
opinberar byggingar, ibadarhisnaedi og atvinnuhlsnaedi. bessir paettir skulu metnir vid afgreidslu
byggingarleyfa.

3.2.2 BILASTADI

Akvaedi um bilastaedi skulu sett fram { deiliskipulagi. Aimenn regla er ad a.m.k. tvd bilastaedi verdi innan
|6dar hverrar ibudar i sérbylishisum og rad-/parhtsum. A fjdlbylishisalédum getur fjoldi bilastaeda farid
eftir steerd ibuda og skal vidmidun sett fram i deiliskipulagi. Almennt skal midad vid eitt staedi fyrir hverja
smaibud en tvo staedi fyrir hverja ibud, sem er fjdgurra herbergja eda steerri i fiolbylishisum. Heimilt er
ad gera rad fyrir halfu steedi ad medaltali fyrir hverja smaibid undir 50 m?, sérstaklega a svaeedum sem
vel er pjénad med almenningssamgongum. Par getur hluti bilastaeda veridé utan |6da. Auk pess skal gera
rad fyrir haefilegum fjolda gestabilasteeda. Stefna ber ad samnytingu bilastaeda par sem adstaedur leyfa.

Almennt skal gera rad fyrir ad innkeyrslur a 168ir verdi ad hamarki 6-7 m breidar pannig ad ekki verdi
gengid 4 almenn bilastaedi i g6tum og gangstéttir liggi ekki medfram stérum bilastaedum. Bilastaedi innan
|68a skulu almennt ekki vera styttrien 7 m.

Bilastaedaporf & atvinnusveedum og verslunar- og pjonustusvaedum fer eftir peirri starfsemi, sem par fer
fram. Almenn regla, par sem akvaedi eru ekki fyrir hendi i deiliskipulagi, er ad eitt bilastaedi skuli vera fyrir
hverja 50 m? atvinnuhudsnaedis, 10-35 m? verslunarhisnadis og 150 m? geymsluhuisnaedis.

3.2.3 TAKMORKUN A REKSTRI

Ekki er heimilt ad opna og/eda reka naeturklibba (skv. skilgreiningu um veitinga- og gististadi, 16g nr.
67/1985 m.s.b.) i sveitarfélaginu. Pessu dkvaedi verdur fylgt eftir i deiliskipulagi @ grundvelli greinar 3.1.4 i
skipulagsreglugerd nr. 400/1998 sem heimilar prengri skilgreiningu & landnotkun en gert er i
adalskipulagi.

3.24  SKILTI

Logd er ahersla a ad skilti og merkingar séu falleg og falli vel ad umhverfi sinu og med utliti og gerd peirra
skal leitast vid ad styrkja baejarbrag og skapa stadaranda. Stzerd peirra og synileika skal stillt i hof. |
deiliskipulagi skal setja dkveedi um skilti sem eru i samraemi vid markmid adalskipulags og i sérstakri
sampykkt baejarstjdrnar um skilti skulu medal annars vera akvaedi um gerd, staerdir og yfirbragd skilta og
merkinga.

Skilti og umferdarmerkingar skulu studla ad umferdaroryggi og audvelda vegfarendum ad komast leidar
sinnar. Vid adkomu ad verslunar-, atvinnu-, idnadar- og athafna- og midsveedum skal vera sameiginlegt
storskilti asamt korti og skal stadsetning pess og gerd akvedin i deiliskipulagi. Ekki skal setja upp
flettiskilti eda blikkandi ljdsaskilti inni i ibudarbyggd. Lysingu a skiltum skal stillt i hof til pess ad draga ur
orkunotkun og ljésmengun. Hun skal vera dbein, latlaus og glyjulaus. Skilti skulu ekki na upp fyrir
pakbrunir bygginga.

3.3  IBUPARBYGGD (ie)

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid d um i stefnu skipulagsins.
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3.3.1

lbudarsvaedi eru i adalskipulagi synd sem heildir sem afmarkast af adliggjandi gotum og opnum svaedum.
Innan peirra eru opin svadi, leiksvaedi, Utivistarsvaedi og jadarsvaedi sem synd eru nanar i deiliskipulagi.
lbudarbyggd er meginlandnotkun & ibudarsveedum en par ma pé einnig gera rad fyrir starfsemi sem
edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua svaedisins, s.s. verslunum, pjonustustarfsemi og annarri
atvinnustarfsemi sem hvorki veldur épzegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda oprifnadar né dregur ad
sér o6edlilega mikla umferd. Umfang og stadsetningu slikrar starfsemi parf pvi ekki ad skilgreina i
adalskipulagi en hun skal vera i samraemi vid deiliskipulag.

ALMENN AKVZEDI

3.3.2 YFIRLIT

| ibiar/bid - medaltal 2030: 2,4 | | Fjbldi ibada |1 ibaafjdldi | | pettieiki byggdar ibadir/ha |
Flatarmal Nuv. Nyjar Niv. Nv. Ny

Svaedi Heiti ha ibadir  ibadir Samtals ibiar Ny byged Fullbyggt Byggd svaedi Fullbyggt
w |Alftanes, ttnes 13,6 36 64 100 122 154 240 6,4 8 74
€ |Alftanes, Gthringur 58,2 311 150 a61 1.065 360 1.106 7,2 10 7.9
£ |Alftanes, midja 49,5 422 300 722 1.305 720 1733 12,2 20,0 14,6
121,3 769 514 1.283 2492 123 3.079 9,2 13,5 10,6
5 Hleinar 14 56 121 177 72 290 425 1L0 13,6 12,6
2 2 |Gard@ahraun 26,2 63 24 a7 180 58 209 2,4 3,3
= | £ |Garsahverfi 57,2 13 28 a 39 67 98 0,2 0,7
2 |Gardaholt 103 0 123 1236 0 2966 2966 - 12 12,0
Y |Gardaholt nordur 17,5 0 192 192 1 461 461 - 12 11,0
217,9 132 1601 1.733 292 3.342 4159 8,0
Utbaer samt.: 339,27 | 901 2115 3016] | 2784 sore 723 | 8,9
Lyngés 13,5 64 600 664 2 1440 1594 - 49,2
Grundir 11,9 91 30 121 331 72 290 9,5 10,2
Asahverfi 44,9 506 3 509 1.627 7 1222 11,2 11,3
sjaland 15,9 753 0 753 1.360 0 1.807 a7,4 a7,4
Hraunsholt 11,5 105 a 109 377 10 262 9,1 9,5
& [Flatir 38,2 301 0 301 1.021 0 722 7,9 7.9
5 [midbwr 9 185 120 305 227 283 732 20,6 33,9
5 |Lundir 26,9 218 0 218 698 0 523 81 8,1
2 |tun 11,6 119 0 119 390 0 286 10,2 10,3
% Moar 8,1 239 0 239 563 0 574 29,5 29,5
_ | & [arnamnes 32,7 188 0 188 560 0 451 5,7 5,7
8 E Akraland 321 457 50 507 1.322 120 1217 14,2 15,8
E | & |H=dir 18,7 194 0 194 573 0 466 10,4 10,4
= | 7 [smissbus 6,2 14 0 14 34 0 24 2,3 2,3
Bajargil 8,2 112 0 112 a17 0 269 13,7 12,7
BGdir 20,3 180 0 180 626 0 432 29 8,9
Byggdir 171 192 0 192 604 0 461 11,2 11,2
Myrar 13,2 195 0 195 615 0 468 14,8 14,8
340 4113 807  4.920 11353  1.937 11.808 12,7 14,5
5 [Hnodraholt 6,1 a5 0 a5 135 0 108 7,4 74
2 |Hnodranolt 52,1 0 1042 1042 0 2501 2501 - 20 20,0
£ |vifilsst./vetrarm. 33,6 0 336 336 0 806 806 - 10 10,0
2 91,8 45 1378 1.423 135 3307 3.415 7,4 15,5
Innbzer samt.: a32| | 4158 2185 6343 [ 11488 s2m1 15223 | 14,7
N Urridaholt 61 8 1540 1625 28 2.696  3.900 3,0 26,6
j: Setbergsholt 38,8 0 466 a66 0 1117 1117 - 12 12,0
;t Svinholt 46,9 0 563 563 0 1351 1351 - 12 12,0
Uppbaer samt.: 146,7 85 2568 2.553 28 6164  6.369 18,1

MNamundad:

16.500 29.000|

| 6.900 12.DDD| 14.300

An Gardahverfis:

10,8

17,7

13,9

14. mynd Fjoldi ibGda, ibuafjoldi og péttleiki byggdar midast vid medalheimilisstaerd 2,4 ibdar/ibud a
fullbyggdum landnotkunarreitum adalskipulagsins. ATH: ibGafjéldi fullbyggdra sveeda er ekki samtala
fremri dalka par sem medalfjdlskyldustaerd breytist med timanum
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Til athugunar: béttleiki byggdar og fjoldi ibuda/ibua a hverjum reit eda svaedi er i t6flu pessari
til vidmidunar og skal settur i samhengi vid sérakvaedi viokomandi reita. Télurnar fela ekki i
sér akvaedi eda heimildir heldur eru settar fram til pess ad birta deemi um fullbyggt skipulag.
bau byggingarsvaedi & Alftanesi sem pegar hafa verid skilgreind rima t.d. fleiri ibudir en paer
1.050-1.100 sem stefnt er & ad verdi 4 fullbyggdu Alftanesi.

3.3.3 UTBAR, svEDbI 1
ALFTANES

A Alftanesi eru nokkur Obyggd sveedi, sem pegar hafa verid skilgreind sem byggingarsveedi i
adalskipulagi. Nokkrar breytingar eru gerdar a afmoérkun peirra auk pess sem baett er vid ibudarsveedum
vid Haukshus og bérukot. Midad er vid ad halda opnum sjénlinum til sjdvar eftir pvi sem kostur er midad
vid pa byggd, sem pegar hefur verid dkvedin. A midsvaedi Alftaness, innan hringleidar Sudurnesvegar og
Nordurnesvegar, verdur ny byggd tiltélulega pétt en lagreist. bar verdur blondud byggd sérbylishisa og
fidlbylishdsa, allt ad priggja haeda. Hluti ndverandi hesthlsasveedis verdur tekinn undir ibudarbyggd.
Utan hringsins verdur ny byggd med sama yfirbragdi og svipudum péttleika og niverandi byggd par.
Nuaverandi golfvollur verdur ad mestu tekinn undir byggd pegar nyr golfvollur hefur verid gerdur a svaedi
1.07.

A Breidabdlsstadaeyri er hluti landnotkunarreita & haettusveedi vegna sjavarfléda og nyting peirra pvi
takmorkunum had. Uppbyggingarsveedi par verda skilgreind nanar i deiliskipulagi og vidbuié ad minna
land verdi tekid undir byggd en synt er & adalskipulagsuppdraetti. Haekkun lands med fyllingum getur
haft daeskileg ahrif & landslag og yfirbragd svaedisins. Breyting a landhaedum ma ekki nd ad strondum
eda mynda haa bakka eda flaa ad adliggjandi leegra landi.

Golfhaedir nyrra hisa 4 Alftanesi eru hadar sérstokum akvaedum sem taka mid af haettu & sjavarflédum
sbr. kafla 5.7.1. Lagmarksgdlfkéti nybygginga & Alftanesi er 5,20 vid strond og skal ekki gera rad fyrir
byggd nzer strond en 50 m. Upphaekkun lands vegna nyrrar byggdar skal l16gud vel ad landi og ma aldrei
vera haerri en 2 m. Undantekningar fra pvi verda eingdngu samkvaemt pegar sampykktu deiliskipulagi.

NG eru um 770 ibudir 4 Alftanesi (nordan Skdgtjarnar) og um 2.500 ibtar. Med breyttri aldurssam-
setningu og minnkandi medalfjélskyldusteerd ma gera rad fyrir ad ibuafjoldi verdi svipadur um 2030 eda
jafnvel minni ef tekid yrdi mid af tilgatu um ad medalfjolskyldustaerd i Gardabaze verdi um 2,1 ibuar a
ibud 4rid 2030. Liklegt er b6 ad 4fram verdi medalfidlskyldan & Alftanesi steerri en annars stadar i
sveitarfélaginu. Byggdin a Alftanesi er eitt skélahverfi.

Pau byggingarsvaedi, sem skilgreind hafa verid i adalskipulagi & Alftanesi, geta haeglega rimad hatt i
1.300 ibudir en midad er vid ad par verdi ad hamarki um 1.050-1.100 ibudir.

GARBPAHOLT

Gardaholt er staersta 6byggda byggingarland i Gardabae og eitt dkjdésanlegasta svaedi fyrir ibudarbyggd
sem enn er Obyggt a8 hofudborgarsvaedinu. Svaedid liggur ekki ad fyrirhugadri Borgarlinu og er i um 1,3-3
km fjarlaegd fra henni.

Megindraettir nyrrar byggdar & Gardaholti verda dregnir i rammaskipulagi. Midad er vid ad a svaedinu
verdi eitt skdlahverfi og svaedi 1.82, 1.83 og 1.84 hluti pess. | rammaskipulagi skal hugad sérstaklega ad
hagkveemum tengingum fra austurhluta sveedisins og Herjélfsbraut vid Alftanesveg og gatnakerfi
baejarins.

Deiliskipulag Gardahverfis tekur mié af fornu busetulandslagi og eru verndarsjénarmid hofd ad
leidarljési. Gert er rad fyrir 28 nyjum husum a sveedinu pannig ad par verdur alls 41 hus. Svaedio er i
adalskipulagi skilgreint sem landbunadarsvaedi og er pvi ekki talid med i pessum kafla. Pad er po tekid
med i reiknitélum byggdar i Gardabee.
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LANDNOTKUNARREITIR, IBUDARSV/EDI

Merking | Steerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
1.03 b 0,4 | Breidabolsstadir ibudarhus. Deiliskipulag ekki Lagreist sérbylishisabyggd.
fyrir hendi. Fullbyggt. Obreytt.
1.04 b 2,2 | Akrakot Einbylishisabyggd. Lagreist sérbylishisabyggd.
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. | Obreytt.
Fullbyggt.
1.05 b 6,3 | Hvoll Einbylishusabyggd. Lagreist sérbylishusabyggd. Byggt
Deiliskipulagt ad hluta. ad hluta. Hlutar svaedisins liggja
Rumlega helmingur ébyggdur. | lagt og eru hadir akveedum
svaeda undir nattdruva.
Lagmarksgolfkati 5,20.
1.06 ib 4,7 | Jorvi fbudarhus. A3 mestu ébyggt. Lagreist sérbylishusabyggd. Byggt
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. ad hluta. Hlutar svaedisins liggja
lagt og eru hadir akvaedum
svaeda undir nattdruva.
Lagmarksgolfkoti 5,20.
1.10 b 1,2 | Tjorn, Asparvik, Einbylishus. Fullbyggt. Obreytt
Stekkur Deiliskipulag ekki fyrir hendi.
1.111b 0,7 | Eyvindarholt Einbylishus. Fullbyggt. Obreytt
Deiliskipulag i gildi.
1.14 b 5,7 | Landakot Einbylishus og radhus. Lagreist sérbylishisabyggd.
Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi. Obreytt.
117 b 5,7 | Vesturtun Einbylishus og radhus. Lagreist sérbylishisabyggd.
Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi. Obreytt.
1.18 ib 19,1 | Eyvindarstadir Einbylishus og radhus. Lagreist sérbylishusabyggd.
Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi. | Obreytt.
1.191b 6,5 | Holmatun Einbylishus og radhdus. Lagreist sérbylishusabyggd.
Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi. Obreytt.
1.231b 11,4 | Midsvaedi Obyggt ad mestu. Unnid verdi nytt deiliskipulag par
Deiliskipulag liggur fyrir. sem gert verdi rad fyrir blandadri
Breyttar aherslur fra gildandi byggd med meginaherslu a
skipulagi. ibudarbyggd. béttleiki um 20
ib/ha. Hdmarkshaed 3 haedir.
Lagmarksgolfkati 5,20.
1.25 b 13,3 | Breidamyri, Svidholt Deiliskipulagt ad hluta. Byggt Blondud byggd sérbylishusa og
ad hluta litilla fjolbylishusa. béttleiki um
25 ib/ha. Hdmarkshaed 3 haedir.
Lagmarksgolfkoti 5,20.
1.291b 11,4 | Varir, Kot, Gesthds, Byggt ad hluta. Deiliskipulagt Lagreist sérbylishusabyggd.
Sveinskot ad hluta. Lagmarksgolfkoti 5,20.
1.311b 2,9 | bérukot Eitt einbylishus. Oskipulagt Lagreist sérbylishusabyggd
1.331b 2,7 | Halakot Obyggt, dskipulagt Lagreist sérbylishiisabyggd
1.341b 8,8 | Skogtjorn Einbylishisabyggd. Fullbyggt. | Obreytt
Deiliskipulag ekki fyrir hendi.
1.371b 13,5 | Brekka, Kirkjubru Byggt ad hluta. Deiliskipulagt Lagreist sérbylishusabyggd.
ad hluta. Lagmarksgolfkoti 5,20.
1.381b 4 | Grandastykki Obyggt. Deiliskipulag liggur Deiliskipulag skal endurskodad.
fyrir. Blondud byggd fjolbylishdsa og
sérbylishidsa. Hdmarkshaed 2
haedir. Lagmarksgolfkéti 5,20.
1.70 b 1,7 | Hlidsnes ibudarhus. Fullbyggt. Lagreist sérbylishiisabyggd.
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. Obreytt.
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
1.75b 17,5 | Lambhusatjérn Obyggt, 6skipulagt Bl6ndud byggd. Atvinnufyrirtaeki
og stofnanir naest Alftanesvegi.
péttleiki allt ad 12 ib/ha.
1.76 ib 103,5 | Gardaholt Obyggt, 6skipulagt Blondud byggd. Atvinnufyrirteeki
og stofnanir naest Alftanesvegi.
Skoélasvaedi, stofnanir og ibrotta-
svaedi verda afmorkud i nyju
rammaskipulagi sbr. kafla 3.1.3.
péttleiki allt ad 12 ib/ha. Sja
akvaedi i kafla 5.4. um
stridsminjar.
1.82ib 14,7 | Hleinar Byggt ad hluta. Deiliskipulag i Bléndud ibudarbyggd, lagreist
gildi. sérbylishus og fjolbylishus. 1-4
haedir.
1.83 b 12,7 | Gardahraun S Gomul einbylishusabyggd. Sérbylishus, 1-2 haedir.
Deiliskipulag i gildi
1.84 b 13,5 | Gardahraun N Byggt ad hluta. Deiliskipulagi | Sérbylishus, 1-2 hadir.
gildi.
3.3.4 INNBAR, SVAEDI2 0G 3

Meginhluti byggdarinnar i Gar6abae er 4 midsvaedi milli Arnarnesvogs og Reykjanesbrautar. Pungamidja
sveedisins er i og vid midbaeinn nordan Vifilsstadavegar. Byggdin er ad mestu leyti sérbylishusabyggd,
einbylishis og radhus. bétt fidlbylishisabyggd er i Méum og & Sjalandi. | midbaenum er pétt bléndud
byggd med skyra baejarmynd.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
2.010b 16,4 | Sjaland Nytt fjdlbylishuisahverfi. pétt blondud fjolbylishusa-
Deiliskipulag i gildi. byggd. Hdmarkshaed 6 haedir.
2.041b 44,7 | Asar Naer fullbyggt ibudarhverfi. Lagreist bléndud ibudarbyggd.
Deiliskipulag i gildi.
2.07 b 13,5 | Lyngas Nuverandi athafna- og Préunarsvaedi. Stefnt er ad
idnadarsvaedi. Deiliskipulag i | péttri blandadri byggd i
gildi. tengslum vid midbae. Nanari
akvaedi verda skilgreind i
rammaskipulagi sbr. kafla 3.1.3.
Hamarkshad 4 haedir.
Deiliskipulag verdur
endurskodad.
2.08 b 1,3 | Laekjaras Fullbyggt ibudarhverfi. Préunarsvaedi. Stefnt er ad
Deiliskipulag i gildi. péttri byggd i tengslum vid
midbze. Nanari dkvaedi verda
skilgreind i rammaskipulagi sbr.
kafla 3.1.3 og deiliskipulag
endurskodad.
2.101b 7,1 | Grundir Fullbyggt ibudarhverfi. Sérbylishus. Hluti svaedis er
Deiliskipulag i gildi. préunarsvaedi tengt 3.07 og
3.08. Deiliskipulag gzeti komié til
endurskodunar til samraemis vid
préounarsvaedid.
2.111b 3,5 | Unnargrund, Byggt ad hluta. Deiliskipulag i | Lagreist sérbylishusabyggd.
Sjavargrund gildi.
2.16 b 32,7 | Arnarnes Neer fullbyggt ibudarhverfi. Lagreist sérbylishusabyggd.
Deiliskipulag liggur ekki fyrir.
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Merking | Staerd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

3.011b 11,7 | Hraunsholt Nezer fullbyggt nytt ibudar- Lagreist sérbylishusabyggd.
hverfi. Deiliskipulag i gildi.

3.06 b 38,1 | Flatir Fullbyggt ibudarhverfi. Lagreist sérbylishusabyggd.
Deiliskipulag i gildi. Obreytt.

3.09 ib 11,6 | Silfurtun Fullbyggt ibudarhverfi. Elsta Lagreist sérbylishusabyggd.
ibudarbyggd Gardabaejar. Obreytt.
Deiliskipulag i gildi.

3.111b 13,3 | Myrar Fullbyggt ibudarhverfi. Blondud byggd sérbylishisa og
Deiliskipulag liggur ekki fyrir. | litilla fidlbylishtsa. Obreytt.

3.15 b 32,2 | Akrar Nezer fullbyggt ibudarhverfi. Blondud byggd fjolbylishusa og
Deiliskipulag i gildi. sérbylishisa. Obreytt.

3.17 b 18,7 | Haedir Fullbyggt ibudarhverfi. Blondud byggd fjolbylishisa og
Deiliskipulag i gildi. sérbylishisa. Obreytt.

3.211b 8,2 | Bajargil Fullbyggt ibudarhverfi. pétt byggd sérbylishusa.
Deiliskipulag liggur ekki fyrir. | Obreytt.

3.221b 20,4 | Budir, ibudarhverfi Fullbyggt ibudarhverfi. Sérbylishisabyggd. Obreytt.
Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

3.251b 17,1 | Byggdir Fullbyggt ibudarhverfi. Sérbylishisabyggd. Obreytt.
Deiliskipulagt ad hluta

3.26 b 8,1 | Mdar Fullbyggt fiolbylishasahverfi. | Pétt fidlbylishusabyggd.
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. | Obreytt.

3.28 b 8,3 | Lundir, nedri Fullbyggt ibudarhverfi. Sérbylishisabyggd. Obreytt.
Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

3.291b 18,6 | Lundir, efri Fullbyggt ibudarhverfi. Sérbylishisabyggd. Obreytt.
Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

3.3.5 INNBER, SVEDI 4

Stefnt er ad pvi ad 4 austurhluta midsvaedisins, p.e. Hnodraholti, Vetrarmyri og Vifilsst6dum verdi eitt
skélahverfi med 12-1500 ibudum. Unnid verdi rammaskipulag alls svaedisins par sem fléttast saman dlikir
hagsmunir; uppbygging ibudarbyggdar, ipréttasvaedis, spitala og dframhaldandi rekstur golfvallar GKG.
Hluti svaedisins er i rikiseigu. Til pess ad byggdin verdi samfelld er stefnt ad breytingum a afmoérkun
golfvallarins & pann hatt ad vesturhluti hans verdi tekinn undir byggd, skéla og ipréttamannvirki, en 8
moti komi staekkunarmoguleiki i att ad Vifilsstadavatni. Skipulagslinur sem syndar eru i adalskipulagi eru
stefnumarkandi en allar likur eru @ ad peer breytist vid ndnari drvinnslu og gerd rammaskipulags.
Adalskipulagid verdur pvi adlagad akvednari skipulagslinum pegar peer liggja fyrir.

HNODRAHOLT

A vesturhluta Hnodraholts er hverfi 44 stdrra einbylishisa. Unnid hefur verid rammaskipulag alls holtsins
par sem gert er rad fyrir taeplega 700 ibudum. Sudurhlidar holtsins eru brattlendi, sem gefur kost a péttri
byggd brekkuhusa. bvi er stefnt ad endurskodun fyrri daetlana ad hluta til pess ad flétta byggdina a
holtinu vid byggd og starfsemi i Vetrarmyri og a Vifilsstodum med skdla midlaegan en ekki efst & holtinu.

VETRARMYRI

i Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016 er hluti Vetrarmyrar skilgreindur sem blanda midbaejar- eda
verslunarsvaedis og svadis fyrir pjénustustofnanir. Sveedid hefur einnig verid skodad sem framtidar-
ibréttasvaedi bajarins. Stefnt er ad blandadri byggd a sveedinu med verslun, pjénustu, stofnunum og
péttri ibudarbyggd. Liklegt er ad sveedid medfram Reykjanesbraut verdi nytt undir atvinnustarfsemi og
pjénustustarfsemi og myndi hljédskerm milli umferdaraedarinnar og annarrar byggdar.

29 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018



VIFILSSTAPIR

Akvedin aform heilbrigdisyfirvalda um uppbyggingu a Vifilsstédum liggja ekki fyrir. Sveedid er talid
akjdsanlegt fyrir stéran spitala sbr. Landsspitalann en midad er vid ad a fullbyggdu hofudborgarsvaedi
verdi porf fyrir tveer pannig einingar. | adalskipulaginu er gert rad fyrir moguleika 4 uppbyggingu
pjénustustofnana og spitala @ svaedinu og ad par verdi einnig blondud byggd med ibidum sem myndar
skélahverfi med Vetrarmyri og Hnodraholti.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

4.03ib 6,1 | Hnodraholt Sérbylishusabyggd, fullbyggt. Sérbylishusabyggd. Obreytt.

4.04 b 52,1 | Hnodraholt Obyggt. Deiliskipulag parfnast | Megindraettir skipulags verda
endurskodunar métadi i rammaskipulagi sbr.

kafla 3.1.3 i samhengi vid
Vifilsstadi og Vetrarmyri.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Sja akvaedi i kafla 5.4. um
stridsminjar.

3.3.6 UPPBAR, SVEDI 5
URRIDAHOLT

A sudursvaedi er Urridaholt i byggingu. Pad myndar eitt skélahverfi. Minni hattar breyting er gerd &
morkum landnotkunarreits & austurjadri vegna fyrirhugadrar tengibrautar.

SETBERGSHOLT, SVINHOLT

Midad er vid ad a Setbergsholti og Svinholti verdi hefdbundin lagreist blondud byggd sem verdur eitt
skélahverfi. Gert er rad fyrir svonefndum Ofanbyggdavegi eftir endilongu Setbergsholti. Motvaegis-
adgerdir gagnvart adliggjandi byggd og Urridavatni eru naudsynlegar og skulu utfaerslukostir metnir a
ramma-/deiliskipulagsstigi, t.d. hvort gera eigi rad fyrir ad vegurinn liggi i stokk eda géngum undir holtid.
Sveedin eru ekki i gddum tengslum vid ndverandi byggd i Gardabae og er pvi ekki gert rdd fyrir ad pau
verdi tekin undir byggd fyrr en midsveedi Gardabaejar og Gardaholt verda sem naest fullbyggd. A pessum
sveedum skal ofanvatni veitt 4 sama hatt nidur i Urridavatn og gert er i Urridaholti.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

5.05 ib 57,3 | Urridaholt. ibudarhverfi i byggingu pétt fjdlbreytt byggd. Sérbylis-
hus og litil fjlbylishis naest
Urridavatni en staerri fjol-
bylishus ofar i holtinu. Himarks-
haed husa 5-6 haedir.
Uppbygging skv. deiliskipulagi

5.10 ib 38,8 | Setbergsholt Nytt ibudarsvaedi Oskipulagt, 6byggt. Uppbygging
skv. deiliskipulagi.
Lagreist sérbylishisabyggd.

5.14 b 46,9 | Svinholt Nytt ibudarsvaedi Oskipulagt, 6byggt. Uppbygging
skv. deiliskipulagi.
Lagreist sérbylishusabyggd.

3.4 MIBSVAEDI (M)

Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli
starfsemi midsveedis.

Gert er rad fyrir ad pjonusta og starfsemi sveitarfélagsins sé i midbaenum, asamt fjolpaettri annarri
pjénustu, verslun, menningu og afpreyingu fyrir baejarbla. Vid uppbyggingu midbajar er stefnt ad
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skjoélgddri byggd med baejareinkennum og baejarbrag. Stefnt er ad pvi ad Utfaersla Hafnarfjardarvegar og
Asa-/Lyngassvaedisins tengist og stydji vid midbaeinn. Svaedid er skilgreint sem baejarkjarni i sveedis-
skipulagi ho6fudborgarsvaedisins.

Auk midsveeda i midbae, a Gardaholti og Urridaholti eru svaedi fyrir verslun og pjonustu (kafli 3.5.)
mikilvaegir pjonustukjarnar uti i hverfunum. Midbaer-Lyngas og pjénustukjarni & Arnarneshalsi tengjast
fyrirhugadri Borgarlinu en Kauptun-Molduhraun og Vetrarmyri-Vifilsstadir tengjast Reykjanesbraut og
bjéna pvi 6llu héfudborgarsvaedinu. | nyjum éskipuldgdum/ébyggdum baejarhlutum verda hverfiskjarnar
skilgreindir i rammaskipulagi og/eda deiliskipulagi viokomandi svaeda. Sja einnig kafla 2.6.2 um samhengi

vi0 stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins.

* Alftanes

Lyngas Mlébaer

eGaréaholt

\
‘ Samgoéngumidadur kjarni

Baejarhlutakjarni

AN
N\

"" " Bublr 1 X

|
/)‘¢ Svinholt
<

Q’Amarneshals

—_——

N

" N ’,Vetrarmyr’r‘v‘imsstaélr
i \ \
| r
l l—
" 'J Kaupttin-Molduhraun- Setbergsholt
2 S \\ .Urnéaholt
@ Baejarkjarni \

15. mynd bjénustukjarnar i Gardabae

Merking | Staerd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

1.81M - Gardaholt Midsvaedi Utbaejar a Blondud byggd. Stadsetning,
Gardaholti, beggja vegna I68arstaerd og byggingarmagn
Alftanesvegar. Obyggt, dkvardad i ramma-/deili-
oskipulagt. skipulagi sveeda 1.76 og 1.75.

3.05M 1,7 | HafnarfjarGarvegur ibudarhus, bidstod bréunarsvaedi. Stefnt er ad
alm.vagna, bilastaedi. péttri byggd i tengslum vid
Deiliskipulag liggur ekki fyrir. | midbae. Nanari akvaedi verda

skilgreind i rammaskipulagi sbr.
kafla 3.1.3.

3.08 M 4,3 | Midbaer, nedra sveedi | Verslunar- og Midbaejarstarfsemi. Stefnt er ad
skrifstofubyggingar, samfelldri péttri blandadri
bensinstdd. Deiliskipulag i baejarmynd fra sveedi 3.27 ad
gildi. Sjalandi.

3.27M 9 | Midbeer efra sveedi Midbaer Gardabajar, pétt blondud byggd. Midbaejar-
blondud byggd. Deiliskipulag | starfsemi, stofnanir og ibudir.

i gildi.
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5.16 M 3,7 | Urridaholt Midsvaedi Verslun, pjonusta, menningar- og
menntastarfsemi, ibudir.
Uppbygging skv. Deiliskipulagi
3.5 VERSLUN OG bJONUSTA (Vb)

Svaedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskdlum,

veitingahusum og skemmtist6dum.

Sja einnig umfjollun i koflum 3.4 og 2.6.2.

Merking

Staerd | Heiti sveedis

Lysing/stada/niv. notkun

Skipulagsakvaedi

1.35Vp

0,3 | Hlid

Veitingahus, ibud, ferda-
pjénusta. Deiliskipulag i gildi.

Ferdapjonusta og ibud. Lagreist
byggd.

3.07vp

0,5 | Flatir

Verslunar- og skrifstofuhus.
Deiliskipulag i gildi.

Verslun, pjénusta og atvinnu-
starfsemi, sem ekki hefur
neikvaed ahrif & naesta umhverfi.

3.37Vp

8,9 | Arnarneshals

Obyggt, dskipulagt

pétt byggd med meginaherslu a
atvinnurekstur, verslun og
pjonustu. Hdmarkshzed 8 haedir.

4.06 Vp

- | Hnodraholt

Obyggt, éskipulagt

Atvinnusvadi 4 Hnodraholti.
Megindraettir verda motadir i
rammaskipulagi sbr. kafla 3.1.3.

4.08 Vb

8,8 | Vetrarmyri

Obyggt. Deiliskipulag
parfnast endurskodunar

Verdur skipulagt i samhengi vid
adliggjandi svaedi. pétt byggd,
atvinnustarfsemi, stofnanir og
ibudir. Uppbygging skv.
Deiliskipulagi

5.03Vvp

25,1 | Kauptan

Stérverslanir

Storar sérverslanir. Himarks-
byggingarmagn 80.000 m2.
Hraunid milli Reykjanesbrautar
og Kauptun skal mynda heild-
steeda samfellu. Stofnstigur
liggur i gegn um hraunid.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

5.04 vp

8 | Urridaholt,
vidskiptastraeti

Obyggt

Meginahersla a atvinnuhus-
nadi. Hdmarkshaed husa 4-5
haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi

5.08 Vp

1,6 | Urridaholt

Svaedi i uppbyggingu.
Natturufraedistofnun

Verslun og pjénusta.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

5.09 vp

3,5 | Setbergsholt

Obyggt

Verslun og pjonusta. Hamarks-
byggingarmagn 12.000 m2.
Uppbygging skv. deiliskipulagi

3.6

SAMFELAGSPJONUSTA (S)

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6hdd eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar
bjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

pjonustustofnanir og pjénustufyrirtaeki geta verid & svaedum, sem skilgreind eru fyrir samfélagspjénustu
(S) en einnig i midbae (M). Skdlasvaedi eru afmorkud sérstaklega i ibudarhverfum. Minni stofnunum og
pjénustufyrirtaekjum, sérstaklega peim sem pjona vidkomandi svaedi, ma koma fyrir & ibadarsvaedum
sbr. heimildir um starfsemi innan ibadarhverfa i kafla 3.2 4n sérmerkingar i adalskipulagi.
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
1.13S 7,1 | Bessastadir Pjédhofdingjasetur, kirkja, Pj6dhofdingjasetur. Ein deili-
byli, minjastadur. skipulagsheild med 1.12 Op.
Deiliskipulag i gildi. Utivistarsvaedi, gdnguleidir,
kirkja, kirkjugardur og
forsetasetur. Obreytt starfsemi.
1.22S 5,8 | Skolasveaedi Alftanesskali, leikskolar, Uppbygging skv. deiliskipulagi
ipbréttahus, sundlaug,
tonlistarskoli og bdkasafn.
1.30S 0,8 | Bjarnastadir Fyrrum stjérnsysluhus Samfélagspjonusta,
sveitarfélagsins Alftaness. félagsheimili. Obreytt.
1.72S 0,4 | Gardakirkja Kirkjustadur. Deiliskipulag i Obreytt
gildi.
1.77 S - Gardaholt Grunnskoli. Obyggt, Stadsetning, |60arstzerd og
6skipulagt. byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 1.76
1.78 S - Gardaholt Leikskoli. Obyggt, dskipulagt. | Stadsetning, |68arstaerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 1.76
1.79S - Gardaholt Leikskoli. Obyggt, dskipulagt. | Stadsetning, |68arsteerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 1.76
2.02S 0,6 | Leikskoélinn Sjaland Leikskoli. Deiliskipulag i gildi. | Obreytt.
Fullbyggt.
2.03S 3,4 | Sjalandsskoli Grunnskdli. fbudarhus Grunnskoli. Gert er rad fyrir ad
ibudarhus standi afram skv.
deiliskipulagi.
2.05S 0,6 | Leikskolinn Asar Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi. | Obreytt.
2.06S 0,6 | Leikskdlinn Brekkuas Obyggt. Deiliskipulag i gildi. Uppbygging skv. deiliskipulagi
3.04S 4 | Gardaskali og Grunnskélar. Deiliskipulag i Frekari proun skv. deiliskipulagi.
Flataskoli gildi.
3.10S 1,3 | Bagjarbdl, Jotunheimar | Leikskoli, skataheimili, Samfélagspjonusta, félagsheimili.
hjalparsveit skata. Deili- Obreytt.
skipulag i gildi. Fullbyggt
3.13S 5,4 | Hofsstadamyri Grunnskéli, framhaldsskdli og | Uppbygging skv. deiliskipulagi.
ibréttahus. Deiliskipulag i
gildi
3.16 S 0,6 | Leikskélinn Akrar Leikskoli. Deiliskipulag i gildi. | Obreytt.
Fullbyggt.
3.18S 0,4 | Leikskélinn Heedabol Leikskoli. Deiliskipulag i gildi. | Obreytt.
Fullbyggt.
3.24S 1 | Holtsbud Samfélagspjonusta. Byggt Samfélagspjénusta skv.
upphaflega sem deiliskipulagi.
dvalarheimili. Deiliskipulag i
gildi.
3.30S 1,1 | Leikskdlinn Lundabdl Leikskéli. Deiliskipulag ekki Skv. deiliskipulagi.
fyrir hendi.
4.01S 24,9 | Vifilsstadir Nuv. Vifilsstadaspitali Bléndud byggd, stofnanir, ibadir
4.05S - | Hnodraholt Leikskoli. Obyggt Stadsetning, |60arstaerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 4.04
4.07S - | Vetrarmyri Grunnskéli og leikskali. Stadsetning, |60arstaerd og
Obyggt byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 4.04
5.06 S 0,6 | Leikskdli i Urridaholti Leikskdli. Obyggt Uppbygging skv. deiliskipulagi
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
5.07S 2,9 | Grunnskali i Grunnskdli. Obyggt Uppbygging skv. deiliskipulagi
Urridaholti

5.11S - | Setbergsholt Grunnskdli. Obyggt Stadsetning, [60arstzerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 5.10

5.12S - | Setbergsholt Leikskoli. Obyggt Stadsetning, |60arstaerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 5.10

5.13S - | Setbergsholt Leikskoli. Obyggt Stadsetning, |60arstaerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 5.10

5.15S - | Svinholt Leikskoli. Obyggt Stadsetning, [60arstzerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 5.14

3.7  ATHAFNASVZDI (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er @ mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi,
bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d.
vinnusveedi utandyra @ 16dum eda starfsemi sem hefur ( fér med sér pungaflutninga, svo sem

vérugeymslur og matvaelaidnadur.

Auk atvinnustarfsemi & sérmerktum athafnasveedum eru almennar heimildir fyrir atvinnustarfsemi 3
60rum landnotkunarreitum, par 8 medal ibudarsveedum innan peirra skilmala sem settir eru. Gera skal
nanari grein fyrir heimildum fyrir atvinnustarfsemi a 68rum svaedum i deiliskipulagi peirra.

Merking | Staerd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
1.08 At 0,9 | Kasthus Ahaldahus. Byggt ad hluta. Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Deiliskipulag ekki fyrri hendi.
3.20 At 6,2 | Budir, athafnahverfi Blondud starfsemi, verslun, Obreytt.
pjénusta, Iéttur iGnadur,
ibudir. Fullbyggt. Deiliskipulag
i gildi.
5.01 At 35,4 | Molduhraun Athafna- og idnadarsvaedi. Obreytt.
Fullbyggt. Deiliskipulag i gildi
5.02 At 2,3 | Gda Athafna- og iGnadarsvaedi. Obreytt.
Fullbyggt.
5.18 At 1,2 | Nordan Molduhrauns | Obyggt, dskipulagt. L6 fyrir Uppbygging skv. deiliskipulagi.
ahaldahus.
5.19 At 1,9 | Gardahraun vestan Oskipulagt,6byggt. Svaedi fyrir almenna
Alftanesvegar. atvinnustarfsemi. Taka skal mid
af hraundréngum vid skipulag
svaedisins eftir pvi sem vid verdur
komid.
3.8 IDNAPARSV/ZEDI, VEITUMANNVIRKI (1)
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Sveedi fyrir umfangsmikla i@nadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for med sér,
svo sem verksmidjur, virkjanir, b.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og
vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skdlpdaelu- og hreinsistédvar, endurvinnslustédvar, brennslustédvar,
férgunarstddvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir mengandi efni.
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Fiogur sveedi eru skilgreind sem idnadarsveedi i adalskipulagi Gardabaejar, en pad eru deelustodvar
fraveitu. I0nfyrirtaeki i sveitarfélaginu eru @ athafnasveedum, par sem pau hafa ekki neikveed ahrif 3
umhverfi sitt med mengun eda havada.

Veitumannvirki svo sem minni hattar deelustédvar, fjarskiptamannvirki og spennistddvar eru skilgreindar
i deiliskipulagi viokomandi svaeda og eru ekki merkt sérstaklega a adalskipulagsuppdreetti. Slik mannvirki
skul vera lagreist og felld vel ad landi og umhverfi, jafnvel nidurgrafin ad hluta par sem adstaedur leyfa.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

1.201 - Vid Hrakhdlma Fyrirhugud daelustod Daelustod fraveitu. Skv.
fraveitu. Oskipulagt, dbyggt deiliskipulagi.

1.74-1 - Dysjar Fyrirhugud deelustod Daelustdd fraveitu. skv.
fraveitu. Oskipulagt, dbyggt | deiliskipulagi.

2.141 0,2 | Daelustod fraveitu Daelust6d fraveitu. Obreytt.
Deiliskipulag i gildi.

3.331 - Vid Hnodraholtsbraut | Fyrirhugud deelust6d Deelustod fraveitu. skv.
fraveitu. Oskipulagt, dbyggt | deiliskipulagi.

3.9 PROUNARSV/AEDI
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16. mynd Prounarsveedi i Gardabee. A: Lyngas/Midbeer/Hafnarfjardarvegur, B: Austursvaedi

3.9.1 PROUNARSVAEDI A —LYNGASSVAEDI, MIPBAR, HAFNARFJARDARVEGUR

Afmarkad er préunarsveedi & reitum 2.07, 2.08, 2.09 og 2.10. | arsbyrjun 2016 var haldin hugmynda-
samkeppni um rammaskipulag svaedisins. Unnid verdur rammaskipulag sem byggist 4 verdlaunatillogum
samkeppninnar og verdur adalskipulag préunarsvaedisins endurskodad til samreemis vid ramma-
skipulagid ef tilefni verdur til pess. | svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er svaedid dsamt midbae
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Gardabaejar skilgreint sem Baejarkjarni og samgodngumidad préunarsveedi. Stefnt er ad pvi ad
markmidum svaedisskipulags um pétta blandada byggd par sem ibudir eru um 2/3 hlutar
byggingarmagns verdi nad.

A pessu stigi er p6 gert rad fyrir breyttri landnotkun & reit 2.07 og ad par verdi ibudarbyggd sem tengist
midbae i austri og Sjalandi i vestri. Ad 6dru leyti bida breytingar 4 adalskipulagslinum og akvadum pess
ad drog ad rammaskipulagi liggi fyrir.

[ sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er stefnt ad pvi ad meginpunga vaxtar verdi beint & midkjarna og
onnur samgoéngumidud préunarsveedi. Uppbygging samfelldrar péttrar byggdar milli midbaejar og
Sjalands tekur mid af legu Borgarlinunnar en gert er rad fyrir einni af meginbidst6dvum hennar a pvi
svaedi.

3.9.2 PROUNARSVZDI B - AUSTURSVADI

Afmarkad er préunarsvaedi a ollu austursveedinu. bad nzer yfir Hnodraholt, Vetrarmyri, Vifilsstadi og
Smalaholt. bar verdur unnid rammaskipulag par sem nanar verdur gerd grein fyrir landnotkun,
umferdarkerfi, péttleika og eiginleikum byggdar og afmorkun golfvallar og Utivistarsveeda.
Umferdartengingar ad svaedinu eru syndar 4 adalskipulagsuppdreetti en lega tengibrauta og annarra
adalgatna innan pess verdur akvedin i rammaskipulagi. Adalskipulag svaedisins verdur endurskodad med
hlidsjon af rammaskipulagsaeetiun.

Préunarsveedid naer annars vegar yfir fyrirhugada byggd 8 Hnodraholti, i Vetrarmyri og a Vifilsstédum en
hins vegar iprétta- og utivistarsvaedi i Vetrarmyri og 4 Smalaholti. Stefnt er ad pvi ad & vesturhluta
svaedisins verdi samfelld byggd sem myndar heilt skdlahverfi. bar verdi einnig gert rad fyrir stofnunum,
t.d. a Vifilsstodum, og verslun og pjonustu naest Reykjanesbraut sem saman geta myndad pjonustu-
kjarna baejarhlutans. A austurhluta svaedisins er nu golfvollur og skdgraektarldnd utan { Smalaholti. Gert
er rad fyrir kirkjugardi i Rjupnadal uppi a holtinu.

Vesturhluti prounarsvaedisins liggur vel vid samgonguadum pott honum verdi ekki pjénad beint med
Borgarlinunni Gera parf rad fyrir tengingu svaedisins vid Borgarlinu med o6flugum almennings-
samgongum. Pjonustukjarninn mun pjona héfudborgarsvaedinu 6llu vegna naleegdar vid Reykjanesbraut
sem er ein af meginumferdaraedum svaedisins. Uppbygging samfelldrar byggdar og pjénustukjarna
verdur innan vaxtarmarka svaedisskipulagsins og stydur vid stefnumid pess um péttingu byggdar med
samgongumidudum préunarsvaedum. Sja einnig kafla 2.6.2. Uppbyggingin er i 6llum meginatridum i
samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu um sjalfbaert skipulag péttbylis. Austurhluti svaedisins er
utan vaxtarmarka hofudborgarsveedisins en par er ekki gert rad fyrir byggd.

3.10 EFNISTOKU- OG EFNISLOSUNARSV/ZDI (E)

Sveedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistékusvaedi eru svaedi d landi, i sjé, am eda
vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem malarndm, sandndm,
grjotnam, gjalindm eda vikurndm. Efnislosunarsvaedi eru svaedi d landi, i sjé eda vétnum par sem fram
fer eda fyrirhugud er losun jardefna, sem eru hrein og émengud, svo sem jardefni sem til falla vegna
byggingarframkvaemda. (gr. 6.2.g. i skipulagsreglugerd).

Engin efnistokusvaedi eru i Gardabae. Gerd er grein fyrir mogulegri efnislosun i dkvaedum svaeda 4.14 K
og 1.07 ib. Svaedin eru ekki merkt sérstaklega sem efnislosunarsvaedi 4 adalskipulagsuppdraetti par sem
onnur landnotkun er aformud pegar efnislosun lykur.

Nytt kirkjugardssvaedi i Rjupnadal, 4.14 K, verdur nytt sem jardvegstippur, efnislosunarsvaedi fyrir
jardveg sem hentar til formunar a landi og til pess ad undirbuia nytingu pess. Kirkjugardsstaedid sem um
raedir er i dag med takmarkadri jardvegspekju og til ad pad verdi grafartaekt fyrir kistugrafir mun purfa ad
nyta svaedid sem jardvegstipp og fylla ofan & ndverandi land med moldarjardvegi riflega 400 pusund m3.
Gert er rad fyrir ad pad taki um 4-5 ar ad undirbua slikan gard.
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Gert er rad fyrir moguleika & efnislosun & fyrirhugudu golfvallarsvaedi 4 Alftanesi, svaedi 1.07 ip. Aform
um losun jardvegs til uppfyllingar er had 16gum nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.

3.11 FRISTUNDABYGGD (F)
Engin fristundabyggd er i Gardabze.

3.12 AFPREYINGAR- OG FERDAMANNASV/ADI (AF)

Svaedi fyrir afpreyingu og moéttoku ferdafdlks, b.m.t. pjdnustumidstodvar 4 halendi og verndarsvaedum,
fjallaskalar, tjald- og hjolhysasvaedi og skemmtigardar. (gr. 6.2.i. i skipulagsreglugerd).

Utilifsmidstod skata i Heidmork er skilgreind sem afpreyingar- og ferdamannasvaedi.

Merking | Sterd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

5.26-Af - | Grunnuvotn Fyrirhugud utilifsmidstod Uppbygging skv. deiliskipulagi.

3.13 [PROTTASVEDI (ib)

Sveedi fyrir landfreka iprottaadstédu adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og
hesthusabyggd, akstursipréttasvaedi, golfvelli og steerri iprottamidstédvar (gr. 6.2.j. |
skipulagsreglugerd).

ipréttavellir fyrir keppni og aefingar eru vid ipréttamidstédina Asgard, i Hofsstadamyri, i Vetrarmyri og
vid ipréttamidstodina & Alftanesi. Midsvaedis & Gardaholti er gert rad fyrir skdla- og iprottasveedi ad
austanverdu.

Gardabeer er adili ad uppbyggingu og rekstri skida- og Utivistarsveedanna i Blafjollum og Skalafelli asamt
tolf 66rum sveitarfélogum.

Golfvellir. brir golfvellir eru i Gardabae; i Vetrarmyri, sunnan vid Hnodraholt, | Urridakotsddlum og
nordvestan vid Urridavatn & svaedi sem er zetlad er til sidari nota sem byggingarland. A Alftanesi er gert
rad fyrir niu holu golfvelli nordan Nordurnesvegar.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

1.02 ip 3,9 | Seylan Obyggt, dskipulagt. Nytt ipréttasveedi. Adstada fyrir
siglingar i tengslum vid
smabatahofn og moguleiki a
adstodu fyrir hestamenn.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Sja akvaedi um skipulag 4
verndarsvaedum i kafla 5.

1.07 ip 17,6 | Nyr golfvollur, Obyggt, 6skipulagt. A hluta Uppbygging golfvallar skv.
Tjarnarvollur (priskipt | reektad og ad hluta votlendi deiliskipulagi. Gera skal rad fyrir
svadi) votlendi innan svaedis. Svaedid

undirbuid fyrir framtidarnot
med efnislosun med hentugum

jardvegi.
1.211p 8,1 | ipréttasveedi ipréttavellir, skataheimili. Skv. deiliskipulagi.
Deiliskipulag i gildi.
1.24 b 4,3 | Breidamyri Nuverandi hesthusahverfi. Sveedid minnkad litillega. Gert

Deiliskipulag liggur ekki fyrir. | rad fyrir aframhaldandi
starfsemi. Uppbygging einnig a
svaedi 1.02. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
1.80 ip Gardaholt ipréttasveedi 4 Gardaholti. Stadsetning, |6darstaerd og
Obyggt, dskipulagt byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis 1.76
3.031p 5,4 | Asgardur ipréttamidstdd, sundlaug og | Uppbygging skv. deiliskipulagi
ipréttavellir. Deiliskipulag i
gildi.

3.121p 3,9 | Hofsstadamyri ipréttavollur. Deiliskipulag i ipréttasveedi. Uppbygging skv.

gildi. deiliskipulagi.

4.09 ib 11,9 | Vetrarmyri Obyggt. Deiliskipulag i gildi. Nytt iprottasvaedi i tengslum vid
grunnskdla og golfvoll. Fjol-
breytt ipbréttamannvirki. Deili-
skipulag parfnast endurskod-
unar. Uppbygging skv. Deili-
skipulagi. Tengist svaedi 4.10.

4.101ip 33,7 | Vetrarmyri, golfvéllur | Golfvéllur, félagsheimili, Golfvéllur verdi

adstodubyggingar. endurskipulagdur i samhengi vid
Deiliskipulag i gildi. sveedi 4.09.

4.131p 10,5 | Staekkun golfvallar Obyggt, dskipulagt. Staekkun golfvallar 4.09.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

4.15 ip 41 | Kjoavellir Hesthusahverfi. Deiliskipulag | Uppbygging skv. deiliskipulagi

i gildi.

5.17 ip 124,6 | Urridakotsdalir Golfvéllur. Deiliskipulag i Uppbygging skv. deiliskipulagi

gildi.

3.14 KIRKJUGARDAR OG GRAFREITIR (K)
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17. mynd Kirkjugardar i Gardabae
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Tveir kirkjugardar eru i Gardabae, Bessastadakirkjugardur (& svaedi 1.13 S) og Gardakirkjugardur a
Gardaholti. Gardakirkjugardur er ad verda fullnyttur. | adalskipulagi 2004-2016 var midad vid ad um 6-7
ha kirkjugard pyrfti til vidbdtar i lok skipulagstimabilsins og pvi er nu gert rad fyrir nyjum kirkjugardi i
Rjupnadal. Gardakirkjugardur & Gardaholti (svaedi 1.44 K) er um 3,4 ha sbr. deiliskipulag Gardahverfis en
gert er rad fyrir ad hann megi staekka i allt ad 4,5 ha. Mikilvaegt er ad nytingartimi Gardakirkjugards verdi
sem lengstur og verdur pad helst ef hlutfall balfara heldur afram ad haekka. Ekki verda pé sett dkvaedi
um pad i adalskipulagi.

| Bessastadakirkjugardi er 10-20 leidum éradstafad auk 15-20 fratekinna. Legstaedum verdur ekki fjélgad
umfram pad sem nuverandi skipulag gardsins kvedur 4 um.

[ lgum um kirkjugarda, greftrun og likbrennslu 1993 nr. 36 4. mai segir; ,,Pegar gera d nyjan kirkjugard
eda staekka gamlan skal leita umsagnar heilbrigdisnefndar ...2) og skipulagsnefndar sveitarfélagsins um
hvort heilbrigdissjonarmid eda skipulagsdstaedur standi framkvaemdinni i vegi. Gégn pessi ber si@an ad
senda dsamt uppdreetti af fyrirhugudum kirkjugardi eda staekkun hans til [kirkjugardardds]1) til
drlausnar, en akvérdun [pess]1) ma skjota til [raduneytisins]3) er urskurdar mdlid til fullnadar” .

Gert er rad fyrir nyju kirkjugardsstaedi & Smalaholti (sveedi 4.14 K). Sveedid er i dag med takmarkadri
jardvegspekju og til ad pad verdi grafartaekt fyrir kistugrafir mun purfa ad nyta svaedid sem jardvegstipp
og fylla ofan & ndverandi land med moldarjardvegi, riflega 400 pusund m>. Gert er rad fyrir ad pad taki
um 4-5 ar ad utbua slikan gard. Vegna aforma um losun jardvegs til uppfyllingar er svadid had 16gum nr.
105/2006 um umhverfismat dzetlana.

Merking | Steerd | Heiti svedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
1.73K 4,5 | Gardakirkjugardur Kirkjugardur. Deiliskipulag i Skv. deiliskipulagi.
gildi.
4.14K 12 | Rjupnadalur Fyrrum fjarskiptastod. Nyr kirkjugardur. Sveedid
Obyggt land. Oskipulagt. undirbuid fyrir framtidarnotkun
med efnislosun fyrir hentugan
jardveg.

3.15 OPIN SVAEDI (OP)

Sveedi fyrir ativist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri dtivist tilheyrir, svo sem
stigum og dningarstédum, auk pjonustu sem veitt er @ forsendum dtivistar. (gr. 6.2.l. [ skipulags-
reglugerd).

Skipulag byggdarinnar og peir megindraettir landslags, sem hraun, leekir, votn, votlendisflakar og fj6rur
mynda, rada l6gun og umfangi opinna sveeda og peim moguleikum sem par geta verid til Gtivistar.
Medfram Arnarneslaek og Hraunsholtslaek eru ad mestu samfelld opin svaedi fra strond ad svaedum ofan
byggdar. Opin sveedi eru einnig @ milli ibudarhverfa og liggja leidir um pau ad leekjasveedum. bannig
tengjast saman stor og sma, natturuleg eda skipuldégd opin sveedi og mynda pau meginleidir fyrir
utivistarumferd. Unnid hefur verid ad fragangi pessara svaeda med trjagrddri, tjornum, gdngu- og
hjélastigum, daningarst6dum, vatnspdstum, leiktaekjum og utilistaverkum. Skdgraektarsvaedi innan
baejarlandsins eru hluti af opnum svaedum.

Hlutfall opinna sveeda og byggdar

Logsagnarumdaemi Gardabaejar er um 46 km? ad flatarméli. Um 21 km? er ofan 80 m haedarlinu en
nedan hennar eru votn 42 ha og hverfisverndud svaedi 398 ha.

e Byggdaflakar 824 ha.
e Opinsvaedil.072 ha
e Fjalllendi/Heidarlénd 1.216 ha

Gardrymi og leiksvaeedum er skipt nidur i prja flokka eftir mismunandi notkun og utivistarmoguleikum.
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Opnir gardar

Opnir gardar eru uppistadan i vef Utivistarsveeda og gongu- og hjdlreidastiga sem tengja utmorkina vid
strandsveedi baejarins. Gert er rdd fyrir pvi ad styrkja sérst6du og sérkenni sveefanna pannig ad hvert
svaedi bjodi upp 4 dlika moguleika til utivistar og afpreyingar. Innan opinna garda er gert rad fyrir
Utivistaridkun og fjolbreyttri mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og pjonustu sveedanna
til dtiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir
veitingaadstoou og veitumannvirkjum. Almennt er gert rad fyrir ad minnsta kosti einum opnum gardi
og/eda strandsvaedi innan vid 1000 m gongufjarleegd fra hverri ibudareiningu. Opnir gardar i landi
Gardabaejar eru sveedin vid Hraunsholtsleek og Arnarneslaek, strandsvaedin og svedi medfram
Reykjanesbraut ad Lundabdli. Opnir gardar pekja um 16 ha.

Hverfisgardar

Hverfisgardar eru innan hvers baejarhluta og pjona fyrst og fremst ibdum vidkomandi hverfa. beir eru af
ymsum toga allt fra skrddgoérdum til torga og natturulegra sveeda og tengja oft saman ibadarhverfin vid
steerri Utivistarsvaedi s.s. opna garfa og strandsvaedi. Innan hverfisgarda er gert rdd fyrir ymsum
dvalarsveedum og annarri Utivistar- og leikadstodu sem pjoénar naerumhverfinu og sem flestum
aldurshopum. Gera ma rad fyrir fjolbreyttri mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og
bjénustu svaedanna til Utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar fristundaidkunar. Einnig ma gera
rad fyrir veitingaadstédu og veitumannvirkjum. Almennt er gert rad fyrir ad minnsta kosti einum
hverfisgardi innan vid 500 m gongufjarleegd fra hverri ibud. Ekki er sett fram einstok stefna um
hverfisgarda. Hverfisgardar pekja um 6,8 ha.

Leiksvae0i

Leik- og dvalarsveedi eru innan hvers baejarhluta og pjona fyrst og fremst ibium vidkomandi hverfa og
nzaer umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu af mismunandi staerd og gerd og ad pau dreifist jafnt um
hverfi baejarlandsins. Almennt er gert rad fyrir ad minnsta kosti einu leik- og/eda dvalarsvaedi innan vid
200-400 m gongufjarlaegd fra hverri ibud. Ekki er sett fram sérstok stefna um leiksvaedi.

Taflan synir pau vidmid sem studst er vid i heildarskipulagi Utivistarsveeda um mismunandi steerdir og tegund
opinna svaeda og hamarksfjarlaegd frad hverju heimili i Gardabae.

Tegund svaedis Notkun/einkenni Staerd ha Hamarksfjarlzegd fra
ibudum
Leiksvaedi Hvild, leikur >0,5 200-400
Hverfisgardar Hvild, leikur, rimfrek 0,5-10 500 m
Utivist
Opnir gardar Hvild, leikur, rimfrek <10 1000 m
ativist, natturusvaedi,
ganga, hjolreidar

Merking | Steerd | Heiti svaedis Lysing/stada/ntv. notkun Skipulagsakvaedi
ha
1.120p | 169,4 | Bessastadanes bjé6hofdingjasetur, pjédhofdingjasetur. Ein deili-
minjastadur. Deiliskipulag i skipulagsheild med svaedi 1.13
gildi. S. Utivistarsvaedi, gonguleidir,
landbtnadarsvaedi. Obreytt
starfsemi. Sja dkvaedi um
skipulag 4 verndarsvaedum i
kafla 5.
1.15-Op 0,7 | Landakot Opid svaedi &4 milli hverfa. Svaedi & milli ibudarsveeda par
Deiliskipulag i gildi. sem heimilt er ad setja upp
leiktaeki, bekki o.s.frv.
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi
ha
1-16-Op 1,8 | Opid sveedi vio Opid svaedi a milli hverfa. Svaedi & milli ibudarsvaeda par
Tunahverfi & Alftanesi | Deiliskipulag i gildi. sem heimilt er ad setja upp
leiktaeki, bekki o.s.frv.
1.26 Op 3,2 | Medfram Opid svaedi, 6skipulagt Opid svaedi i medfram Sudur-
Sudurnesvegi nesvegi, mikilvaeg sjénlina.
1.320p 5,4 | pérukot Opid svaedi vid borukot. Utivistarsvaedi. Svaedid verdur
Svaedid ad stérum hluta nytt | afram nytt & sem golfvollur ad
sem golfvollur og tun. hluta pangad til ad nyr vollur
Oskipulagt. tekur vid.
1.850p 4,4 | Gardahraun, Hraun, menningarminjar. Osnert
Kjarvalsslédir Oskipulagt
1.86 Op 1 | Engidalur Oskipulagt Opid svaedi i Engidal. Hraun-
myndanir og skograekt. Upp-
bygging verdi skv. deiliskipulagi.
Heimilt verdi ad koma fyrir
stigum og aningastodum.
1.890p | 3,2 Graenigardur Skégraektarreitur Opid svaedi,
almenningsgardur
2.09 Op 1,7 | Hraunsholtslaekur Opid svedi medfram Mikilveegt gardsveedi medfram
Hraunsholtslaek nedan Hraunsholtslaek, nytt til dtivistar
Reykjanesbrautar. par sem heimilt er ad setja upp
Deiliskipulag i gildi. leiktaeki, bekki o.s.frv.. Tengist
préounarsveedum 2.07 og 2.08
2.12 Op 6,3 Strond Arnarness Strondin og fjaran umhverfis Heimilt er ad leggja Utivistarstiga,
Arnarnes. Deiliskipulag liggur koma fyrir bekkjum og
ekki fyrir. upplysingaskiltum.
2.130p 6,7 | Arnarnesvogur Utivistarsvaedi, deiliskipulag i | Strandgardur, Gtivistarsvaedi
gildi. med adstddu fyrir siglingaklubb
og kaffihus. Austast a sveedinu
er gert rad fyrir endurheimt
votlendis umhverfis Seftjorn.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.
2.150p 1,6 | Arnarnestun, Deiliskipulag ekki fyrir hendi. | Utivistarsvaedi, leiksvaedi.
Smidjuhall
2.17 Op 3,9 | Arnarnesh®ed Deiliskipulag ekki fyrir hendi. | Almenningsgardur fyrir Arnar-
nes. Pjonustubyggingar fyrir
samfélagspjonustu eru
heimiladar. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.
3.020p 16,3 | Baejargardurinn Baejargardur. Deiliskipulag i Utivistarsvaedi. Nytt { tengslum
gildi. vid ipréttamidstodina | Asgardi.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.
3.14 Op 8,5 | Arnarneslaekur Gardsvaedi beggja vegna Mikilvaegt gardsvaedi medfram
Arnarneslaekjar nedan Arnarneslaek par sem heimilt er
Akrahverfis. Skipulagt ad ad setja upp leiktaeki, bekki
hluta. o.s.frv.
3.190p 2,9 | Arnarneslaekur Gardsvaedi medfram Mikilveegt gardsveedi medfram
Arnarneslak. Deiliskipulagt Arnarneslak par sem heimilt er
ad hluta. ad setja upp leiktaeki, bekki
o.s.frv.
3.230p 1,4 | Medfram Karlabraut Opid svaedi medfram Opid sveedi medfram
Karlabraut. Oskipulagt. Karlabraut. An annarra
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Merking | Staerd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

ha
mannvirkja en stiga.

3.310p 1,8 | Hofsstadahad Opid svaedi milli Byggda- Svaedi & milli ibudarsvaeda par
hverfis og Lundahverfis. sem heimilt er ad setja upp
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. | leiktaeki, bekki o.s.frv.

3.320p 2,6 | Hofsstadahaed og Opid svaedi milli Budahverfis | Sveedi & milli ibudarsvaeda par

Lundastigur og Lundahverfis. Deiliskipulag | sem heimilt er ad setja upp
ekki fyrir hendi. leiktzeki, bekki o.s.frv.

3.34 0p 7,4 | Hraunsholtslaekur Opid svaedi medfram Mikilvaegt Utivistarsvaedi nedan
Hraunsholtslaek. Flata. Heimilt er ad setja upp
Deiliskipulagt ad hluta. leiktaeki, bekki o.p.h.

3.350p 8,8 | Budarkinn og Opid leik- og utivistarsvaedi Mikilveegt Utivistarsvaedi.

Lundamoi vestan Reykjanesbrautar. Heimilt er ad setja upp leikteeki,
Oskipulagt. bekki o.p.h.

4.02 Op 3,6 | Vifilsstadir Skradgardur hannadur af Gert er rad fyrir ad Vatnsmyri og
fyrsta islenska landslags- umhverfi hennar sunnan vid
arkitektinum Joni H. Bjorns- Vifilsstadi verdi préad afram
syni 1952. sem natturugardur og fléttist
Nordan Vifilsstadaspitala er saman vid gardinn vid Vifils-
Ungmennafélagsreitur med stadi. A=etlad er ad vidhalda
fjallafurum og birki, votlendi med tjérnum og
grodursett 1913. hélmum og verdur unnid ad

deiliskipulagi i peim tilgangi.

5.24 Op 865 | Heidmork Almennt Utivistarsvaeedi og | Almennt Utivistarsvaedi, skog-
skograektarsveedi reektarsveedi og verndarsvaedi.

Aningarstadir, stigakerfi og
utilifsmidst6d. Uppbygging skv.
deiliskipulagi. Sja akvaedi i kafla
5.4. um stri@sminjar.

Graeni trefillinn

Graeni trefillinn er samfellt Utivistar-, natturuverndar- og skdgraektarsvaedi og skilgreinir mork atmerkur
og péttbylis. Innan marka Gardabaejar er um ad reeda allt sveedid ofan Ellidavatnsvegar ad morkum
Reykjanesfélkvangs vid Smyrlabud og Hjalla.Log6 er ahersla a fjdlbreytt natturufar og lifriki og sambland
skégreektar- og osnortinna nattldrusveeda. Skégraekt innan Graena trefilsins er akvordud a grunni
natturufarsuttekta og heildarskipulags fyrir viskomandi svaedi. Ekki er gert rad fyrir byggd innan hans en
pé ma gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og utivistarnotkun asamt
gatnatengingum. Heimilt er ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri Utivistar- og
fristundaidju innan Graena trefilsins. bad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi
umfram pad sem naudsyn ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu.

[ jadri Graena trefilsins er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga- og gistipjonustu,
enda verdi stadid ad honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki
neikvaedum umhverfisdhrifum. Uppbygging slikrar pjénustu skal einkum vera 8 svaedum sem ekki kalla &
nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins. Graeni trefillinn pekur um 1826
ha innan marka Gardabaejar.

Heidmork og adliggjandi svaedi

Heidmork er ad einum pridja hluta i landi Gardabaejar og eru par Vifilsstadahlid, Grunnuvatnasvaedi,
Hjallaflatir og Gardaflatir. Heidmork er almennt Utivistar-, skégraektar- og verndarsvaedi innan graena
trefils hofudborgarsvaedisins og er hdn i umsjén og rekstri Skégreektarfélags Reykjavikur.  Auk
skoégraektar hefur verid unnid par ad ymsum landbétum og uppgreedslu og er fragangur margra svaeda
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pannig ad gdédir moguleikar eru til fidlbreyttrar Gtivistar og natturuskodunar svo sem fuglaskodunar.
Einnig eru par minjar um seljabuskap i Selgja og Vifilsstadaseli. Nefna ma sérstakan trjasynareit i
Vifilsstadahlid, par sem skoda ma og finna upplysingar um flestar af nokkrum tugum trjategunda sem
vaxa i Heidmork.

Eitt vinsaelasta utivistarsvaedi 4 hofudborgarsvaedinu er Vifilsstadahlid i Heidmork en par i kring eru
fiolmargir adrir moguleikar a ahugaverdum Utivistarleidum. Samhlida uppbyggingu golfvallar og
skatasvaedis i Urridakotsdolum hefur verid unnid ad skégraekt og gerd gongustiga fyrir almenning og er
stefnt ad frekari uppbyggingu Gtivistaradstodu a svaedinu. A8 géngusvaedinu medfram Vifilsstadahlié er
samfelldur stigur fra byggdinni i Gardabae. Stér hringleid er um eda nedan Hnodraholts, um Smalaholt,
Sandahlid, Arnarbaeli, Hjallabrekkur og nidur med Vifilsstadahlid. Onnur hringleid er upp med
Vifilsstadahlid, um Burfellsgjd eda nordvesturjadar Smyrlabudarhrauns, nidur Selvogsgétu, um
Oddsmyrardal, medfram Urridavatni og umhverfis Urridakotsholt. Otal pverleidir eru & pessar tveer
hringleidir. Fra bilastaedum vid Burfellsgja er gonguleid ad Valahnjukum, Helgafelli og Selvogsgotu.

Unnid er ad gerd deiliskipulags Heidmerkur en meginmarkmid pess er ad:

e Skilgreina skograektarsvaedi fyrir Utivistarskdég. Med aframhaldandi skégraekt & ad studla ad
skjdlmyndun og baeta Utivistargildi svaedisins, auk pess ad minnka grédur- og jardvegseydingu.

o Afmarka Utivistarsvaedi m.a. fyrir skatana par sem litil Gtilifsmidstdd verdur stadsett.

e Afmarka aningarstadi m.a. med nestis- og grilladstodu.

e Syna lagfeeringu 4 Heidmerkurvegi og linuveginum og skilgreina bilastaedi.

e Skilgreina gbngu-, hjola- og reidstiga, p.m.t. Graena stiginn, sem tengja saman mismunandi
svaedi m.a. med mislongum hringleidum til ad baeta adgengi almennings og auka gildi sveedisins
til fjdlbreyttrar ativistar.

e Taka tillit til peirrar verndar sem i gildi er & skipulagssveedinu og tryggja vernd natturu- og
menningarminja.
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18. mynd Skograektarsveedi



Skograektarsvaedi eru Utivistarsvaedi i Smalaholti nordan Vifilsstadavatns, Sandahlid ofan Kjdéavalla,
Hadegisholti i Setbergslandi og Tjarnholtum i Urridakotslandi og er raektun peirra a grundvelli
landgraedsluskdégasamninga. Einnig er skégraektarsveedi 4 Hnodraholti og er gert rad fyrir ad pad muni ad
hluta falla inn i opin svaedi i fyrirhugadri byggd 4 holtinu. Heidmerkurskégur er steersta samfellda
skogarsvaedid en par voru adur leifar birkiskdgar. Skégraektarsveedin tengjast nu flest med stigum, sem
einnig na til ndgrannasveitarfélaga. Markmid skogreektar eru ad stodva grodur- og jardvegseydingu,
baeta skilyrdi til ativistar til lengri tima og skapa mildara umhverfi, sem eykur moguleika & nytingu
landsins til byggdar. Ekki er pvi eingdngu litid & skdgreekt sem varanlega landnytingu, heldur sem betri

grunn til ad maeta porf fyrir landrymi til ymissa nota i framtidinni.

Taka skal tillit til fornminja og ekki skal spilla kennileitum i landslagi, jardmyndum og busetuminjum.

Heiti svaedis | Steerd ha | Lysing/stada/ntv. notkun Skipulagsakvaedi

Smalaholt 53 Ur landi Vifilsstada. Skégraektarfélag Raktun 4 grundvelli landgraedslu-
Gardabaejar hof par grédursetningu 1988 skdgasamninga.
og er par fullplantad, en ibaetur hafa verid
stundadar undanfarin ar. bar hafa
félagasamtok og grunnskélar i Gardabae
reektunarreiti um 1 ha ad steerd hver. A
svaedinu eru Utivistarstigar og daningarstadir.

Sandahlid 46 Er dar landi Vifilsstada, austan vid Raktun & grundvelli landgraedslu-
Vifilsstadavatn og liggur sunnan vid skdégasamninga.

Kjoavelli. Svaedid er fullplantad og par hefur
verid byggdur upp aningarstadur a sandaflot
med Utibordum og leiktaekjum.

Hadegisholt 16 par ris fallegur ungskégur sem nytist Raktun & grundvelli landgraedslu-
fyrirhugadri byggd a Urridaholti og Setbergi. | skégasamninga.

Tjarnarholt 46 Svaedid er opid en ekki nzegilega adgengilegt | Grédursetningar féru fram ad
almenningi, enda engir stigar 4 sveedinu. mestu af atvinnuataki ungs félks
Svaedid er i namunda vid Selgja og austan i a vegum Gardabeejar.

Sydsta Tjarnholti stendur Markasteinn milli
jar@anna Urridakots og Setbergs. Padan er
vidsynt austur yfir Smyrlabudarhraun sem

er hluti Burfellshrauns.

Hnodraholt 11 Grunnskélanemendur fra skélum baejarins Svaedid var i upphafi skilgreint
hafa grodursett & holtinu. Ekki hafa verdid med samningi milli skograektar-
lagdir utivistarstigar 4 svaedinu. Séguminjar: | félagsins og baejarins fyrir
Hnodri @ moérkum jardanna Vifilsstada og Yrkjugrodursetningar
Fifuhvamms og skotbyrgi fra heims- grunnskdlanema, arid 1991.
styrjéldinni.

3.16 FLUGVELLIR (FV)

Enginn flugvollur er i Gardabze. Sja kafla 5.9 Hindranafletir flugvalla.

3.17

HAFNIR (H)

Sveedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og taekjum til mottéku skipa

og bdta, losunar og lestunar peirra, geymslu véru, mottéku og afgreidslu pessarar véru til dframhaldandi
sjo- eda landflutninga, til mottéku og brottfarar farbega og smdbdtahafnir. (gr. 6.2.0. [ skipulags-
reglugerd).

{ Arnarnesvogi hefur verid adstada til siglinga 4 smabatum og par er gert rad fyrir nyrri smabatahofn sem
verdur hluti af Sjalandshverfi. Siglingar a vélbatum eru hadar skilyrdum um ad paer hafi ekki neikvaed eda
truflandi ahrif 4 umhverfid.
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A Breidabdlstadaeyri, Seylunni, er stefnt ad byggingu smabatahafnar og pjénustu fyrir pa starfsemi. bar
eru adstaedur gédar fra nattdrunnar hendi, addjupt og svaedid vel varid fyrir Gthafsoldu. | tengslum vid
batahofnina er hugsanlegt ad skoda einhvers konar veitingahusarekstur auk hefébundinnar
hafnarstarfsemi fyrir smabataeigendur.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi

1.01H 2,8 | Seylan Obyggt, 6skipulagt Smabata- og skemmtibatahofn.
Adstada fyrir smabata, skemmti-
bata og videigandi pjonustu-
starfsemi. Uppbygging skv.
deiliskipulagi. Sja akvaedi um
skipulag 4 verndarsvaedum i
kafla 5.

3.18 LANDBUNADARSV/AEDI (L)

Sveaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu @ bufénad, matveela- og
fédurframleiBslu. (gr. 6.2.q. i skipulagsreglugerd).

Gardahverfi er skilgreint sem landbunadarland. bar hefur busetulandslag métast i aldanna rds og ma ar
pvi lesa ummerki um forna byggd og landnytingu. Svaedid er merkileg heild og hefur verid unnid sérstakt
deiliskipulag en megintilgangur pess er ad festa i sessi framtidarsyn fyrir Gardahverfi og skilgreina
markmid og leidir ad peirri syn. bad er gert med pvi ad setja skilmala fyrir mannvirkjagerd og verndun
nattdru og busetuminja & sveedinu. Aherslur deiliskipulagsins eru ad studla ad vardveislu menningar- og
nattdruminja i Gardahverfi og gera pad adgengilegt til Utivistar og natturuskodunar. Sérstaklega er tekid
mid af sogulega sérstoku busetulandslagi og aldagdémlu hlutverki svaedisins, sem kirkju- og
menningarstadar, en um leid 16gd ahersla a ad tryggja vidhald og edlilega préun byggdar i Gardahverfi.
Svaedid verdur hluti skdlahverfis i Gardaholti.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

1.71L 57,2 | Gardahverfi Landbunadarsvadi, Minjaverndarsvaedi. Byggd og
ibudarbyggd. Deiliskipulag i uppbygging skv. deiliskipulagi.
gildi. 28 ny hus.

3.19 OBYGGH SVAEDI (OB)

Sveedi par sem ekki er gert rad fyrir basetu né atvinnustarfsemi, svo sem halendi, heidar og
afréttir, ad mestu an mannvirkja annarra en peirra sem pjéna Utivist, afréttarnotum,
oryggismalum og fjarskiptum.

Obyggt land innan byggdar er skilgreint sem ,,0pin svaedi“ og eru pau émerkt par sem ekki eru settir
sérstakir skilmalar. Ofan byggdar og ofan skilgreindrar landnotkunar, ipréttasveeda og opinna
svaeda/tivistarsveeda er grunnlandnotkun flokkud sem ,6byggd sveedi”. Pau eru dmerkt og um pau
gilda almennir skilmalar. Stér hluti ébyggdra svaeda og opinna sveeda ofan byggdar nytur verndar eda
fridlysingar.
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4 SAMGONGU- OG bJONUSTUKERFI

4.1 GATNAKERFI

4.1.1 ALMENN ATRIDI

Markmid skipulags samgdngukerfisins er ad 61l umferd verdi eins greid og 6rugg og kostur er. Ahersla er
a ad halda mengun i lagmarki og ad mannvirki valdi ekki dbzaetanlegum skada &4 umhverfinu. Tengsl
baejarhluta skulu tryggd og tengsl byggdar og natturu ekki rofin vegna samgdngumannvirkja.

Studlad er ad eflingu vistveenni ferdavenja med baettum stigatengingum, oryggi gangandi vegfarenda og
baettu adgengi almenningssamgangna i sveitarfélaginu. Med péttingu byggdar naest helstu
samgonguasum er studlad ad aukningu & vistveenum ferdamadta. Slik stefna studlar ad baettum
loftgaedum i sveitarfélaginu. Loftgaedi eru voktud af Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis.

Gardabaer hefur unnid adgerdardzetiun vegna havada. Gildandi daetlun er fyrir arin 2013-2018 og skal
vinna eftir gildandi dzetlun hverju sinni. A fimm &ra fresti er daetlunin endurskodud.

Gatnakerfi beejarins er hefébundid flokkad gatnakerfi med fjérum flokkum gatna; hudsagotum,
safngdtum sem tengja hlsagotur vid tengibrautir sem sidan liggja ad stofnbrautum.

Sveitarfélogin 4 hofudborgarsvaedinu og Vegagerdin fylgjast med préun umferdar & helstu vegum og
gotum. | tengslum vid gerd svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins voru gerdar umferdarspar sem gilda
til 2040 eda loka skipulagstimabils svaedisskipulagsins. SSH og Vegagerdin vinna ad greiningu og
framtidarsyn um stofnvegakerfid a hofudborgarsvaedinu sem naer m.a. til flokkunar vegakerfisins. begar
nidurstada peirrar skodunar liggur fyrir er radgert ad han verdi innleidd i adalskipulagid. |
adalskipulaginu er haldid fra rymi vegna préunarmaoguleika stofnvega 4 hofudborgarsvaedinu.
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— Stofnbrautir
Tengibrautir
Adrir vegir

19. mynd Helstu umferdargétur i Gardabae
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4.1.2 STOFNBRAUTIR

| gegnum Gardabae liggja tveer stérar stofnbrautir sem tengja baeinn vid nagrannasveitarfélégin,
Reykjanesbraut og Hafnarfjardarvegur. A Reykjanesbraut eru mislaeg gatnamét i Gardabae, med greidri
umferd og hdum umferdarhrada en HafnarfjarGarvegur er med ljdsagatnamaot vid Vifilsstadaveg og
Alftanesveg en til framtidar er gert rad fyrir mislaegum gatnamétum & badum gatnamétunum.

Alftanesvegur tengir byggdina 4 Alftanesi vid Hafnarfjardarveg. Hann er skilgreindur sem stofnbraut i
Adalskipulagi Alftaness 2005-2024 og Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016. Gert er rad fyrir ad
Alftanesvegur vestan Hafnarfjardarvegar verdi tengibraut en stofnbraut austan hans. Radgert er ad
framhald Alftanesvegar, fra Hafnarfjardarvegi, muni tengjast Reykjanesbraut i mislaegum gatnamétum.
A mérkum Gardabaejar og Képavogs er Arnarnesvegur, stofnbraut sem tengist i misleegum gatnamétum
vid Hafnarfjardarveg og Reykjanesbraut.

Ofanbyggdavegur sem stofnbraut er radgerdur fra Hafnarfirdi vid Svinholt og mun liggja i nordanverdu
Setbergsholti, sunnan Urridavatns og tengjast Reykjanesbraut i misleegum gatnamétum vid Alftanesveg.
Lega vegarins er breytt fra gildandi adalskipulagi t.a.m til ad tengja betur saman hverfi innan Gardabaeejar
og tengja betur saman vid naverandi stofnvegakerfi. Nakvaem lega vegarins verdur dkvedin enn frekar
pbegar vinnan hja SSH og Vegagerdinni vid ad greina framtidarsyn um stofnvegakerfid 34
hofudborgarsvaedinu liggur fyrir. Settur er pvi fyrirvari 4 legu og Utfeerslu stofnbrautarinnar eins og er. Er
par m.a. horft til pess ad vegurinn geeti legid i gdngum i gegnum Setbergsholt.

4.1.3 TENGIBRAUTIR

Tengibrautir tengja baejarhluta innbyrdis eda vid stofnbrautir og eru pad Vifilsstadavegur, Baejarbraut,
Karlabraut, Urridaholtsstreeti, Ellidavatnsvegur, Hraunholtsbraut, Sudurnesvegur, Nordurnesvegur og
Alftanesvegur fra Hafnarfjardarvegi Gt 4 Alftanes.

Nyjar tengibrautir munu tengja saman byggd & Gardaholti vid Alftanesveg og Ofanbyggdaveg vid
Urridaholt. Einnig er gert rdd fyrir tengibraut um Leirdalsop, sem tengist Arnarnesvegi i Kdpavogi.
Tengingin er ekki utfeerd & skipulagsuppdraetti par sem nanari lega hennar skal akvoréud i
rammaskipulagi (sbr. kafla 3.1.3) fyrir svaedid sem merkt er prounarsveedi B. Radgert er ad tengja
saman byggdina a Urridaholti vid framtidarbyggd i Setbergi med tengibraut fra Kauptuni yfir i Setberg.

4.1.4 ADRIR VEGIR, INNRA GATNAKERFI

A skipulagsuppdraetti eru einnig syndir ,,adrir vegir”. bar er um ad raeda tengingar vid megingatnakerfi,
leidir yfir dbyggd svaedi, safngdtur og akvegi utan péttbylis. Adrir vegir eru fyrst og fremst syndir til
skyringar og leidbeiningar eftir pvi sem vid a og skal lega peirra akvordud endanlega a deiliskipulagsstigi.
Fravik fra legu 4 adalskipulagsuppdraetti krefst ekki formlegar breytingar @ adalskipulagi.

Innra gatnakerfi Gar8abajar er med umferdarhrada 30 Km/klst.
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4.2 STIGAKERFI

4.2.1 FLOKKUN STIiGA

Stigar eru samgonguleidir fyrir gangandi, hjélandi eda ridandi vegfarendur og tengja peir saman
baejarhluta, utivistarsvaedi og sveitarfélog. Stigar liggja um opin svaedi @ milli hverfa eda samsifa
umferdargétum. Fragangur stiga er mismunandi eftir hlutverki peirra. Auk umferdar & hinum
hefdbundnu stigum er heimil umferd gangandi um allar fjorur baejarlandsins og vidé votn og laeki, poétt
par séu ekki uppbyggdir eda merktir stigar.

— Stofnstigar ‘W T N - A
—— Tengistigar
-~~~ Utivistarstigar
Reidstigar

20. mynd Stigakerfi
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4.2.2 STOFNSTIGAR

Stofnstigar eru megin gongu- og hjdlaleidir sem mynda samhangandi net sem tengir med&al annars
saman hverfi baejarins, skélasveedi og stigakerfi nagrannasveitarfélaganna. Stigarnir eru yfirleitt
malbikadir allt ad 3 m breidir, raflystir og merktir pannig ad audvelt er ad atta sig @ hlutverki peirra.
bverun yfir stofn- og tengibrautir er ad jafnadi um gong eda & brum.

Hlutar stofnstiga eru skilgreindir sem samgdngustigar, sem hafa pad hlutverk ad folk komist & milli
naudsynlegra afangastada a sem stystum tima a 6llum arstimum. Samgongustigar eru vestan Hafnar-
fjardarvegar og vestan Reykjanesbrautar og milli peirra eru pverstigar. Stigarnir pjona umferd milli
sveitarfélaga i gegnum Gardabee. Gerd peirra og Utfaersla dkvardast nanar i deiliskipulagi.

—— Stofnstigar —=

21. mynd Stofnstigar, raudar linur.
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4.2.3 TENGISTIGAR

Tengistigar tengjast stofnstigum. beir eru ad jafnadi malbikadir allt ad 3 m ad breidd og raflystir og
|aglystir eftir adsteedum. Stigarnir liggja um opin sveedi og innan hverfa. Taka parf tillit til stadhatta um
utfaerslu, s.s. hvad vardar breidd og lysingu, til deemis par sem peir liggja um hverfisverndud svaedi. Gerd
peirra og Utfzersla akvardast nanar i deiliskipulagi.

—— Tengistigar

22. mynd Tengistigar, bldar linur.
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4.2.4  UTIVISTARSTIGAR

Utivistarstigar liggja um ymis vidkvaem svaedi og studla peir ad nattdruvernd med pvi ad beina umferd
eftir fyrirfram akvednum leidum. Peir eru ad jafnadi malarstigar, geta verid stikadir en laga sig po6 =ti6 ad
stadhattum. Gert er rad fyrir ad Utivistarstigar verdi lagdir um verndarsveedi. Gerd peirra og utfaersla
akvardast ndnar i deiliskipulagi.

---- Utivistarstigar

23. mynd Utivistarstigar

51 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. febriar 2018



425 REIBSTIGAR

Reidstigar eru annars vegar & Alftanesi og hins vegar austan Reykjanesbrautar. Stigar tengja svaedi
hestamanna 3 Kjéavollum vid 6nnur hesthusasvaedi & hofudborgarsvaedinu og vid reidstiga i adliggjandi
sveitarfélogum. Stigarnir eru allt ad 4 m breidir malarstigar, dupplystir og laga sig ad stadhattum hverju
sinni.

-+ Reibstigar

24. mynd Reidstigar
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426 BLAPRAPURINN — GRANI STIGURINN
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25. mynd Blapradurinn og graeni stigurinn ofan byggdar

Graeni trefillinn er samfellt dGtivistarsvaedi ofan byggdar a hofudborgarsvaedinu. Innan hans eru verdmaet
Utivistarsvaedi og gonguleidir, par 8 medal graeni stigurinn, samfelldur géngu- og hjélastigur sem liggur
eftir treflinum endildngum og tengir oOll sveitarfélogin @ hofudborgarsvaedinu saman. Svo nefndur
Blapradur er samfelld génguleid med strondum hoéfudborgarsvaedisins. Med honum er stefnt ad pvi ad
strandlengjan verdi gerd eins adgengileg og kostur er med samfelldum hjdla- og géngustigum, ficlbreyti-
legri Utivistaradstodu og aningarstodum. Hjaleidir, Utivistarstigar, med strondinni eru skilgreindir par
sem adstaedur, landnotkun og eignarhald takmarkar adgengi.

| Gardabae liggur Blapradurinn fra Arnarnesvogi umhverfis Alftanes ad sveitarfélagamorkum Hafnar-
fjardar. A fjérum stédum verdur stigurinn ekki med stréndinni, p.e. { Galgahrauni og nordan Skdgtjarnar
par sem stigagerd myndi spilla strond og i Gar6ahverfi og fyrir Arnarnes par sem ekki er gert rad fyrir
uppbyggdum stig i deiliskipulagi. A pessum stédum eru Utivistarstigar medfram stréndinni sem sem falla
betur ad umhverfi og staGhattum en eru ekki Utfaerdir sem hjolastigar.

Milli graena stigsins i upplandinu og Blapradarins vid sjdinn liggja leidir um graena geira medfram laekjum
og hraunjodrum. bessar leidir eru skilgreindar i megindrattum i Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins
2040. | adalskipulagi Gardabaejar er gert rad fyrir pessum meginttivistarleidum i samraemi vid
svaedisskipulagid.
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4.3 ALMENNINGSSAMGONGUR

Eitt meginmarkmida sveaedisskipulags hofud-
borgarsvaedisins er ad beina nyrri byggd ad sam-
gongu- og préunarasum og leggja pannig grunn
ad ndtima almenningssamgéngum. | adalskipu-
lagi Gardabaejar er stefnt ad pvi ad almennings-
samgongur verdi raunhaefur ferdamati fyrir
baejarbua.

Gert er rad fyrir ad hageda almenningssam-
gongukerfi, svokollud Borgarlina, liggi med
Hafnarfjar8arvegi um Arnarneshdls og midbae
Gardabeejar til Hafnarfjarar i samraemi vid
markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedis-
ins. Hafinn er undirbdningur ad lagningu
kerfisins og verdur nanari utfaersla pess faerd inn
i skipulagsaaetlanir, baedi svaedisskipulag og 26- mynd ,Almenningssamgdngur mynda tveggja laga

. . . . . < kerfi sem léttir & stofnvegakerfinu og styrkir
adalskipulag vidkomandi sveitarfélaga. A pessu uppbyggingu kjarna og prounarsvada. *
stigi er Borgarlinan merkt a adalskipulags- Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins.
uppdraetti i samraemi vid stédu verksins vid
fragang skipulagsins. Breytingar verda gerdar a adalskipulaginu ef porf krefur pegar Utfzersla og endanleg
lega linunnar liggur fyrir.
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27. mynd Borgarlinan og pjénustukjarnar i Gardabee.

Ekki verdi po dregid ur vaegi Hafnarfjardarvegar fyrir almenna bilaumferd. Straetisvagnar munu tengja
hverfi fjser Borgarlinunni vid hana. Vid bidstédvar Borgarlinunnar er gert rad fyrir péttari byggd en
annars stadar i sveitarfélaginu, annars vegar verslunar- og pjénustusvaedi @ Arnarneshalsi og hins vegar
samfelldri péttri blandadri byggd fra midbae Gardabaejar nidur ad Sjalandi (préunarsvaedi A). Uppbygging
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midbaejar Gardabaejar og Lyngassvaedisins (baejarkjarna) stydur vid meginmarkmid sveedisskipulagsins
og markmid um raunhafni almenningssamgangna i Gardabze. Sja einnig kafla 2.6.2.

Straetd bs. rekur almenningssamgongur & skipulagssveedinu og er pad nu rekid med hefdbundnum
straetisvognum. Ekki liggur fyrir framkveemdadaetlun um uppbyggingu Borgarlinu, sem verdur
samvinnuverkefni allra sveitarfélaganna 4 hofudborgarsvaedinu. Lega hennar er a pessu stigi synd a
taknraenan hatt 4 adalskipulagsuppdraetti.

4.4  VEITUKERFI
Meginmarkmid veitukerfa

Vatns- og hitaveita skulu tryggja naegjanlegt frambod af gédu vatni til neyslu og hitunar og skal tryggt ad
peim audlindum verdi ekki spillt. Fraveitumdlum verdi pannig fyrir komid ad ekki valdi skada a
umhverfinu. Fraveitumal i dreifbyli verdi leyst i samraemi vid akvaedi gildandi regla.

Vid deiliskipulag nyrra sveeda og breytingar a eldra skipulagi skal pess geett ad tryggja rymi fyrir
naudsynleg veitukerfi, stofn- og dreifikerfi og 6nnur veitumannvirki, pannig ad pau anni eftirspurn eftir
pjénustu. Samrad skal haft vid veitufyrirtaeki og -stofnanir vid gerd skipulags og adkoma peirra vid gerd
skipulagsaeetlana tryggd i upphafi skipulagsferilsins og til loka pess. Vid vinnslu deiliskipulags skal hugad
ad lagnaleidum veitukerfa, peim l6gnum sem fyrir eru, adgengi ad lagnakerfinu eftir uppbyggingu auk
|68a fyrir veitumannvirki.

Finna ma veitugrunna inni a kortasja Gardabaejar. Veitugrunnar eru uppfaerdir reglulega af Garéabae og
peim veitufyrirtaekjum sem pjonusta sveitarfélagid. Stofnlagnir, adrar en flutningslinur raforku, eru pvi
ekki syndar sérstaklega a adalskipulagsuppdraetti.

44.1 BObBVEITUR

Oflug fjarskipti eru i dag hluti af grunnpjénustu fyrir ibda. Sveitarfélagid er ekki eignar- eda rekstraradili
lijésleidara- eda annarra kapalkerfa innan sveitarfélagsins. Fjarskiptamannvirki skulu eiga stod i
deiliskipulagi.

Mila og Gagnaveita Reykjavikur sja um uppbyggingu bodveitna i sveitarfélaginu og dzetlad er ad
stofnuppbyggingu ljdsleidara fyrir 6ll heimili ljuki arié 2018.

442 FRAVEITA

Fraveitumal baejarins eru i umsjén Gardabaejar. Stofnlagnir skélps fra midsveedi sameinast i deelust6o vid
Arnarneslaek. Stofnlagnir regnvatns eru leiddar i Arnarneslaek, Hraunsholtslaek og til sjavar. Tvofalt
fraveitukerfi er i 6llum nyjum hverfum beejarins en einfalt kerfi er i Silfurttni, sunnanverdu Arnarnesi, i
eldri hluta Asa, hluta af Grundum og 4 Fitjum. Rotpraer eru vid Hraunhdla, i sudurhluta Longufitjar, i sydri
hluta Prydahverfis, Molduhrauni og ad mestu i Gardahverfi, en eftir pvi sem hagkveemt pykir verdur
stefnt ad tengingu pessara baejarhluta vid stofnlagnir fraveitunnar. begar er hafin vinna vid ad leggja af
rotpreaer & Alftanesi. £tlunin er ad allt skélp fari i gréfhreinsun vid Hrakhdlma og Utrasin par verdi lengd.
Med sameiginlegu fraveitukerfi Gardabaejar, Kopavogs, Reykjavikur og Seltjarnarnesbaejar hafa
Skerjafjordur og innvogar hans verid hreinsadir af Ollu skolpi en pvi er ni deelt frd daelustod vid
Myrargotu i Reykjavik, at fyrir Akurey. Urridaholt og Kauptun tengist fraveitu Hafnarfjardar.

Stefna Gardabaejar er ad vistveenum ofanvatnslausnum verdi beitt i auknum maeli og pa sérstaklega par
sem byggt verdur i namunda vid votn og leeki eda dnnur vidkvaem vistkerfi. Slikar lausnir felast fyrst og
fremst i pvi ad skila lifraent hreinsudu ofanvatni nidur i grunnvatnid sem naest peim stad sem pad fellur a
sem urkoma. Urridaholt er hannad med vistveenum ofanvatnslausnum til pess ad tryggja ad allt ofanvatn
sem fyrir uppbyggingu skiladi sér i Urridavatn skili sér afram pangad, baedi négu hreint til pess ad
vatnsgadin teljist dbreytt og einnig ad pad skili sér a edlilegum hrada nidur i vatnid. Ekki er & pessu stigi
gert rad fyrir uppbyggingu i Setbergsholti og Svinholti & skipulagstimabilinu. bar skal ofanvatni veitt a
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sama hatt nidur i Urridavatn og gert er i Urridaholti. Vegna landfraedilegra adsteedna 4 Arnarneshadinni
eru taekifaeri til pess ad hafa vistvanar ofanvatnslausnir i hverfinu.

Gerd er grein fyrir veitumannvirkjum fraveitu i kafla 3.8.

443 HITAVEITA

Veitur ohf. eiga og reka i sveitarfélaginu hitaveitu. Stofnaed fra Reykjavik liggur nd um Kdpavog,
medfram Reykjanesbraut, ad Vifilsstadavegi og medfram honum til vesturs og dfram vestan Flatahverfis
til Hafnarfjardar. Onnur stofnaed liggur ur Jadarseli i Reykjavik, medfram Arnarnesvegi og yfir
Hnodraholt, pverar Reykjanesbraut og liggur samsida henni fyrir austan Budahverfi ad tengihusi vid
Vifilsstadaveg, en liggur sidan adfram medfram Reykjanesbraut til Hafnarfjardar. Ur pessum stofnaedum
eru greinizedar i 0ll byggd hverfi i Gardabae. Greiniaedar hitaveitu verda lagdar i nyjum hverfum samfara
gatnagerd og sinnt verdur naudsynlegri endurnyjun gétuzeda og heimtauga i eldri hverfum. A seinni
hluta timabilsins er gert rad fyrir ad 16gd verdi ny stofnaed medfram Arnarnesvegi og yfir Hnodraholt og
padan afram til Hafnarfjardar. Reist verdur deelustdd vid Hnodraholt.

444 VATNSVEITA

Allar stofnlagnir, heimadar, dreifikerfi og tilheyrandi bdnadur og mannvirki tilheyra Vatnsveitu
Gardabeejar. Gardabeer faer vatn fra Képavogsbae og kemur vatnid ar borholum i landi Vatnsendakrika i
Heidmork. Sveedid umhverfis vatnsbdlid er afgirt og lokad fyrir umferd, sjda nanar um vatnsvernd i kafla
5.4. Einnig hefur Gardbzer moguleika a ad fa vatn fra Vatnsveitu Hafnarfjar8ar vegna idnadarhverfisins i
Molduhrauni. Veitur ohf. f4 vatn frd vatnsveitu Gardabaejar til afhendingar & Alftanesi en
afhendingarstadurinn er vid Presthél 4 Gardaholti.

Gardabeer leggur aherslu & samstarf og samtengingu vatnsveitna hofudborgarsvaedisins vegna
Oryggissjdnarmida.

445 RAFORKA

FLUTNINGSKERFI RAFORKU

Flutningslinur raforku 66 kV og steerri eru i eigu og 4 abyrgd Landsnets. Nuverandi flutningslinur eru:

e Hnodraholtslina 1, 132 kV, fra Hamranesi ad Adveitustod 7 @ Hnodraholti.
e Hamraneslinur 1 og 2, 220 kV, fra Geithalsi a8 Hamranesi vid Hafnarfjord.
e Kolvidarhdlslina 2, 220 kV, fra Kolvidarhdli ad Hamranesi vid Hafnarfjord.

Hnodraholtslina 1 og Hamraneslinur 1 og 2 liggja ofan byggdar, m.a. um Heidmork. Kolvidarhdlslina 2
(3dur nefnd Burfellslina 3B) liggur sydst i sveitarfélaginu, sunnan Husfells. Samhlida henni er gert rad
fyrir tveimur nyjum haspennulinum:

e Lyklafellslina 1 (a8ur nefnd Sandskeidslina 1), 220/400 kV, fra fyrirhugudu tengivirki vid Lyklafell
til Hafnarfjardar.
e Burfellslina 3, 220/400 kV, ny lina fra Lyklafelli til Hafnarfjardar.

Gert er rad fyrir ad Hamraneslinur 1 og 2 verdi fjarleegdar pegar linurnar ofan Husfells hafa tekid vid
hlutverki peirra. P4 verda tvo belti fyrir flutningskerfi raforku innan sveitarfélagsins, annars vegar
medfram Hnodraholtslinu 1, og hins vegar medfram premur linum ofan Husfells. Hnodraholtslina 1 er
jardstrengur naest Hnodraholti.

A uppdreetti eru haspennulinur syndar med helgunarsvaedi, par sem mannvirkjagerd er dheimil nema i
samradi vid Landsnet. [ naesta nagrenni haspennulina og jardstrengja parf ad tryggja ad helgunarsvaedi
peirra sé virt t.d. med pvi ad skdgraekt verdi ekki stundud par. Tryggja skal greidan adgang ad linum
vegna eftirlits, viGhalds og vidgerda. bar getur verid um ad reeda adkomu ymissa vélkndinna teekja.

e Helgunarsvaedi medfram 132 kV jardstreng er 10 m breitt.
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e Helgunarsveedi medfram Hnodraholtslinu 1 er 60 m.
e Helgunarsveedi medfram Kolvidarhdlslinu 2, Lyklafellslinu 1 og Burfellslinu 3 er 180 m.

Samkvaemt I6gum nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum eru loftlinur & 66 kV spennu eda haerri
matsskyldar. Alit Skipulagsstofnunar, dags. 17.9.2009, liggur fyrir um mat & umhverfisahrifum
svokalladra Sudvesturlina, sem eru m.a. Lyklafellslina 1 og Burfellslina 3.

DREIFIKERFI RAFORKU

Veitur ohf. dreifa raforku i Gar8abze nordan Hraunsholtslaekjar. Veitur annast einnig uppsetningu og
rekstur gotulysingar i eigu Gardabaejar 4 sinu veitusvaedi. Hverfi sudvestan Hraunsholtslaekjar eru a
pjénustusveedi HS-veitna. Dreifikerfi og lagspennukerfi verdur lagt i ny hverfi samfara gatnagerd og
naudsynlegri endurnyjun verdur sinnt i eldri hverfum. Stefnt er ad pvi ad Hnodraholtslina verdi 16gd i
jord ad spennistod/dreifist6d i Kdpavogi

A skipulagstimabilinu er gert rad fyrir auknu alagi & rafdreifikerfi vegna fjélgunar & umhverfisvaenum
fararteekjum. NUverandi uppbygging rafdreifikerfisins gerir ekki rad fyrir dlagi vegna hledslu rafmagnsbila
en gert er rad fyrir jafnri aukningu & fjolda peirra a skipulagstimabilinu, sem kallar & styrkingu
rafdreifikerfisins.

446 SORP

Markmid Gardabeejar er ad draga Ur sorpi og auka endurvinnslu og endurnyta sorp. Ahersla
sveitarfélagsins er ad studlad verdi ad endurnytingu nytanlegra efna med videigandi adstodu fyrir s6fnun
og flokkun.

Gardabeer er adili ad Sorpu bs. og er pvi adili ad ,,.Sameiginlegri svaedisdaetlun um medhondlun Urgangs
2009-2020“ sem sampykkt var 2009 og byggir a landsaaetlun um medhoéndlun drgangs.

Sorpa bs. hof rekstur méttoku- og flokkunarstddvar i Gufunesi og ték i notkun urdunarstad 4 Alfsnesi
arid 1991. Enginn urdunarstadur eda endurvinnslustéd er innan Gardabajar. Endurvinnslustddvar eru
vid Breidhellu i Hafnarfirdi og Dalveg i Képavogi. Sorp fra Gardabze er urdad & Alfsnesi og hefur
urdunarstadurinn starfsleyfi til 2030. Akvoérdun um sorpférgun og nyjan urdunarstad er sameiginlegt
viofangsefni sveitarfélaganna a hofudborgarsveedinu en nylega hefur verid stadfest sameiginleg
svaedisazetlun um medhdndlun drgangs fyrir Sudurland, Sudvesturland og Vesturland.

Grenndargamar eru a voldum stodum i sveitarfélaginu og dzetlanir eru um fjolgun peirra. Gardabazer
utvistar sorphirdu til verktaka samkvaemt samningi.
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28. mynd Néatturuverndarsvaedi i Gardabee.

Um nattdruverndarsvaedi gilda 16g um nattdruvernd asamt auglysingum um einstok sveedi i
Stjérnartidindum. bar sem hzetta er a ad spillt verdi fridlystum natturuminjum vegna framkvaemda parf
leyfi Umhverfisstofnunar og nattdruverndarnefndar, sbr. 61. gr. laga um nattaruvernd, nr. 60/2013.
Einnig parf ad leita umsagnar og tilkynna Umhverfisstofnun um framkveemdir par sem hzetta er 4 ad
spillt verdi nattGruminjum & nattdruminjaskra. Akvardanir um deiliskipulag og framkveemdir &
verndarsvaeedum verda ekki teknar fyrr en umsogn Natturufraedistofnunar island liggur fyrir og gengid
hefur verid ar skugga um samraemi aformadrar landnytingar vid verndardkvaedi vidkomandi svaedis.

Nattdruvernd i Gardabze er umfangsmikil enda nalaegd vid haf og uppland eitt af helstu einkennum
Gardabaejar. Vidamiklar fiprur og strandsveedi einkenna Alftanes og miklar hraunbreidur og merkar
jardmyndanir eru innan baejarlandsins. Natturuverndarsvaedi eru rakin i kéflum 5.1-5.3 og er par sett
fram stefna og dkvaedi um einstok svaedi.

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. februar 2018 58



Natturuminjaskra er skipt upp i 3 hluta:
1. A-hluti: Skra yfir fridlyst sveedi flokkud eftir fridlysingarflokkum.

2. B-hluti: Framkvaemdaazetlun til naestu fimm ara, p.e. skrd yfir paer nattiruminjar sem Alpingi
hefur dkvedid ad setja i forgang um fridlysingu eda fridun a naestu fimm arum.

3. C-hluti: Skra yfir adrar nattiruminjar sem astseda pykir til ad fridlysa eda frida.
[ kafla 5.1 eru svaedi sem eru & A-hluta nattGruminjaskrar lyst en 8 svaedi falla par undir.
Engin svaedi falla undir B-hluta nattiruminjaskrar.

[ kafla 5.2 um hverfisverndarsvaedi er tilgreint i lysingun einstakra sveeda hvada svaedi pad eru sem falla
undir C-hluta nattdruminjaskrdr en um er ad raeda tvd sveedi; Strandlengja-Bessastadatjorn og
Urridakotshraun.

[ nattaruverndaraaetlun 2004-2008 er lagt til ad til ad fjara og grunnsaevi vid Alftanes og Skerjafjord, alls
um 37 km?, verdi verndad sem busvaedi med sérstakri dherslu & farfugla og vadfugla. Sveedid er innan
marka Gardabaejar, Képavogs, Reykjavikur og Seltjarnarness. Svaedid hefur ekki verid fridad sem heild
en innan marka Gardabaejar eru allar fjorur & Alftanesi annad hvort fridlystar eda skilgreindar sem
hverfisverndarsvaedi.

5.1  FRIDLYST SVADI (FS)

Svaedi d landi og i sjo sem eru fridlyst eda njota verndar samkvaemt légum, p.e. ndtturuveetti (sérstaedar
ndtturumyndanir), fridlénd, pjodgardar og folkvangar. (gr. 6.3.d. i skipulagsreglugerd)

Nattdruvernd i Gardabae er umfangsmikil samanber eftirfarandi fridlyst svaedi og adra nattdruvernd
(kafli 5.2) sem eru svaedi & natturuminjaskrd sem ad mati Umhverfisstofnun er aeskilegt ad fridlysa.
Hverfisverndarsvaedi (kafli 5.3) eru svaedi sem Gardabeer hefur sampykkt ad vernda vegna nattdru- og
sdguminja, landslags eda grodurs. Afmorkun natturuminjaskrar er pvi ekki synd a skipulagsuppdraetti.

FRIDLYST SVADI, A- HLUTI NATTURUMINJASKRAR.

A. Kasthusatjorn og adliggjandi fjara, fridland og félkvangur.

B. HIid & Alftanesi, félkvangur.
C. Galgahraun, fridland.
D. Skerjafjoréur innan baejarmarka Gardabaejar fyrir sameiningu, busvaedisvernd
E. Gardahraun, Vifilsstadahraun og Mariuhellar, félkvangur.
F. Vifilsstadavatn og nagrenni fridland.
G. Burfell, Burfellsgja og eystri hluti Selgjar, natturuveetti.
H. Reykjanes- og Blafjallafélkvangar eru ad hluta i landi Gardabaejar.
Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
1.53-Fs 17,6 Kasthusatjérn og Fridland og félkvangur. Markmid med fridlysingunni er ad
adliggjandi fjara Adliggjandi fjara vié tryggja landsvaedi til Utivistar og
Kasthusatjorn var fridlyst sem | almenningsnota. Tjornin og
folkvangur arid 2002. adliggjandi sjavarsvaedi eru

sérstaklega ahugaverd til
natturuskodunar svo sem fugla- og
fijoruskodunar. Adgengi ad
svaedinu er gott og pvi akjoésanlegt

til utikennslu.
1.56-Fs 39,6 HIid & Alftanesi Fridland og fdlkvangur. HIid Markmid fridlysingarinnar er ad
var fridlyst sem félkvangur tryggja landsvaedi til utivistar og
arid 2002. almenningsnota. Fjaran og ad-

liggjandi sjavarsvaedi eru sérstak-
lega ahugaverd til natturuskodunar
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
svo sem fugla- og fjoruskodunar.
par eru skradar fornminjar s.s.
Skjonaleidi. Adgengiad sveedinu
er gott og pvi dkjésanlegt til uti-
kennslu. Margees, sedarfugl, raud-
brystingur, sendlingur og tildra eru
abyrgdartegundir sem finnast
innan félkvangsins. Tegundirnar
eru Bernarvidauki Il og Ill.
1.57-Fs 108,2 | Galgahraun Fridland fra 2009. Eftir Markmidid med fridlysingu Galga-
Galgahrauni liggur hrauns er ad vernda nyrsta hluta
Fogetagata (Alftanesgata), Burfellshrauns, pann hluta
sem var alfaraleid ut a hraunsins sem runnid hefur i sjé
Alftanes um aldir. fram, baedi vegna jardmyndana og
lifrikis. Markmid fridlysingarinnar
er jafnframt ad vardveita Galga-
hraun sem vettvang natturu-
skodunar og fraedslu um ékomna
tid.
1.58-Fs 427,5 | Skerjafjordur Fridlyst busveedi 2009. Skerjafjérdur innan baejarmarka
Gardabaejar var fridlyst sem bu-
svaedi arid 2009. Markmid med
fridlysingunni er ad vernda lifriki a
strond, i fjoru og grunnsaevi Skerja-
fjardar. Einnig er markmid med
fridlysingunni ad vernda utivistar-
og fraedslugildi sveedisins sem felst
i audugu lifriki og méguleikum til
Gtivistar vid strondina.
2.18-Fs 19,8 | Gardahraun nedra | Fridlyst 2014. Markmid fridlysingarinnar er ad
Gardahraun og Vifilsstada- stofna félkvang, Gtivistarsvaedi i
hraun (Svinahraun) eru hlutar | péttbyli, par sem jardmyndanir,
hins svokallada Burfells- grédurfar, fuglalif og menningar-
hrauns. Hraunin eiga upp- minjar, m.a. fornar rustir eru
runa sinn i Burfellseldstddinni | verndadar. Med fridlysingunni eru
og eru talin vera um 8000 ara | tryggdir moguleikar til Gtivistar,
gomul. Svaedin eru adgengi- natturuskodunar og fraedslu i
leg og henta vel til Gtivistar, natturulegu umhverfi.
freedslu og rannsdkna fyrir
ahugamenn jafnt sem
visindamenn. Innan peirra
eru merkar sdguminjar, s.s.
Berklastigur, sem var
Utivistarstigur sjuklinga fra
berklahzelinu a Vifilsst6dum
og s.k. Atvinnubdtastigur,
sem lagdur var i atvinnu-
bétavinnu frostaveturinn
1918, en var aldrei tekinn i
notkun.
3.36Fs 58,3 | Gardahraun efra Fridlyst 2014 Sja 2.18 Fs
4.20Fs 72,5 VifilsstaGahraun Fridlyst 2014 Sja dkvaedi um Gardahraun.
(Svinahraun)
5.21-Fs 4 Mariuhellar Félkvangur 2014 Sja dkveedi um Gardahraun og

Svinahraun.
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
5.23 Fs 188 Vifilsstadavatn og Fridland. Vifilsstadavatn og Fridlysingunni er ztlad ad studla
nagrenni nagrenni var fridlyst sem ad vardveislu og vidhaldi

fridland arid 2007. Frid- natturulegs astands vatnsins og
lysingin tekur til Vifilsstada- | styrkja verndun tegunda og
vatns og hlidanna ad samfélagsgerdar med sérsteedum
sunnan- og austanverdu upp | stofnum bleikju, urrida, als og
fra vatninu upp a brun, ad hornsila i vatninu. Markmid med
medtéldu Grunnavatns- verndun naersvaedis vatnsins er
skardi. Vestur — og nordur- ad tryggja edlilegt grunnvatns-
mork fylgja ofanbyggdavegi | streymi til pess og vidhalda
og Ellidavatnsvegi. Hornsilin | nattdrulegu grédurfari svaedisins.
i vatninu eru mjog sérstok Enn fremur er pad markmid
par sem pau skortir kvid- fridlysingarinnar ad treysta
gadda. Endur og florgodi utivistar-, rannsokna- og
verpa vid vatnid og mofuglar | fraeedslugildi svaedisins.
umhverfis pad

5.30-Fs Reykjanes- og Reykjanesfdlkvangur var Foélkvangur

Blafjallafélkvangar | fridlystur sem félkvangur
arid 1975. Mikid er um
jardhitasveedi og margs
konar nattdruminjar innan
folkvangsins. Eldfjoll eru
morg innan félkvangsins
einkum lagar hraundyngjur
og gossprungur. Mébergs-
fjoll og stapar i 6teljandi
myndum er einkennandi
fyrir landslag & svaedinu.
Innan marka félkvangsins er
natturuveettid Eldborg undir
Geitahlid. Nadurtunga finnst
innan félkvangsins og er hun
4 vélista Ni og talin talsvert
utbreidd vid hveri nordan
Trolladyngju.
5.2  HVERFISVERND (Hv)

Sveedi par sem sveitarstjorn hefur sett dkvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda
annarra menningarségulegra minja, ndtturuminjar, landslag eda grédur vegna ségulegs, ndtturulegs
eda menningarlegs gildis, dn pess ad um fridun sé ad reeda samkvaeemt 6drum légum. (gr. 6.3.i. |
skipulagsreglugerd)

Svadi sem njéta hverfisverndar eru:

1. Lambhusatjorn

Skoégtjorn

Balatjorn og umhverfi

Urridavatn, Dyjamyri, Hrauntangi og Urridakotslaekur
Grunnuvoétn

Urridakotshraun

oukwnN
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Tillaga um ny hverfisverndarsvaedi

Gardabeer stefnir ad fridlysingu eftirfarandi svaeda i samradi vid Umhverfisstofnun.

7. Vid Breidaskurd
8. Smyrlabudarhraun
9. Grahelluhraun
10. Galgahraun par sem adur var aztlad vegsteedi fyrir Vifilstadaveg
11. Gardahraun sunnan Alftanesvegar
12. Burfell og Burfellsgja og eystri hluti Selgjdr, pad sveedi sem adur var fridlyst
Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
1.51-Hv Strandlengja, Hverfisverndarsvaedi. o Ahersla er 16gd & ad grédur fai
Bessastadatjorn Strandlengja Alftaness asamt ad prodast a eigin forsendum.
Bessastadatjorn. C-hluti bar sem astaeda pykir ad
natturuminjaskrar skv. 33. gr. bzeta vid grédri skal eingdngu
laga um nattdruvernd. nota islenskar tegundir.

e Studla skal ad baettu adgengi
fyrir utivistarfolk um
folkvanga. Stigar skulu fyrst
og fremst vera malarbornir.

e bar sem svo hentar skal unnié
ad umbhverfisfreedslu med
skiltum og freedslustigum.

e Engar byggingar eru leyfilegar
innan hverfisverndarsvaeda
nema fyrir liggi sampykkt
deiliskipulag.

e Hefdbundnar nytjar, s.s. beit
og veidar, geta haldist eins og
verid hefur. Baejarstjérn getur
b6 sett reglur um takmérkun
eda stjorn beitar

1.52-Hv Breidabdlstadatjorn Hverfisverndarsvaedi. Sama og 1.51.
Breidbodlstadatjorn og
nanasta umhverfi.
1.54-Hv Hrakhdlmar og Hverfisverndarsveedi yfir Sama og 1.51.
strandlengja Hrakhdélma og strandlengju
nidur ad Helguvik.
1.55-Hv Lambhusatjorn, Skog- Hverfisverndarsveedi Sama og 1.51
tjorn og Halakotstjorn
1.60-HV Balatjorn Hverfisverndarsvaedi. Vernda skal natturlegt umhverfi
Balatjorn er ofan vid tjarnarinnar. Engar byggingar
sjavarkamb og pvi isolt og eru leyfilegar innan hverfis-
undir dhrifum sjavar. bar er verndarsvaedis nema fyrir liggi
fiolbreytt fuglalif. sampykkt deiliskipulag.
1.61-Hv Hraunid nordur og Hverfisverndarsveaedi Vernda skal natturulega grédur-

austur af Balatjorn

pekju hraunsins, mosa og
lynggrédur og er 6heimilt ad
raekta i pvi landi an leyfis
baejaryfirvalda. ba skal aldrei
grodursetja barrvidi eda adrar
adfluttar tegundir i hraunid,
heldur eingdngu islenskar
tegundir
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Merking

Staerd

Heiti sveedis

Lysing/stada/nav. notkun

Skipulagsakvaedi

1.87-Hv

Galgahraun par sem
adur var gert rad fyrir
vegstaeli
Vifilsstadavegar

Hverfisverndarsveedi

Vernda skal natturulega grédur-
pekju hraunsins, mosa og
lynggrédur og er dheimilt ad
reekta i pvi landi an leyfis
baejaryfirvalda. ba skal aldrei
grédursetja barrvidi eda adrar
adfluttar tegundir i hraunid,
heldur eingdngu islenskar
tegundir

1.88-Hv

Gardahraun sunnan
Alftanesvegar

Vernda skal natturulega grédur-
pekju hraunsins, mosa og
lynggrédur og er 6heimilt ad
raekta i pvi landi an leyfis
baejaryfirvalda. Pa skal aldrei
grédursetja barrvidi eda adrar
adfluttar tegundir i hraunid,
heldur eingdngu islenskar
tegundir

5.20-Hv

134,6

Urridakotshraun

Hverfisverndarsvaedi. C-hluti
natturuminjaskrar skv. 33. gr.
laga um nattdruvernd.

Vernda skal natturulega grédur-
pekju hraunsins, mosa og lyng-
grodur og er éheimilt ad raekta |
pvi landi an leyfis baejaryfir-
valda. par vex barrvidur sem
grodursettur var fra 1950-1952.
Ef pad er i samraemi vid frid-
lysingarreglur fyrirhugads
folkvangs pd er mogulegt ad
leggja golfbrautir um leegd i
hrauninu (Flatahraun) naest
golfvelli enda raski paer ekki
hraunmyndunum né dragi ur
verndargildi hraunsins.

5.22 Hv

33

Urridavatn, Dyjamyri,
Hrauntangi og
Stérakrokslaekur

Hverfisverndarsveedi

Lagt er til ad Urridavatn,
hrauntanginn og votlendid
umhverfis vatnid verdi fridlyst
sem fridland. Vid fridlysingu
svaedisins verdur kvedid 4 um
byggingu hvers konar
mannvirkja i pagu utivistar, svo
sem um upplysingaskyli, skilti,
stiga og gongubryr. Gert er rad
fyrir stig umhverfis vatnid, par
sem gamla leidin ad Urridakoti
verdur endurvakin sem hluti af
hringleid. Jafnframt verdur
kvedid a um umgengnisreglur,
til deemis takmorkun umferdar
a varptima og fleira. Hugad
verdur ad faerslu
Storakrokslaekjar i nattarulegan
farveg. Fjarlaegja parf aspir og
barrvid 4 hrauntanganum.
Heimilt er ad leggja veg fra
Kauptuni ad fyrirhugadri
stofnbraut vid Setberg. Vid
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Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nav. notkun Skipulagsakvaedi

framkvaemdir i hrauni verdur
allt jardrask bannad utan vid
fyllingar og skeringar.

5.25 Hv 222 | Grunnuvotn Hverfisverndarsveedi Engar framkveemdir verdi
leyfilegar a sveedinu nema i
pagu utivistar. Allar fram-
kvaemdir skulu falla vel ad
umhverfinu i umfangi og
efnisvali. Innan svaedisins er
skilgreint afpreyingar og ferda-
mannasvadi, sem er
utilifsmidstod skata sbr. reit
5.26 AF.

5.27 Hv 36 | Grahelluhraun Nytt hverfisverndarsvaedi Vernda skal nattarulega grédur-
pekju hraunsins, mosa og
lynggrédur og er 6heimilt ad
raekta i pvi landi an leyfis
baejaryfirvalda. ba skal aldrei
grodursetja barrvidi eda adrar
adfluttar tegundir i hraunid,
heldur eingdngu islenskar
tegundir

5.28 Hv 2,4 | Smyrlabudarhraun Vidbot vid fridlyst svaedi Vernda skal natturulega grédur-
pekju hraunsins, mosa og
lynggrédur og er 6heimilt ad
raekta i pvi landi an leyfis
baejaryfirvalda. pa skal aldrei
grodursetja barrvidi eda adrar
adfluttar tegundir i hraunid,
heldur eingdngu islenskar

tegundir.
5.29 Hv 323 | Burfell, Burfellsgja Svaedi sem adur var fridlyst Markmid hverfisverndarinnar er
eystri og hluti Selgjar skv. natturuverndarldgum. ad vernda eldst6dina dsamt

hrauntrédinni en verndargildi
svaedisins byggir fyrst og fremst a
jardmyndunum sem hafa hatt
visinda-, freedslu- og uti-
vistargildi, auk grédurfars. ba er
fridlysingunni etlad ad audvelda
umgengni og kynni af
nattdruminjum.

5.3 ONNUR NATTURUVERND (ON)

Sveedi @ ndtturuminjaskrd, p.m.t. svaedi i ndtturuverndardeetiun, jardmyndanir og vistkerfi sem njota
sérstakrar verndar samkveemt légum um ndtturuvernd. Jafnframt sveedi sem skilgreind eru |
verndarflokki i verndar- og orkunytingardaetlun. (gr. 6.3.e. i skipulagsreglugerd)

Oll svaedi sem hafa fengid formlega vernd med fridlysingu eru synd & adalskipulagsuppdraetti. Svaedi sem
eru tilgreind i natturuminjaskra eru skilgreind sem hverfisverndarsvaedi og njéta formlegrar verndar.
Svaedi & nattiruminjaskra eru pvi ekki sérmerkt a skipulagsuppdreetti heldur falla annad hvort undir
fridlyst sveedi eda hverfisverndarsvaedi.

Auk svaeda 4 natturuminjaskrd skal vernda svaedi sem getid er um i 61. grein i ld6gum um nattdruvernd,
t.d. votlendi sem er 2 ha eda meira, stdduvdtn og tjarnir sem eru 1.000 m? eda meira og vistfreedilega
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mikilvaegir birkiskdgar. Einnig njéta eldvorp, eldhraun, gervigigar og hraunhellar sem og fossar og
umhverfi peirra sérstakrar verndar. Fordast skal ad raska vistkerfum og jardminjum sem taldar eru upp i
1. 0og 2. mgr. 61. gr. laganna nema bryna naudsyn beri til.

5.4  MINJAVERND (MV)

Svaedi par sem eru fridlystar fornleifar, frilyst hus og pekktar minjar eldri en 100 dra sem dkvedid hefur

verid ad setja takmérkun a landnotkun um ad h6fdu samrddi vid Fornleifavernd rikisins. (gr. 6.3.f. {
skipulagsreglugerd)

Fra arinu 1984 hefur verid unnid ad fornleifaskraningu i Gardabaze. NU liggur fyrir heildarskraning a
adalskipulagsstigi i meginhluta baejarfélagsins en unnid er ad minjaskraningu 4 Alftanesi. b4 hefur verid
unnin ndkveemari skraning og flokkun fornminja i tengslum vid deiliskipulagsvinnu og framkvaemdir.
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A timabilinu névember 2003 til jantar 2004 var unnin svaedisskraning fornleifa og menningarminja a
Alftanesi. Verkid var unnid af Fornleifastofnun islands og voru skradar upplysingar um teeplega 400
fornleifar i sveitarfélaginu. | kjolfarid annadist Fornleifastofnun deiliskraningu fornleifa og liggur fyrir
greinargerd um darangur peirrar skraningar. Vid fornleifagroft 4 Bessastodum hafa fundist merkar minjar
og hefur verid gengid fra vardveislu peirra a pann hatt ad félk getur fraedst um sdgu stadarins. Pa er til
nakveem skra yfir érnefni hja Ornefnastofnun islands og uttektir fornleifafreedinga & ymsum 6drum
fornminjum i sveitarfélaginu. Heildarskraning fornleifa er a lokastigi og verdur hun hluti af grunngégnum
adalskipulagsins.

A nokkrum stédum eru stridsminjar og er gert rad fyrir verndun peirra & Gardaholti, Hnodraholti og
Vifilsstadahlid.

A deiliskipulagsstigi verda fornminjar merktar i ndkvaeemum maelikvarda en allar helstu framkvaemdir eru
deiliskipulagsskyldar, s.s. svaedi fyrir heilsarsbyggd, fristundabyggd, athafna- og idnadarstarfsemi o.fl. A
einstokum svaedum par sem sérstakar adstaedur krefjast fari fram nakveem skraning og kortlagning
fornminja. ba ber ad leggja fram yfirlit yfir fornleifar i tengslum vid skégreektaraeetlanir. Einnig eru
stérframkvaemdir umhverfismatsskyldar, s.s. vegagerd, haspennulinur, virkjanir og efnisnamur.

FRIDLYSTAR FORNLEIFAR

Skansinn i landi Bessastada var fridlystur 1930.

[ HIigi er Skjénaleidi sem var fridlyst 1964.

Gjarétt i vesturenda Burfellsgjar, svo og hellar og fyrirhledslur og vatnsbdl par, fridlyst 1964.
Urridakot. Seltoftir margar, hellar og dnnur mannvirki, fridlyst 1964.

FRIDLYST HUS
Um fridlyst hus gilda dkvaedi 31. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

e Bessastadir
o Bessastadakirkja, 1777-1823. Honnudur: Georg David Anthon hirdarkitekt.
Bessastadastofa, 1761-1767. Honnudur: Jacob Fortling hirdarkitekt.
Bokasafn, 1964. Honnudur: Gunnlaugur Halldérsson arkitekt.
Bakhus, 1922. Honnudur breytinga 1944: Gunnlaugur Hallddérsson arkitekt.
Bilskur, 1929. Honnudur vidbyggingar og breytinga 1944: Gunnlaugur Hallddérsson
arkitekt.
o Starfsmannahus.
o Méttokusalur, 1944. Honnudur: Gunnlaugur Halldérsson arkitekt.
o (budarhusid & Breidabodlsstddum er elsta husid i sveitarfélaginu, byggt arid 1883. Erlendur
Erlendsson.
o Bakkaflot 1. Byggt 1965-1968. Arkitekt: Hogna Sigurdarddttir.
e Brekkuskogar 10, Smidshus. Byggt 1963. Arkitektar: Manfred Vilhjalmsson og Gudmundur Kr.
Kristinsson.
e Brekkuskogar 8, Vesturbaer. Byggt 1963. Arkitektar: Manfred Vilhjalmsson og Gudmundur Kr.
Kristinsson.
e Mavanes 4. byggt 1964. Arkitekt: Manfred Vilhjalmsson.

O
O
O
O

APRAR BYGGINGAR

Samkvaemt 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru 6l his og mannvirki 100 ara og
eldri fridud. Oheimilt er ad raska fridudum hisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda
flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. Stofnuninni er heimilt ad afnema fridun sem
byggist 4 aldursakvaedum. Eftirtaldar byggingar munu falla undir petta lagaakvaedi a skipulagstimabilinu.
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A Alftanesi:

Gamli barnaskélinn a Bjarnastédum, byggdur 1914.
Gamla husid i Svidholti. Elsti hluti pess er fra 1911.
Hlidsnes 6, ibudarhus byggt 1921.

A Gardaholti :

Gardavegur, Nyibaer, ibudarhus byggt 1910.
Gardavegur, Midengi, ibudarhus byggt 1922.
Gardavegur, Hausastadir, ibudarhus byggt 1921.
Gardavegur, Hausastadakot, ibudarhus byggt 1909.
Gardavegur, Hlid ibudarhus byggt 1925.
Gardavegur, Hlié hlada byggd 1926.

Gardavegur, fjarhus byggt 1930.
Gardavegur, Palshus, byggt 1923.

Gardavegur, Krokur,samkomuhus byggt 1910.
Gardavegur, Dysjar, ibudarhus byggt 1925.
Gardavegur, Dysjar, fjarhus byggt 1929.

Vifilsstadaspitali var berklahali sem tok formlega til starfa 5. september 1910. Husid var byggt eftir
teikningum Rognvalds Olafssonar, fyrsta islendingsins sem nam byggingarlist og starfadi hér & landi.
,Vifilsstadahaelid markar timamét i islenskri byggingarsdgu ad pvi leyti ad pad er fyrsta stérhysid ad 6llu
leyti i steinsteypu sem er teiknad og unnid af islenskum monnum, og af évenjulegum stérhug.” (Hordur
Agustsson. islensk byggingararfleifd |. Husafridunarnefnd rikisins 1998). Vifilsstadaspitali er s.k.
steinsteypuklassik, sem er sérstok i byggingarsdgunni par sem byggingar i klassiskum stil voru i 66rum
[6ndum aetid ur 68rum og hefdbundnari byggingarefnum.

Vifilsstadir :

MINJAVERNDARSV/ADI - YEIRLIT

Spitali, ibudarhus byggt 1910.

Fjés, byggt 1920.
Hlada, byggt 1920.

Sugpurrkun byggt 1920.

Bokasafn, likhus, pjonustuhus, byggt 1925.
fbudarhus byggt 1920.
fbudarhds byggt 1925.
fbudarhds byggt 1925.

Merking | Steerd | Heiti sveedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi

1.27 Mv 0,6 | Svidholt Baejarhdllinn i Svidholti. Talid Minjastadur. Mikid
er ad par sé ad finna minjar vardveislugildi par sem
um busetu frd landnamsold. baejarhdllinn er talinn sem einn
Sturlunga og bordar saga af elstu minjum & Alftanesi.
kakala.Minjastadur

1.39 Mv Skogtjorn Baejarhdllinn & Skégtjorn. Talid | Minjastadur. Mikid
er ad par sé ad finna minjar vardveislugildi par sem
um busetu fra landnamsold. bajarhdllinn er talinn sem einn
Sturlunga og bordar saga af elstu minjum & Alftanesi.
kakala.

1.40 Mv Lasakot Baejarrustin i Lasakoti. Vel Minjastadur. Mikid vardveislu-
vardveittar og merkar minjar gildi par sem baejarrustin er
um busetu & Alftanesi. burra- talin sem ein af elstu minjum a
bud austast i Skdgtjarnarlandi. | Alftanesi.
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Innan Vifilsstadaspitali Byggdur 1908. Husid er ekki Mikilveeg bygging i byggingar-
sveedis fridlyst en nytur fridunar og ségu landsins. Oheimilt er ad
4.01S verndar skv. 29. og 30 gr. laga raska frioudum hudsum og

um minjavernd nr. 80/2012.

mannvirkjum, spilla peim eda

breyta, rifa pau eda flytja ur
stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands.

5.5  VATNSVERND VATNSBOLA (VG, VF)

Svaedi sem njota verndar i samraemi vid vatnadeetlun eda dkvaedi reglugerda er varda vatnsvernd og
mengun vatns. (gr. 6.3.g. i skipulagsreglugerd)

Sameiginleg vernd er & neysluvatnsbdlum sem pjéna hoéfudborgarsvaedinu og er hun skilgreind i
Sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla innan légsagnarumdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbeejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar og Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555 19. juni 2015.
Markmid sampykktarinnar er ad tryggja verndun grunnvatns vatnsverndarsvaeda hofudborgarsvaedisins
b.a. gedi neysluvatns uppfylli avallt krofur i gildandi 16ggjof. Verndun byggist a afmorkun svaedis,
stjornun, eftirliti og voktun i samvinnu sveitarfélaganna & héfudborgarsvaedinu.

Afmorkun vatnsverndarsvaeda hofudborgarsveaedisins er skilgreind 4 uppdreetti Samtaka sveitarfélaga a
hofudborgarsveedinu, Vatnsvernd d héfudborgarsvaedinu, sem unninn hja verkfraedistofnunni
Vatnaskilum og sampykktur vorid 2015. Akveedi adalskipulags um vatnsverndarsvaedi eru samhljéda
gildandi sampykktum par um og dkveedum reglugerda. Breytingar & sampykkt um vatnsverndarsveedi
hofudborgarsveaedisins kalla pvi ekki @ breytingu 4 adalskipulagi Gardabaejar nema hvad vardar afmorkun
svaela.

Gardabeer feer vatn fra brunnsvaedi i Vatnsendakrikum i landi Képavogs. Svaedid umhverfis vatnsbélid er
afgirt og lokad fyrir umferd.
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* Skyringar:

D Brunnsvaed

sl [ Grannsvaesi
[ Fiarsveesi

) : Oryggissvaedi vegna grunnvatns

Oryggissvaedi vegna yfirborsvatns

- Sveitarfélagamérk (Mork geta verid dviss)
(Landmaelingar Islands, 2012. IS 50V)

Vegir

Haspennulinur (>132 kV)

|

30. mynd Stadfest vatnsverndarsvaedi héfudborgarsveedisins 2015. Samtok sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu,
Verkfreedistofan Vatnaskil.

Vatnsverndarsveedum er skipt i 3 flokka.
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A, BRUNNSVADI

Brunnsveedi skal algjorlega fridad fyrir évidkomandi umferd, framkvaemdum og starfsemi annarri en
peirri, sem naudsynleg er vegna vatnsveitunnar. Vatnsbdl og mannvirki skulu afmérkué med girdingu
eda oryggi tryggdu a jafngildan hatt (8. gr. sampykktar).

itarleg akveedi eru i kafla I, A Brunnsveedi i sampykkt um verndarsveedi vatnsbdla innan
|6gsagnarumdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar
og Hafnarfjardarkaupstadar, nr. 555, 19. juni 2015.

Tvo brunnsveedi eru i Gardabae sem tengjast adliggjandi brunnsvaedum i Hafnarfirdi, annars vegar vid
Valahnuka/Mygludali og hins vegar i Kaldarbotnum.

B, GRANNSVADI

A grannsvaedi eru framkveemdir og starfsemi sem 6gnad geta o6ryggi vatnsdflunar bonnud. Onnur
landnot eru einkum til Utivistar enda falli pau not ad forsendum vatnsverndar (15. gr. sampykktar).

itarleg akvaedi eru i kafla Il, B Grannsvaedi i sampykkt um verndarsveedi vatnsbéla innan
l6gsagnarumdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Kdpavogsbaejar, Gardabaejar
og Hafnarfjardarkaupstadar, nr. 555, 19. juni 2015.

Medal akveeda um grannsveaedi eru pessi:

e Oheimilt er ad skipuleggja ibudarbyggd, fristundabyggd eda atvinnustarfsemi & grannsvaedinu
sem ekki fellur ad 15. gr. Oheimilt er ad leyfa nyjar byggingar, sumarbustadi eda pess hattar &
svaedinu.

¢ Nyja vegi skal ekki leggja a grannsvaedi nema mikilvaegar asteedur séu fyrir hendi. b4 skal ad
jafnadi ekki leggja bundnu slitlagi, en sé pad gert skal nota steinsteypu eda malbik. Vid allar
framkvaemdir par sem notadar eru bifreidar, vinnuvélar eda onnur teeki sem nota oliu af
einhverju tagi, skal geett fullnaegjandi mengunarvarna. Notkun halkuhamlandi eda rykbindandi
efna er hdad sampykki heilbrigdisnefndar.

e Oheimilt er ad nyta akvegi & grannsveedum til akstursiprétta. beir eru aetladir til reksturs
vatnsveitna, vegna Oryggismala, p.e. til adkomu légreglu, sjukralids, slokkvilids og
bjorgunarsveita og til nytingar svaedisins til almennrar Gtivistar a forsendum vatnsverndar.

e Utanvegaakstur er éheimill 8 grannsvaedum nema vegna bradra oryggismala, sbr. 20. gr., eda
pess er getid sérstaklega i timabundnum starfsleyfum vegna verklegra framkvaemda pegar hja
00ru verdur ekki komist.

e par sem almennir vegir liggja inn @ eda ad grannsvaedi vatnsbdla skal eigandi vegarins lata koma
fyrir skilti med naudsynlegum upplysingum fyrir vegfarendur um vidkveemni svaedisins fyrir
mengun.

e Reaektun og uppgraedsla d@ grannsveedum er had leyfi heilbrigdisnefndar. .... Notkun tilbdins
aburdar er eingdngu heimil i undantekningartilvikum.

e A svaedinu skal adeins geyma aburd til skamms tima i senn og skal geett mengunarvarna sem eru
fullnaegjandi ad mati heilbrigdisnefndar.

¢ Notkun plontuverndarvara, uUtrymingarefna og annarra varasamra efna er éheimil nema i
smaum stil til einkanota.

e Afla skal leyfis heilbrigdisnefndar fyrir nadhtsum, salernum, fraveitum og rotprom. | leyfi
nefndarinnar skal kvedid 4 um gerd, vidhald, hreinsun og eftirlit med bdnadinum. bar sem
rotpré med videigandi siturlogn er ekki nsegjanleg mengunarvérn ad mati heilbrigdisnefndar
skal koma fyrir safntanki & fraveitulogn eda hafa purrsalerni. Forgun 4 seyru og urgangi ur
purrsalernum eda nadhusum er éheimil 8 svaedinu.

e Rekstraradili dningarstada 4@ grannsvaedi i og vid Heidmork skal koma fyrir og reka salernis-
adst6du sem tengja skal vidurkenndri rotpré med siturlagnakerfi. Nyjum dningastédum skal
fundinn stadur i meira en 1 km fjarleegd fra naesta vatnstokustad. Eldri dningastadir sem eru i
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minni fjarleegd skulu annadhvort aflagdir eda hafa snyrtiadstodu sem tengd er vid sampykktan
safntank.

e Geymsla 8 oliu, bensini og 6drum varasomum efnum er éheimil nema pad sé tiltekid i tima-
bundnu starfsleyfi heilbrigdisnefndar. Sama gildir um oliuafyllingar @ taeki og tanka.
Flutningsadili slikra efna skal hafa fullnaegjandi vidbragdsaztlun og leyfi heilbrigdisnefndar til
flutninganna.

e Oheimilt er ad flytja dyraskit, slég eda annan Grgang inn a svaedid til geymslu eda férgunar. Sorp
og annan Urgang sem par verdur til skal geyma samkvaemt vidurkenndum adferdum og ber ad
flytja hann ut af svaedinu til endurnytingar eda forgunar eftir pvi sem vid a. Venjulegan
gardaurgang og lifreenan heimilisirgang er heimilt ad jar6gera og nota par sem hann verdur til.

e Almenn medferd skotvopna er bénnud a grannsvaedum.

Grannsveaedi vatnsverndar i Gar6abae er synt 4 landnotkunaruppdraetti.

C, FJARSVZAEDI

Fjarsvaedi er adaldkomusvaedi fyrir pd grunnvatnsstrauma sem liggja ad nudverandi vatnsbdlum og
framtidarvatnsbélum. Oll landnot verda ad falla ad forsendum vatnsverndar.

itarleg 4kvaedi eru i kafla Ill, C Fjarsvaedi i sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla innan
l6gsagnarumdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar
og Hafnarfjardarkaupstadar, nr. 555, 19. juni 2015.

Medal akveeda um fjarsvaedi vatnsbdla eru pessi:

e Oheimilt er ad nyta akvegi & fjarsvaedum til akstursiprétta.

e par sem almennir vegir liggja inn a fjarsvaedi vatnsbdla skal eigandi vegar lata koma fyrir skilti
med naudsynlegum upplysingum fyrir vegfarendur um vidkveemni svaedisins fyrir mengun.

e Akstursiprottasvaedi, skotvellir og sambeerileg starfsemi er 6heimil a fjarsvaedum.

e A svaedinu skal adeins geyma aburd til skamms tima i senn og skal geett mengunarvarna sem eru
fullneegjandi ad mati heilbrigdisnefndar.

¢ Notkun plontuverndarvara, utrymingarefna og annarra varasamra efna er einungis heimil til
heimilisnota.

e Afla skal leyfis heilbrigdisnefndar fyrir ndadhisum, salernum, fraveitum og rotprom. Forgun 3
seyru og Urgangi Ur purrsalernum eda nadhdsum er 6heimil a svaedinu.

D, ORYGGISSV/EDI

Skipulag byggdar, pb.m.t. ibddarbyggdar, framkvaemdir og starfsemi innan 6ryggissveeda skulu vera i
samraemi vid skipulagsdaetlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er o6heimil.
Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra dkvaedi pessu ef metid er ad litil hzetta sé a jardvegs- eda
grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram & fyllstu mengunarvarnir. Adilar sem hug hafa 3
framkvaemdum eda rekstri @ sveedinu skulu adur en sétt er um starfsleyfi til framkvaemda skila inn til
heilbrigdisnefndar dhaettumati er naer baedi til framkvaemda og reksturs.
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31. mynd Vatnsverndarsvaedi i Gardabae

VATNSVERNDARSV/ED| — YFIRLIT

Akvaedi um vatnsverndarsvaedi eru i sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla innan légsagnarumdaema
Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar og Hafnarfjardar-
kaupstadar, nr. 555, 19. juni 2015.

Merking | Staerd | Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi

5.31Vb 42 Valabdl Vatnsverndarsvaedi, Sja sampykkt nr. 555, 19. juni
brunnsvaedi 2015.

5.32Vb 2 Helgadalur Vatnsverndarsvaedi, Sja sampykkt nr. 555, 19. juni
brunnsvaedi 2015.

5.33Vvg 935 - Vatnsverndarsvaedi, Sjd sampykkt nr. 555, 19. juni
grannsveaedi 2015.
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5.6  VATNSVERND A STRANDSV/EDUM VID AR, VOTN OG SJO (VS)

Svaedi par sem langtimamarkmid um dstand vatns hefur verid skilgreint samkvaemt reglugerd um varnir
gegn mengun vatns og svaedi sem njota heildstaedrar verndar samkvaemt sérlogum (gr. 6.3.h. |
skipulagsreglugerd)

Verndarsvaedi vegna mengunar i am og votnum eru svaedi sem njéta verndar i samraemi vid dkvaedi
reglugerdar um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999. [ reglugerdinni er kvedid 4 um ad gera skuli
grein fyrir langtimamarkmidi fyrir votn i svaedis- og adalskipulagi og ad syna skuli flokkun peirra a
skyringaruppdrattum vid gerd deiliskipulags. Grunnvatn og yfirbordsvatn skal flokkad eftir forsendum
9. og 10. greinar reglugerdar um varnir gegn mengun vatns i eftirtalda flokka:

Flokkur A:  Osnortid vatn
Flokkur B:  Litid snortid vatn
Flokkur C:  Nokkud snortid vatn
Flokkur D: Verulega snortid vatn
Flokkur E:  Ofullnaegjandi vatn

Vatnasvid Urridavatns og ofanverds Stérakrokslaekjar var flokkad 2006’ og Vifilsstadavatn og efsti
hluti Vifilsstadalaekjar i september 2009%. Astand pessara vatnasvida telst gott og er sett i flokk A i
flestum tilvikum. [ skyrslunum er lagt til ad langtimamarkmid midist vid flokk A fyrir &ll
flokkunaratridi.

[ samraemi vid vatnatilskipun og 16g um stjérn vatnamala skal yfirbords- og grunnvatni flokka {
svokollud vatnshlot og eiginleiki og astand peirra metid med pad ad markmidi ad tryggja sem best
verndun vatns innan sveitarfélagsins, sbr. Reglugerd 935/2011 um um stjérn vatnamala.

5.7 NATTURUVA (NV)

Sveedi par sem heetta er talin stafa af ndtturuhamférum, svo sem snjoflodum, skriduféllum,
sjavarflédum, vatnsflodum, jardskjdlftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri). (gr. 6.3.a. i skipulagsreglugerd
Nr.90/2013)

571 SJAVARFLOD

A Alftanesi eru sjévarnargardar med strondinni en peir eru fyrst og fremst til varnar landbroti og minni
hattar flédum. Sjavarfldd eru annars vegar aftakaflé6 med laga endurkomutidni og hins vegar minni fl6d
med haa endurkomutidni. L6gd er dhersla a ad verjast minni flédum med hda endurkomutidni, t.d. 10
ara, sem aeetlad er ad nai haed um 3,8-4,4 m arid 2100.

Haettusvaedi midad vid 4 m flodhaed & Alftanesi eru synd & mynd 33. Heetta & sjavarflédum og kostnadur
og umbhverfisahrif pess ad verja nyja byggd gefur tilefni til pess ad endurmeta hluta beirra
landnotkunarreita, sem skilgreindir hafa verid 4 Alftanesi. Afmérkun peirra er & pessu stigi ekki breytt en
pbegar kemur ad gerd deiliskipulags og framkveemdum skal taka mid af haettumati. Ekki verdi farid i
landslagsmétun (haekkun) sem hefur neikvaed dhrif 4 umhverfi og yfirbragd Alftaness. Lagmarksgolfkéti
nybygginga 4 Alftanesi er 5,20 vid strond og skal ekki gera rad fyrir byggd neer strond en 50 m. betta
akvaedi er 6breytt fra gildandi adalskipulagi en i vinnslu er skyrsla hja siglingasvidi Vegagerdarinnar um
flé6ahaettu & hofudborgarsveedinu. begar nidurstédur liggja fyrir verda skilmalar um golfhaedir bygginga
endurskodadir ef peer gefa tilefni til pess.

" Héskolasetrid i Hveragerdi, Tryggvi Pordarson. Mengunarflokkun a Urridakotsvatni og ofanverdum
Storakrokslaek. Aguast 2006.

8 Héaskolasetrid { Hveragerdi, Tryggvi Poérdarson Mengunarflokkun & Vifilsstadavatni og efsta hluta
Vifilsstadaleekjar. September 2009.
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33. mynd Sjavarflod midad vid 5 m haekkun sjavar .
Heimild: Rikislogreglustjorinn almannavarnardeild:
Aheettumat fyrir héfudborgarsvaedid 2011.

5.7.2 ELDGOS
,Hofudborgarsveedinu stafar helst haetta af premur eldstédvakerfum 4 Reykjanesskaga, Trolladyngju-
kerfi, Brennisteinsfjallakerfi (med Blafjollum) og Hengilskerfi. ..... Hverfandi likur eru & pvi ad hraun nai ad

renna ad borginni. Eldgos i ndgrenni vid sveedid geta pd valdid margs konar haettu fyrir ibda pess svo sem
vegna Oskufalls og annarrar loftmengunar. Gosmokkur getur 6gnad og haft mikil ahrif & flugumferd.
Obein heetta getur einnig stafad af eldsumbrotum vid adfeersluzedar til og fra sveedinu. Afleidingar
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eldsumbrota i nagrenni hofudborgarsvaedisins eru hadar stadsetningu og edli umbrotanna, vedurfari 4
umbrotatimanum og arstima.“’

Ofan byggdar er Burfell, eldst6d sem gaus fyrir um 8000 arum. Med hlidsjon af liklegum endurkomutima
er ekki asteda til ad afmarka haettusvaedi vegna eldgosa eda hraunrennslis.

5.7.3 JARDSKJALFTAR

Helstu upptok jardskjalfta, sem vart verdur vid i Gardaba, eru & Reykjanesi og Sudurlandi. Vegna
fjarleegdar fra skjalftaupptokum eru ahrifin litil. Ekki er talin haetta a storvaegilegum skemmdum 3
mannvirkjum vegna jardskjalfta.

Ekki er asteeda til ad afmarka haettusvaedi vegna jardskjalfta. Gardabaer er ad mestu 4 sveedum par sem
hoénnunarhrédun er skilgreind 0,15 og 0,20 g.

Nokkrar sprungur liggja i gegn um beejarlandid og er stefna peirra NA-SV. Tekid skal mid af peim i
deiliskipulagi viokomandi svaeda. Ofan byggdar i Heidmork er Hjallamisgengi.
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34. mynd Skipting fslands i hénnunarhrédunarsvaedi midad vid 500 ara medalendurkomutima. Bjérn Ingi
Sveinsson, Pall Halldérsson 2002/2009.

5.7.4 OFANFLOD OG SKRIDUHATTA

Ekki er talin haetta 4 ofanflédum og skridum i nuverandi byggd i Gardabee. Brattlendi er & nokkrum
stodum i austurhluta baejarlandsins og vid framtidarbyggingarlond i Hnodraholti og Setbergsholti. Taka
skal mid af fléda- og skriduhaettu vid skipulag & peim svaedum.

° Rikislogreglustjérinn almannavarnardeild. Ahattuskodun almannavarna 2011.
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5.8

VARUDARSVADI (VA)

Sveedi par sem heilsu eda 6ryggi kann ad vera dgnad, svo sem vegna hdvada, mengunar, heettulegra
efna og annarra takmarkana sem setja parf i varudarskyni. Svaedi i bidflokki samkvaemt verndar- og
orkunytingardaetiun

Ekki er dsteeda til ad afmarka sérstok varudarsvaedi i Gardabee.

5.8.1

MILTISBRANDUR

Heimildir eru um tvo stadi i Gardabae par sem talid er ad skepnur syktar af miltisbrandi hafi verid grafnar,
i Hraunsholti og Urridakoti. Varud skal vidhofd vid jardvinnu par sem grunur er um slikt enda geta gré
miltisbrands lifad dralengi i dvala i jardvegi. Sveedin eru audkennd & uppdreetti sem svadi undir
nattdruva.

35. mynd

5.9
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Ofanfldd, skriduheetta samkveemt 36. mynd Urdunarstadir med hugsanlegu miltis-
ahaettuskodun Almannavarna 2011 brandssmiti samkvaemt dheettuskodun
Almannavarna 2011
HINDRANAFLETIR FLUGVALLA (HF)

Svaedi i ndgrenni flugvallarsvaedis og d dhrifasvaedi flugvallar sem hdd er takmérkunum @ haed mann-
virkja og grodurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru i skipulagsreglum flugvalla, sbr. 16g um
loftferdir.

Hindranaflotur Reykjavikurflugvallar neer ad hluta yfir land Gardabaejar og mega engar byggingar eda
mannvirki, t.d. byggingakranar fara upp fyrir hann nema med sampykki Samgongustofu, samanber
adkvaedi loftferdalaga nr. 60/1998. Hindranafloturinn er syndur & medfylgjandi skyringarmynd.
Vidmidunarhaed hans er laegst um 46 m yfir Arnarnesi og yfir midju Alftanesi er hin um 60 m. bad
samsvarar um 16-20 haeda byggingum.
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37. mynd Hindranaflétur Reykjavikurflugvallar yfir Gardabee.
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6 BREYTINGAR FRA’ADALSKIPULAGI GARDABAJAR 2004-2016 0oG
ADALSKIPULAGI ALFTANESS 2005-2024

6.1 ALMENN ATRIDI

Til gléggvunar er visad til svaedanumera i endurskodudu adalskipulagi par sem reitir eru ekki sérmerktir i
gildandi adalskipulagi. Visun i eldra/gildandi adalskipulag er skammstéfud ASA-05 og ASGB-04.

Litanotkun, linugerdir og takn eru i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og er skipulags-
uppdratturinn pvi dlikur eldri uppdrattum.

Sveitarfélagamork hafa breyst vid Hrafnistu, Engidal og Kjoavelli og eru ny mork dregin samkvaemt
samningum Gardabaejar vid Hafnarfjardarbee og Kdépavogsbae. Stér hluti upplandsins sydst
sveitarfélaginu tilheyrir nu Hafnarfjardarbae og Grindavikurbze og minnkar baejarlandié sem pvi nemur
fra ASGB-04.

Afmorkun landnotkunarreita er yfirfarin. Minni hattar lagfaeringar, sem ekki snerta sérstaka hagsmuni,
eru vida og verda ekki taldar upp sérstaklega. Svaedi sem i ASA-05 og ASGB-04 eru skilgreind med
blandada landnotkun eru nu flokkud eftir meginlandnotkun en énnur starfsemi til greind i sérakvaedum
vidkomandi reits.

Adalskipulagsuppdratturinn synir megindraetti landnotkunar og er almennt ekki porf & ad draga
markalinur med somu nakveemni og gert er i deiliskipulagi par sem innra skipulag landnotkunarreita er
utfaert.

Su breyting er gerd a afmoérkum landnotkunarreita ad nu maetast peir yfirleitt i midlinum adliggjandi
gatna pannig ad innra gatnakerfi baejarins verdur nanast allt innan landnotkunarreita.

Opin og 6byggd sveedi innan hverfa, baedi leiksvaedi og svaedi medfram gdtum, verda hluti viskomandi
landnotkunarreits nema par sem asteeda er til pess ad setja sérakvaedi og eru pau pa skilgreind og merkt
sem opin svadi. Opin svadi, leiksvaedi og litlir almenningsgardar innan landnotkunarreita verda
skilgreindir i deiliskipulagi. Fjoldi graenna svaeda eru og verda afram a sinum stad pott pau séu ekki synd
a adalskipulagsuppdraetti. Uppdratturinn er af pessum sokum ekki eins graenn og eldri uppdraettir.

Leikskolalddir eru na sérmerktar sem sveedi fyrir pjonustustofnanir en peaer voru i ASGB-04 hluti
vidkomandi landnotkunarreits/hverfis. Slik merking nuverandi leikskéla er ekki tilgreind sérstaklega i
breytingalista.

Auk almennra dkvaeda um hvern landnotkunarflokk er gerd grein fyrir hverjum landnotkunarreit i t6flu.
par koma fram sérdkvaedi ef einhver eru umfram almenn akvaedi svo sem stefna um byggdamynstur,
nytingarhlutfall eda byggingarmagn og heimildir fyrir adra landnotkun. Oll pessi sérakvaedi eru ny, par
sem ekki er gerd grein fyrir dkvaedum um einstaka reiti i ASA-05 og ASGB-04. | flestum tilfellum fela
akvaedin ekki i sér neina breytingu a peirri byggd sem fyrir er og verda pvi ekki talin upp i breytingalista.
Ny dkvaedi 4 6byggdum landnotkunarreitum eru heldur ekki tilgreind i breytingalista.

6.2 LANDNOTKUN

6.2.1 VESTURSVADI - UTBAR

1.01H Smabétahofn & Breidabodlstadaeyri. Akvedin afmorkun i samraemi vid ASA-05.
1.021pb  Seylan, afmérkun hesthisasvaedis breytt.

1.051b  Hvoll, breytt afmérkun. Staekkun til austurs og skerding & sudvesturhorni
1.061b  J6rvi, breytt afmérkun. Staekkun.

1.07ib  Breytt afmorkun golfvallar, m.a. staekkun til nordausturs.
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1.13S  Bessastadanes er skilgreint sem stofnanasvaedi, pjodhofdingjasetur. Er { ASA-05 skilgreint sem
Obyggt land, landbunadarland, stofnanasveedi og opid svaedi til sérstakra nota.

1.211p  Svaedi fyrir verslun og pjénustu fellt inn i ipréttasvaedid. Deiliskipulagsmal.
1.231b  Midsvaedi Alftaness er breytt i tiltdlulega pétta blandada byggd, hdmarkshaed 3 haedir.

1.25ib  Breidamyri, Svidholt. Svaedid staekkad til sudurs og til nordurs inn & ndverandi hesthusasvaedi
1.24 [p sem minnkar ad sama skapi. Svidholt er fellt inn i landnotkunarreitinn en verdur &fram
minjaverndarsvadi (1.27 Mv).

1.311b  bérukot. Breytt afmdrkun.
1.331b  Halakot. Breytt afmérkun, staekkun.
1.26 Op Opid sveedi medfram Sudurnesvegi, breytt mork.

1.32 Op Opid svaedi vid bérukot og Halakot, naverandi golfvollur. Breytt afmorkun. Litil sveedi fyrir
bjénustustofnun og verslun og pjénustu i ASA-05 eru felld ut.

1.381b  Midsvaedi breytt i blandada ibudarbyggd, hamark tveggja haeda byggingar.
1.711L,1.72S0g 1.73 K Gardahverfi. Afmorkun reita feerd til samraemis vid gildandi deiliskipulag.
1.751b  Stofnanasvaedi breytt i blandada ibudarbyggd. Afmorkun breytt.

1.76 b  Gardaholt. Afmérkun breytt, fellt Ut byggingarsvaedi & Gardahrauni. Verslunar- og
bjénustusvaedi, ipréttasveedi og stofnanasveaedi (skélar og leikskdlar) eru synd a taknraenan hatt
til ndnari utfeerslu i ramma- eda deiliskipulagi.

1.82ib  Afmérkun breytt til samraemis vid deiliskipulag.

1.841b  Afmorkun breytt. Hluti svaedisins verdur opid sveedi 1.85 Ob, dsnert hraun med menningar-
minjum.

1.86 Ob  Afmarkad nytt opid sveedi, skridgardur.

6.2.2 MIBSVAEDI - INNBAR
2.03S  Sjalandsskoli. ibudarsvaedi fellt Gt. Heimild fyrir ibudarhus (vikjandi) er i sérakvaedum.

Skilgreint er prounarsvaedi sem nazer til reita 2.07, 2.08, 2.09, hluta 2.10, 3.05 og
Hafnarfjar8arvegar. Unnid verdur rammaskipulag i framhaldi af samkeppni, sem haldin hefur
verid um svaedid.

2.071b  Lyngds. Blandadri landnotkun breytt { pétta blandada byggd.
2.111b  Unnargrund, Sjavargrund. Breytt mork.

2.130p Utivistarsvaedi vid Arnarnesvog. Dregid ur umfangi ibudarbyggdar.
2.17 Op Arnarnes. Opid svaedi til samraemis vid deiliskipulag.

3.03 (b 0og 3.04 S Asgardur. Svaedinu skipt milli skéla og ibréttamannvirkja. Heimildir fyrir ipréttavelli
settar i akveedi um Baejargardinn, 3.02 Op. Var bléndud landnotkun.

3.10S  Breytt afmorkun og nanari skilmalar.

3.07 Vp Verslunar- og pjénustuldd a Flotum. Skilgreining einfoldud (var blondud landnotkun).
3.12 ib og 3.13 S Hofstadamyri. Skélalédir og ipréttasvaedi adgreind sbr. Asgard.

3.20 A Budir, athafnahverfi. Skilgreint sem athafnasvaedi med blandadri byggd og landnotkun.
3.37Vp Arnarneshdls. Breytt ur blandadri byggd i verslunar- og pjonustusvaedi.
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Skilgreint er préunarsvaedi sem neer til reita 4.01 — 4.13. Unnid verdur rammaskipulag par sem
heildarskipulag sveedisins verdur utfert ndnar en forsendur eru til & pessu stigi. Su
skipulagsvinna mun vaentanlega leida til einhverra breytinga 4 adalskipulagi.

4.01S  Vifilsstadir. Svaedid steekkad par sem vatnsvernd hefur fallid ut @ Skyggnisholti. Gert rad fyrir
blandadri byggd med stofnunum og ibudum.

4.08 Vp Vetrarmyri. Breytt Ur blandadri landnotkun i verslunar- og pjonustusvaedi med blandadri byggd
ibuda, atvinnustarfsemi og stofnana.

4.07 S og 4.09 ip Vetrarmyri. [bréttasvaedi og skdlasvaedi 4 vestasta hluta ndverandi golfvallar.

4101p  Golfvdllur GKG. Véllurinn skertur i vestri en gefinn kostur & staekkun { att ad Vifilsstadavatni &
svaedi 4.13 Ip (nytt svaedi).

414K  Svaedi fyrir nyjan kirkjugard i Rjupnadal. Sveedid er synt a tdknraenan hatt en lega verdur
akvedin i rammaskipulagi svaedisins.

6.2.3 SUPURSV/ZDI - UPPBAR

5.03 Vp Kauptun. Landnotkunarreitur minnkadur ad hluta til samraemis vid deiliskipulag.
5.04, 5.05, 5.07 og 5.08 Urridaholt: Afmorkun svaeda breytt til samraemis vid deiliskipulag.
5.09 Vp Nytt svaedi fyrir verslun og pjénustu nyrst a Setbergsholti.

5.10(b  Setbergsholt. Afmérkun breytt, m.a. vegna Ofanbyggdavegar.

5.14 (b  Svinholt. Afmérkun breytt m.a. vegna breyttar markalinu Graena trefilsins.

5.18 A Nytt svaedi fyrir dhaldahus vid Alftanesveg nordan Molduhrauns.

6.3 SAMGONGUR OG bJONUSTUKERFI

e Fyrirhugadar breytingar 4 Sudurnesvegi sunnan Svidholts vid gatnamét Hofdabrautar, hlidrun
Nordurnesvegar milli Alftanesvegar og Asparvikur og nidurfelling hluta Breidumyrar eru faerdar
til fyrra horfs. Breytingar pessar sem stadfestar voru 29. april 2008 hafa ekki verid
framkvaemdar og falla ut.

e Ofanbyggdavegur til austurs og nordurs fra Fl66ahjalla er felldur ut. Vegurinn er skilgreindur
sem stofnbraut um Setbergsholt ad Reykjanesbraut og meetir Alftanesvegi 4 misleegum
gatnamotum.

e Eldri Ofanbyggdavegur er skilgreindur sem ,adrir vegir®. Tekin verdur afstada til vegtengingar
um Leirdalsop i rammaskipulagi préunarsvaedis B sbr. kafla 3.1.3.

o Fallid fra vegtengingu Vifilsstadavegar vid Alftanesveg austan Hraunsholts og Sjalands.

e Borgarlina, almenningssamgongukerfi i eigin rymi, er merkt & Hafnarfjardarvegi og
Arnarnesvegi. Lega er synd a taknraenan hatt i midlinu (Utfaersla a sidari stigum).

e Vegtenging fra Kauptuni til vesturs yfir i Setbergsholt. Akveedi par um sett & hverfis-
verndarsvaedi 5.22 Hv.

o Stigakerfi er endurskodad, sja kafla 4.2.

6.4 VERNDARAKV/EDI OG TAKMORKUN A LANDNOTKUN

6.4.1 TILLAGA UM NY HVERFISVERNDARSV/EDI
e Gardabeer stefnir ad fridlysingu eftirfarandi sveeda i samradi vid Umhverfisstofnun.
7  Vid Breidaskurd.

8  Smyrlabudarhraun.
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9  Grahelluhraun.
10 Galgahraun par sem adur var azetlad vegstaedi fyrir Vifilstadaveg.
11 Gardahraun sunnan nyja Alftanesvegar.

12 Burfell og Burfellsgja og eystri hluti Selgjar, pad svaedi sem adur var fridlyst.
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7 UMHVERFISSKYRSLA

Endurskodun adalskipulags Gardabajar fellur undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana.
Markmid laganna er ad draga Ur neikvaeedum umhverfisahrifum og jafnframt studla ad pvi ad tekid sé
tillit til umhverfissjénarmida vid 3dzetlanagerd. Umbhverfisskyrsla adalskipulagsins er i fylgiskjali,
Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, umhverfisskyrsla. 5. oktober 2017.

Studst er vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um umhverfismat dzetlana og hins vegar um
flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og veegi umhverfisdhrifa dsamt leidbeiningum um gerd
umhverfisskyrslu'®. Umhverfismatid byggir a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis
Gardabee.

Umhverfismatinu er fyrst og fremst aetlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif adalskipulagsins.

e Adstoda vid val a milli skipulagskosta med samanburdi a umhverfisahrifum peirra.
e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerdinni.

Umhverfismat dzaetlunarinnar héfst a fyrstu stigum verkefnisins vid gerd skipulags- og matslysingar og var
pannig samofid skipulagsvinnunni fra upphafi.

Endurskodun adalskipulags Gardabaejar fél m.a. i sér samanburd 4 valkostum um stefnu fyrir byggd og
byggdamynstur, ipréttasvaedi, samgongur og veitur. Valkostir voru skodadir jafnddum med hlidsjon af
ahrifum peirra @ umhverfi og samfélag. Umhverfismat skipulagskosta var pannig mikilveegur pattur i
métun skipulagstillégunnar. | ferlinu hefur hin préast og tekid breytingum, baedi eftir dbendingar fra
ibium og hagsmunaadilum og vegna umhverfissjonarmida.

7.1 HEILDARNIDURSTADA UMHVERFISMATS SKIPULAGSA/ATLUNARINNAR

7.1.1 BYGGD

Stefna um byggd og byggdamynstur hefur i heildina o6veruleg til talsvert jakveed ahrif 3
umhverfispaettina natturufar og dyralif, vatn, sjé og strandlengju og nattiru- og menningarminjar par
sem storum natturlegum svaedum er hlift. Horfa parf til pess ad a einstokum sveedum par sem engin
byggd er fyrir eru ahrifin talin dveruleg til talsvert neikveed & umhverfispaettina natturufar og dyralif,
vatn, sjo og strandlengju, nattiru- og menningarminjar pvi ahrifin eru dafturkreef pé pau séu 3
afmérkudum svaedum. | stefnunni eru vel skilgreind vaxtarmork péttbylis og stadinn vordur um verdmaet
natturusveedi sveitarfélagsins. Ahersla er 16gd & ad ljuka uppbyggingu hverfa eins og Hnodraholts og
Urridaholts adur en byrjad er & byggingu nyrra hverfa og nyta pannig land sveitarfélagsins & sem
skynsamlegastan hatt. Einnig er 16gd ahersla @ ad pétta byggd a préunarsvaedi A (Lyngas) og B
(Hnodraholt, Vetrarmyri og Vifilsstadir) til ad nyta land betur og tryggja betri pjonustu vid ibua. Ahrif 4
hljodvist, loftgeedi og Oryggi eru i heildina metin engin, litil eda had utferslu byggdar og
umferdarskipulagi. Ahrif 4 landslag og asynd eru { heildina metin had utfaerslu nyrrar byggdar en reynt er
ad draga ur neikvaedum ahrifum med almennum skilmalum um gaedi hins byggda umhverfis og ad halda
i byggdamynstur neerliggjandi sveeda, par sem pad 4 vid.

Aréttad skal mikilvaegi pess ad vid dkvardanir um framkvaemdardd verdi tekid tillit til nytingar lands og
grunnkerfa og fjarlaegdar milli ibidarbyggdar, atvinnu og pjénustu. [ stefnunni er 16gd dhersla 4 ad byggd
verdi i hoflegri haed par sem lagreist byggd er einkennandi og ad péttleiki byggdar taki mid af adstaeedum
og byggdamynstri sveitarfélagsins. Ahersla er 16gd 4 ad skipulag byggdar og umhverfis skapi skilyrdi til

19 Skipulagsstofnun — leidbeiningar
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sambylis ibla og nattdru i godri satt. Ahrif 4 samfélag eru pvi & heildina metin 6veruleg til talsvert
jakvaed.

7.1.2 SAMGONGU- OG bJONUSTUKERFI

Nidurstada umhverfismats er si ad umhverfisahrif samgongu- og pjénustukerfis a alla umhverfispaetti
séu overulega jakvaed en talsvert jakvad & umhverfispattinn samfélag. Ahrifin eru talin jakvaed fyrir
umhverfi i heild en hvad mest & verndar- og Utivistarsvaedi i sveitarfélaginu par sem fallid er fra pvi ad
raska litid eda 6roskudum sveedum, t.d. vid Galgahraun, og dregid Ur vaegi samgongumannvirkja til ad
draga Ur umferd & vidkveemum svaedum med pad ad markmidi ad tryggja gaedi peirra og vernd. A
Oroskudum svaedum eru ahrif a flesta umhverfispaetti 6veruleg neikvaed vegna réskunar en reynt er ad
draga ar ahrifum med pvi ad setja skilmala a pessum svaedum. Stefnan leggur aherslu 4@ ad vid honnun
og utfaerslu samgongu- og pjonustukerfa verdi tekid mid af 6llum peim markmidum sem sett hafa verid
fram og pess gaett ad hvert fyrir sig fai edlilegt veegi. Pannig getur t.d. purft ad leita nyrra leida til ad
draga ur umfangi samgongumannvirkja @ sama tima og stadid verdur a krofunni um greidar og 6ruggar
samgongur.

7.1.3 UMHVERFI

Stefnan leggur aherslu 4 verndun verdmeetra sveeda og betri nytingu Utivistarsveeda. Stefnt er ad
baettum tengingum milli ibudarsvaeda og Utivistarsvaeda i baeanum. Jafnframt verdur leitast vid ad auka
gildi sveedanna med pvi ad halda afram vinnu vid frekari verndun svaeda og i leidinni ad baeta adgengi ad
svaedum. Engin breyting er a landnotkun fra gildandi adalskipulagi, heldur hafa landnotkunarflakar
einungis verid adlagadir ad nyjum skilgreiningum skv. skipulagsreglugerd. Matid gefur pa nidurstédu ad
stefnan nai fram gddu jafnvaegi milli verndunar og nytingar umhverfis og natturu og er pvi metid ad ahrif
stefnunnar 4 umhverfi séu talsvert jakveed.
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8 KYNNING, AUGLYSING OG AFGREIDSLA

8.1 SAMRAD, KYNNING OG AUGLYSING

8.1.1 LYSING

Lysing @ gerd Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030 var auglyst i desember 2014. Almennur
kynningarfundur um lysinguna var haldinn i Flataskdla 14. jandar 2015. Athugasemdir og abendingar
barust i kjolfarid fra 14 adilum, par & medal athugasemd med undirskrift fjélda ibda 4 Alftanesi. Farid var
yfir allar dbendingar og pezer hafdar til hlidsjonar vid dframhaldandi vinnu eftir pvi sem paer attu vid.

UMSAGNARADILAR

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

e Skipulagsstofnun

e  Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e [savia

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjar6ar og Kdpavogssvaedis
e Minjastofnun islands

e Kirkjugardarad

e  Orkuveita Reykjavikur
e Hitaveita Sudurnesja

e Vatnsveita Képavogs

e Llandsnet

e Adliggjandi sveitarfélog

8.1.2 SAMRADSFUNDIR

[ mars 2015 var efnt til samradsfunda med fjolda félagasamtaka, stofnana, fyrirtaekja og hagsmunaadila
um adalskipulagsvinnuna og leitad eftir sjdnarmidum, hugmyndum og athugasemdum, sem ad gagni
geetu komid vid gerd adalskipulagsins. Efni fra pessum samradsfundum var haft til hlidsjénar vid motun
draga ad adalskipulagi.

8.1.3 KYNNINGARFUNDIR - FORKYNNING

25. og 26. névember 2015 voru haldnir almennir kynningarfundir um skipulagskosti og helstu
vidfangsefni skipulagsvinnunnar. Fyrri fundurinn var haldinn { Alftanesskdla en sa sidari i Flataskdla.

Drog ad nyju adalskipulagi voru kynnt med dreifiriti i 6ll hds basjarins i lok oktdber 2016. Almennur
kynningar- og umraedufundur var haldinn i Flataskéla 2. névember. Frestur til pess ad leggja inn
abendingar og athugasemdir var til 21. névember.

Fjoldi abendinga barst eftir ymsum leidum; i gegnum heimasidu, med télvupdsti, bréfpodsti, i viotdlum
vid skipulagsstjdra og bornar fram a ibuafundi. Farid var yfir allar abendingar, peer flokkadar og greindar
og lagdar fyrir skipulagsnefnd, sem ték afstodu til peirra & fundi sinum 3. desember 2016. Nokkrar
breytingar og lagfeeringar voru gerdar 4 skipulagstilldgunni vegna dbendinganna og lauk skipulagsnefnd
peirri vinnu 12. desember.

8.1.4 AUGLYSING

Tillaga ad adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 var auglyst 8. mai 2017. Athugasemdafrestur var til 19.
juni. Almennur kynningarfundur var haldinn i Flataskéla 30. mai 2017 par sem gerd var grein fyrir
tillégunni. Fyrirspurnum var svarad og almennar umraedur uréu um tilléguna.
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8.2 AFGREIDSLA

Skipulagsnefnd afgreiddi tilloguna & fundi sinum 28.9.2017.

Bdkun skipulagsnefndar:

1. 1302243 - Adalskipulag Gardabaejar, endurskodun.

Logd fram tillaga ad adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 ad lokinni auglysingu sem st6d fra
8.mai til 19.juni sl. dsamt athugasemdum og umsognum. Alls bdarust 55 erindi med
athugasemdum og 15 erindi med umsdgnum stofnana og sveitarfélaga.

Logd fram tillaga ad vidbrogdum vid athugasemdum og svérum vid peim.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til 4 tillogunni auk smaerri lagfeeringa:

Nyr stofnstigur faerdur inn & uppdratt sunnan Hraunhdla. Stofnstigur um Lynghdla felldur
ut.

Graenigardur 8 Gardaholti skilgreindur sem opid svaedi, almenningsgardur.

Reitur 2.07: Hdmarkshaed verdir 4 haedi i stad 5.

Akvaedi fyrir landnotkunarreiti & vatnasvidi Urridakotsvatns um ad gera skuli rad fyrir
sjalfbaerum ofanvatnslausnum og ad allt vatn sem skilar sér Gt istoduvatnid sé hreint og
émengad. [Akvaedi eru i almennum skilmalum i kafla 3.3.6].

Afmorkun landnotkunarreits fyrir ibudarbyggd efst i Hegranesi breytt og skilgreining
Obyggda sveedisins sem ,,opin svaedi” felld ut.

Vidbotarakvaedi fyrir 2.17 Op (Arnarneshaed) : bPjonustubyggingar fyrir samfélagspjénustu
eru heimiladar.

Akvaedi baett vid landnotkunarreit 5.20-Hv pess efnis ad mogulegt verdi ad leggja golfbraut
um lag nzerri golfvelli ef pad samrymist reglum um fridlysingu Urridakotshrauns sem
folkvangur.

Notad verdur heitid Urridavatn i stad Urridakotsvatns.

[ Urridaholti verdur eftirfarandi breytt: Reitur 5.07: Svaedi i uppbyggingu. Grunnskdli og
leikskdli. Landnotkunarreitum 5.08VP og 5.05 ib breytt til samraemis vid deiliskipulag og
deiliskipulagstillogur.

{ kafla 5.7.3: Urridaholt ekki tilgreint sérstaklega i tengslum vid jardsprungusvaedi.

Lega reidstigs vid“ Fl6ttamannaveg” verdur lagfaerd sem og tengingar stiga vid uppland.

A landnotkunarreit 2.03 S, Sjalandsskdli verdur tiltekid ad einnig sé gert rad fyrir ibudarhusi.
Lega blapradar vid Skégtjorn breytt, adalleid upp fyrir ibadarlédir en hlidarleid med
strondinni m.a. vid Lambhaga.

Lega stofnstigs og reidstigs sunnan vid Landnotkunarreiti 1.38 ib (Grandastykki) og 1.37 ib
(Brekka,Kirkjubru) feerist ad byggdinni.

Skilgreint verdur 12.000 m? hamarksbyggingarmagn & Svaedi 5.09 (Setbergsholt)
Landnotkunarreitur 5.03 Vp Kauptun staekkar sem nemur um 1 ha til vesturs fra 166inni
Kauptun 4. Opid sveedi minnkar sem pvi nemur.

Stofnstigstenging milli Vifilsstadahlidar og Urridaholts verdi feerd inn a uppdreetti.
Landnotkunarreitur 1.07 ip Tjarnarvéllur(golfvdllur) er steekkadur sem nemur 1 ha til
austurs sunnan vid landnotkunarreit 1.06 Jorfi.

Felldur ut reitur 1.09 S vid Kasthustjorn.

Gerd verdur grein fyrir abkomu veitufyrirtaekja i kafla 4.4.: Kafli 5.6.

Afmorkun landnotkunarreits 1.73 K, Gardakirkjugardur breytt litillega naest Gardavegi og
tillit tekid til hins forna Gardatungards..

Fjarleegd byggdar fra strond & Alftanesi verdur skilgreind 50 m i stad 30-50 m.

Utivistarstigar i nagrenni Burfells feerdir inn & uppdratt m.a. hin forna Selvogsgata. Stigar
tengjast pannig stigum sem deiliskipulag Kaldarsels i Hafnarfirdi gerir rad fyrir.
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Skipulagsnefnd leggur til vid baejarstjérn ad sampykkja "Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030"
asamt umbhverfisskyrslu i samraemi vid 32.gr. Skipulagslaga nr.123/2010 med peim breytingum
sem lagdar eru til frd auglystri tillégu. Vid gildistoku Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030 falla
ur gildi Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016 og Adalskipulag Alftaness 2005-2024.

Baejarrad 3.10.2017.

5. 1302243 - Afgreidsla skipulagsnefndar um sampykkt 8 nyju adalskipulagi Gardabaejar 2016 -
2030.

Baejarrdd visar malinu til afgreidslu baejarstjérnar.

Baejarstjérn 5.10.2017.

8.3

8.3.1

8.3.2
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Fyrir liggur auglyst tillaga ad adalskipulagi Gar6abaejar 4samt breytingartillégu sem sampykktar
voru a fundi skipulagsnefndar 28. september sl.

pa liggja fyrir svor vid athugasemdum og umségnum.

Baejarstjorn sampykkir med 10 atkvaedum tillogu skipulagsnefndar ad nyju adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030 dsamt umhverfisskyrslu samkvaemt 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Vid afgreidslu malsins hefur verid tekin afstada til athugasemda sem borist hafa.

Baejarstjorn sampykkir ad tillaga ad nyju adalskipulagi fyrir Gardabae verdi send til medferdar
Skipulagstofnunar asamt pvi ad senda peim adilum er gerdu athugasemdir upplysingar um
afgreidslu malsins og pa skal afgreidsla baejarstjornar auglyst.

Maria Grétarsdéttir situr hja vid afgreidslu malsins.

BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

BREYTINGAR A GREINARGERD

e Breytingar 4 greinargerd til samraemis vid afgreidslu skipulagsnefndar og sampykkt baejar-
stjornar sbr. kafla 8.2.

Kafli 3.3.2 Uppfeerd tafla midad vid minni hattar breytingar a flatarmali reita.

Kafli 3.3.3 Undantekning fra haedamérkum & Alftanesi skv. pegar sampykktu deiliskipulagi.
Kafli 3.3.6 Lagfzert or6alag um Ofanbyggdaveg i Setbergsholti.

Kafli 4.2.6. Lagfaerd skyring a Blapraedinum.

o Kafli 4.4.5. Sandskeidslina 1 heitir nu Lyklafellslina 1.

e Kafli 5.08. Lagfaerd akvaedi.

e Kafli5.4. Akvaedi um stridsminjar, dbreytt ur adalskipulagi Gb. 2004-2016.

e Skyringarmyndir uppfeerdar og samraemdar.

e Ad auki voru gerdar nokkrar leidréttingar og lagfeeringar, sem ekki eru efnislegar.

BREYTINGAR A SKIPULAGSUPPDRATTI

e Breytingar voru gerdar & uppdrattum i samraemi vid afgreidslu skipulagsnefndar og
sampykkt baejarstjornar sbr. kafla 8.2.

e Leidrétt reitandmer i upplandi.

o Leidrétt sveitarfélagsmork sunnan Burfells til samraemis vid gagnasjar.

e Sett eru néfn 4 flutningslinur raforku i upplandinu.

e Uppsetningu uppdratta er breytt til pess ad audvelda daglega notkun peirra og baeta yfirsyn
yfir skipulagssvaedid. Adalskipulagid er nu sett fram 4 tveim adalskipulagsuppdrattum,
norduruppdreetti og suduruppdreetti i sama meelikvarda. Skil milli péttbylis og upplands eru
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synd med markalinu & uppdraetti og litum 3 sveitarfélagsuppdraetti, sem er yfirlitsmynd birt
a badum uppdrattunum. Engin efnisleg breyting felst i breyttri framsetningu.

8.3.3 BREYTINGAR VEGNA ATHUGASEMDA SKIPULAGSSTOFNUNAR

Skerpt er @ dkvaedum um rammaskipulag og samhengi pess vid deiliskipulag og adalskipulag
i kafla 3.1.3 Rammaskipulag. Vid kaflann bzetist setningin: Stefnumdrkun og dkvardanataka
vid gerd rammaskipulags 6dlast gildi med gerd deiliskipulags og/eda breytingu d
adalskipulagi.

[ sérdkvaedum sveeda 2.07 Ib, 2.08 Ib, 4,04 Ib, 3.05 M og 4.06 Vb er bzett vid visun i kafla
3.1.3.

Visun i kafla 3.1.3 er beett vid i koflum 3.1.4, 4.1.3, og 6.3 (3. lid).

Myndir 15 og 27 eru lagfeerdar og einfaldadar. Hugtakanotkun samraemd sveedisskipulagi.
Kafli 2.6.2 Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins er gerdur itarlegri med greinargerd um
samraemi vid stefnu svaedisskipulagsins um samgdngumidud préunarsveaedi.

Visun i kafla 2.6.2 er sett i kafla 3.4 Midsveaedi, 2.5 Verslun og pjénusta, 3.9.2 bréunarsvaedi
B og 4.3 AlImenningssamgongur.

Nyr texti i inngangi 5. kafla par sem gerd er grein fyrir samhengi vid nattiruminjaskra og
natturuverndaraaetlun

Greinargerdartexti i kafla 5.3 endurskodadur og beett vid samhengi vid dkvaedi 61. gr.
natturuverndarlaga.

[ inngangi 5. kafla er sett eftirfarandi akvaedi i samraemi vid tilldgu Skipulagsstofnunar:
Akvardanir um deiliskipulag og framkvaemdir ¢ verndarsvaedum verda ekki teknar fyrr en
umségn Ndtturufraedistofnunar Island liggur fyrir og gengid hefur verid ur skugga um
samraemi dformadrar landnytingar vid verndardkvaedi viokomandi svaedis. Visun i akvaedid
er sett { sérskilmala svaeda 1.01-H, 1.02-ip og 1.12-Op.

Nokkur minni hattar atridi lagfaerd 4 uppdraetti og greinargerd (ekki efnislegar breytingar).
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9 SAMPYKKT, STADFESTING OG GILDISTAKA

Adalskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
baejarstjérn Gardabaejar pann

baejarstjori

Adalskipulag petta var stadfest af Skipulagsstofnun pann

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
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