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Gildandi deiliskipulag U
Greinargerd
Vegna deiliskipulagsbreytinga a 166 Mariugo6tu 5-7:

mkv. 1:1000

I deiliskipulagsbreytingunni felst ad:

e  L&dinni er skipt upp i tveer 16dir.

e Byggingareit F6 er skipt upp i tvo byggingarreiti F6 b.

e  Svalir teljast til uppbrots byggingar sé , ad lagmarki 6nnur skammbhlid klaedd med samfelldum lokudum fleti klaeddum malm eda vidar klaedningu.
e  Byggingarreitur inndreginnar pakhaedar breytist.

e  Byggingarreitir bilgeymslu eru feerdir til og sameinadir. Byggingarreitur bilgeymslu er eingdngu a 168 Mariugétu 7 eftir breytingu.

e Ibudum steerri en 90 m? faekkar um 7 ibudir ur 20 i 13 ibudir.

e Bilastaedum a 160 fjdlgar um eitt staedi.

e Heimilt er ad hafa beint adgengi ad ibudum a adkomuhaed en ekki er kvdd um beint adgengi.
Heildar vidmidunar byggingarmagn og hamarkshad eru dbreytt.

Gildandi skipulagsskilmalar

4.8.14 Fé6 Fjolbylishas

Loédarskilmalar:

Bilastadi og adkoma ad bilgeymslum: 1 bilasteedi fyrir hverja ibud minni en 90m? birt steerd, 2 bilasteedi fyrir hverja ibud yfir 90m? birt steerd og a.m.k. 4 gestastaedi skulu vera a 160, stadsett
skv. skipulagsuppdreetti og meelibladi. Adbkoma ad bilasteedum a 168 er fra Mariug6tu. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad 6llum bilasteedum & 166 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Sja ad 66ru
leyti skilmalatoéflu og almenna l6darskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a 160. Kréfur eru um grédur a 166armoérkum ad goétu. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur og
vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og I60arsvaeda. Sja almenna Iédarskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan adkomugétu skulu ad jafnadi vera heerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hisa nedan adkomugétu skulu ad jafnadi vera i sému haed og adliggjandi
gangstétt og fragangur a I66armdrkum skal vera sbr. haedarblad. Sja nanar i almennum Iédarskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna lédarskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og kréfur eru um gegnseei peirra. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru kréfur um medferd ofanvatns innan lI6dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.6.
Sérnotareitir: A 166 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir & jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra husvegg. Sja almenna Ié8arskilmala i kafla 4.6.9.

Smahysi: 1 smahysi er leyft a 166 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastaeodi - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegum yfirbyggdum hjdlastaeedum a 168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fjélda og steerdir ibuda. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.11 og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Sorpgeymsla skal vera innan byggingarreits. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvaedi a 169 fjdlbylishisa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og l6dar. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.
Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 34 ibudir, par af geta ad hamarki verid 14 ibudir minni en 90m? birt steerd. Sja skilmalatdflu og teikningu.

Adalinngangur: Adalinngangar stigahusa skulu vera a hlid huss ad sameiginlegum bilasteedum & 166. Beint adgengi skal vera ad ibudum adkomuhaedar, en adgengi ad ibudum efri haeda skal
vera um lokad stigahus og eda svalganga. Hus skulu vera gegnumgeng a inngangshaed, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid fjdlbylishusid. Svalgangar eru heimilir. Stigahus skulu na
a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1., 4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og meeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot byggingar (inn-/Utdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leytialmenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: Sja sérskilmala bilgeymslu B1. Sja ad 66ru leyti skilmalatéflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum utveggjahlidum hass. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 66ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.
Hljédvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed huss: 5 haedir og nidurgrafinn kjallari, alls 6 haedir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Kjallarar: Heimilt er ad byggja fylgirymi ibuda i kjallara. ibudir i kjallara eru dheimilar. Bent er & almenn akvaedi um kjallara i kafla 4.7.13.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera a 6llum ibudum efri heeda, nema pakhaedar. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: bak skal vera flatt med naudsynlegum vatnshalla ad nidurféllum, sja skilmalateikningu. Efsta haed skalvera inndregin med paksvolum fyrir efstu ibudir. Sja ad 6dru eyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
Gildandi skilmalatafla

Gata og husnumer Hlsagerd | Steerd l68ar | ibudir heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i |Bilastaedi a 168/ Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn heimilad byggingarmagn A fjoldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) A| byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
og B rymi (fermetrar)
< -90m? | +90m? | alls

Mariugata 5-7 F6 6.771 é 4.620 h é 4.620 14 F 20 [ 24 K+5hi d 58 T
Bilgeymsla B1 120 r 120 1h r (4)
Bilgeymsla B1 120 d 120 th [ (4)
Samtals Mariugata 5-7 6.771 4.620 240 v 4.860 14 20 34 0 58 58
* Krafa er gerd um innskot/Gtskot. Quppbrotinn veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Hamarksfjoldi ibuda og bar af hamarksfjéldi ibuda minni en 90m?.
**% Krafa er gerd um a.m.k. 4 gestastadi a 169 til vidbotar vid almenna kréfu um bilastadi ibuda.

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi mkv. 1:1000

Tillaga ad breytingu a skipulagsskilmalum husagerdar i gildandi deiliskipulagsgreinargero
4.8.14 Féb Fjolbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: 1 bilastaedi fyrir hverja ibud minni en 90m? birt steerd, 2 bilastzedi fyrir hverja ibud yfir 90m? birt staerd og a.m.k. 2 gestasteedi skulu vera a 168, stadsett
skv. skipulagsuppdreetti og meelibladi. Adkoma ad bilasteedum a 168 er fra Mariugotu. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad 6llum bilastaedum a 168 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Sja ad 6dru
leyti skilmalatoflu og almenna l6darskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17. Kv6d er um adkomu ad 1606 Mariugétu 7 um 168 Mariugétu 5.

Lédarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilastaeda & 168. Krofur eru um grédur a l6darmorkum ad goétu. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur og
vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og l6darsvaeda. Kvod er um adkomu ad 168 Mariug6tu 7 um 168 Mariugétu 5. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan adkomugotu skulu ad jafnadi vera haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hiusa nedan adkomugétu skulu ad jafnadi vera i sému haed og adliggjandi
gangstétt og fragangur a I66armorkum skal vera sbr. haedarblad. Sja nanar i almennum I6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja. Sja almenna lédarskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru & haed girdinga og krofur eru um gegnseei peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru kréfur um medferd ofanvatns innan l6dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.
Smahysi: 1 smahysi er leyft a 168 innan tilskyldra steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegum yfirbyggdum hjolastaeedum a 1686. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fijdlda og steerdir ibuda. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.11 og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymispérf vegna flokkunar sorps. Sorpgeymsla skal vera innan byggingarreits. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvadi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksveedi a 169 fjdlbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og l68ar. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.
Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 22 ibudir i Mariugdtu 5 og 20 ibudir i Mariugétu 7. Fjoldi ibuda minni en 90m? birt steerd sja skilmalatéflu og teikningu.

Adalinngangur: Adalinngangar stigahusa skulu vera & hlid huss ad sameiginlegum bilastaedum a 168. Beint adgengi ma vera ad ibudum adkomuhaedar, en adgengi ad ibudum efri haeda skal
vera um lokad stigahus og eda svalganga. Hus skulu vera gegnumgeng a inngangshaed, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid fjdlbylishusid. Svalgangar eru heimilir. Stigahds skulu na
a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1., 4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.
Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og meeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot byggingar (inn-/utdregna hluta byggingar).

Heimilt er ad brjota hus upp med svolum. Til pess ad svalir teljist til uppbrots parf hluti svala, ad lagmarki 6nnur skammhlid, ad vera kleedd med samfelldum lokudum fleti kleeddum malm eda
vidar klaedningu & 2. - 5. haed. bakhaed skal vera ad lagmarki inndregin um 5 metra & goéflum fra Gtbrun undirliggjandi haedar.

Krafa er gerd um uppbrot & svalgéngum. Svalgangar skulu brotnir upp med al/gler/timburklaedningu a a.m.k. 8 m fresti. Lengd klaedningar skal vera a.m.k. 1 meter til ad teljast uppbrot.
Sja ad 66ru leytialmenna byggingarskilmala i kafla 4.7 4.

Bilgeymsla: Sja sérskilmala bilgeymslu B1. Sja ad 6dru leyti skilmalatéflu og almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a dllum utveggjahlidum huss. Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 66ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.
Hljédvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed huss: 5 haedir og nidurgrafinn kjallari, alls 6 haedir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Kjallarar: Heimilt er ad byggja fylgirymi ibuda i kjallara. ibGdir i kjallara eru 6heimilar. Bent er & almenn akvaedi um kjallara i kafla 4.7.13.

Reykhéafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir: Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heeda, nema pakhaedar. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak skal vera flatt me® naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum, sja skilmalateikningu. Efsta haed skal vera inndregin a géflum um ad lagmarki 5 metra fra atvegg
undirliggjandi heedar. Sja ad 6dru eyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilmalatafla eftir breytingar

Gata og husnumer Husagerd | Steerd l6dar ibudir heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibada fjoldi Hada- Bilastadii |Bilastaedi a 163 Bilastadi

(fermetrar) byggingarmagn heimilad byggingarmagn A fjoldi bilgeymslu LR samtals

(fermetrar) A| byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
og B rymi (fermetrar)
¢ -90m? | +90m? | alls

Mariugata 5 Féb 2.874 2.310 h r 2.310 15 7 | n K+5hi i 31 T3
Mariugata 7 Féb 3.897 2.310 i 2.310 14 6 20 28 28
Bilgeymsla B1 240 i 240 1h i (8)
Samtals Mariugata 5-7 6.771 4.620 240 4.860 29 13 42 0 59 59

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotinn veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Hamarksfjoldi ibuda og par af hamarksfjoldi ibtda minni en 90m?>.

*** Krafa er gerd um am.k. 2 gestastedi d I64 til vidbotar vid almenna kréfu um bilastaedi ibuda.
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Byggingarreitur inngrafinnar Hluti af adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, sampykkt i baejarstjorn 05.10.2017
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