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Greinargerð með tillögu að deiliskipulagi.

Deiliskipulagið byggir á rammaskipulagi fyrir Lyngássvæði og Hafnarfjarðarveg frá október 2017, sem unnið var af Batteríinu Arkitektum, Landslagi og Mannviti á grundvelli fyrstu 
verðlaunatillögu í opinni hugmyndasamkeppni.

Svæðið sem um ræðir markast af Lyngási til norðurs, Ásabraut til vesturs og suðurs og Stórási til austurs.

Markmið deiliskipulagsins er að skapa hagkvæmar íbúðir sem ætlað er að höfða sérstaklega til yngra fólks. 

Miðað er við að sorpgeymslur verði í djúpgámum við götu. 

Reiknað er með rafhleðslustöðvum fyrir ökutæki við bílastæði.
 
Meginhugmynd deiliskipulagsins er að byggingar umlykja inngarða sem eru mismikið lokaðir en hafa þó opinn aðgang a.m.k. frá tveimur hliðum. Þannig skapast skjólsæl rými örugg 
fyrir yngstu íbúana og í næði frá bílum og umferð. 

Í samræmi við rammaskipulagið, tengir græn gönguleið umhverfi Hraunsholtslækjar við leikskólann Ása við Bergás og græna geirann að baki hans. Stígurinn er í senn göngu- og 
hjólaleið auk þess sem hægt verður að bjóða upp á útivistartengd leik- og æfingasvæði meðfram stígnum. Þar sem stígurinn þverar götur fær hann forgang bæði sem umferðarleið 
og í efnisvali.

Byggingarnar eru lægstar syðst næst Ásabraut eða 2 hæðir en hækka með fallandi landi til norðurs og verða 4 hæðir næst núverandi byggð við Lyngás. Heimilt verður að bæta við, 
breyta, rífa og endurbyggja núverandi byggingar við Lyngás og er tilgreindur möguleiki á aukningu nýtingarhlutfalls lóðanna. Á lóðinni nr 9 við Lyngás er reiknað með að núverandi 
bygging verði rifin og þar byggð bygging með leikskóla á jarðhæð og blöndun skrifstofuhúsnæðis og íbúða í öðrum hlutum hússins.

Skipulagið tekur mið af hugmyndum rammaskipulags um ofanvatnslausnir. Gróðursvæði og farvegur regnvatns verða með til að gefa húsagötum grænt yfirbragð og ríkjandi þáttur í 
umhverfi græna stígsins.
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deiliskipulagsuppdráttur
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sneiðing B-B

sneiðing A-A
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inngarður
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Lyngás
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inngarður
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núverandi ásýnd frá Ásabraut
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ásýnd frá Ásabraut skv deiliskipulagstillögu
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íbúðagata
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VIÐMIÐ ÚR VINNSLUTILLÖGU 
SKIPULAGS BORGARLÍNU*

Kjarnastöð - 600m 

•	 Lágmarks nýtingarhlutfall 1

Bílastæðakröfur 

•	 Hámark 0,7 stæði á 100 
byggða fermetra

Hjólastæðakröfur

•	 Lágmark 3 hjólastæði á 100 
byggða fermetra

* http://ssh.is/images/
stories/svaedisskipulag/
Borgarlina/2017_06_07_
Salurinn/170607_Borgarlina_
Forkynning_Salnum.pdf

SVÆÐI L1 
1-4 hæðir

•	 íbúðir m2: 	 	 15.000 - 20.000	
•	 íb. meðaltal 100m2:	 150 - 200	
•	 atvinna m2: 	 	 0
•	 stærð svæðis m2	 :	 35.000	
•	 stæði 1,2 per íbúð:	180 - 240
•	 11% sem stæði ofanj.:	 154
•	 nýtingarhlutfall:	 0,4 - 0,6

SVÆÐI L2
3-4 hæðir

•	 íbúðir m2: 	 	 10.000 - 15.000	
•	 íb. meðaltal 100m2:	 100 - 150	
•	 atvinna m2: 	 	 1.000 - 2.000
•	 stærð svæðis m2	 :	 24.400	
•	 stæði 1,2 per íbúð:	120 - 180
•	 stæði atv. 1 per 80m2:	 13 - 25
•	 11% sem stæði ofanj.:	 106
•	 nýtingarhlutfall:	 0,5 - 0,7

úr rammaskipulagi fyrir svæðið
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Núverandi ástand

heiti
lóð m² samt. m² nýtingar‐ 

hlutf.heild
Stórás  4‐6 26.843 5.417,8 0,20
Lyngás 7‐9 4.160 1.348,9 0,32
Lyngás 11 3.000 1.556,1 0,52
Lyngás 13 2.719 1.377,9 0,51
Lyngás 15 3.037 1.335,4 0,44
Lyngás 17 3.044 1.490,9 0,49
Samtals 42.803 12.527,0 0,29

LYNGÁSSVÆÐI

Deiliskipulagstillaga

Lóð
lóð m² núv. 

bygg. m²
atvinna 
m²

íbúðir m² samtals 
m²

nýtingar‐ 
hlutf.ofanj.

lágmarksfj. 
bílastæða

fjöldi 
íbúða

kjallari 
m²

nýtingar‐ 
hlutf.heild

Nýgata 1 3.424 5.418 3.156 3.156 0,92 38 36 500 1,07
Nýgata 3 3.744 3.156 3.156 0,84 38 36 500 0,98
Nýgata 5 3.742 3.156 3.156 0,84 38 36 500 0,98
Nýgata 7 2.916 1.608 1.608 0,55 19 18 300 0,65
Nýgata 2 3.767 5.194 5.194 1,38 62 50 600 1,54
Nýgata 4 3.835 5.194 5.194 1,35 62 50 600 1,51
Nýgata 6 2.778 3.494 3.494 1,26 42 34 500 1,44
Nýgata 8 2.545 1.608 1.608 0,63 19 18 300 0,75

Nýgata 10 2.204 1.406 1.406 0,64 17 16 300 0,77
Lyngás 7 2.544 760 1.479 2.239 0,88 27 16 1.430 1,44
Lyngás 9 3.068 1.349 900 1.800 2.700 0,88 32 20 1.430 1,35

Lyngás 11 3.328 1.556 1.350 1.579 2.929 0,88 35 18 1.840 1,43
Lyngás 13 2.801 1.378 800 1.665 2.465 0,88 30 18 1.480 1,41
Lyngás 15 3.058 1.335 860 1.831 2.691 0,88 32 20 1.660 1,42
Lyngás 17 3.910 1.491 1.360 2.081 3.441 0,88 41 23 2.210 1,45

samtals 47.664 12.527 6.030 38.406 44.436 0,93 533 410 14.150 1,23
Svæði 64.000 44.436 0,69 14.150 0,92

BTTERÍIÐ ARKITEKTAR


