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Greinargerd med tillogu ad deiliskipulagi.

Deiliskipulagid byggir a rammaskipulagi fyrir Lyngassveedi og Hafnarfjardarveg fra oktober 2017, sem unnid var af Batteriinu Arkitektum, Landslagi og Mannviti a grundvelli fyrstu
verdlaunatillogu i opinni hugmyndasamkeppni.

Svaedid sem um raedir markast af Lyngasi til nordurs, Asabraut til vesturs og sudurs og Stérasi til austurs.
Markmid deiliskipulagsins er ad skapa hagkvaeemar ibudir sem aetlad er ad hofda sérstaklega til yngra folks.
Midad er vid ad sorpgeymslur verdi i djupgamum vid gotu.

Reiknad er med rafhledslustodvum fyrir Okutaeki vid bilasteedi.

Meginhugmynd deiliskipulagsins er ad byggingar umlykja inngarda sem eru mismikid lokadir en hafa p6 opinn adgang a.m.k. fra tveimur hlidum. bPannig skapast skjolsael rymi 6rugg
fyrir yngstu ibuana og i naedi fra bilum og umferd.

i samraemi vid rammaskipulagi, tengir green gdnguleid umhverfi Hraunsholtsleekjar vid leikskolann Asa vid Bergas og greena geirann ad baki hans. Stigurinn er i senn géngu- og
hjolaleid auk pess sem haegt verdur ad bjoda upp a utivistartengd leik- og aefingasveedi medfram stignum. bar sem stigurinn pverar gotur feer hann forgang baedi sem umferdarleid
og i efnisvali.

Byggingarnar eru leegstar sydst naest Asabraut eda 2 haedir en haekka med fallandi landi til nordurs og verda 4 hzedir naest niverandi byggd vié Lyngas. Heimilt verdur ad bzeta vid,
breyta, rifa og endurbyggja nuverandi byggingar vid Lyngas og er tilgreindur moguleiki & aukningu nytlngarhlutfalls l68anna. A 168inni nr 9 vid Lyngas er reiknad med ad nuverandi
bygging verdi rifin og par byggd bygging med leikskola a jardhaed og blondun skrifstofuhusnaedis og ibuda i 68rum hlutum hussins.

Skipulagid tekur mid af hugmyndum rammaskipulags um ofanvatnslausnir. Grodursveedi og farvegur regnvatns verda med til ad gefa husagétum graent yfirbragd og rikjandi pattur i
umhverfi graena stigsins.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI GRUNDA OG ASA | GARDABAE

FYRIR

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR SAMBYKKTUR | BEJARSTJORN GARBAB/EJAR 16. NOVEMBER 2001.
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SNEIDING A-A SNEIDING B-B
Deiliskipulagstillaga Nuverandi astand
Greinargero. Forsendur 168 m? ndv. | atvinna |ibudir m?| samtals | nytingar- | lagmarksfi.| fioldi| kjallari | nytingar- 168 m?| samt. m? | nytingar-
D byggir & fyrir L og Hafnarfjar8arveg fré Par sem [budarbyggingar eru 2 og 3 hasdir, er midad vid ad na sem LoS bygg. m?| m? m? hlutf.ofanj. | bilasteedal ibidal m? hlutf.heild heiti hlutf.heild
Al i oktéber 2017, sem unnid var af Batterflinu Arkitektum, Landslagi og Mannviti 4 hagstaedasta ibudarforminu med svokdlludum sérbylisibGoum par sem Nygata 1 3.424]  5.418] 3.156|  3.156) 0,92 38| 36 500) 1,07 Stords 4:6 26.843] 5.417,8 0,20
l mennt ) o _ grundvell fyrstu verSlaunatillidgu T opinni hugmyndasamkeppni. yml [ flokkl A eru elngdngu hjéla- og [ Kallara, Nigata 3| 3744 3.156] 3.156 0,84 38| 36 500 0,98 yngis 79 2.160] 13489 0.32
::di :’ deiliskipulg fyrir Grundir og Asa. Delllsl:pulagsﬂllagan mun takafyyﬂr T ofangreindu rammaskipulagi eru svasdin sem um reedir nefnd L1 og L2 ogerupau | priggja heeda husum i deiliskipulagstillsgunni vergur heimilt ad sleppa lyftu xyga‘a § :;‘g i'ézg i'ézg g':: i: is igg g'zg Lyngds 11 3.000] 1.556,1 052
gildandi ipulag innan { ennar. Ski i uld : P < i i i i8 leidbeini Vgata 2 - . ) 4 Lyngas 13 2.719] 1.377,9 0,51
ik dagsii Tacntomber 2018 inof Bsliorliu ARES feinn A er gert rad fyrir &framhaldandi a'f eftirfarandi &steadum, par sem m.a. er studst vid leidb 6.4.12 Njgata 2 = sasal sisa 138 == 00 154 yngs
Svae0I0 dags: september ), S8m var unnin af Batterlinu { um og { bland vi& Relknad e ad | atvi I Utgéfa 3.1 fra Mannvlrkja un semﬂallar um lyfmr Mu lla. L Lyngds 15 3.037 1.335,4 0,44
Landslagi hefur veri6 kynnt almenningi. an 9g0. Relknad er med a8 vaegl atvinnu Innan g g stofn og lyitupalla. Nygata 4| 3.835] 5.194]  5.194 1,35] 62| 50 600 1,51 yngas 17 3.044]  1.490,9 0.29
svaabisins verdi p6 minnkad. i 8id er pétti i par sem markmidid er a8 byggja Nygata 6| 2.778] 3.494]  3.494] 1,26 42 34 500 1,44 Samtel 22.803| 12.527.0 0.29
. ’ hagkvesmar ibadir fyrir ungt dufélk og pvi verdur studst vid Nygata 8| 2.545] 1.608|  1.608 0,63 19] 18 300 0,75 - — -
Skipulagssvadid
; = s Heal . Markmid lagmarkskrofur. [basir 4 jarShaed verda avallt pannig a8 auvelt verdur a8 Nygata 10 2.204 1406] 1406 064 7] 16 300 0.77
Svaebib sem um rasdir markast af Lyngasi til norSurs, Asabraut til vesturs og i 6rmar med skipulagi fyrir ofangrei i komu fram § 3 Saenal it dlla: | 5 BLTE B AN ar Bagi Lyngss 7| 2.544] 760] 1479|2239 0,88] 27| 18] 1430 1,44
suburs og Stondsi il austurs. Sveesinu hallar fil nordausturs mes Gtsyni Gt 4 keppnislysingu fyrir hana: a Efgalb__a" acgengl fyrivala, ule8.4.12 or. Byggingameglug ] Lyngas9] _ 3.068] 1349 500] __1.800] _ 2.700) 0,88 32| 20| 1430 135
Arnamesvog. _Markmisit er a8 mota stefnu um byggd 4 svesdinu og vinna raunhssfa 4efiun um segir: Dlllum bysglngu'm sﬂm eru priar [156"’ .B?a hari s.k'al mlnlnsl Ver.a ein Lyngds 11 3328]  1556] 13s0] 1579]  2.929 0,88] 35| 18] 1.840] 1,43
Svasdid er midleegt innan Gardabazsjar og [ nélasgd vid verslun og pjénustu. Stutt . 2 o lyfta. Ekki parf b6 lyftu i priggja haeda ibidarhisi ef hvergi i byggingunni er Lyngas 13| 2.801 1.378) 800) 1.665 2.465 0,88 30 18| 1.480) 1,41]
uppbyggingu. Logd er &hersla & spennandi [budarbyggd sem hentar ungu N : - N . =
er [ Gtivi i vid j Vit | og [préttasveedi - . . 3 . L meira en ein hasd milli adaladkomuleidar og inngangs annars vegar og Lyngds 15 3.058] 1335 860 1.831] 2.691 0,88 32| 20| 1660 1,42
" fibiskyldufélki i haefilegri bidndu vis verslun, pjénustu og skrifstofubyggingar. Einnigé P . N L, Tyngas 17 3010 Tao1 T360 2081|3441 0.3 21 = 3210 WS
i8 Asgard. Deiliskipulagssveedid er a8 mestu leyti athafnasvasdi, ymist malbikad, i 5 v i i . . inngangas a8 ibud hins vegar,...." Studst er vid pessa grein i dfum yngas . 2 2 : i i 2 :
vig Asga d h gos tengsl vid dtivist og Leitast verdi vi8 ad styrkja tengs!
) ) 3 _ A delllskipulagsins og skal pridja heedin f sifkun tifellum avalit vera samtals 47.664] 12527] 6.030] 38.406] 44.436 0,93 533[ a10] 14.150] 1,23|
malarbori® eda grassvasdi med ldgum trjagrédri par sem fyrir eru idnadar- og midbasjar vid svaedid vid Hafnarfjardarveg og nordan hans. Stefnt er ad pvi ad {8bbtarheos vis bdd med i 142 b 4101 Svaedi 64.000] | 4a.436] 0,69) | 14.150} 0,92
skrifstofubyggingar. sveedia verdi semp i til 15 dra i i vid dkvaedsi I‘:iﬁbeing ;'; I:l;i med inngangi & 2. hesd, sbr. myn, 9!
Byggingar [ deiliskipulagstillsgunni vera Iagstar sydst nasst Asabraut eda 2 | kjBifar verdur deil unnid i 8 . " - . . ¢ = . " .
heebir en haskka med fallandi landi il nordurs og verda 4 hasdir nasst ni g [uppbiial ::; Iseyﬂum ::z!rii‘:':‘ neer 4 “3":;" er baBarformis melra “:fr:b;‘:j:;z‘!ﬂhﬂs Mgglnh:gmynd deI:s:rI:l:‘I:gsms t:rab byggingar g\layza Irjzlgarilia sem eru ymist mmll:l a[::Ima 967 alvzgf:;k::w en hafa b4
A or 20 skapa {booir sem tiad er a8 hdida 3 opinn adgang a.m.k. imur hlisum. Pannig skapast skjélsael rymi drugg fyrir yngs ana og [ naedi um og

byggd vi8 Lyngés. Helmllt verdur a8 breyta eda rifa og endurbyggla
ki & " .

byggingar vi& Lyngés og er tilg
168anna. A 168inni nr 9 vid Lyngés er reiknas med ad niverandi bygging verdi rifin
og par byggd bygging med leikskéla 4 jarShaed og (bGdum [ 58rum hlutum
hassins.
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1ll yngra félks. Medal lelda til a8 na pessu markmld| ver8a m.a.

i A skv. rtofiu, [ algjoru légmarki og engir
bflakjallarar verda I byggingum vi8 Nyju gétu, heldur verda hlisagétur nyttar il ad
pléna staedum sem liggja 90gradur 4 legu gatna. Bllasteedl eru skv rammasklpulagl
1,2 steedi 4 ibii. A pessu sveedi verBa kjallarar eingdngu fyrir hidla- og

Hilfalliimn 2R hina asumelie flhaurandi (heifim

ymi
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Midad er vi8 a8 sorpgeymslur verdi [ djlipgdmum vid gotu.

Relknad er med rafhledslustodvum fyrir kuteekl vid bllastaedl.

umfers. | i vid i8, tengir green goi i I vid nyjan vi8 Lyngés og
&fram ad leikskélanum Asum vi8 Bergéds og greena geirann ad baki hans. Stigurinn er [ senn gdngu- og hjélaleid auk pess
sem haagt verBur ad bjdda upp & Utivistartengd leik- og @fingasvasdi medfram stignum. bar sem stigurinn pverar gétur fasr
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inngardur
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Lyngas
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inngardur
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naverandi asynd fra Asabraut
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asynd fra Asabraut skv deiliskipulagstillégu

BATTERIID | ARKITEKTAR LANDSLAG MOTAS GARDABAR 1724 28122018 12



ibudagata
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SVADI L1
1-4 haedir

e ibuUdir mz: 15.000 - 20.000
o ib. medaltal 100m2: 150 - 200
« atvinna m2: 0

o steerd sveedism2 :  35.000

« staedi 1,2 per ibud: 180 - 240

« 11% sem staedi ofan).. 154

« nytingarhlutfall: 0,4 - 0,6

ur rammaskipulagi fyrir svaedid
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SVADI L2
3-4 haedir

e ibudir m2;: 10.000 - 15.000
o ib. medaltal 100m2: 100 - 150
« atvinna m2: 1.000 - 2.000

e staerdsveedism2 24400

« staedi 1,2 peribud: 120 - 180

e staediatv. 1 per 80m2: 13 - 25

« 11% sem stzaedi ofanj.. 106

« nytingarhlutfall: 0,5-0,7

MOTAS GARDABZALR

VIDMIP UR VIN NSLU'I,'ILL(")GU
SKIPULAGS BORGARLINU*

Kjarnastoo - 600m
« Lagmarks nytingarhlutfall 1

Bilastaedakrofur

« Hamark 0,7 steedi a 100
byggda fermetra

Hjolastaeodakrofur

« Lagmark 3 hjolastaedi a 100
byggda fermetra

* http.//ssh.is/images/
stories/svaedisskipulag/
Borgarlina/2017_06_07_
Salurinn/170607_Borgarlina_

Forkynning_Salnum.pdf
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Nuaverandi astand

160 m2| samt. m? | nytingar-
heiti hlutf.heild
Storas 4-6 26.843 5.417,8 0,20
Lyngas 7-9 4.160 1.348,9 0,32
Lyngas 11 3.000 1.556,1 0,52
Lyngas 13 2.719| 1.377,9 0,51
Lyngas 15 3.037| 1.335,4 0,44
Lyngas 17 3.044 1.490,9 0,49
Samtals 42.803( 12.527,0 0,29
Deiliskipulagstillaga
1660 m? nav. atvinna |ibudir m?| samtals | nytingar- lagmarksfj.| fjoldi| kjallari nytingar-
L0 bygg. m? m? m? hlutf.ofanj. bilastaeda| ibuda m? hlutf.heild
Nygata 1 3.424 5.418 3.156 3.156 0,92 38 36 500 1,07
Nygata 3 3.744 3.156 3.156 0,84 38 36 500 0,98
Nygata 5 3.742 3.156 3.156 0,84 38 36 500 0,98
Nygata 7 2.916 1.608 1.608 0,55 19 18 300 0,65
Nygata 2 3.767 5.194 5.194 1,38 62 50 600 1,54
Nygata 4 3.835 5.194 5.194 1,35 62 50 600 1,51
Nygata 6 2.778 3.494 3.494 1,26 42 34 500 1,44
Nygata 8 2.545 1.608 1.608 0,63 19 18 300 0,75
Nygata 10 2.204 1.406 1.406 0,64 17 16 300 0,77
Lyngas 7 2.544 760 1.479 2.239 0,88 27 16 1.430 1,44
Lyngas 9 3.068 1.349 900 1.800 2.700 0,88 32 20 1.430 1,35
Lyngas 11 3.328 1.556 1.350 1.579 2.929 0,88 35 18 1.840 1,43
Lyngas 13 2.801 1.378 800 1.665 2.465 0,88 30 18 1.480 1,41
Lyngas 15 3.058 1.335 860 1.831 2.691 0,88 32 20 1.660 1,42
Lyngas 17 3.910 1.491 1.360 2.081 3.441 0,88 41 23 2.210 1,45
samtals 47.664| 12.527 6.030| 38.406| 44.436 0,93 533 410 14.150 1,23
Svaedi 64.000 44.436 0,69 14.150 0,92
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