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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1

0.2

0.2.1

Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt i pann 20 og i
pann 20 .

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20

Breytingar

Verdi breytingar a skimalum pessum verdur peirra getid i pessum kafla. Fyrsta utgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem gefin er ut samhlida gildistoku verdur
merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan
tillagan var auglyst. Sidari breytinga sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
réd sem peer verda afgreiddar i skipulagsnefnd. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
utgafunumer.

Breytingar a texta og vidbaetur verda feitletradar og skasettar.

Breyting 01 - Utgéfa 0.1.
Dags. 27.09.2022 leggur skipulagsnefnd Gardabaejar til eftirfarandi breytingar a tilldgunni:

¢ Nyjar hesthusal6dir faerast nordar um 3 metra fra ndverandi hesthusal6dum og baett vid
samhlida bilasteedum vid eldri hestagerdi.
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1
1.1

1.2

1.3

ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrog deiliskipulagsvinnu
Sveaedid sem deiliskipulagid neer til er i eigu Gardabaejar og hefur verid nytt undir hesthisabyggd

um arabil. Radgjafar vid moétunina eru Arkis arkitektar. Skipulagstillagan byggir & Adalskipulagi
Gardabeejar 2016 - 2030.

Inngangur

Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags a svaedi par sem nu er hesthisabyggd. Ekki er
deiliskipulag i gildi a sveedinu.

Deiliskipulag petta er unnid i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
byggir a stefnumétun i Adalskipulagi Gardabeejar 2016 - 2030 m.s.br.

Fornleifaskraning er til fyrir svaedid, unnin af Ragnheidi Traustadéttur, Sveinskot a Alftanesi
dagsett 03.07.2014.

Deiliskipulagsaaetlunin er sett fram i greinarger® pessari asamt skipulagsuppdreetti.

Markmid deiliskipulagsins

Markmi® deiliskipulagstilldgunnar er ad méta framtidar uppbyggingu hesthusahverfisins med pvi
a0 skapa goda adstodu fyrir hestaiprottir a sveedinu sem fellur vel ad neerliggjandi ibudarbyggd.
Ahersla er 16g0 a greent yfirbragd med grodri og landmétun.

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru:
e A gera grein fyrir landnotkun og aframhaldandi uppbyggingu hesthusabyggdar.
e AJ skilgreina byggingarmagn og afmarka byggingarreiti a skilgreindum 166um og setja fram
samraemda skilmala.
A0 skilgreina og setja fram kvadir einstakra 160a og opinna svaeda.
Ad gera grein fyrir gatnakerfi, stigum, reidstigum, génguleidum og tengingum.
Ad skilgreina sorpgerdi.
A0 skilgreina yfirbragd og hollustuhaetti.
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1.4

1.5

Afmorkun deiliskipulagssvadisins

Deiliskipulagid neer yfir svaedi sem er um 3,3 ha ad steerd. Svaedid afmarkast af Breidumyri til
nordausturs og Sudurnesvegi til nordvesturs. Ad sunnan neer svaedid ad ibudarbyggd vid
Lyngholt og fyrirhugadu byggd i Vidiholti. Abkoma ad svaedinu er um Sudurnesveg ad vestan.
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Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedis.

Skipulagsferlid

Deiliskipulagi®d verdur unnid i nanu samstarfi vid teekni- og umhverfissvid Gardabaejar,
skipulagsstjora, skipulagsnefnd og baejarstjorn Gardabaejar. Leitad verdur umsagna eftirfarandi
adila pegar skipulagstillagan liggur fyrir og hefur verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar fyrir
almenning, sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd.

Eftirfarandi hagsmunaadilum veréur kynnt tillagan:

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar, Gardabaejar og Képavogs.
e Minjastofnun islands.

e  Umhverfisstofnun.

e Vegagerdin.

e  Skipulagsstofnun.

e Hestamannafélagid Séti.

e Ungmennafélag Alftaness.

e lbtar.

e Nefndir og rad baejarins.
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2.2

23

SKIPULAGSSVADID

i gildi er Aé’alslgipulag Garéapaejar 2016-2030. Skipulagsveeodid er skilgreint sem iprottasveaedi,
svaedi 1.24 Ip. Iprottasveedi (Ip) er svaedi fyrir landfreka ipréttaadstédu adra en pa sem pjénar
tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og hesthusabyggd.
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Mynd 2. Hluti af Adalskipulagi Gardabaejar 2016 - 2030.
Skipulagsforsendur

Deiliskipulagid neer yfir svaedid sem hefur ekki verid deiliskipulagt adur. Med breytingu a
Adalskipulagi Gardabaejar 2016 — 2030, stadfest 06.04.2018 var svaedid 1.24 Ip. minnkad il
sudurs par sem svaedi 1.25 fyrir ibudarbyggd var steekkad til nordurs.

Adliggjandi deiliskipulagsazetlanir:

¢ Deiliskipulag skéla- og iprottasvaedis a Alftanesi, sampykkt pann 22.05.2008 m.s.br.
o Deiliskipulag Breidumyrar og nordanverds Svidholts, sampykkt pann 21.05.2002 m.s.br.

Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir

Samhlida deiliskipulagstillogu hesthusahverfis i Breidumyri er tillaga ad deiliskipulagi fyrir
ibudarbyggd i Vidiholti kynnt. Med pessum tilldgum er verid ad draga fram skyra mynd af pvi
hvernig hesthisabyggd og ibudarbyggd geti dafnad saman.

Lysing 4 umhverfisadstadum og stadhaettir — niverandi astand

Skipulagssvaedio er frekar laglent, fra 4-8 m haed yfir sjdvarmali. Sveedid er ad mestu fullbyggt.
Dypt a burdarhaefan jardveg er talin vera a bilinu 0-4 metrar fra ohreyfdu jardvegsyfirbordi.
Samkvaemt jardfraedikorti er berggrunnur svaedisins Reykjavikurgragryti sem ad mestu leyti er
hulid lausum jardldgum. Pvert yfir nesid (SV-NA stefnu) liggur Alftanesgardur sem er jokulgardur
fra lokum sidustu isaldar.
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2.3.1

Naverandi landnotkun

Hesthusabyggd er a skipulagssvaedinu og eru par i dag 6 hesthus. Auk pess er par félagsheimili
og démarahus, 800 m? reidskemmal/reidholl, reidvollur, hestagerdi og reidstigar. Gert er rad fyrir
ad pessi mannvirki haldist 6breytt. Fra hesthusasvaedinu liggja reidleidir innan Alftaness. Stort
grasivaxid votlendi er nordan vid svaedid sem lengst af hefur verid nytt sem beitiland.

Mynd 3. Hesthus a skipulagssvaedinu

ibudarbyggd liggur ad skipulagssvaedinu ad hluta, Kot til vesturs og Holt til sudurs dsamt skéla-
og ipréttasvaedi i Breidumyri. Byggingar i umhverfinu eru mismunandi ad gerd og steerd. bar ma
finna einbyli, radhus og priggja haeda fj6lbylishus. Skoli, leikskolar og sundlaug eru i nagrenninu.
Til nordurs er Gesthusafjara med utsyni eins langt og augad eygir.

Mynd 4. Horft yfir sveedid i att til sudurs ad fjdlbylishusum
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

Landslag, grédurfar og lifriki

Alftanes er lagreist nes (innnes Faxafléa) sem myndad er Gr premur jdkulgdérdum fra sidasta
jokulskeidi. Milli jokulgardanna eru myrarflakar og tjarnir. Tjarnirnar eru ymist opnar i sjo fram
eda lokadar. Grédurflakar @ opnum sveedum, miklar fijdrur og grunnar tjarnir eru undirstada
sérstaeds fuglalifs a Alftanesi. Umhverfid er athyglisvert og hefur mikid verndargildi, ekki sist fyrir
ibua hofudborgarsveedisins (Skyrsla Nattarufraedistofnunarinnar sem visad er til i vidauka llI).

Mynd 5. Horft til noréurs i att ad Gesthusafijéru

Alftanes er mikilvaegur vidkomustadur farfugla (margaes og raudbrystingur) og hefur mikid
verndargildi samkveemt alpjédlegum sampykktum sem Island er adili ad (m.a. fridun
Skerjafjardar).

Vedurfar

A Alftanesi er vedur svipad og annars stadar vid sjavarsiduna a héfudborgarsvaedinu. Nordan-
og austanattir eru tidar, sem og sudaustan og vestanatt en nordvestanatt er sjaldgaef a svaedinu.
Sudaustanatt er algengasta uUrkomuattin. Eins og annars stadar vid sjavarsiduna a
hoéfudborgarsvaedinu eru vetur fremur snjéléttir og eilitid® umhleypingasamir.

Nattuaruva - sjavarhaed ]
Lagmarksgolfkoti nybygginga a Alftanesi er 5,20 m og skal ekki gera rad fyrir byggd neer strond
en 50 m, sja nanar Adalskipulag Gardabaejar.

Minjar og verndarsvaedi

Ekki er vitad um fornminjar eda menningarverdmeeti & sveedinu. Ef fornminjar sem adur voru
Okunnar finnast vi® framkveemd verks skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkvaeemd an
tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi
ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo flj6tt sem audid er hvort
verki® megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands* s.b. 2. mgr. 24. gr laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Med verndarsveedum er att vid svaedi sem verndarkvadir hvila 3, t.d. vegna nattdruverndar eda
séguminja. | adalskipulagi er gerd grein fyrir svaedum & nattaruminjaskra og fjallad um
jardmyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um natturuvernd
nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna nattdrufars. Ekki eru skrad nein verndarsveedi innan
skipulagslagssvaedisins.
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2.6

2.7

2.8
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Veitur

Vatns- og hitaveita & Alftanesi er i eigu og umsjon Veitna. Stofnlagnir eru medfram Sudurnesvegi
og Breidumyri og er gert rad fyrir tengingum dreifikerfa inn & ndverandi stofnlagnir fyrir nyja
uppbyggingu.

Skolpi fra allri byggd innan skipulagssveedisins verdur veitt inn i fraveitukerfi baejarins sem liggur
um nuverandi prystilagnakerfi til sjavar um uthlaup nordan vid eidid Ut i Hrakhdlma. Stefna
Gardabeejar vardandi fraveitumal & Alftanesi er ad byggja upp fraveitukerfid med einni
hreinsistdd a landi vid Hrakhdlma og leggja af hreinsun med prém.

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkvaemda i
nand vid nuverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna. Vid honnun alls dreifikerfis a
skipulagssvaedinu verdur haft naidé samrad vid Veitur vid tilhdgun framkvaemda.

Mat & umhverfisahrifum

Deiliskipulag petta er ekki matsskylt samkveemt l16gum um umhverfismat framkvaemda og
azetlana nr. 111/2021 par sem kvedid er a um pad ad meta skuli umhverfisahrif peirra
framkveemda sem taldar eru geta haft i for med sér umtalsverd ahrif a umhverfid, s.s. lifriki, vatn,
loft, jardmyndanir, landslag, minjar og mannlif. Umfang hesthusasveedisins er engu ad sidur
téluvert og mikilvaegt ad tryggja géda umgengni og fullnaegjandi mengunarvarnir.

Ny hesthusabyggo skal tengd fraveitukerfi Gardabaejar og pannig komid i veg fyrir ad lifraen efni
sleppi Ut i grunnvatnid.

Um eftirlit og framkveemd sampykktar pessarar fer samkvaemt Iégum um hollustuhaetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998, med sidari breytingum.

Samgongur
Adkoma ad svaedinu er fra Sudurnesvegi. | kafla 2.8 er fjallad um reidleidir. Svaedid er vel tengt
gongustigakerfi Gardabeejar.

Reidleidir a Alftanesi

Reidleidir innan Alftaness nokkud eru fjdlbreyttar. Haegt ad fara ridandi nokkra hringi @ nesinu en
a Mynd 6 ma sja nokkrar reidleidir.

- — —  Stofnstigar
- — — Tengistigar / L
~ . Utivistarstigar

- — —  Reidleidir —

Y

Seylan

Hrakhdimar

107 Ip

|
|
|

S T O
N

Lambhusatjérn

Helguvik

7////////// | 1.61 Hv

Mynd 6. Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, reidleidir og adrir stigar.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ALMENNIR SKILMALAR

Almennt

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala
sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma & vidkomandi 166 auk almennrar greinargerdar.
FAEskilegt er ad préunaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvdld vardandi
hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf hdnnunarferilsins til ad fara yfir
moguleika og kvadir sem gilda fyrir vibkomandi 169.

Skipulags- eda byggingafulltrdi getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna afgreidslu
einstakra byggingarleyfisumsdkna og framkveemda a innvidum og almenningsrymum.

Hesthus og mannvirki skulu byggd og peim vidhaldid i samreemi vid skilmala gildandi
deiliskipulags. HOnnun, fragangur hdsa og bunadar og oll umhirda skal vera i samreemi vid
gildandi reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns og l6gum 7/1998 um hollustuhaetti
0g mengunarvarnir, sja nanar kafla 2.6.

Stutt lysing a deiliskipulagi

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 3 nyjum hesthiusum med hestagerdi.

Reidvallasvaedid neer til naverandi reidvalla. Halli ahorfendabrekku skal vera & bilinu 1:3-1:4.
Reidstigur er utan skeidvallar. Heimilt ad koma fyrir keppnisvelli, upphitunarvelli og skeidbraut,

sja Mynd 8. Hluti svaedisins sem er atladur fyrir bila og hestakerrur er syndur a uppdreetti, sja
nanar kafla 3.7.

Gotu-, gongu- og reidstigar

Huga parf ad greidri og 6ruggri abkomu um svaedid fyrir gangandi, hesta og reidmenn, ekki sist a
bilasteedi. Vid skipulag akstursvega skal markvisst huga ad adgerdum til ad draga ur ékuhrada,
auka umferdardryggi gangandi vegfarenda og reidmanna asamt pvi ad gera umhverfid vistlegt.

Mali- og haedarblod

Gardabeer gefur ut meeli- og haedarbléd a grundvelli pessa deiliskipulags sem syna l6damork,
I60asteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er gerdur ad
I60asteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Malibl6d syna m.a. gétunafn og numer huss, afstddu hdsa og 166a, byggingarreit husa, kjallara,
bindandi/leidbeinandi byggingarlinu, fidlda bilasteeda, hnitaskra og landnimer, innték veitustofna
og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera a einstdkum l6dum vegna grédurs og
ofanvatnsmedhdndlunar adliggjandi svaeda koma fram a maeliblédum.

Haedarbl6d syna m.a. haedarkétann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed
adalgolfs sem snyr ad gotu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gétuhaedir baejarlands
ad I66armoérkum og (L) synir 16darhaedir 8 mérkum bakldda.

Byggingarreitir
Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera ad dllu
leyti innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.

Byggingarreitur er taknadur med pykkri dékkblarri brotalinu sem afmarkar meginform hussins.
Reiturinn er leidbeinandi byggingarflétur og synir aaetlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu.

Ekki er um hamarksramma ad reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd sem synir lagmarksfjarlaegd
byggingar i I68armork. Pannig er lagmarksfjarlaegd milli hasa avallt trygg®.

Byggingarreitur kjallara er taknadur med ljésblarri slitinni linu og er fyrir nedanjardar haughus.
Sja nanar & deiliskipulagsuppdratt og meelibl6d vidkomandi 166a.

11
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3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7
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Byggingar

Studlad er ad samreemi i byggdinni i skilmalum vardandi byggingar, med akveedum um
meginform hasa, pakform og halla, pakfragang, efnisval og lit. Oheimilt er ad gera milliloft i
byggingum. Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 166 eru i almennum skilmalum.

Husbyggingar og mannvirki a 160 skulu vera i samraeemi vid skipulagsskiimala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarbl6d og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Hesthus skulu hafa steyptan grunn og botnpldtu. Heimilt er ad gera kjallara eda haughus milli
nyrra hesthisa & svaedinu. Oheimilt er ad hafa tadpreer utan byggingarreits. Hvert hesthis skal
hafa adgang ad haughusi eda steyptu gamastaedi fyrir gdm undir hrossatad og mod sem fellur til
a 166 i samraemi vid akvaedi deiliskipulags, sja nanar kafla 3.9.3.

Spoén skal geyma innandyra eda i sérstokum sponageymslum sem hlotid hafa stadfestingu
byggingarfulltrda. Oheimilt er ad losa spén a pann hatt ad valdid geti 6prifum.

Hae0 bygginga
Haedir bygginga eru uppgefnar i metrum. Hamarkshaedir bygginga skulu fylgja sému haed og a
naverandi hesthusum. Haedarkétar abkomuhaeda eru syndir a haedarblddum.

13,3
byggingarreitur

T/ﬁW

haughus
8 0 \\ byggingarreitur

kjallari
Mynd 7. Skyringarmynd — kennisnid fyrir ny hesthus

Efnis- og litaval
Tryggja skal samreemi innan deiliskipulagssveedisins a lit og efnisvali.

Pak og pakform
Gert er rad fyrir hallandi maenispokum a skipulagssvaedinu. Stadsetning hallandi paka og
meenisstefna er bindandi en utfeersla hdsa er leidbeinandi.

Bilasta>di

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir bilasteedum utan l6da a@ sameiginlegum bilasteedum, til ad
studla ad samnytingu bilastaeeda og hagraedingu i notkun peirra.

TAFLA 1. Bilastaedakrofur, hamark:

Hesthus 1 staedi & hverja 100 m?
Reidskemma 1 staedi & hverja 300 m?
Félagsheimili 1 staedi a hverja 100 m?

(midad er vid birt flatarmal).

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. beim skal
velja stad sem naest adalinngangi bygginga.

Bilastaedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 7 x 2,5 m akstursrymi fyrir
aftan staedin.

A bilastzedum sem eru sameiginleg fyrir fleiri en eitt hesthis og & almennum bilasteedum utan
[66amarka hesthusa er oheimilt ad geyma numerslausar bifreidar, kerrur, drattarvélar,
heyvinnsluteki, byggingarefni, heyrullur, heybagga og adra lausamuni. Bilasteedi vid hvert
hesthus eru eingdngu eetlud fyrir bifreidar og hestakerrur a skraningarnimerum.

Hestakerrur skulu vera lagdar i par til gerd steedi inni & svaedinu.
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3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.9.1

3.9.2

3.9.3

Lédir — Landmétun

Lédamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd hverrar [6dar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I66amdrkum, malsetningu 166a og I6dasteerdum &
meeliblédum. Par sem misraemis gaetir gildir meeliblad.

Med adaluppdrattum skal fylgja I66aruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi I66ar og skal hann
liggja fyrir samtimis adalteikningum. A |6daruppdraetti skal koma fram yfirbordsfragangur 6dar,
haedarsetningar og fragangur bilastaeda.

Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid a og kemur
fram i byggingarreglugerd.

Lausaganga hesta er bonnud. Oheimilt er ad lata hunda valsa lausa um svaedid sbr.sampykkt nr.
154/2000 um hundahald.

Fragangur innan hesthusasvaedis

Fragangur nyrra I60a skal vera syndur og i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og skv.
fyrirmeelum byggingarreglugerdar. bar sem I6darmdrk liggja ad gongustigum skal laga pau med
joéfnum landhalla milli heedarpunkta sem gefnir eru upp & haedarblédum. Jadar 166a ad opnum
svaedum skal laga ad landhaed. Lodarmork samliggjandi 166a skal laga med jéfnum landhalla
milli haedarpunkta sem gefnir eru upp & haedarblédum.

Gerdi

Gerdi skulu malarborin og pau girt vdndudum girdingum. Halda skal undirlagi i gerdum snyrtilegu
og endurnyja reglulega. Tadmengudu efni ar gerdum skal fargad & vidurkenndum
mottokustédvum.

Gamastadi — Sorp

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu sorpgeymslina, sorpgama eda
sorpilata.

Medhondlun uUrgangs skal vera samkvaemt akveedum azetlana Gardabaejar hverju sinni.
Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi
medhondlun og fylgja krofum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna urgangsflokka fra blondudum
urgangi. Gardabeer askilur sér rétt til ad gera breytingar a peim reglum sem i gildi eru hverju
sinni. Vid honnun sorpgeymslina skal taka mid af flokkun sorps og gera rad fyrir naegjanlegu rymi
pannig ad pad samraemist verklagsreglum Gardabaejar.

Urdun eda brennsla urgangs & svaedinu er bénnud.

Almennur urgangur

Almennum urgangi skal komid i par til gerba gdma sem stadsettir eru & svaedinu sbr.
deiliskipulag. Heettulegum urgangi (spilliefnum) s.s. fuavarnarefni, malningu, skordyra- og
meindyraeitri, trunnum lyfjum og lyfjaleifum skal halda adskildum fra 6&rum argangi og skila inn
til méttokustddvar fyrir spilliefni. Vid forgun a heyrullu- eda heybaggaplasti skal fylgja gildandi
reglugerdum a hverjum tima.

Haughdus - tadhus

Haughus i eda vid hesthis skulu vera lekaheld. Huseigandi ber abyrgd a pvi ad haughus i eda
vid hesthus séu lekaheld. Heett skal notkun haughusa sem ekki uppfylla petta skilyrdi og skal
fragangur vera med peim heetti ad hvorki stafi af heetta né o6prif.

Tadgerdi - tadpreer
Tadgamar skulu vera snyrtilegir og lekaheldir. Onnur uppséfnun tads er stranglega bénnud &
svaedinu. Gera skal stundaskra hvenaer losun skal fara fram.

Hesthusaeigendur skulu fjarlaegja tad og mod reglulega ur hisum sinum og tryggja ad gamar
eda tadgeymslur yfirfyllist ekki. Allt hrossatad skal fiarlaegt eftir ad hross eru komin i haga, pé
eigi sidar en 1. juli ar hvert. | tabgam ma einungis setja hrossatad og mod en ekki annan drgang.
Umgengni um tadgeymslur og tadgama, hreinsun peirra og hreinsun hesthusa skal vera med
peim haetti ad ekki verdi af 6prifnadur.
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3.9.4

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14
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Oheimilt er ad farga tadi og modi & svaedinu. Tad og mod skal flutt til vidurkenndrar férgunar eda
pvi fargad eins og reglur um gbéda buskaparhaetti kveda & um sbr. reglugerd nr. 804/1999 um
varnir gegn mengun vatns af vdldum koéfnunarefnissambanda fra landbunadi og 6&rum
atvinnurekstri.

Tadi sem mengad er af sorpi, umbudum eda plastefnum skal fargad sem heimilissorpi a kostnad
huseiganda.

Hey — birgdageymslur
Geymsla a heyi skal vera innandyra eda a svaedum sem sérstaklega eru til pess aetlud.

Groéour

Til ad skapa graena imynd byggdar og umhverfis a svaedinu er lagt til ad styrkja hana med nyrri
grodursetningu og landmoétun. Trjagrodur sem parf ad vikja vegna framkvaemda & svaedinu skal
feera til, eftir pvi sem haegt er og nyta annars stadar innan skipulagssveedisins i samradi vid
sveitarfélagio.

Grodur og onnur grodurpekja styrkja liffreedilega fidlbreytni sem er til grundvallar fyrir pjénustu
vistkerfa og studla ad orkusparnadi.

Veitur og lagnir

Ny hus skulu tengd fraveitu baejarfélagsins adur en pau eru tekin i notkun. Eldri hesthids skulu
tengjast fraveitu baejarfélagsins pegar fraveitulogn er komin i hverfid og huseigendum hefur verid
gert ad tengja hus sin. Sama gildir um sigvatn fra hesthisum, tadprom og gamastaedum sem
leida skal i felligildrur og padan i fraveitukerfi baejarfélagsins.

HOnnudir akvarda steerd heimaedar m.t.t. vatnsparfa i samradi vid Veitur og hlita skilmalum
Veitna um stadsetningu inntaka og heimtauga. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. Veitulagnir verda med
hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma
fram & haedar- og meelibl6dum eftir pvi sem vid a.

Skolpi verdur veitt i stofnlégn fraveitu i Breidumyri eda i deelust6d. Regnvatnskerfi verdur
uppbyggt med hlidsjon af nattdrulegu afrennsli svaedisins. Vegna pess hve lagt svaedid situr i
landi og harri grunnvatnsstodu verdur ekki gert rad fyrir hefdbundnum regnvatnstengingum inn a
16dir.

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkvaemda i
nand vid nuverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna. Vid honnun alls dreifikerfis a
skipulagssveaedinu verdur haft naid samrad vid Veitur vid tilhégun framkveemda.

Gert er rad fyrir ad allar byggingar a skipulagssvaedinu tengist fraveitukerfi Gardabaejar og fylgi
reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Mengunarvarnir

A svaedinu skal adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i fér med sér.
Lédarhafar og framkvaemdaadilar a skipulagssvaedinu skulu kynna sér vandlega peer reglugerdir
og skilgreiningar sem vid eiga vegna allra framkveemda innan pess. Leiki vafi a pvi hvort um
mengandi starfsemi er ad raeda skal leita umsagnar og eftir atvikum sampykkis
Heilbrigdiseftirlits.

Minjar
Fornleifaskraning er til fyrir skipulagssvaeid, sja kafla 2.4.

Verkhradi

Sokklum skal lokid innan halfs ars fra utgafu byggingarleyfis. Bygging skal vera fokheld innan ars
fra atgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvaemdum skal ad 66ru leyti haldid &fram med edlilegum hrada og ljuka ad fullu
innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. L6d skal jafna og ganga fra jardvegsyfirbordi med
varanlegum heetti (malbiku® plén og bifreidastaedi, pdkulagning, hellulégn, pléntun o.p.h.) innan
pess tima.
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Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid eftir gildandi Skipulagslégum hvad vardar
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, pvingunarurraedi og vidurldg asamt gildandi
byggingarreglugerd. Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, 4n pess ad
byggingarfulltrdi hafi gefid Ut lokauttektarvottord.
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Mynd 8. Skyringarmynd af hesthusahverfi.
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SERSKILMALAR FYRIR BYGGINGAR OG LODPIR

Almennt

Vid efnisval og formun bygginga skal leggja aherslu & vandadan fragang bygginga og l6da.
Samraemi skal vera & milli forma, notagildis og efnisvals.

Hesthus, Sudurnesvegur 1-6

Ef naverandi byggingar verda fjarleegdar er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama
grunnfleti og pakhalla, sja sampykktar byggingarnefndarteikningar hja byggingarfulltria
Gardabeejar. Hamarks byggingarmagn er pad sama.

Reidskemma

Ef niverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og bakhalla, sja sampykktar byggingarnefndarteikningar hja byggingarfulltria Gardabegjar.
Hamarks byggingarmagn er pad sama.

Démarahus/félagsheimili

Ef naverandi bygging verdur fjarleegd er afmarkadur nyr byggingarreitur med sveigjanleika fyrir
nyja byggingu skv. deiliskipulagi pessu. Heimilt er ad reisa 120 m? byggingu ad grunnfleti.
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5 UPPDRATTIR OG SKYRINGARMYNDIR
Skipulagsuppdrattur synir afstdédu byggingarreita til goétu og |66a. Skyringarmynd inn a
deiliskipulagsuppdreetti synir afstddu einstakra bygginga til gétu og 166a.
Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i maelikvarda 1:1000, dags. 05.11.2021, par sem settir

eru fram helstu peettir skipulagsins. Skyringarmynd er i meelikvarda 1:1500 sem gefur til kynna
hvernig byggd geeti litid ut.
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