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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1

0.2

Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid® hefur medferd i samreemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt i pann 20 og i
pann 20 _.

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
20__

Breytingar

Verdi breytingar a skilmalum pessum verdur peirra getid i pessum kafla. Fyrsta Utgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta utgafa sem gefin er ut samhlida gildistdku verdur
merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan
tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i
beirri r00 sem paer verda afgreiddar i skipulags-og byggingarnefnd. Breytingar verda dagsettar
og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.

Breytingar a texta og vidbaetur verda svartletradar og skasettar.
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1
1.1

1.2

1.3

ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrog deiliskipulagsvinnu
Svaedid sem deiliskipulagid neer til er i eigu Gardabaejar og hefur verid nytt undir hesthusabyggd

um arabil. Radgjafar vid métunina eru Arkis arkitektar. Skipulagstillagan byggir & adalskipulagi
Gardabaejar.

Inngangur

Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags a sveedi par sem nu er hesthusabyggd. Ekki er til
deiliskipulag i gildi fyrir svaedio.

Fornleifaskraning er til fyrir svaedi®, unnin af Ragnheidi Traustadéttur, Sveinskot & Alftanesi
dagsett 03.07.2014.

Deiliskipulagsaaetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti.

Markmid deiliskipulagsins

Markmid deiliskipulagstilldgunnar er ad deiliskipuleggja svaedi fyrir framtidar uppbyggingu
hesthusabyggdar sem fellur vel ad naerliggjandi ibudarbyggd. Med aherslu a graent yfirbragd
med grédri og landmétun ,pad sem er heillandi og einkennandi fyrir sveit i borg eru
andsteedurnar milli byggdar og nattdru. bar ma sja smaar, péttar pyrpingar af hisum, byli sem
hreiéra sig saman, mynda skjol fyrir vedri og vindum og sem um leid eru litil samfélog iblua sem
hittast og pekkja hver annan. bad er sveit i borg."’

Helstu vidéfangsefni deiliskipulagsins eru:
e Ad gera grein fyrir landnotkun og aframhaldandi uppbygginu hesthisabyggdar.
e AOd skilgreina byggingarmagn og afmarka byggingarreiti & skilgreindum I66um og setja fram
samreemda skilmala.
A0 skilgreina og setja fram kvadir einstakra [6da og opinna sveeda.
Ad skilgreina opin sveedi til almennra nota
Ad gera grein fyrir gatnakerfi og flaedi, stigum, reidstigar, gdnguleidum og tengingum
Ad skilgreina sorpgerdi.
Ad skilgreina umferd
Ad skilgreina medhdndlun ofanvatns.
Ad skilgreina umhverfisahrif ofl.
A0 skilgreina grodur og ofanvatnslausnir
Ad skilgreina yfirbragd og hollustuhaetti

! https://www.gardabaer.is/media/skipulagsmal/alftanes-midsvaedi-dsk-grg-forkynning pdf
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1.4

1.5

Afmorkun deiliskipulagssvadisins

Deiliskipulagid nzer yfir svaedi sem er um 3,3 ha ad steerd. Svaedid afmarkast af Breidamyri il
nordausturs og Sudurnesvegar til nordvesturs. Ad sunnan naer svaedid ad ibudarbyggd vid

Asparholt og Lyngholt. Abkoma ad svaedinu er um Sudurnesveg ad nordan.

R\ 3 G

o

Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedis.

Skipulagsferlio

Deiliskipulagid verdur unnid i nanu samstarfi vid teekni- og umhverfissvid Gardabaejar,
skipulagsstjora, skipulagsnefnd og baejarstjérn Gardabaejar. Leitad verdur umsagnar eftirfarandi
adila pegar. skipulagstillaga liggur fyrir og hefur verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar fyrir
almenningi, sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd.

Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur kynnt tillagan skv. skipulagslégum:

Heilbrigdiseftirlits vegna fraveitumala.

Minjastofnun islands, vegna mégulegra ahrifa 4 minjar.

Umhverfisstofnun, vegna mogulegra ahrifa @ umhverfi og néaleegdar vid folkvanga og
svaedi i fridlysingarferli.

Vegagerdin, vegna gatna.

Skipulagsstofnun, m.a. vegna umhverfismats.

ibtakynning.

Hestamannafélagid Soti

Ungmennafélagid Alftaness
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2

2.1

2.2

2.3

SKIPULAGSSVADID

i gildi er Adalskipulag Gardabasjar 2016-2030 samkvaemt pvi er skipulagssvaedid skilgreint fyrir
iprottarsvaedi, sveedi 1.24 ip. iprottarsvaedi (i) er svaedi fyrir landfreka iprottaadstédu adra en pa
sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og hesthisabyggd, akstursiprottasvaedi, golfvelli og
steerri iprottamidstodvar (gr. 6.2.j. i skipulagsreglugerd).

| L p —
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Helguvik
Mynd 2. Hluti af Adalskipulagi Gardabegjar 2016 - 2030.
Skipulagsforsendur

Deiliskipulagid neer yfir sveedi sem hefur ekki verid deiliskipulagt. Med breytingu a Adalskipulagi
Gardabaejar 2016 - 2030 stadfest 06.04.2018 var svaedi 1.24 minnkad til sudurs par sem svaedi
1.25 fyrir ibudarbyggd var steekkad til nordurs.

Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir:

e Deiliskipulag skéla- og ipréttarsvaedis & Alftanesi, sampykkt pann 22.05.2008 m.s.br.
. Deiliskipulag Breidamyrar og nordanverds Svidholts, sampykkt pann 21.05.2002 m.s.br.

Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

Samhlida deiliskipulagstillogu hesthusahverfis i Breidumyri er tillaga ad deiliskipulag fyrir
ibudabyggd a landi Vidiholts kynnt. Til frekari upplysingar er visad til tilldgu ad deiliskipulagi
Vidiholts. Med pessum tilldgum er veri® ad draga fram skyra mynd hvernig hesthisabyggd og
ibudarbyggd geti dafnad saman. Samhlida verdur unnin verdur heilbrigdissampykkt.

Lysing & umhverfisadstaedum og stadhaettir — naverandi astand

Skipulagssvaedid er frekar laglent, fra 4-8 m & haed yfir sjavarmali. Obyggdur hluti pess er sléttur
og grasi groinn. Dypt a burdarhzefan jardveg er talid vera a bilinu 0-4 metrar fra éhreyfdu
jardvegsyfirbordi. Samkveemt jardfraedikorti er berggrunnur svaedisins Reykjavikurgragryti sem
ad mestu leyti er hulid lausum jardlégum. bvert yfir nesid (SV-NA stefnu) liggur Alftanesgardur
sem er jokulgardur fra lokum sidustu isaldar.
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2.3.1

Nuaverandi landnotkun — umfang hesthusasveedis a skipulagssvaedinu

Hesthusabyggd er & skipulagssvaedinu og eru par i dag 6 hesthus. Auk pess er par félagsheimili
(démarahus), og 800m2 reidskemmal/reidhdll, reidvollur, hringgerdi auk reidstiga. Gert er rad
fyrir ad pessi mannvirki haldist ébreytt. Fra hesthusasveedunum liggja reiéleidir til ymissa atta.
Stort gasvaxid vallendi er nordan og sunnan vid sveedid sem lengst af hefur verid nytt sem
beitiland.

Mynd 3. Hesthus & skipulagssvaedinu

ibudabyggd er umhverfis skipulagssvaedid, Kot til vesturs, Holt til sudurs og Tunum til austurs
asamt skolasvaedi i Breidumyri. Byggingar i umhverfinu eru mismunandi ad gerd og steerd. bar
ma finna einbyli, tvibyli, radhus og priggja heeda fjolbylishus. Skdli, leikskolar og sundlaug er i
nagrenninu. Til nordurs er mikil nand vid strond (Gesthusafjara) med utsyni i allar attir eins langt
og augad eygir. Enn vestan sveedisins er fjara vid Helguvik og sunnan bakkar Skogtjarnar og
austan pess land Bessastada og framraestar myrar nordan Bessastada.

=

Mynd 4. Horft yfir sveedid i att til sudurs ad fjdlbylishusum

Sunnan deiliskipulagssveaedisins er ibudabyggd sem er ad hluta til med gildandi deiliskipulag.
Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Vidiholt verdur auglyst samhlida sveaedi neest hesthusa byggd er i
vinnslu.
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

Landslag, grédurfar og lifriki

Alftanes er lagreist nes (innnes Faxafléa) sem myndad er ar premur jokulgérdum fra sidasta
jOkulskeidi. Milli jdkulgardanna eru myrarflakar og tjarnir. Tjarnirnar eru ymist opnar i sjo fram
eda lokadar. Grédurflakar & opnum svaedum, miklar fjérur og grunnar tjarnir eru undirstada
sérsteeds fuglalifs & Alftanesi. Umhverfid er athyglisvert og hefur mikid verndargildi, ekki sist fyrir
ibua héfudborgarsveedisins (Skyrsla Nattarufraedistofnunarinnar sem visad er til i vidauka Il1).

=
o . [

-~

ey .

Mynd 5. Horft til noréurs i att ad Gesthusafjéru

Alftanes er mikilvaegur vidkomustadur farfugla (margaes og raudbrystingur) og hefur mikid
verndargildi samkveemt alpjéodlegum sampykktum sem lIsland er adili ad (m.a. fridun
Skerjafjardar).

Vedurfar

A Alftanesi er vedur svipad og annars stadar vid sjavarsiduna & héfudborgarsvaedinu. Nordan-
og austanattir eru tidar vindattir, sem og sudaustan og vestanatt en nordvestanatt er sjaldgaef a
svaedinu. Sudaustanatt er algengasta urkomuattin. Eins og annars stadar vid sjavarsiduna a
hoéfudborgarsvaedinu, eru vetur fremur snjoléttir og eilitid umhleypingasamir.

Nattaruva - sjavarheed
A Alftanesi eru sjévarnargardar med strondinni en peir eru fyrst og fremst til varnar landbroti og
minni hattar flédum. Sjavarfléd eru annars vegar aftakafléd med laga endurkomutidni og hins
vegar minni fl6d med haa endurkomutidni. L6gd er ahersla & ad verjast minni flodum med haa
endurkomutidni, t.d. 10 ara,sem atlad er ad nai haed um 3,8-4,4 m arid 2100.

Hrashaimar

e

1851 Hy
Benaastadatarn

C

i_;:,ll'l'!ti e ,,.iii;‘,j,..,|i||||"||| )

Mynd 6. I-I-ée-tfusvwdi midad vid sjavarstédu 4 m.yms. Birt med fyrirvara 2.

2 https://www.gardabaer.is/media/skipulagsmal/Nordurnes-dsk-greinargerd 2020-05-29.pdf



Hestamannafélagid Soti Skipulagsskilmalar

2.4

2.5

2.6

10

Haettusvaedi midad vid 4 m flodhaed & Alftanesi eru synd & Mynd 6. Haetta & sjavarflédum og
kostnadur og umhverfisahrif pess ad verja nyja byggd gefur tilefni til pess ad endurmeta hluta
beirra landnotkunarreita, sem skilgreindir hafa verid & Alftanesi. Afmérkun peirra er & pessu stigi
ekki breytt en pegar kemur ad gerd deiliskipulags og framkvamdum skal taka mid af hasttumati.
Ekki verdi farid i landslagsmotun (haekkun) sem hefur neikveed ahrif & umhverfi og yfirbragd
Alftaness. Lagmarksgolfkéti nybygginga a Alftanesi er 5,20 vid strond og skal ekki gera rad fyrir
byggd naer strénd en 50 m.

Minjar og verndarsvaedi

Rangheidur Traustadottir vinnur ad gerd nyrrar fornleifaskraningu og husakénnunar fyrir svaedid.
Fornleifar a skipulagssvaedinu hafa verid skradar. Verkid var unnid af Ragnheidi Traustadottur
Sveinskot & Alftanesi dagsett 03.07.2014. Skraningin ol i sér athugun & fyrri skraningum,
heimildadflun, vettvangsskraningu og urvinnslu, mat @ minjum innanskipulagssvaedisins, s.s
haettumat, og skyrslu- og kortagerd. Vid fornleifaskraningu fundust engar synilegar minjar a
yfirbordi og ekki er buist vid ad finnist umfangs miklar minjar i j6rdu a svaedinu.

Ekki er vitad um fornminjar eda menningarverdmeeti a svaedinu. Ef fornminjar sem adur voru
Okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkvaemd an
tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi
ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort
verki® megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands® s.b. 2. mgr. 24. gr laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Med verndarsveedum er att vid svaedi sem verndarkvadir hvila 3, t.d. vegna nattruverndar eda
séguminja. | adalskipulagi er gerd grein fyrir sveedum & nattiruminjaskra og fiallad um
jardmyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um nattaruvernd
nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna nattdrufars. Ekki eru skrad nein verndarsvaedi innan
skipulagslagssvaedisins.

Veitur

Vatns- og hitaveita 4 Alftanesi er i eigu og umsjon Veitur. Stofnlagnir eru medfram Sudurnesvegi
og Breidamyri og er gert rad fyrir tengingum dreifikerfa inn & nudverandi stofnlagnir fyrir nyja
uppbyggingu.

Skolpi fra allri byggd innan skipulagssveedisins verdur veitt inn i fraveitukerfi bagjarins sem liggur
um nuverandi prystilagnakerfi til sjavar um uthlaup nordan vid eidid ut i Hrakhélma.

Mat & umhverfisahrifum

Deiliskipulag petta er ekki matsskylt samkvaemt I6gum um umhverfismat asetlana nr. 105/2006
né heldur skv. [6gum um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000 par sem kvedid er & um pad ad
meta skuli umhverfisahrif peirra framkveemda sem taldar eru geta haft i for med sér umtalsverd
ahrif a umhverfid, s.s. lifriki, vatn, loft, jardmyndanir, landslag, minjar og mannilif.

Umfang hesthasasvaedisins er engu ad sidur toluvert og mikilvaegt ad tryggja géda umgegni og
fullneegjandi mengunarvarnir.

Gardabeaer setur fram reglur i heilbrigdissampykkt hvernig skal medhdéndla fédur, losun a tadi,
medferd ymissa sorpefna og alls pess sem talist getur mengandi efni a einhvern hatt. Er pa baedi
att vid fost efni og rokgjorn efni.

Ny hesthusabyggd skal tengd fraveitukerfi Gardabaejar og pannig komid i veg fyrir ad lifraen efni
sleppi ut i grunnvatnié.

Um eftirlit og framkvaemd sampykktar pessarar fer samkvaemt lI6gum um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998, med sidari breytingum.
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2.7 Samgongur

Adkoma ad svaedinu er i gegnum Sudurnesveg en einnig er adkoma fra Breidamyri. | kafla 2.8 er
fiallad um reidleidir. Svaedid er vel tengt gongustigakerfi Gardabagjar.

2.8 Reidleidir a Alftanes

Reidleidir innan Alftaness nokkud fidlbreyttar. Haegt ad fara ridandi nokkra hringi & nesinu en &
Mynd 7 ma sja nokkrar reidleidir.

ANy}

- — -  Stofnstigar L
- — — Tengistigar | Seylan
~ . Utivistarstigar /
- — = Reidleidir L

Hfakhdlmar

107 Ip

Lambhdsatjdrn

Helguvik

2 : T

Mynd 7. Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, reidleidir.
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3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ALMENNIR SKILMALAR

Almennt

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala
sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma & vidkomandi 160 auk almennrar greinargerdar.
FAEskilegt er ad préunaradilar og hoénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvdld vardandi
hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf hdénnunarferilsins til ad fara yfir
moguleika og kvadir sem gilda fyrir vibkomandi 16d.

Skipulags- eda byggingafulltrai getur leitad umsagnar deiliskipulagshdfunda vegna afgreidslu
einstakra byggingarleyfisumsdkna og framkveemda & innvidum og almenningsrymum. Saekja
skal um byggingarleyfi fyrir 6llum framkvaemdum, einnig minnihattar framkveemdum utanhuss
sem undanpegnar eru byggingarleyfi skv. lidum d-j i gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

Hesthus og mannvirki, skulu byggd og peim vidhaldid i samraemi vid skilmala gildandi
deiliskipulags. Honnun, fragangur hisa og bunadar og 6ll umhirda skal vera i samraemi vid
gildandi reglugerdir um varnir gegn mengun vatns (nr. 796/1999).

Stutt lysing a deiliskipulagi
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 3 nyjum hesthusum med hestagerdi.

Reidvallasvaedid neer til nuverandi reidvalla. Halli ahorfendabrekku skal vera a bilinu 1:3-1:4.
Reibstigur er baedi innan skeifu og utan og gangstigur efst i brun ad innanverdu. Innan
skeifunnar er heimilt ad byggja keppnisvelli, upphitunarvelli og skeidbrautir. Méguleg utfaersla er
synd a medfylgjandi skyringamynd. Hluti svaedisins aetladur fyrir bila og hestakerrur medan a
keppni stendur synd a uppdreetti.

Gotu, gongu- og reidstigar

Samgongur (reidstigar) huga parf ad greidri og 6ruggri adkomu um sveedid svo pad verdi
leesilegt med 6ruggum stigatengingum fyrir gangandi og hestamenn, ekki sist & bilasteedunum
fyrir gangandi vegfarendur. Vid skipulag akstursvegar skal markvisst huga ad adgerdum til ad
draga ar 6kuhrada, auka umferdaréryggi gangandi vegfarenda asamt pvi ad gera umhverfid
vistlegt.

Mali- og hadarblod

Gardabaer gefur ut meeli- og haedarblod a grundvelli pessa deiliskipulags sem syna 166amork,
|6dastaerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er geréur ad
I68asteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Malibl6d syna m.a. gbétunafn og numer huss, afstodu hisa og l6da, byggingarreit husa,
bilakjallara, bindandi / leidbeinandi byggingarlinu, fijdlda bilastaeda, hnitaskra og landnumer,
inntok veitustofna og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera a einstokum 166um
vegna grédurs og ofanvatnsmedhdndlunar adliggjandi svaeda koma fram a maeliblodum.

Haedarbl6d syna m.a. haedarkétann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed
adalgdlfs sem snyr ad goétu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gétuhaedir baejarlands
ad 166armérkum og (L) synir I168arhaedir a mérkum bakldda.

Byggingarreitir
Byggingarreitir eru syndir a meaeliblodum og deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera ad 6llu
leiti innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.

Byggingarreitur, taknadur med pykkri dokk blarri brotalinu sem afmarkar meginform hussins.
Reiturinn er leidbeinandi byggingarflétur og synir daetlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu.
Ekki er um hamarksramma ad raeda heldur leidbeinandi fyrirmynd. Og syna lagmarksfjarlaegd
byggingar i 166armdrk. bPannig er lagmarksfjarlaegd milli husa avallt trygg®é.

Sja nanar & deiliskipulagsuppdraetti og meelibl6dum vidkomandi 166a.

13
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

14

Byggingar

Studlad er ad akvednu samraemi i byggdinni med akveedum i skilmalum vardandi tilteknar 168ir,
einkum med akveedum um meginform hasa, pakform og halla, pak fragang efnisvali og lit.
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168 eru i almennum skilmalum.

Husbyggingar og mannvirki a 160 skulu vera i samraeemi vid skipulagsskilmala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, meeli- og haedarbl6d og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Hesthus skulu hafa steyptan grunn og botnplétu. Oheimilt er ad gera kjallara eda haughuts undir
nyjum hesthisum & sveedinu eda breyta eldri hiusum i pa veru. Hvert hesthus skal hafa adgang
ad steyptu gamastaedi fyrir gam undir hrossatad og mod sem fellur til & 168 i samreemi vid

akvaedi deiliskipulags nema ad uppfyllt verdi skilyrdi 1. mgr. 20. gr. Oheimilt er ad hafa tadpraer
utan byggingareits en nyta ma hluta hesthiss undir lokad tadskyli 3.

Spoén skal geyma innandyra eda i sérstokum spénageymslum sem hlotid hafa stadfestingu
byggingarfulltrda. Oheimilt er ad losa spén a pann hatt ad valdid geti éprifum.

Heed bygginga
Haedir bygginga er uppgefnar i metrum. Hamarkshaedir bygginga skal skal fylgja sému haeda og
a nuverandi hesthusum. Heedarkétar abkomuhaeda eru syndir a haedarblodum.

) 11,0 )
1 byggingarreitur |

[ ===

A
<

kennisnid fyrir ny hesthus
Mynd 8. Skyringarmynd - kennisnid

Efnis- og litaval
Tryggja skal samraemis innan deiliskipulagssvaedisins a lit og efnisvali.

bak og pakform
Almennt er gert rad fyrir hallandi maenispékum a skipulagssvaedinu. Stadsetning hallandi paka
og maenisstefna er bindandi en utfeersla husa er leidbeinandi.

Bilastaedi

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir bilastzedum a l68um og jafnframt sameiginlegum bilasteedum
til ad studla ad samnytingu bilastaeda og hagraedingu i notkun peirra.

TAFLA 1. Bilasteedakrofur, hamark:

Hesthus 1 steedi & hverja 100 m?
Reidskemma 1 staedi &4 hverja 300 m?
Félagsheimili 1 steedi & hverja 100 m?

(midad er vid birt flatarmal).

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. beim skal
velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Bilastaedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 7 x 2,5 m akstursrymi fyrir
aftan steedin.

A bilasteedum sem eru sameiginleg fyrir fleiri en eitt hesthis og 4@ almennum bilasteedum utan
[6damarka hesthusa er oheimilt ad geyma numerslausar bifreidar, kerrur, drattarvélar,
heyvinnslutaeki, byggingarefni, heyrillur, heybagga og adra lausamuni. Bilastaedi vid hvert
hesthus eru eingdngu aetlud fyrir bifreidar og hestakerrur a skraningarnumerum.

Hestakerrur leggja bilum sinum i par til gerd staedi inni a svaedinu.

3 https://www.gardabaer.is/media/byggingar-i-gardabae/B_nr 958 2008-1-.pdf
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3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.9.1

3.9.2

3.9.3

Lédir — Landmétun graena svaedi fa notkun

Lodamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd hverrar [68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir [6damérkum, malsetningu 166a og |6dasteerdum a
maeliblodum. Par sem misreemis geetir, gildir maeliblad.

Med adaluppdrattum skal fylgja Iééauppdréttur sem gerir grein fyrir skipulagi 166ar og skal hann
liggja fyrir samtimis adalteikningum. A 168aruppdraetti skal koma fram yfirbordsfragangur I6dar,
haedarsetningar og fragangur bilastaeda..

Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vidé a og kemur
fram i byggingarreglugerd.

Lausaganga hesta er bonnud. Oheimilt er ad lata hunda valsa lausa um svadid,
sbr.sampykkt nr. 154/2000 um hundahald.

Fragangur innan hesthisasvadis

Fragangur 160a skal vera syndur og i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv. fyrirmaslum
byggingarreglugerdar. bar sem I68armork liggja ad gongustigum skal laga pau med j6fnum
landhalla milli haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblodum. Jadar 16da ad opnum svaedum
skal laga ad landhaed. Lédarmork samliggjandi 160a skal laga med j6fnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblédum.

Gerdi

Gerdi skulu malarborin og pau girt vondudum girdingum. Halda skal undirlagi i gerdum snyrtilegu
og endurnyja reglulega. Tadmengudu efni Ur gerdum skal fargad a vidurkenndum
mottokustodvum.

Gamastadi — Sorp — losun tads

A tilldguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu
sorpgeymslna, sorpgama eda sorpilata.

Medhondlun urgangs skal vera samkvaemt akveedum aeetlana Gardabeejar hverju sinni.
Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi
medhondlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna urgangsflokka fra blondudum
urgangi. Gardabeer askilur sér rétt til ad gera breytingar a peim reglum sem i gildi eru hverju
sinni. Vid honnun sorpgeymsina skal taka mid af flokkun sorps og gera rad fyrir neegjanlegum
adsteedum og rymi pannig ad samreemist verklagsreglum Gardabaejar.

Urdun eda brennsla urgangs a svadinu er bonnud samkvaemt heilbrigdissampykkt.

Almennur argangur

Almennum urgangi skal komid i par til gerda gama sem stadsettir eru & sveedinu sbr.
deiliskipulag. Heettulegum urgangi (spilliefnum) s.s. fuavarnarefni, malningu, skordyra- og
meindyraeitri, utrunnum lyfjum og lyfjaleyfum skal halda adskildum fra 68rum Urgangi og skila inn
til méttokustddvar fyrir spilliefni. Vid forgun a heyrullu- eda heybaggaplasti skal fylgja gildandi
reglugerdum & hverjum tima.

Haughus - tadhus

Haughus i eda vid hesthus skulu vera lekaheld. Huseigandi ber abyrgd a pvi ad haughus i eda
vid hesthus séu lekaheld. Heett skal notkun haughusa sem ekki uppfylla petta skilyrdi og skal
fragangur vera med peim heetti ad hvorki stafi af haetta né o6prif.

Tadgerdi - tadpreer
Tadgamar skulu vera snyrtilegir og lekaheldir. Onnur uppséfnun tads er stranglega bénnud &
svaedinu. Gera skal stundarskra hveneer losun skal fara fram sja umhverfisaaetlun Gardabaejar.

Hesthusaeigendur skulu fjarlaegja tad og mod reglulega ur hdsum sinum og tryggja ad gamar
eda tadgeymslur yfirfyllist ekki. Allt hrossatad skal fjarlaegt eftir ad hross eru komin i haga, p6
eigi sidar en 1. juli ar hvert. | tabgam ma einungis setja hrossatad og mod en ekki annan Grgang.
Umgengni um tadgeymslur og tadgama, hreinsun peirra og hreinsun hesthusa skal vera med
beim haetti ad ekki verdi af dprifnadur.
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Heimilt er ad nyta tadpraer a sveedinu, sem byggdar voru fyrir 1. juli 2008 samkvaemt sampykktri
bygginganefndarteikningu. Slikar preer skulu vera lekaheldar, yfirbyggdar, an nidurfalla og
bannig gerdar og um peer hirt ad hvorki stafi af dprif, mengun né slysahaetta. Haseigendur skulu
fiarleegja tadpreer sem ekki uppfylla ofangreind skilyrdi fyrir 1. Desember 2008. Hreinsun tadproa
skal vera med sama heetti og tadgeymsina.

Oheimilt er ad farga tadi og modi & svaedinu. Tad og mod skal flutt til vidurkenndrar férgunar eda
pvi fargad eins og reglur um goéda buskaparheetti kveda a um sbr. reglugerd nr. 804/1999 um
varnir gegn mengun vatns af vildum kéfnunarefnissambanda fra landbunadi og 66rum
atvinnurekstri.

Tadi sem mengad er af sorpi, umbudum eda plastefnum skal fargad sem heimilissorpi & kostnad
haseiganda.

Hey — birgdageymslur
Geymsla & heyi skal vera innandyra eda a svaeedum sem sérstaklega eru til pess aetlud
samkveemt deiliskipulagi

Gréodur og ofanvatnslausnir

Gera parf videigandi radstafanir til ad lagmarka haettu af loftslagsbreytingum a lagsveedum.
Motun lands innan 166a og honnun mannvirkja parf ad taka mid af heettu af sjavarflédum. bannig
mega golfkétar husa i nyrri byggd ekki vera nedar en 5,2 metrar yfir sjavarbordi samkvaemt
akvaedum adalskipulags Gardabaejar. Vidkveemur bunadur parf ad vera pannig stadsettur ad
ahaetta vegna mogulegra fléda verdi i lagmarki.

Til ad skapa graena imynd byggdar og umhverfis med skipulaginu / byggdinni og ba m.a. med
bvi ad halda eins mikid i niverandi grédur og haegt er, og styrkja hana med nyrri grédursetningu
og landmétun. Trjagrodur sem parf ad vikja vegna framkveemda & svaedinu skal faera, eftir pvi
sem heegt er, til og nyta annars stadar innan skipulagssvaedisins i samradi vid sveitarfélagio.

Midad er vid ad notadar verdi vistvaenar ofanvatnslausnir innan sveedisins par sem haegt er ad
koma pvi fyrir til ad tryggja hreinsun og jafnt afrennsli vatns fra svaedinu

Grodur og onnur grédurpekja styrkja liffreedilega fidlbreytni sem er til grundvallar fyrir pjonustu
vistkerfa og studla ad orkusparnadi.

Veitur og lagnir

Honnudir skulu hafa samrad vid stofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og
heimataugar. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir
sameinadar og peim haldid i lagmarki. Veitulagnir veréa med hefdbundnu fyrirkomulagi undir
g6tum eda gangstéttum. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og meaelibl6dum eftir
pvi sem vid a.

Ny his skulu tengd fraveitu baejarfélags adur en pau eru tekin i notkun. Eldri hesthds skulu
tengjast fraveitu baejarfélagsins pegar fraveituldgn er komin i hverfid og huseigendum hefur verid
gert ad tengja hus sin. Sama gildir um sigvatn fra hesthusum, tadprém og gamastaedum sem
leida skal i felligildrur og padan i fraveitukerfi beejarfélagsins.

Skolpi verdur veitt i stofnldgn fraveitu i Breidumyri eda i deelust6d. Regnvatnskerfi verdur
uppbyggt med hlidsjon af natturulegu afrennsli svaedisins. Vegna pess hve lagt midsvaedid situr i
landi og harri grunnvatnsstodu verdur ekki gert rad fyrir hefdbundnum regnvatnstengingum inn a
[6dir.
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Mengunarvarnir

A svaedinu skal adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i for med sér.
Lodarhafar og framkvaemdaadilar a skipulagssvaedinu skulu kynna sér vandlega paer reglugerdir
og skilgreiningar sem vid eiga vegna allra framkvaemda innan pess Leiki vafi a pvi hvort um
mengandi starfsemi er ad raeda skal leita umsagnar og eftir atvikum sampykkis
Heilbrigdiseftirlits.

Minjar
Fornleifaskraning er til fyrir svaedid innan skipulagssvaedisins, sja kafla 2.4.

Ef finnast a8ur 6kunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um fundinn eins fljétt og
mogulegt er skv. akveedi 24. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Verkhradi

Sokklum skal lokid innan halfs ars fra utgafu byggingarleyfis. Bygging skal vera fokheld innan ars
fra utgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvaemdum, skal ad 0dru leyti haldid afram med edlilegum hrada og ljuka ad fullu
innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. L60 skal jafna og ganga fra jardvegsyfirbordi med
varanlegum heetti (malbikud plon og bifreidastaedi, pdkulagning, hellulégn, plontun o.p.h.) innan
pess tima.

Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid eftir gildandi Skipulagslégum hvad vardar
urskurdarnefnd skipu!ags— og byggingarmala, pvingunarurreedi og vidurldg asamt gildandi
byggingarreglugerd. Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess ad
byggingarfulltrdi hafi gefid Ut lokauttektarvottord.
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4
4.1

4.2

4.3

4.4

SERSKILMALAR FYRIR BYGGINGAR OG LOPIR

Almennt

Vid efnisval og formun bygginga skal vera 16gd ahersla a vandadan fragang bygginga og 160a.
Hvatt er til pess ad samraemi sé a milli forma, notagildis og efnisvals.

Hesthus, Sudurnesvegur 1-6

Ef naverandi byggingar verdur fijarlaeegdar er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama
grunnfleti og pakhalla, sja sampykktar byggingarnefndateikningar hja byggingarfulltrda
Gardabeaejar. Hamarks byggingarmagn er pad sama.

Reidskemma, Sudurnesvegur

Ef nuverandi bygging verdur fijarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og bpakhalla, sja sampykktar byggingarnefndateikningar hja byggingarfullirua Gardabaejar.
Hamarks byggingarmagn er pad sama.

Démarahus/félagsheimili, Sudurnesvegur

Ef naverandi byggingar verdur fjarlaegd er afmarkadur nyr byggingarreitur med sveigjanleika fyrir
nyja byggingu. Heimilt er ad reisa 120 m2 byggingu ad grunnfleti.
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5 UPPDRAETTIR OG SKYRINGARMYNDIR

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstodu byggingareita til gétu og l6da vid Olikar
adstaedur.

Skyringaruppdrattur og skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatridum
afstddu einstakra bygginga til gotu og 166a. Fyrirvari er gerdur um ad husagerdir falli vel og
edlilega ad landi a hverri 168.

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i meelikvarda 1:1000, dags. 15.04.2021, par sem settir
eru fram helstu peettir skipulagsins. Skyringarmynd er i meelikvarda 1:1500 sem gefur til kynna
hvernig hugsanleg byggd geeti litid ut.
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5.1 Deiliskipulagsuppdrattur

i
Deilisk
B eilis

_—.*Su&umaﬁua&;{k—.—.— —._.JS.—-—-—

ﬂ |

ipulagsﬁllaga mkv. 1:1000

sveedi
beitiholf

N @ ;
Skyringarmynd, mkv. 1:1500

SKYRINGAR:

Skipulagsmérk Séti

Lodarmérk Séti (naverandi)

Lodamérk utan skipulags

Eldri I66armérk felld nidur

Lodarmork

Byggingarreitur

Nuverandi byggingar

7! Nuverandi byggingar, ma fjarleega
Nybyggingar, leiébeinandi

Goéngustigur

Mal

Bilaplan

Skeidvellur

Hestagerdi

Sorp- og tadgerdi - stadsetning

Greent sveedi \
Nuverandi grédur ()O
Grébur, leidbeinandi §

- Q

Settjom, leidbeinandi stadgetaing

Stofnstigur QO”\\

Tengistigur
Utivistastig f§\
Reidstigur

Hiuti af adalskipulagi Gardabaejar 2016 - 2030

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid

akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ og i

pann 20__.
Tillagan var auglyst fra ____ 20__ med
athugasemdafrestitil _________ 20__.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20__.

Hesthusahverfi i Breidumyri
Deiliskipulagsuppdréttur

Sveitarfélag: Garéabcer
Afangi: Deiliskipulag
Maelikvardi: 1:1000
Verkndmer: 18-042
Dagsetning: 15.04.2021
Utgata:

Telkning: 1afl
Sipulagshafundar:

ARKIS

arkitektar

Keppsvegi 152 * 104 Reykjovik * $:511 2060 * www.ark.is » arkis@ark.is

_
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