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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR
0.1 Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i pann 20 og i
pann 20 _.

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20__

0.2 Breytingar
Verdi breytingar a skimalum pessum verdur peirra getid i pessum kafla. Fyrsta Utgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Utgafa sem gefin er Ut samhlida gildistoku verdur
merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan
tillagan var auglyst. Sidari breytinga sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
réd sem peer verda afgreiddar i skipulagsnefnd. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
utgafunumer.

0.2.1  Breyting 01 - Utgéfa 0.1.
Dags. 27.09.2022 leggur skipulagsnefnd Gardabagjar til eftirfarandi breytingar a tillégunni:

e budareiningum faekkar ur 75 i 70. Radhus naest Lyngholti fellt Gt.

e  Byggingarreitir fjdlbylishusa styttast um 4,5 m i sudurenda.

e Gert verdi rad fyrir 2 m breidum stig milli 160a i Asparholti og Vidiholti alla leid fra
Breidumyri ad géngustig milli Lyngholts og Asparholts.

e  Hamarksheaed radhusa leekkar ur 6,5 i 6,3.

e  Hamarkshaed fjélbylishuss laekkar ur 10 m i 9,1. Hamarkshaed lyftuhuss verdi 10 m.

o Leiksvaedi nordan vid Vidiholt fellt ut

e Bilasteedum fjdlgar
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1
1.1

1.2

1.3

ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrog deiliskipulagsvinnu
Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags fyrir Vidiholt par sem fyrirhugad er ad reisa
ibudarbyggd. Deiliskipulagid er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagstillagan er unnin a vegum landeiganda, Laekjarkér ehf., i samradi vid skipulagsyfirvold
Gardabeejar. Radgjafar vid moétunina eru Arkis arkitektar. Skipulagstillagan byggir a
Adalskipulagi Gardabaejar 2016 - 2030.

Inngangur

Skipulagssvaedid er a framraestu landi sem nu er tun og hefur verid nytt til hrossabeitar. Ekki er
deiliskipulag i gildi & sveedinu.

Deiliskipulag petta er unnid i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
byggir a stefnumétun i Adalskipulagi Gardabeejar 2016 - 2030 m.s.br.

Fornleifaskraning liggur fyrir innan skipulagssvaedisins, unnin af ANTIKVA ehf. (2021)
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags ibidarbyggdar vid Vidiholt & Alftanesi.

Deiliskipulagsaaetlunin er sett fram i greinargerd bpessari asamt skipulagsuppdreetti,
skyringaruppdreetti og skyringarmyndum.

Markmio deiliskipulagsins
Markmi® deiliskipulagstillogunnar er ad deiliskipuleggja svaedi fyrir 2 - 3 haeda ibudarbyggd. Gert
er rad fyrir abkomuvegi og greenu svaedi med leiksvaedi a nordvesturhluta svaedisins.

Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

o Ibudarhus verdi haganlega stadsett m.t.t. naerumhverfis, sélar og skjdls.

e  Umhverfid verdur gert génguveent, med géodum upplystum stigum, sem tengja byggdina
vid neerliggjandi byggd og utivistarsvaedi.

e Umhverfid verdi adgengilegt med gdédum og oéruggum gdngutengingum ad nélaegum
leiksvaedum fyrir fjdlbreytta utiveru og notkun.

e Adskilja ibudarbyggd fra hesthusahverfi med graenu sveedi til ad lagmarka 6naedi milli
pessara tveggja sveeda.

e  Skipulag umferdargétu midar vid ad draga ur 6kuhrada, auka umferdaréryggi gangandi og
hjolandi vegfarenda édsamt pvi ad gera umhverfid vistlegt med grodri.

e  Ofanvatn verdur leitt um sveedid med blagraenum ofanvatnslausnum i safntjarnir.
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1.4

1.5

Afmorkun deiliskipulagssvadisins

Deiliskipulagid® naer yfir svaedi sem er samanlagt um 2,3 ha ad sterd. Svaedid afmarkast af
Breidumyri til nordausturs og hesthusasvaedi til nordvesturs. A3 sunnan neer svaedid ad
ibudarbyggd vid Asparholt og Lyngholt. Abkoma ad svaedinu er um Breidumyri.

Mynd 1. Afmérkun skipulagssveedis.

Skipulagsferlid

Deiliskipulagid er unnid i samstarfi vid teekni- og umhverfissvid Gardabaejar, skipulagsstjora,
skipulagsnefnd og beejarstjorn Gardabeejar. Leitad verdur umsagna eftirfarandi adila pegar
skipulagstillaga liggur fyrir og hefur verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar fyrir almenning,
sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd.

Eftirfarandi hagsmunaadilum veréur kynnt tillagan:

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar, Gardabaejar og Képavogs.
e Minjastofnun islands.

e  Umhverfisstofnun.

e Vegagerdin.

e  Skipulagsstofnun.

e Hestamannafélagid Séti.

e Ungmennafélag Alftaness.

e lbtar.

e Nefndir og rad baejarins.
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2 SKIPULAGSSVADID
i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. Skipulagssvaedid er skilgreint fyrir ibudarbyggd,
svaedi 1.25 ib. Heildarstaerd svaedisins er 13,3 ha og er deiliskipulagt ad hluta og byggt ad hluta.
Byggdarmynstur er bléndud byggd sérbylishusa og litilla fjdlbylishisa med péttleika um 25 ib/ha.
Hamarkshaed bygginga er 3 haedir med lagmarkskéta 5,20 m.
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Mynd 2. Hluti af Adalskipulagi Gardabaejar 2016 - 2030.
21 Skipulagsforsendur
Deiliskipulagi® naer yfir svaedid sem hefur ekki verid deiliskipulagt. Med breytingu & Adalskipulagi
Gardabeejar 2016 - 2030 stadfest 06.04.2018 var svaedid 1.25 staekkad til sudurs og til nordurs
inn & nuverandi hesthisasvaedi 1.24 ip sem minnkar ad sama skapi.
Fyrirhugud uppbygging i Vidiholti samraemist meginmarkmidum adalskipulags, par sem horft er
til ad pétta byggdina med fjdlbreyttu frambodi af husnaedi i nalaegd vid pjonustu, Utivist, asamt
greidum og 6ruggum samgoéngukerfum. Nalaegd vid opid sveedi mun nytast almenningi til leikja,
utiveru og skemmtunar.
2.1.1  Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir
e Deiliskipulag skéla- og ipréttasveedis 4 Alftanesi, sampykkt pann 22.05.2008 m.s.br.
e Deiliskipulag Breidumyrar og nordanverds Svidholts, sampykkt pann 21.05.2002 m.s.br.
2.2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir
Samhlida deiliskipulagstilldgu Vidiholts er tillaga ad deiliskipulagi hesthusahverfis i Breidumyri
kynnt. Med pessum tillégum er leitast vid ad draga fram mynd af pvi hvernig ibudarbyggd og
hesthusabyggd geti dafnad saman.
23 Lysing @ umhverfisadstaedum og stadhattir — naverandi astand

Skipulagssvaedid er frekar laglent, fra 4-8 m hzed yfir sjavarmali. Obyggdur hluti pess er sléttur
og grasi groinn. Dypt & burdarhaefan jardveg er talin vera a bilinu 0-4 metrar fra Shreyféu
jarévegsyfirbordi. Samkveemt jardfraedikorti er berggrunnur svaedisins Reykjavikurgragryti sem
ad mestu leyti er hulid lausum jardlégum. bvert yfir nesid (SV-NA stefnu) liggur Alftanesgardur
sem er jokulgardur fra lokum sidustu isaldar.
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2.3.1

Ndverandi landnotkun
Saga Sveinskots er ekki 16ng en kotid er byggt ur landi Svidsholts. L6din er 2.145 ha og & henni

stendur eitt 60 m? hds sem byggt var um 1982 asamt tveimur utihisum. Pessar byggingar verda
fiarleegdar til ad haegt sé ad framfylgja aaetlun deiliskipulagsins.

” ’lll/ L
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Mynd 3. Nuverandi hus vinstra megin en hesthtisabyggd haegra megin & mynd.

ibudarbyggd er i kringum skipulagssvaedid til sudurs og vesturs. Kot til vesturs og Holt til sudurs
asamt skoéla- og ipréttasvaedi i Breidumyri. Byggingar i umhverfinu eru mismunandi ad gerd og
staerd. Par ma finna einbyli, tvibyli, radhis og priggja haeda fjolbylishas. Skdli, leikskolar og
sundlaug eru i nagrenninu. Til noréurs er mikil nand vid hesthisabyggd og stutt er i
Gesthusafjéru par sem er utsyni eins langt og augad eygir.

Mynd 4. Horft yfir svaedid til sudvesturs ad fjélbylishiisum vid Asparholt (tekid af Google).
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.5

Landslag, grodurfar og lifriki

Alftanes er lagnes (innnes Faxafléa) sem myndad er dr premur jokulgdéroum fra sidasta
jOkulskeidi. Milli jokulgardanna eru myrarfldkar og tjarnir. Tjarnirnar eru ymist opnar i sjo fram
eda lokadar. Grédurflakar @ opnum sveedum, miklar fijérur og grunnar tjarnir eru undirstada
sérsteeds fuglalifs &4 Alftanesi. Umhverfid er athyglisvert og hefur mikid verndargildi, ekki sist fyrir
ibua héfudborgarsveedisins (Skyrsla Natturufraedistofnunarinnar sem visad er til i vidauka lll).

Alftanes er mikilvaegur vidkomustadur farfugla (margaes og raudbrystingur) og hefur mikid
verndargildi samkveemt alpjédlegum sampykktum sem islendingar eru adilar ad (m.a. fridun
Skerjafjardar).

Vedurfar

A Alftanesi er vedur svipad og annars stadar vid sjavarsiduna a héfudborgarsvaedinu. Nordan-
og austanattir eru tidar, sem og sudaustan og vestanatt en nordvestanatt er sjaldgaef a svaedinu.
Sudaustanatt er algengasta urkomuattin. Eins og annars stadar vid sjavarsiduna a
hoéfudborgarsvaedinu eru vetur fremur snjoléttir og eilitid® umhleypingasamir.

Nattaruva - sjavarheed )
Lagmarksgolfkoti nybygginga a Alftanesi er 5,20 vid strond og skal ekki gera rad fyrir byggd naer
strond en 50 m sja nanar Adalskipulag Gardabaejar.

Umhverfisahrif byggoar

Ad auka ibudarbyggd midsvaedis & Alftanesi er i takt vid sjalfbaera préun og ein leid til ad nyta
nuverandi innvidi. Vidiholt er nalaegt grunnpjonustu, s.s. skéla, leikskéla, almenningssamgdéngum
og iprétta- og utivistarsvaedi. Fyrirhugud byggd og utivistarsvaedi eru til pess fallin ad baesta asynd
og Yfirbragd svaedisins og auka umhverfisgeedi med leiksvaedum, trjagrédri og upplystum stigum.
Svaedid verdur adgengilegra og éruggara sem studlar ad fidlbreyttri tiveru og notkun. Aaetlud
umferd fra ibudalodunum hefur éveruleg ahrif og er ekki talin skapa 6vidunandi umferdaralag a
svaedinu. Skuggavarp fra ibudarbyggdinni hefur ekki teljandi ahrif & niverandi byggd.

Minjar og verndarsvaedi

Fornleifaskraning liggur fyrir innan skipulagssvaedisins, unnin af ANTIKVA ehf. (2021)
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags ibudarbyggdar vid Vidiholt & Alftanesi. Skraningin fol i sér
athugun a fyrri skraningum, heimildaéflun, vettvangsskraningu og urvinnslu, mat @ minjum innan
skipulagssveedisins, s.s haettumat, og skyrslu- og kortagerd. Vid fornleifaskraningu fundust engar
synilegar minjar & yfirbordi og ekki er buist vid ad umfangsmiklar minjar finnist i jordu & svaedinu.

Ekki er vitad um fornminjar eda menningarverdmeeti a svaedinu. Ef fornminjar sem adur voru
Okunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkvaemd an
tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi
ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort
verki® megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands* s.b. 2. mgr. 24. gr laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Med verndarsvaedum er att vid sveedi sem verndarkvadir hvila &, t.d. vegna nattiruverndar eda
séguminja. | adalskipulagi er gerd grein fyrir svaedum & nattaruminjaskra og fjallad um
jardmyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um natturuvernd
nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna natturufars. Ekki eru skrad nein verndarsvaedi innan
skipulagslagssveedisins.
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2.6

2.7

10

Veitur

Vatns- og hitaveita 4 Alftanesi er i eigu og umsjén Veitna. Stofnlagnir eru medfram Sudurnesvegi
og Breidumyri og er gert rad fyrir tengingum dreifikerfa inn a nuverandi stofnlagnir fyrir nyja
ibudarbyggd.

Skolpi fra allri byggd innan skipulagssveedisins verdur veitt inn i fraveitukerfi baejarins sem liggur
um nuverandi prystilagnakerfi til sjavar um uthlaup nordan vid eidid Gt i Hrakhdlma. Stefna
Gardabaejar vardandi fraveitumal & Alftanesi er ad byggja upp fraveitukerfi® med einni
hreinsistdd a landi vid Hrakhdlma og leggja af hreinsun med prém.

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkveemda i
nand vid nuverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna. Vid honnun alls dreifikerfis a
skipulagssvaedinu verdur haft naid samrad vid Veitur vid tilhogun framkvaemda.

Samgongur
Adkoma ad svaedinu er fra Breidumyri og sveedid er vel tengt stigakerfi Gardabeejar.

Aukning um 70 ibudir mun ekki hafa afgerandi ahrif & umferdaraukningu a naverandi umferd. Til
ad hvetja til vistveens ferdamata fra svaedinu verda goénguleidir gerdar adladandi, paegilegar og
upplystar til ad auka 6ryggi. Ennfremur munu gdéngustigarnir tengjast géngu- og hjoélastigakerfi
Gardabeejar sem tengir byggdina vid naverandi byggd.
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3
3.1

3.2

3.3

ALMENNIR SKILMALAR

Almennt

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis a skipulagssveedinu kynni sér itarlega skilmala
sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma & vidkomandi 166 auk almennrar greinargerdar.
FAEskilegt er ad préunaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvdld vardandi
hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf hoénnunarferils til ad fara yfir
moguleika og kvadir sem gilda fyrir vibkomandi 169.

Skipulags- eda byggingafulltrdi getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna afgreidslu
einstakra byggingarleyfisumsékna og framkvaemda a innvidum og almenningsrymum.

Stutt lysing a deiliskipulagi — gadi byggdar

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 2 fjélbylishUsum meo alls 25 ibudum hvoru um sig, 1 parhusi
og 18 radhusum, samtals 70 ibudum a svaedinu. Haedir husa eru fra 2 haedum upp i 3 heedir.
Anersla er 16gd & ad byggdin myndi skjolgod og falleg graen svaedi til almennara nota.

Mynd 5. Leiksvaedi a opnu sveedi.

Nordan vid ibudarbyggdina er greent svaedi um 4.600 m? sem myndar greena umgjord fra
hesthusabyggd. bar skal plantad trjagrédri og péttu hekki og landid métad med mdn til ad hindra
adgengi yfir & svaedid. Monin mun auka skjolmyndun a svaedinu og nytast sem ahorfendabrekka
fyrir hesthUsasvaedi. Ahersla er 16gd & géd gdngutengsl i hverfinu og liggja géngustigar medfram
hasagdétu og 166um.

Umferd

Husagatan Vidiholt verdur vistgata par sem bilastaedi liggja pvert a akstursstefnu. Almennt
verdur gatan 6 m breid til ad draga ur dkuhrada en breidari fyrir aftan bilasteedi til ad auka
umferdardryggi gangandi vegfarenda asamt pvi ad gera umhverfid vistlegra. Umhverfid verdi
hannad med hradaleekkandi adgerdum t.d. hradahindrunum, prengingum og Olikum
yfirborésefnum.

Gert er rad fyrir am.k. 2 m breidum upplystum gdngustigum sem tengist vid gdngu- og
hjolastigakerfi Gardabaejar sem tengir byggdina vid graent svaedi.

11
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3.4 Mali- og haedarblod
Gardabeer gefur ut meeli- og haedarbléd a grundvelli pessa deiliskipulags sem syna l6damork,
I60asteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er gerdur ad
I68asteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.
Maliblod syna m.a. gbétunafn og numer huss, afstddu husa og l6da, byggingarreit husa,
bindandi/leidbeinandi byggingarlinu, fidlda bilastaeda, hnitaskra og landnumer, innték veitustofna
og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera a einstdokum l6dum vegna adgengis milli
168a, grédurs og ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveeda koma fram a meeliblédum.
Hzedarblod syna m.a. haedarkétann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed
adalgolfs sem snyr ad gotu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gétuhaedir baejarlands
ad I66armoérkum og (L) synir 16darhaedir 8 mérkum bakldda.
3.5 Byggingarreitir
Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera ad dllu
leyti innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.
Byggingarreitir eru tvenns konar:
o Byggingarreitur, taknadur med pykkri blarri brotalinu sem afmarkar meginform hussins.
Reiturinn er leidbeinandi byggingarfldtur og synir aaetlad umfang byggingar uat fra
byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad raeda heldur leidbeinandi fyrirmynd sem syni
lagmarksfjarleegd byggingar i I6darmoérk. Pannig er lagmarksfjarleegd milli husa avallt
tryggd.
e Byggingarreitur midkjarni, taknadur med dokkblarri brotalinu afmarkar midkjarna hussins
s.s. stigahus, lyftu og hjdla- og vagnageymslu.
o Ytri byggingarreitur, taknadur med ljésblarri slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarreit utbyggingar s.s. utistiga.
3.6 Byggingarmagn og nyting 160a
Hamarksbyggingarmagn 168a er gefid upp i skilmalatdflu TAFLA 1 i kafla 4 asamt steerd 160a,
fiolda haeda, fjdlda ibuda, bilasteeda og annarra kvada.
Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi.
3.7 Byggingar
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Studlad er ad akvednu samraemi i byggdinni med akvaedum i skilmalum vardandi tilteknar 16dir,
einkum med akveedum um meginform husa, pakform og halla, pakfragang efnisval og lit.
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166 eru i almennum skilmalum.

Lagmarks golftkétar husa skulu ekki vera nedar en 53 m en samkveemt Adalskipulagi
Gardabeejar skal golfkoti hisa ekki vera leegri en 5,2 m.

Byggingarlinur, haed hasa, byggingarmagn, nyting og bilastaedi eru skilgreind fyrir hverja 160, sja
sérskilmala kafla 4.

Husbyggingar og mannvirki a 160 skulu vera i samreemi vid skipulagsskiimala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarbl6d og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.
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3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Haed bygginga

Heedir bygginga eru beedi gefnar upp sem fjoldi heeda fra jordu og i metrum. Gefnar eru upp
hamarksheaedir bygginga yfir golfkétum adkomuhaeda. Heedarkdtar adkomuheeda eru syndir a
haedarblodum. Heimilt er ad lyftuhus, teeknibunadur o.p.h. fari allt ad 2,0 m upp fyrir
hamarkshaed huss.

Hamarkshaed spennistddvar er 3,2 m.

Efnis- og litaval
Tryggja skal fidlbreytileika. Uppbrot skal vera i formi husbygginga, litatbnum og/eda efnisvali ad
lagmarki a 8-10 m fresti nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.

Utlit og efnisval girdinga og skjélveggja skal samraema innbyrdis & hverri 168 og fylgja innlégdum
teikningum.

Pak og pakform
Gert er rad fyrir flotum pokum a skipulagssvaedinu med lagmarkshalla 1:40. Lagt er til ad

grédurpekja pok til ad auka umhverfisgeedi samhlida pvi ad fegra umhverfid auk pess sem
grédur a pokum gegnir mikilvaegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna.

Svalir, svalagangar, skyggni og svalalokanir
Geeta skal samraemis vid heildardtlit bygginga vid dtfeerslu & svoélum, svalagdngum,

svalalokunum og skyggnum og skal Utfaersla koma fram a adaluppdrattum.

Heimilt er ad draga inn og jafnframt ad byggja Ut svalir og skyggni ut fyrir byggingarreit par sem
adsteedur leyfa, allt ad 1,0 m. Svalir skulu vera inndregnar ad hluta til mead tilliti til skjdls og snua
best gagnvart sélu og ekki vera grynnri en 2,0 m, sja Mynd 6.

svalir (t fyrir 10,0

byggingarreit T byggingarreitur 1
1,0 15,0 - 17,0 midkjarni

1 byggingarreitur T
e 1
svalirmin[™ | — === R |
2,0 dypt [ ks | :
8 — et —— —
A R
¢ |
S | S . i i |

(PR

sérafnotaflétur max. 3,0 m fra Utvegg

Mynd 6. Skyringarmynd fyrir svalir og sérafnotafieti.

Svalagangar skulu vera innan byggingarreits og ekki vera grynnri en 2,0 m.

Heimilt er ad gera svalalokanir a annarri og pridju haed og skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Svalalokanir skulu vera gegnsaejar og falla vel ad heildarutliti hussins og vera
samraemi i allri byggingunni. Svalalokanir eru reiknadar i nytingarhlutfall sbr. stadal iST50 og
syndar a sampykktum adalteikningum.

Pess skal p6 avallt geett ad fylgt sé akveedum byggingarreglugerdar um fijarlaeegd utbygginga fra
I66armoérkum og akveedi um fijarlaegd milli husa ad 6dru leyti en skilmalar pessir segja til um.
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3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.10

14

Léoir

Lodamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd hverrar I60ar skrad. Pessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir |l6damoérkum, malsetningu 166a og |&dasteerdum a
meeliblédum, sja nanar kafla 3.4. bar sem misreemis geetir, gildir maeliblad.

Allur fragangur utanhuss og neerumhverfi byggingarinnar skal vera vandadur, bilasteedi malbikud
eda hellulégd og trjagrodri plantad vid bilastaedi.

Med adaluppdrattum fjdlbylishisa skal fylgja I68auppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi l6dar
og skal hann liggja fyrir samtimis adalteikningum. A I68aruppdreetti skal koma fram
yfirbordsfragangur 166ar, haedarsetningar, fragangur bilastaeda, haedir og Utfeersla skjélveggja,
tegund grédurs, fragangur leiksvaedis. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad
leiksvaedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur banadur leiksvaeda skal vera i samraemi
vid vidurkennda stadla. Sérafnotafletir skulu vera afmarkadir fyrir ibua a jardhaed. Gera skal
grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid & og kemur fram i
byggingarreglugerd.

Frdagangur I60a

Fragangur I68a skal vera syndur og i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og skv. fyrirmaelum
byggingarreglugerdar. bar sem I66armork liggja ad gongustigum skal laga pau med jéfnum
landhalla milli haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblodum. Jadar 166a ad opnum svaedum
skal laga ad landheed. Lédarmork samliggjandi 166a skal laga med jé6fnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblodum.

Sérafnotafletir a 160 (skjolveggir og girdingar a 160)

Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti a 166 med skjélveggjum nema um sé ad raeda skjdlveggi
sem eru syndir & I6dauppdraetti og adaluppdrattum. Skjolveggir skulu vera samofnir heildarutliti
viokomandi huss. Gera skal grein fyrir sérnotafldtum i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Girdingar og skjolveggir & mérkum samliggjandi 166a skulu reist i samradi og i samvinnu beggja
I6darhafa. Sja nanar sérskilmala fyrir hverja 160 (kafli 4.3 og 4.4).

Almennt er ekki heimilt ad setja upp girdingar a 168 nema ad pad sé tekid fram i sérskilmalum.

Hjoéla- og vagnageymsla

Gera skal rad fyrir sameiginlegri hjélageymslu eda sér hjélageymslum fyrir hverja ibud i
fiolbylishusi eda a 166. Hjolageymslur geta verid stadsettar a hverri haed. Lagmarkskrafa er 2
hjolastaedi a hverja ibud i fidlbylishusi.

Bilastadi - rafhledslustadi
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir bilasteedum a l16dum, sameiginlegri bilastaedaléd og vid gotu
sem studlar ad samnytingu bilasteeda.

Gert er rad fyrir a.m.k 2 bilasteedum fyrir hverja ibud i fjdlbylishiusum og 2 bilasteedum fyrir hverja
ibud i par- og radhusum auk 16 gestasteeda. Yfirbord bilasteeda skal vera med bundnu slitlagi
eda hellulagt. Méguleiki er ad fidlga bilasteedum um 7 a graena sveedinu sem gerir pa 2.3
bilasteedi a ibud, sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. beim skal
velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Bilasteedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 7 x 2,5 m akstursrymi fyrir
aftan staedin.

Skylt er ad gera rad fyrir lognum til ad setja upp rafhledslukerfi fyrir rafbila a hverri 168. Gera skal
rad fyrir lagnaleidum i bilastaedi fyrir framan hvert fj6lbylishus.
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3.1

3.12

3.13

Groédur og ofanvatnslausnir

pakfletir bygginga skulu vera paktir grédri. Grédur a pokum gegnir mikilveegu hlutverki i kedju
ofanvatnslausna, getur stutt vid lifriki og auki® umhverfisgeedi samhlida pvi ad fegra asynd
hverfisins. Graen pok, gras og plontur virka sem svampur i rigningu og draga ur alagi a
regnvatnskerfi. Grédurpekja a paki getur safnad allt ad 90% pess vatns sem lendir a pvi.

Reynt er ad halda eins mikid i nuverandi grodur og haegt er med skipulaginu og green imynd
byggdar styrkt med nyrri grédursetningu og landmaétun. Trjagréodur sem parf ad vikja vegna
framkveemda & svaedinu skal feera til, eftir pvi sem haegt er og nyta annars stadar innan
skipulagssveedisins i samradi vid sveitarfélagid.

Grodur og onnur grodurpekja styrkir liffreedilega fidlbreytni sem er naudsynleg vistkerfum og
studla ad orkusparnadi.

Sorp

Medhondlun sorps a deiliskipulagssvaedinu skal fylgja umhverfisstefnu Gardabaejar og gildandi
reglum og sampykktum vardandi medhdndlun drgangs. Gera skal rad fyrir flokkun sorps og huga
skal ad moguleikum a aukinni flokkun. Huga parf vel ad fragangi a sorpgeymslum pannig ad
haegt sé ad maeta nyjum éskum og kréfum vardandi sorphirdu.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan l6darmarka, annars vegar innan einkal6da og hins vegar
innan sameignarloda. Gott adgengi skal vera fyrir ibua sem og fyrir sorphirdu.

Sorpgeymslur/djupgamar geta ymist verid innbyggdur hluti mannvirkis eda stakstaed sorpskyli a
einkalod eda sameignarldd. Sorpgeymslur skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis og
bygginga hvort sem um er ad reeda geymslu sem er afost byggingum eda a 166 og skal gera
grein fyrir peim a adaluppdrattum og l6dauppdrattum. Flatarmal sorpgeymsina reiknast ekki til
smahysa.

Sorp a skipulagssvaedinu er prenns konar. Gert er rad fyrir ad sorp vid fjdlbyli verdi i djupgamum
a medan sorp i sérbyli almennt verdi afast byggingum og hannad samhlida peim og i sama efni,
eda pa sem sameiginlegar sorpgeymslur & sameiginlegum svaedum husapyrpinga. |
sérskilmalum eru sett 4kvaedi um umgjoérd sorps a svaedinu.

A tilldguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu
sorpgeymslna, sorpgama eda sorpilata.

Veitur, lagnir og spennistod
Skipulagi® gerir rad fyrir einni spennistdd rafmagns og er afmérkud 166 fyrir hana. Utfaersla
dreifistddva skal vera i samraemi vid heildarhénnun umhverfisins sem paer eru hluti af.

HOnnudir dkvarda steerd heimaedar m.t.t. vatnsparfar og i samradi vid Veitur og hlita skilmalum
Veitna um stadsetningu inntaka og heimtauga. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. Légnum skal pannig komid fyrir
ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 160ir, byggingar og almenningsrymi. Veitulagnir verda
med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og maeliblédum eftir pvi sem vid a. Skolpi
verdur veitt i stofnlogn fraveitu i Breidumyri eda i daelustéd. Regnvatnskerfi verdur uppbyggt
med hlidsjon af natturulegu afrennsli svaedisins. Vegna pess hve lagt svaedid situr i landi og harri
grunnvatnsstodu verdur ekki gert rad fyrir hefdbundnum regnvatnstengingum inn a l6dir.

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkveemda i
nand vid nuverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna. Vid honnun alls dreifikerfis a
skipulagssvaedinu verdur haft naidé samrad vid Veitur vardandi tilhdgun framkvaemda.

Gert er rad fyrir ad allar byggingar a skipulagssvaedinu tengist fraveitukerfi Gardabaejar og fylgi
reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.
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3.14

3.15

3.16

16

Minjar
Fornleifaskraning er til fyrir svaedio, sja kafla 2.5.

Verkhradi

Sokklum og jardvegsfyllingu skal lokid innan halfs ars fra atgafu byggingarleyfis. Bygging skal
vera fokheld innan ars fra utgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkveemdum skal ad 6dru leyti haldid afram med edlilegum hrada og ljuka ad fullu
innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. L6d skal jafna og ganga fra jarévegsyfirbordi med
varanlegum haetti (malbikud plén og bifreidastaedi, pdkulagning, hellulégn, pléntun o.p.h.) innan
pess tima.

Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid eftir gildandi Skipulagslégum hvad vardar
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, pvingunarurraedi og vidurldg asamt gildandi
byggingarreglugerd. Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, 4n pess ad
byggingarfulltrdi hafi gefid Ut lokauttektarvottord.
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4 SERSKILMALAR FYRIR HUSGERPIR OG SKILMALATAFLA

4.1 Almennt
Vid efnisval og formun bygginga skal leggja aherslu a vandadan fragang bygginga og l6da.
Samraemi skal vera milli forma, notagildis og efnisvals.

4.2 Skilmalatafla

Hamarks byggingarmagn |6da er gefid upp i skilmalatéflu, par kemur fram steerd 16da, fjoldi
haeda, fjoldi ibuda og bilastaeda a vidkomandi 168.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi.
i sérskilmalum koma fram leidbeinandi Utfeerslur og skyringarmyndir.
TAFLA 1. Skilmalatafla

Skilmalatafla

LOD Steerd Bygg.magn Bygg.magn Bygg.magn Heildar Fjoldi Bilastaedi * Tegund Haedir

[66arm?  ndv.m?  (Arymi)m? (Brymi)m? bygg.magm? ibuda innanlédar husnaedi
Sveinskot, felld ut  21.450 60,0 sérbyli 1
Vidiholt 1 3.324 3.100 558 3.658 25 25 fiolbyli 3
Vidiholt 3 3.324 3.100 558 3.658 25 25 fiolbyli 3
* Bilasteedal6d 637,0 22 fylgil6d
* Bilastedaldd 435,0 28 fylgilod

Lo
Vidiholt 2 220,8 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 4 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 6 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 8 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 10 220,8 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 5 220,8 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 7 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 9 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 11 172,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 13 220,8 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 12 240,0 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidgiholt 14 187,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 16 187,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 18 187,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 20 240,0 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 15 275,0 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 17 187,5 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 19 275,0 200 20 220 1 2 radhus 2
Vidiholt 22 275,0 200 20 220 1 2 parhus 2
Vidiholt 24 275,0 200 20 220 1 2 parhus 2
L

Spennistod 25,0 16 16 dreifistod 1

11.993 60 10.216 1.516 11.732 70 140

* Sameiginlegar bilastaedal 6dir fyrir fjolbylishdsin vid Vidiholt 1- 3
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4.3

Fjolbylishusalédir - Vidiholt 1 og Vidiholt 3

Lodir fyrir 3 haeda fjolbylishus eru tveer. Hamarksfjoldi ibuda eru 50 ibudir sem gerir 25 ibudir i
hvoru fjolbylishusi. Adal adkoma er austan megin inn i husin. Gert er rad fyrir 2 stigagdbngum og
einni lyftu fyrir midju fyrir hvort hus. Gengid er inn i ibudir fréa svalagéngum.

Sérafnotareitur getur fylgt ibudum a jaréhaed fiolbylishusa sem hluti af 168. Sérnotareitir mega na
3,0 minn i gard vidkomandi I6dar fra utvegg. Heimilt er ad afmarka sérafnotareiti med skjélvegg
allt ad 1,8 m haum til hlidanna. Heimilt er ad skerma allan sérafnotaflét med grédri eda girdingu
allt ad 1,2 m harri.

Ad jafnadi er gert rad fyrir a.m.k 2 bilastaeedum fyrir hverja ibud. Fyrir framan hvert fjolbylishus
verda 25 bilastaedi, auk pess verdur sameiginleg bilastaedaldd fyrir baedi fjolbylishusin med 50
bilasteedum. Hamarksfjoldi bilasteeda er 100 fyrir baedi husin asamt 16 sameiginlegum
gestastaedum fyrir Vidiholt.

Gert er rad fyrir djupgamum vid fidlbylishis & bilasteedaléd. Utfeersla verdur unnin nanar i
samradi vid Gardabze. Djupgamar skulu uppfylla kréfur IST-EN13071 og vera adgangsstyroir.
Tryggja skal ad neegt rymi verdi til stadar fyrir hirubil pannig ad hann standi ekki ut & gangstétt.
Jafnframt skal akstursleid ad djupgamum pola 25 tonna bil.

Th

i

Mynd 8. Yfirbragd fj6lbylishusa.
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Mynd 9. Hluti af deiliskipulagsuppdreetti i 1:500
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4.4

Par- og radhusalédir — Vidiholt 2-10, 5-13, 12-20, 15-19 og 22-24

2 parhuslodir med 2 ibudum og 18 radhusalddir i 4 lengjum. Fjoldi husa i hverri lengju er a bilinu
3-5. Sérhver ibud stendur a sérléd og er a 2 haedum, sja I6darmork a deiliskipulagsuppdreetti og
maeliblédum.

Kvdd er um ad par-og radhus skuli hlidrast ad lagmarki 0,5 metra.

Gert er rad fyrir 2 bilasteedum fyrir hvert hds, samtals 40 bilastaedi dsamt 16 sameiginlegum
gestastaedum i Vidiholti.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu vera utfeerdar sem hluti af byggingu.
Ennfremur er haegt ad koma fyrir sorpgeymslu & sameignarsvaedi ad frumkveedi
haseigendafélags sem verdur unnid nanar i samradi vid Gardabee.

Heimilt er ad afmarka 160 ad baka til med skjélvegg allt ad 1,8 m haum til hlidanna og 2,5 m fra
byggingarreit. Heimilt er ad skerma I6dina af med grddri eda girdingu allt ad 1,2 m harri nema ad
framanverdu milli bilasteeda og adliggjandi 16da. Heimilt er ad hafa girdingu 1,5 m haa &
baklodum radhusa 5-13 sem snua ad bilastaedum fjdlbylishusa.
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grédur eda grindverk 1,2 m hatt

Py

= grindverk 1,8 m hatt, 2,5 m fra byggingarreit

Mynd 10. Skjolveggir og girding vid par- og radhus.

Mynd 11. Yfirbragd husa, horft til nordausturs.
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5 UPPDRATTIR OG SKYRINGARMYNDIR
Skipulagsuppdrattur synir afstédu byggingareita til gotu og l6da. Skyringaruppdrattur og
skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna afstodu einstakra bygginga til gétu og 16da.

Deiliskipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:1000, dags. 05.11.2021, par sem settir eru fram
helstu paettir skipulagsins.

Skyringaruppdrattur er i maelikvarda 1:1000 sem gefur til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti
litid ut.

A%

Mynd 12. Yfirbragd byggdar, horft til sudvesturs.
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5.1 Deiliskipulagsuppdrattur
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