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1 Skipulagslysing

1.1 Inngangur

Deiliskipulag fyrir I1dnbud og Smidsbud var unnid af arkitektunum Palmari Olasyni og Stefani
Benediktssyni og sampykkt 1 skipulagsnefnd og baejarstjorn Gardabeejar arid 1977.

Deiliskipulag fyrir Gilsbuad, sem var hluti af skipulagi fyrir Bajargil, var unnid af arkitektunum
Finni Bjorgvinssyni og Hilmari Por Bjornssyni og sampykkt 1 skipulagsnefnd Gardabaejar 19.

mars 1984 og i bajarstjorn Gardabejar 5. april sama ar.

Nu er skipulag fyrir pessar prjar gotur sameinad undir heitinu Budir, athafnahverfi.
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Tver hugmyndir ad Gtfeerslu hiisa i [dnbud - af uppdrattum dags. 1976 og 1977

Hverfio byggoist 4 arunum 1980-1998 og eru par 23 160ir fyrir ymis konar atvinnurekstur.

Deiliskipulag i pvi formi sem 16g og reglur gera nt1 rad fyrir, hefur ekki verid til og pvi var talid
naudsynlegt a0 radast i petta verkefni.

Helstu breytingar fra eldri gognum eru:

. Skilmalar eru uppfeerdir og itarlegri en adur, p6 pannig ad upphafleg markmid breytast litid.

. Skipulagslysingu, sem ekki var a0ur, er bett framan vid skilmala.

. Sampykktar deiliskipulagsbreytingar hafa verid feerdar inn a nyjan uppdratt.

. Mork skipulagssvaedis breytast pannig ad Gilsbud tilheyrir skipulagssvaedinu.

. Skipulagi almennra bilasteeda vid Gilsbud er breytt, kvéd um 2 m breida gangstétt er faerd Gt
ad gbtu og byggingarreitir stekkadir ad gangstétt.

. Bilasteedum 4 160um vid [0nbid og Smidsbud er breytt fra pvi sem fram kemur 4 gildandi
meliblédum og eru na synd eins og pau eru i raun.
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1.2 Gogn skipulagsins

. Skipulagslysing pessi

. Skipulagsskilmalar

. Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000
. Skyringaruppdrattur i mkv. 1:1000
. Husakonnun

1.3 Mork deiliskipulagssvaedis

Skipulagssva0id, sem er 6,7 ha ad flatarmali, markast ad vestanverdu af Karlabraut, ad nordan
af morkum skolasvadis og Arnarneslak, ad austan af skipulagsmorkum Baejargils og ad sunnan
af skipulagsmoérkum vid Asbid og Holtsbud.

Skipulagssveedi

1.4  Lysing stadhatta

Hverfio er byggt vio jadar a svonefndu gryfjusvadi, par sem adur var malarnam og rekstur
oliumalarstddar fyrir vegagerd. Landhalli er 6verulegur; landio er 1 24 - 29 m hed. Medfram
nordurmdrkum rennur Arnarneslaekur Gr Vetrarmyri og fer sidan um 160 fjélbrautaskola, til
vesturs, pa sunnan Akrahverfis i att a0 Arnarnesi og til sjavar.
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Sunnan vid hverfid eru Asbud og Holtsbud (1973-1985), ad vestan hluti Byggda, Dalsbyggd og
Haedarbyggd (1976-1987), a0 nordan skolasvadi, 10dir Fjolbrauta- og Hofsstadaskola (1994-2014)
og ad austan Bajargil (1985-1994).

1.5 Trjagroour

[ skipulagi Idnbudar og Smidsbudar var gert rad fyrir trjarédum i eyjum a milli framlodamarka
og gatna og gengu pessi aform eftir i Smidsbid. Nu er aformad ad ljuka sams konar fragangi i
[8nb0d. Einnig eru markmid um nénari grédursetningu trjaa umhverfis allt skipulagssvadio
eins og fram kemur 4 skipulagsuppdreetti.

Smidsbid, horft til sudurs

1.6 Leik- og utivistarsvaedi

Par sem um er ad rada athafnahverfi, eru par ekki leik- og utivistarsveedi, en slik svaedi i grennd
eru 4 opnu svaedi milli Bagjargils og Hedahverfis og a midsvadi i Asbud.

1.7 Gatnakerfi
Adkomur eru fra HnoOraholtsbraut og ennfremur ad Gilsbud fra Bajarbraut.

Hluti Bagjarbrautar, fra hringtorgi vid Karlabraut / Skolabraut, ad hringtorgi vid Gilsbd / Maltakur, er
innan skipulagssvadisins. Um petta sveedi gilda akvaedi, sem fram koma i deiliskipulagi fyrir hluta

Vifilsstadavegar og Bajarbrautar, eftir pvi sem vid eiga, sem sampykkt voru i bajarstjorn Gardabajar
2. mai 2019.

1.8 Stigar

Nordan vid hverfid er hluti stofnstigs medfram Bajarbraut, sem liggur i att a0 midbz en hann
tengist einnig stigum 1 att ad Hnodraholti og Arnarnesvogi. Adrar génguleidir eru medfram
hasagdtum og safngétum nema i [0nbud og Smidsbiid, par sem kvadir eru um gangstétt 4 milli
bilastaeda og framhlida 4 byggingum.
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1.9

1.10

Hus i 10nbud, hluti stofnstigs medfram Bagjarbraut

Hljodvarnir - hljodvist

Vid hverfid eru ekki hljédvarnir vegna bilaumferdar. Askilinn er po réttur, af halfu sveitar-
félagsins, til ad setja slikar varnir, veggi eda jarOvegsmanir, ef porf krefur.

A vegum Gardabajar og Vegagerdarinnar hefur verid unnin 4dgerdadeetlun gegn hévada d drunum
2013-2018 og er par medal annars fjallad um ntverandi hljédvarnir 4 svedum i grennd.

Husvernd

Samkvaemt 5. mgr. 37. gr. Sk1pulagslaga nr. 123/2010 hefur verid unnin hisakénnun fyrir
hverfio og er nidurstada hennar . . xxx . .

[ pessu deiliskipulagi eru ekki sett akvaedi um hverfisvernd eda adrar radstafanir umfram pad
vardveislumat sem fram kemur i husakdnnuninni.

Skodad verdur sérstaklega hvernig standa megi ad hiisvernd 1 framhaldi af nidurst6ou husa-
kannana i gronum hverfum i Gardabza og ef astaeda pykir til ad leggja 4 hverfisvernd i deili-
skipulagi verOur pad gert med sérstakri deiliskipulagsbreytingu.

Minjar

Fornleifaskraning hefur verid gerd vegna pessarar deiliskipulagsvinnu. A svadinu voru skradar
fjorar fornleifar og eru per allar horfnar.

Ekki er vist ad allar minjar sjaist & yfirbordi eda hafi verid skradar. Ef a0ur opekktar fornleifar
koma 1 1j6s vi0 framkvemdir, ber ad stodva peer, varast frekara rask og tilkynna pegar i stad um
fundinn til Minjastofnunar Islands, sem metur edli peirra og umfang og hvort rannsokna sé porf
a0ur en framkvemdir halda afram. Er pvi beint til framkvamdaradila ad reyna ad sneida hja
fornleifum og komast hja pvi ad raska peim.

21. gr. Laga um menningarminjar segir: ,, Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pj6d-
minjar og peim sem njoéta fridunar { krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi, framkvamdaradili né
nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.*
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Yfirlitsmynd af fornleifum & svadinu. - (Innberinn i Gardabe, samantekt um fornleifaskraningu, Ragnheidur Traustadottir og
Runa K. Tetzschner, Antikva ehf 2023)

Skyringar: Raudar linur - mork skraningarsveedis. Gular linur: fornar gétur.
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2 Skipulagsskilmalar

Akvadi skilmala pessara na til framkvaemda sem heimiladar verda fra og med gildistoku skil-
malanna. Akveedi skilmélanna hafa ekki ahrif 4 byggingarleyfi sem adur hafa verid veitt 4
einstokum 160um. Med skipulaginu er ekki verid ad heimila framkveemdir a 160um, byggingar
e0a annad, sem gerdar hafa verid an byggingarleyfis.

2.1 Lodir

2.1.1 Meeli- og hzedarbloo

Melibl6d syna sterdir 100a, 160amork, byggingareiti husa, fjolda og stadsetningu bilasteeda a
160 og kvadir ef einhverjar eru (t.d. um umferd, groft, lagnir, gréour ofl.).

Haedarbldd syna bindandi heedarkota a4 golfi huss, gotu- og gangstéttarhadir (G-kota), endan-
legar landhedir & 68rum 160amorkum (L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til.
Hae0arblod syna ennfremur stadsetningu og haedir 4 frarennslis- og vatnslognum.

2.1.2  Nytingarhlutfall
Til nytingarhlutfalls skal reikna alla golffleti i husi, i lokunarflokkum A og B.

bar sem hus eru med fleiri golfum en einu ma nytingarhlutfall vera allt ad 0,5 en flotur huss a
160 ma aldrei vera sterri en sem nemur 0,4. Steerdir hiisa takmarkast einnig af byggingarreit,
sja grein. 2.2.1.

2.1.3 Framkvaemdir - timamork

Bygging og breyting huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkvemda
og skal a0 fullu 1ok eigi sidar en 1.5 ari eftir ad byggingaframkvaemdir hefjast.

Adur en framkvaemdir eru hafnar, skal 16darhafi gera timaaztlun um alla framkvamdina og
skila til byggingarfulltria, til sampykktar.

Vid framkveemdir er eingéngu heimilt ad nota eigin 160 sem vinnusvaedi, nema med skriflegu
sampykki vidkomandi umradaadila (sveitarfélagsins eda 160arhafa), og skal par jafnframt vid-
hafa itrustu snyrtimennsku i hvivetna. Uppgroftur, byggingarefni eda annad sem ad bygginga-
framkvaemd lytur verdur fjarleegt 4 kostnad 160arhafa, ef Ut af er brug0id.

Ef rifa skal hus eda annad mannvirki og byggja nytt i pess stad, skal eldra hus ekki rifid fyrr en
a0 lokinni sampykkt 4 nyjum bygginganefndarteikningum og a0 fengnu starfsleyfi fra heilbrigd-
isfulltraa. Hafi hus, sem so6tt er um nidurrif 4, hatt mat i husakonnun skal ennfremur leita um-
sagnar Minjastofnunar. Nidurrif huss skal ekki taka lengri tima en 3 manudi og mun bygging-
arfulltrai annast eftirlit med peirri framkveaemd.

begar byggingarfulltrai hefur sampykkt nidurrif hiiss og timadzetlun munu pau gégn verda kynnt
vidkomandi ndgronnum og peim gefinn kostur & ad leggja fram alit sitt.

Buoir, athafnahverfi - skilmalar 24.04.2024 8



2.2

2.2.1

222

223

Fragangur 160a

Framlooir skulu vera ogirtar og bifreidastaedi 16gd bundnu slitlagi. Lodahafar skulu leggja a
eigin kostnad gangstétt, sem synd er 4 maeliblodum.

Heimilt er a0 girda einstaka hluta bakldda, en po6 aldrei lengra en ad framhlidum husa.
Girdingar skulu almennt ekki vera herri en 1,8 m. Fragangur girdinga; efni, haed og utlit eru
had sampykki byggingafulltria.

Tengibrunnar

Heimae0abrunnar eru eign 16darhafa, og ber peim a0 annast og kosta allt vidhald peirra.

Mengunarvarnir
Vi0 honnun husa og 16da skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s. oliu-, sand- og

fituskiljum, loftreesingu og 60rum mengunarvérnum, i samraemi vid kréfur heilbrigdiseftirlits
um vidkomandi starfsemi.

Hus
Byggingarreitur

Byggingarreitur er syndur 4 meaelibladi og skulu hus vera innan byggingarreits. Heimilt er ad
gluggattskot og troppur ad efri hedum séu utan reits, en p6 ad hamarki 1,8 m.

Oheimilt er ad reisa itbyggingar, sem hindrad geta gangandi umferd 4 gangstéttum framan vid
hus samanber kvadir 4 maeliblodum.

bar sem nuverandi hushlutar na t fyrir byggingarreit gildir, ad ef peir eru fjarlegdir skulu nyir
hushlutar vera innan reits, nema ad undangengnu skipulagsferli.

Atvinnustarfsemi

{ hverfinu er heimilt ad stunda léttan, hreinlegan framleidsluidnad eda verslunar- og pjonustu-
starfsemi , sem ekki brytur i baga vid skilmala pessa

ibGoir

budir eru heimilar 4 efri haedum hisa. Pegar sott er um heimild fyrir ibad, skal syna fram 4 ad
atvinnustarfsemi i vidkomandi husi valdi ekki truflunum s.s. vardandi hljodvist, titring, lykt og
brunavarnir. Einnig er pad skilyroi, ad allir huseigendur sampykki viokomandi breytingar og
geri sér grein fyrir peim afleidingum sem pad ad sampykkja ibud i husi geti haft 4 atvinnu-
rekstur undir sama paki.
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225

2.2.6

2.2.7

2.2.8

Husageroir

Utlit bygginga skal vera pannig, ad pad falli ad heildarmynd Budahverfis. Bogaskemmur eru
ekki heimilar. Bilgengar hurdir mega ekki vera 4 peim hlidum bygginga sem snua ad husagdtu.

Skorsteinar, loftraesistitar og adrir byggingahlutar, sem eru utan 4 eda afastir vid byggingu
mega ekki vera aberandi. Sja jafnframt akvaedi i grein 2.1.7.

Um hamarkshedir husa gildir: Hamarkshead langveggja 6,0 m. Hamarksmenishad 7,2 m.

Adkomur ad 160um og bilastzedi

Adkomur ad 16dum eru einungis leyfoar um innkeyrslur fra vidkomandi hiisagétum eins og peer
eru syndar a skipulagsuppdrzatti. I Idnbud og Smidsbid skulu bilastdi vera gétumegin vid hus
en i Gilsbd a baklodum. Engin almenn bilastadi eru vid gétur i Ionbid og Smidsbud, en
beggja vegna vid gdtuna i Gilsbud.

Reikna skal med a0 lagmarki einu bilasteedi fyrir hverja 50 m? gélfflatar i atvinnuhuisnaeoi,
35 m? i verslunar- og skrifstofuhtisnadi, 150 m? geymsluhtisnadis og einu bilastaedi fyrir hverja
ibud.

Ef synt er fram 4 me0 0yggjandi rokstudningi, ad ekki sé porf 4 peim fjolda bilastada, sem skil-
malar kveda a um, getur skipulagsnefnd heimilad ferri bilasteedi en ldgmarksakveedi kveda a
um. Po skal syna fram 4 hvernig uppfylla megi lagmarksakvaedi um bilasteedafjolda a 160inni
og getur skipulagsnefnd ef adstaeOur breytast, krafist pess a0 pau bilastaedi verdi Gtbtin ad hluta
eda oll.

Ekki ma telja sem bilastaedi sveedi framan vid lager- eda innaksturshurdir. A hverri 160 skal
vera a.m.k. eitt sérmerkt bilasteedi fyrir hreyfihamlada.

Steerd bilasteeda er 6 x 2,5 m, eins og fram kemur 4 maliblooum.

Athafnasvaedi 4 160um

Athafnasvaedi 4 160um skulu ad jafnadi vera 4 bakhluta 168a og eru pau medal annars atlud fyrir
pad sem geymt er utanhuss til skemmri tima.

Rafhleodslutengingar fyrir bila

Rafhledslutengingar fyrir bila skulu vera innan l6da og vid hledslu skulu bilar vera innan
l60amarka.

Sorpgeymslur

Fyrir atvinnustarfsemi skulu sorpgeymslur annad hvort vera inni i hisum eda afmorkud svedi a
16dum fyrir lokada sorpgama, og uppfylli pau akveedi pessara skilmala um fragang og girdingar
vid athafnasveedi. Oheimilt er ad geyma annars stadar rusl eda Grgang. Stadsetning sorpgama a

l6damorkum er had sampykki 160ahafa adliggjandi 160a.

Fyrir ibadir skulu sorpilat vera i samreemi vid reglur Gardabejar, eins og per eru hverju sinni.
Stadsetning slikra sorpilata skal atid vera & baklodum.
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2.2.9 SKkilti

bar sem um er a0 reeda athafnahverfi, er fyrirtakjum heimilt ad setja upp skilti sem segja til um
viokomandi starfsemi.

Skilti og merkingar skulu vera falleg og falla vel ad umhverfi sinu og vera jafnframt greinagdo
og upplysandi og audvelda vegfarendum ad komast leidar sinnar.

Vid adkomur ad hverfinu er heimilt ad koma fyrir sameiginlegum skiltum til vegvisunar um
gotur, 160ir og starfsemi i hverfinu og verdur stadsetning akvordud med samradi vid lodarhafa.

Skilti einkaadila skulu stadsett innan viokomandi l16darmarka . Vi0 stadsetningu skal pess geaett
a0 pau gangi ekki a rétt nagranna og ad af peim stafi ekki slysahzatta.

Um gerd og fragang skilta gildir:

. a0 steerd peirra og synileika sé stillt i hof og ad pau séu 1 gdOu samraemi vid umhverfi sitt

. ad pau 6gni ekki umferdardryggi, né séu til ama eda 6paginda

. ad pau nai ekki upp fyrir pakbrun bygginga

. a0 pau skyggi ekki & sjonlinur

. lysingu & skiltum skal stillt i hof og skal hun vera dbein, latlaus og glyjulaus og dheimilt er ad
hin sé blikkandi.

Um ger0 og fragang skilta er fjallad i grein 3.2.4. { Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030. Sja einnig
Sampykkt Gardabaejar um skilti.
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3 Vioaukar

3.1 Fyrri breytingar fra sampykktum skipulagsgognum

. Smidsbud 2

. Smidsbid 12

. 10nbud-Smidsbud

. Smidsbud 10

. Smidsbud 9
. 10nbwd-Smidsbud

. 10nbud 2

. Gilsbud 9

. Smidsbud 2

. Smidsbud 6

. Smidsbud 7

. Smidsbud 3

. 10nbud 6

byggingarreitur breytist
byggingarreitur fyrir

lokad skyli medfram baklodar-
mdorkum

endurskodun skilmala

byggingarreitur breytist
nytingarhlutf. br. 0.4 — 0,49

kvod um steyptan vegg 4 160am.

byggingarreitur breytist

skilmalar um ibudir

byggingarreitur breytist
nytingarhlutf. br. 0,4 — 0,5
hamarkshao br. 7,0 - 7,2
nytingarhlutf. br. 0,45 — 0,53

gsm loftnet

byggingarreitur breytist
nytingarhlutf. br. 0,4 — 0,51

kv60 um steyptan vegg 4 lodam.

byggingarreitur breytist

byggingarreitur breytist
nytingarhlutf. br. 0,4 — 0,5
bilastedi breytast

skilgr. afgirt gongusveaedi

byggingarreitur breytist
nytingarhlutf. br. 0,4 — 0,5
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samp. i samp. i
skipul. nefnd baejarstjorn
07.05.1998
05.03.2003 20.03.2003
21.01.2004 05.02.2004
01.06.2005 27.06.2005
30.11.2005 15.12.2005
19.04.2006 04.05.2006
18.10.2006 02.11.2006
29.11.2006 07.12.2006
14.12.2007 20.12.2007
29.06.2018 03.07.2018

afgreidslufundur skipulagsst;.

13.03.2020 19.03.2020

25.11.2021 02.12.2021

augl. i
B-deild

30.05.2003

10.03.2004

16.05.2007

16.05.2007

05.01.2009

23.04.2008

09.10.2018

19.09.2019

07.04.2020

23.02.2022
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3.2 Gatnapversnid

18nbad, Smidsbud
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3.3 Flatarmal husa & 100a og nytingarhlutfall

Heimild: Fasteignaskra Gardabzjar, 2023

Gilsbuo
flatarmal nytingar-
166 nr.  ar hus alls 160 hlutfall
1 1997 363,3 1.525 0,24
3 1998 789,0 1.640 0,48
5 1985 723,6 1.619 0,45
7 1991 676,0 1.619 0,42
9 1987 1.270,6 1.723 0,74
2,32
medalnytingarhlutfall 0,46
1dnbuod
flatarmal nytingar-
168 nr.  ar hus alls 160 hlutfall
1 1985 562,5 1.608 0,35
2 1982 631,4 1.646 0,38
3 1982 635,0 1.664 0,38
4 1981 654,6 1.437 0,46
5 1983 654,6 1.483 0,44
6 1980 574,2 1.437 0,40
8 1981 545,2 1.622 0,34
2,75
medalnytingarhlutfall 0,39
Smidsbud
flatarmal nytingar-
166 nr.  ar hus alls 160 hlutfall
1 1985 275,0 1.694 0,16
2 1986 713,8 2.462 0,29
3 1990 669,9 1.631 0,41
4 1984 1.044,9 2.244 0,47
5 1982 645,8 1.627 0,40
6 1979 8279 2.244 0,37
7 1985 499,5 1.627 0,31
8 1982 603,6 2.244 0,27
9 1983 997.8 2.070 0,48
10 1982 9411 2.244 0,42
12 1984 1.470,7 4.776 0,31
3,88

medalnytingarhlutfall 0,35



34 Upphafleg skipulagsgogn ofl.

= Skilmalar fyrir i0nadarl6dir i Budahverfi Teiknun 1977

= Skilmalar fyrir i0nadar- og verslunarlodir i Budahverfi EBj 15.09.1989

» Greinargerd vegna athugasemda vid tillogu ad breytingum a skipulagi i idnadarhverfi i
Btdum (Idnbud og Smidsbid) EBj & POl 17.07.1989

= Skilmalar fyrir i0nadar- og verslunarlodir i Budahverfi (I0nbud og Smidsbid)
Endurskodun, 2003 OA

» [0nb0d, Smidsbud - Breyting 4 deiliskipulagsskilmalum AV 05.05.2006




TEIKNUN S.F. ARKITEKTASTOFA
PALMAR OLASON, STEFAN BENEDIKTSSON ARKITEKTAR FAI
FELLSMULA 26, REYKJAVIK, SiMI 8 20 22

SKILMALAR FYRIR IDNADARLODIR f BUDAHVERFI.

1. Inngangur
Pessar 16d8ir eru etladar fyrir léttan framleidslu- og

pjoénustuidnad, sem getur verid i ibddarhverfi, &4n pess ad
valda ibGum hattu eda Sépagindum. Markmidid er ad auka &
fjélbreytni athafna i hverfinu og skapa méguleika 4 pvi ad

heimili og vinnustadur séu nédlzgt hvort 8dru.

Eigendum fyrirtazkja er hér gefinn kostur & ad koma sér upp
atvinnuhtisn®di vid adstzdur og i umhverfi, sem er um margt
61ikt pvi, sem idnadarfyrirtekjum hefur verid bodid annars
stadar 4 hofudborgarsvaedinu til pessa. N&alegdin vid snyrti-
leg ibddarhis og 16dir =tti ad vera forstdéduménnum fyrir-

tekjanna hvati til eftirbreytni.

Pau fyrirtzki sem parna verda munu stunda idnadarframleidslu
og pjdénustu. Sum hver munu selja framleidslu sina & stadnum.
Baejaryfirvéld vilja pé ekki ad barna risi verzlunarhverfi, eda

ad hverfid breytist smam saman i pad horf.

Til bess ad tryggja bad ad starfsemi i hverfinu verdi med
beim hetti, sem bajaryfirvéld telja @skilegan, verdur bing-
lyst kvédum um ymis pau atridi, sem byggingarskilmdlar einir

sér geta ekki tryggt til frambtdar.

Ef upp koma vafaatridi um tdlkun pessara skilmédla, eda annarra
dkveda um 6leyfileg einkenni starfsemi, skera bajaryfirvdld

Ur peim.



2. Starfsemi

2.1. Almennt

I peim byggingum, sem parna risa, skal stunda framleidslu-
idnad eda pjénustustarfsemi, sem ekki brytur i baga vid skil-
médla pessa. Umszkjendur skulu gera bajaryfirvéldum grein
fyrir edli og einkennum peirrar starfsemi, sem peir hyggjast
stunda & svadinu.

2.2. Reykur

Enginn reykur méd fylgja starfseminni, pannig ad vart verdi
utan dyra. Vatnsgufa i litlum meli er pbd undanpegin pessu
dkvaedi

2.3. Ryk

Engin rykmyndun mé& fylgja starfseminni bannig ad vart verdi
utan dyra.

2.4. Havadi og titringur

Enginn hadvadi méd fylgja starfseminni pannig ad eftir verdi
tekid utan lédarmarka. Sama madli gegnir um titring.

2.5. Hlutur verzlunar

Sala & eigin framleidslu o.p.h. mad fara fram i hluta bygging-
ar. P66 méd eiginlegt verzlunar- eda afgreidslurymi & hverri

168 ekki verda meira en u.p.b. 150 m?2.

3. Byggingar

3.1. Byggingarreitur

Htas skulu reist innan byggingarreits, sem syndur er & meli-
bladi.

3.2. Hémarkshad

Hesti hluti byggingar méd vera 7,0 m ofan vid uppgefna pldétu-
hed.

3.3 Nytingarhlutfall

Hémarksnytingarhlutfall ( p.e. heildargdélfflotur / 1édar-
sterd ) méd vera 0,4.

3.4 Utlit

Utlit bygginganna skal vera pannig ad par falli inn i heildar-
mynd BaGdahverfis. Bogaskemmur eru ekki leyfdar. Engar bil-
gengar hurdir mega vera 4 framhlid byggingarinnar, b.e. peirri

hlid, sem snyr ad hilsagdtu.



Skorsteinar, loftrastistdtar og adrir byggingarhlutar, sem
eru utan eda Aafastir vid meginbyggingu, mega ekki vera é&ber-
andi.

Sorpgeymslur skulu vera innan dyra.

4. Lédir

4.1. Fragangur

Lédir skulu vera é6girtar og lagdar grasi, hellum, trjém og
blémum sem snyrtilegast. Landinu skal jafnad til samremis
vid adkvedi & 168arbldédum. Bifreidastedi skulu vera 16gd
bundnu slitlagi. Sterd stedanna skal mida vid ad eitt sé
fyrir hverja 50 m? i hidsi.

4.2. Geymsla utan dyra

Ekki méd geyma neina hluti eda efni, sem tilheyra starfseminni
utan dyra.

4.3 Gangstétt

Lédahafar eru skyldir til ad leggja & eigin kostnad gangstétt,
sem synd er & 1l6darbladi.

4.4 Skilti

Ljésaskilti mega einungis vera & framhlid byggingar og mega
pau ekki néa upp fyrir pakbrin.

Einnig mega skilti vera & svadum medfram gdétu, sem synd eru

4 melibladi. Hamarkshzd bessara skilta er 1,5m frad jordu.
Skiltin m4 lysa upp, en 1jésin mega ekki blikka. Teikningar

af skiltum skal leggja fram til sampykktar i byggingarnefnd.

5. Teikningar

5.1 Teikningar fyrir byggingarnefnd
Byggingarnefndarteikningar i melikvarda 1:100 skulu pannig
médlsettar, ad audvelt sé ad reikna Gt flatarmdl og rdimmél &n
melinga. Teikningar skulu fylgja ad 61llu &dkvaedum byggingar-
sampykktar. Hasmunir skulu syndir i réttri sterd midad vid
melikvarda teikninga.

5.2 Vinnuteikningar

Adur en sdkkuldttekt fer fram skal hdfundur hiss skila mal-
settum uppdrdttum i melikvarda 1:50.

5.3 Byggingarleyfi

Byggingarleyfi verdur ekki gefid Gt fyrr en allir meistarar
hidssins hafa 14tid skrd sig hjéa byggingarfulltrda.

5.4 Sérteikningar

Um sérteikningar sjéd 1id 6.1 i byggingarsampykkt.



6. Timamérk

Eftirfarandi timamdrk skulu gilda um ldkningu framkvemda.

Midad er vid dthlutunardag.

1) Has skal frédgengid ad utan og 168 jofnud i rétta hzd
innan tveggja &dra. Ldédarsamingur verdur gefinn 4t, begar
pessum adfanga er néd.

2) Framkvemdum skal ad fullu lokid innan priggja é&ra.
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SKILMALAR FYRIR IPNADAR- OG VERSLUNARLODIR
i EUPAHVERFI (IPNBUP OG SMIDSBUD)

Inngangur

bessar 160ir eru =atladar fyrir léttan framleidslu-~ og pjénustu-
iénad auk verslunar, sem getur verid i ibddarhverfi, &n Dess
ad wvalda ibdum hzttu eda Spzgindum. Markmidid er ad auka &
fjolbreytni athafna i hverfinu og skapa mbdguleika a4 bvi ad
heimili og vinnustadur séu ndlezgt hvort &dru.

Eigendum fyrirtzkja er hér med gefinn kostur & ad koma sér upp
atvinnuhdsnadi vid adstadur og I umhverfi, sem er um margt
6likt pvi, sem idnadarfyrirtekjum hefur verid bodid annars
stadar & hdfudborgarsvedinu til bessa. N&lagdin vid snyrtileg
ibddarhis og 1l66ir =tti ad vera forstddumdnnum fyrirtzkjanna
hvati til eftirbreytni.

Pau fyrirteki, sem parna verda, munu stunda idnadarfram-
leidslu, pjdénustu og verslun.

Til Dpess ad tryggja bad ad starfsemi I hverfinu verdi med peim
hatti, sem bajaryfirvdld telja =skilegan, verdur binglyst
kvddum wum $mis bau atridi, sem byggingaskilmdlar einir sér
geta ekki tryggt til frambidar.

Ef upp koma vafaatridi um tdlkun pessara skilmdla, eda annarra
dkveda um Oleyfileg einkenni stafsemi, skera bajaryfirvsld dr
beim.

Starfsemi

2.1. Almennt
T byggingum hverfisins, skal stunda framleidsluidnad
eda verslunar- og pjdénustustarfsemi, sem ekki brjtur i
bé&ga vid skilmila pessa. Umszkjendur skulu gera bajaryf-
irvéldum grein fyrir edli og einkennum beirrar starf-
semi, sem beir hyggjast stunda & svaedinu.

2.2. Reykur A
Enginn reykur mad fylgja starfseminni, bpannig ad vart
verdi utan dyra. Vatnsgufa I litlum mzli er pbé undanpeg-
in pessu akvadi.

235 ka

Engin rykmyndun m& fylgja starfseminni pannig ad vart
verdi utan dyra.

2.4. Havadi og titringur
Enginn hévadi méd fylgja starfseminni pannig ad eftir
verdi tekid utan lédarmarka. Sama madli gegnir um titr-
ing.

14.% 89
1.8. 89




Byggingar

3.1. Byggingarreitur
Hds skulu reist innan byggingarreits, sem syndur er &
melibladi.

3.2. Hémarkshad
Hesti hluti byggingar m& vera 7,0 m ofan vid uppgefna
plétuhzd.

3.3. Nytingarhlutfall
Hémarksnytingarhlutfall (p.e. heildargslfflstur/16bar-
sterd) ma vera 0,4.

3.4. Otlit
e e v . .
Utlit bygginganna skal vera pannig ad par falli inn i
heildarmynd Badahverfis. Bogaskemmur eru ekki leyfdar.
Engar bilgengar hurdir mega vera & framhlid byggingarinn-
ar, p.e. beirri hlid, sem snyr ad hidsagdtu.
Skorsteinar, loftrestistitar og adrir byggingarhlutar,
sem eru utan eda afestir vid meginbyggingu, mega ekki
vera dberandi. Sorpgeymslur skulu vera innan dyra.

L&dAr

4.1. Fréagangur
LA6ir skulu vera Sgirtar og lagdar grasi, hellum, trjdm
og blémum sem snyrtilegast. Landinu skal Jjafnad til
samremis vid &dkvaedi &4 16darblédum. Bifreidastadi skulu
vera 16gd bundnu slitlagi. Sterd stedanna skal mida vid
ad eitt sé fyrir hverja 50 m2 i hdsi.

4.2. Geymsla utan dyra
Ekki mé& geyma neina hluti eda efni, sem tilheyra starf-
seminni utan dyra.

4.3. Gangstétt
Lédarhafar eru skyldir til ad leggja & eigin kostnad
gangstétt, sem synd er & 1l6darbladi.

4.4. Skilti
Ljésaskilti mega einungis vera & framhlid byggingar og
mega bau ekki nd upp fyrir bakbrin. Einnig mega skilti
vera & svedum medfram gbtu, sem s¥nd eru & melibladi.
Hémarkshad pessara skilta er 1.5 m frd jordu. Skiltin
ma l¥sa upp, en 1jésin mega ekki blikka. Teikningar af
skiltum skal leggja fram til sampykktar i byggingarnefnd.

Teikningar

5.1. Teikningar fyrir bygginganefnd

Bygginganefndarteikningar { melikvarda 1:100 skulu
bannig malsettar, ad audvelt sé ad reikna Gt flatarmil



og rimmidl &n mzlinga. Teikningar skulu fylgja ad 8llu
dkvadum byggingasampykktar. Hismunir skulu syndir 1
réttri sterd midad vid melikvarda teikninga.

5.2. Vinnuteikningar
Adur en sokkuldttekt fer fram skal héfundur hiss skila
malsettum uppdrattum I mzlikvarda 1:50.

5.3. Byggingarleyfi
Byggingarleyfi verdur ekki gefid Gt fyrr en allir meist-
arar hissins hafa 1atid skrd sig hja byggingafulltria.

5.4. Sérteikningar
Um sérteikningar sjd 1id 6.1. i byggingasampykkt.

6. Timamork

Eftirfarandi timamdrk skulu gilda um ldkningu framkvemda.
Midad er vid udthlutunardag.

3 | His skal fragengid ad utan og 168 jofnud i rétta hazd
innan tveggja A&ra. Lédarsamningur verdur gefinn it,
begar bessum &fanga er ndad.

25 Framkvemdum skal ad fullu lokid innan briggja &ara.

*Breyting & &dur gildandi skilmdlum sampykkt 1  skipulagsnefnd
19.07.89 og i bzjarrddi 01.08.89. Sambykkt I skipulagsstjérn rikis-
ins 16.08.89.

¥
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Creinargerd vegna athugasemda vid tilldgu
ad breytingum & skipulagi i ibénadarhverfi
i Budum ( IénbGé og Smidsbiid)

Tillaga ad breytingu skipulagsskilmdla fyrir idnadarlédir
Budahverfi (Idnbid og Smidsbhbid) 14 frammi til auglysingar
bajarskrifstofunum i Gardabe fra 29. mai til 26. juini 1989.

QU

Breytingin & skilmdlum felst eingdngu i bvi, ad opnad er fyrir
verslun almennt, en i eldri skilmdlum var einungis heimilad ad
selja eigin framleidslu.

Fjbérar athugasemdir bérust frad eftirtdldum adilum:

-  Orn J6nsson, Asbdd 82

- Pétur Bjarnason, Asbid 84

- Eybér Bollason, Asbid 86

-  Gunnar Bddvarsson, Bzjargili 100

i

meginatridum fjalla athugasemdirnar um eftirfarandi atridi:

-  breytingin kallar & aukna umferd um Hnodraholtsbraut til
hverfisins

- mikid neturdn=zdi er af rekstri bakaris

-  tenging svadisins vid Asbid er Sfullnmgjandi ef til auk-
ins verslunarreksturs kemur.

Ein athugasemdin byggir & beim misskilningi, ad verid sé ad

fjalla einnig um Gilsbidd, en sd gata hefur sérstaka skilmila,
sem eru hluti Bejargilshverfisins, og er ekki gerd tillaga um
breytingu & beim hér.

I&nadarhverfid i Bidum (Idnbidd og Smidsbiid) byggdist upp &4 sama
tima og Asbdd og miklw fyrr en Bajargil.

Matti bvi &llum 1jést vera, ad beir voru ad kaupa eda reisa his
sin i négrenni vid idnadar- og pjidénustuhverfi, sem kallad geti
& nokkra umferd.

b6ttt verslun hafi einungis verid heimilud med vdrur, sem fram-
leiddar eru i stadnum, bd er 1jdst, ad slikt hefdi getad leitt
til allverulegrar verslunar.

Sem demi m& nefna, ad bakariid, sem mest er kvartad undan,
uppfyllir 811 skilyrdi dthlutunar.

Ennfremur ma benda &, ad opnunartimi verslunar med eigin fram-
leidslu parf ekki ad vera einhlitur og skal nefnt demi um ham-
borgaraframleidanda, sem selur vdru sina um veitingastad og
eblilegt er ad hafi opid fram & kvild.



Oft er erfitt ad greina & milli framleidsluverslunar og almennr-
ar verslunar tengdri henni, en med tilliti til hévada og mengun-
ar er verslun mun prifalegri og minna Snzdi =tti ad vera af
henni en af framleidsluidnadi §miskonar, sem rymist innan upp-
haflegra skilmédla.

Ef um 6edlilegan havada er ad r=da ad neturlagi fra svedinu, ba
er bad mal, sem barf ad reka hjéd ldgreglunni i samrami vid
I8greglusampykkt bejarins.

Hnodraholtsbraut er almenn safngata og er henni ztlad i adal-

skipulagi ad taka vid umferd frad Hnodraholti, Bmjargili, Asbus,
I3nbad og Smidsbid svo og Gilsbidd. Fegar gatnakerfi Baejargils-
svadisins verdur fullbdid mun hluti bessarar umferbar fara um

Gilsbid og framhald Bajargils a® Arnarnesvegi, enda =tlast til
bess i1 skipulagi hverfisins.

bStt ekki liggi fyrir tdlur un umferd & Hnodraholtisbraut, er
unnt ad fullyrda, ad langt er frd ad afkastagetu gbtunnar sé
nad.

Verslunarrekstur i Idnbidd og Smidsbid getur hins vegar aldrei
ordid pad umfangsmikill, ad um Sedlilega bilaumferd verdi ad
rada.

Vardandi tengingu Asbiidar vid idnadarhverfid mad geta bess, ad
Asbidin opnast med Nebri-Bidum inn & Hnodraholtsbraut ofan
Smidsbiidar.

Ef um vmferd er ad reda yfir 168ir til hverfisins =ttu ibdar ad
geta lokad 16&um sinum med béttum trjdrunnum.

A hinn béginn hafa einstaka ibdar i Asbdd sjdlfir opnad 1
6leyfi fyrir bilaumferd ad hisum sinum frd Hnodraholtsbraut, og
er 1j6st, ad beir bjdda bar med upp & Atrodning & 166ir sinar.

Med rymkun & heimild til verslunar er tekid tillit til peirrar
bréunar, sem ordid hefur stadreynd i idnadar- og bjdénustuhverf-
um & htfubborgarsvedinu. Hverfin hafa smitt og smatt prdast i
péd &tt ad pattur verslunar hefur aukist, jafnvel bétt ekki hafi
verid gert rdd fyrir henni i upphafi.

Ennfremur er hér tekinn af vafi um, hvad er heimilt vardandi
verslunarrekstur.

Gardabz, 17.07.89

bajarverkfradthgur

Palmar Olason
skipulagsarkitekt
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Skilmalar fyrir idnadar- og verslunarl6dir
i Budahverfi (Ionbud og Smidsbud)
Endurskodun, 2003

Skilmélar fyrir idnadar- og verslunarlédir | Badahverfi (ISnbub og Smidsbis) — 2003 mars, br. des. 03 - Eldri Gtgéfa skilmdla fellur
ur gildi vid gildistoku pessara skilmaéla



Skilmalar fyrir idnadar- og verslunarlodir
i Budahverfi (Ionbid og Smidsbud) - 2003

1. Inngangur

L6dir vid 16nbud og Smidsbud eru atladar fyrir 1éttan framleidslu- og pjonustuidnad auk
verslunar og ibuida, sem geta verid { ibudarhverfi, an pess ad valda ibdum heettu eda
6pazgindum. Markmidid er m.a. ad hafa f{j6lbreytta starfsemi i hverfinu og skapa
moguleika 4 pvi ad heimili og vinnustadur séu nalaegt hvort 60ru. Stefna beejaryfirvalda
fra 1989 hefur verid ad leyfa ekki ibudir i gétunum fram yfir pad sem sampykkt var til
pess tima en nu er horfid fra peirri stefnu og ibudir leyfdar ad uppfylltum peim
skilyrdum sem skilmalar pessir setja.

Eigendum fyrirtaekja er hér med gefinn kostur 4 ad koma sér upp atvinnuhisnaedi vid
adstaedur og i umhverfi sem er um margt olikt pvi sem atvinnufyrirteekjum hefur verid
bodid annars stadar & hofudborgarsvaedinu. Nalaegdin vid snyrtileg ibudarhiis og 160ir
og sambyli vid ibudir @tti ad vera forstédumdénnum fyrirteekjanna hvati til snyrtilegrar
umgengni.

Fyrirtaeki a svaedinu skulu stunda hreinlega framleidslu, pjonustu og verslun.

Pegar sott er um breytingar til byggingarnefndar skal uppfylla akveedi gildandi laga og
reglugerda s.s. byggingarreglugerdar, reglugerdar um hollustuheetti og laga um
fioleignarhis. Bent er 4 naudsyn pess ad allir huseigendur sampykki vidkomandi
breytingar. Pegar verid er ad breyta atvinnuhtsnadi i ibid er einnig bent 4 mikilvegi
pess ad fram komi ad huseigendur geri sér grein fyrir peim afleidingum sem pad ad
sampykkja ibud 1 husinu geti haft & atvinnurekstur i sama husi.

Med skipulagsbreytingu pessari er ekki verid ad heimila framkvemdir 4 160um,
byggingar eda annad sem gert hefur verid an sampykkis byggingarnefndar. Skilmalar
pessir eru ekki aftuvirkir. Sampykktir um byggingarleyfi 4 grundvelli eldri skilmaéla
halda gildi sinu. Eldri utgafa skilmala fellur Gr gildi vid gildistoku pessara skilmadla.

Ef upp koma vafaatridi um tulkun pessara skilmala eda annarra akvada um OSleyfileg
einkenni starfsemi, skera beejaryfirvéld ur peim.

Skilmalar fyrir itnadar- og verslunarlédir { Badahverfi (I8nbud og Smidsbid) — 2003 mars, br. des. 03 - Eldri Gtgafa skilméla fellur
ur gildi vid gildistsku pessara skilmala



2. Starfsemi

2.1.

2.2,

2.3

2.4.

2.5,

Almennt

[ byggingum hverfisins, skal stunda 1éttan og hreinlegan framleidsluidnad eda
verslunar- og pjonustustarfsemi, sem ekki brytur i baga vid skilmala pessa.
Umsakjendur skulu gera bejaryfirvoldum grein fyrir edli og einkennum peirrar
starfsemi sem peir hyggjast stunda 4 svadinu.

Reykur

Enginn reykur ma fylgja starfseminni, pannig ad vart verdi utan dyra. Vatnsgufa
litlum meeli er b6 undanpegin pessu akvadi.

Ryk

Engin rykmyndun ma fylgja starfseminni pannig ad vart verdi utan dyra.

Havadi og titringur

Enginn havadi ma fylgja starfseminni pannig ad eftir verdi tekid utan 16damarka.
Sama mali gegnir um titring.

Lykt

bess skal dvallt geett ad lykt fra atvinnustarfsemi valdi ekki verulegum épagindum.
StaOsetning loftraestistita skal vera pannig ad utfeerslan valdi ekki épagindum i
ibudahusarymi.

3. ibuadir

3.1.

3.2,
3.3.

Ibudir eru leyfdar & efri haeedum hiisa og & pridjungi jardhedar svo framarlega sem
{bidin/irnar verdi stadsettar fjeerst gétu. Samanlagdur gélfflétur ibuda skal ekki
vera meiri en 180 m2 i hverju husi.

Sorp. Sja akveadi i kafla 4.4,

fbudir skulu uppfylla akvedi byggingarreglugerdar s.s. vardandi hljédvist og
brunamal. Pegar sétt er um ad fa ibud/ir sampykkta(r) skal syna fram 4 ad énnur
starfsemi { (atvinnu)htsnadinu valdi ekki truflunum s.s. vardandi hljédvist, titring,
lykt og brunamal. Sja jafnframt 4. mgr. i 1. kafla.
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4. Byggingar

4.1. Byggingarreitur
Hus skulu reist innan byggingarreits, sem syndur er 4 melibladi.

4.2. Hamarksheed
Haesti hluti byggingar ma vera 7.0 m ofan vid uppgefna plétuhaed.

4.3. Nytingarhlutfall
Hamarksnytingarhlutfall ma vera 0.4.

4.4, Utlit
Utlit bygginganna skal vera pannig ad peer falli inn i heildarmynd budahverfis.
Bogaskemmur eru ekki leyfdar. Engar bilgengar hurSir mega vera 4 framhlid
byggingarinnar, p.e. peirri hlid sem snyr ad huisagétu. Skorsteinar,loftrastistitar og
adrir byggingarhlutar, sem eru utan eda afestir vid meginbyggingu, mega ckki vera
aberandi. Sja jafnframt akveedi i kafla 2.5.

4.5. Sorp
Sorpgeymslur skulu vera innan dyra. Adgreina skal sorp fyrir atvinnustarfsemi fra
sorpgeymslum ibuda.

5. Lodir

5.1. Fragangur
Lodir skulu vera lagdar grasi, hellum, trjam og blémum sem snyrtilegast. Landinu
skal jafnad til samrzemis vid akveedi 4 168arblédum.
Bifreidastadi skulu vera 16gd bundnu slitlagi. Fjolda stzeda skal mida vid ad eitt sé
fyrir hverja 50 m2 i hisi.
Heimilt er ad girda einstaka hluta bakléda samkvamt sampykki byggingarnefndar.
Ekki skal girda framhluta 160a p.e. ad gotu.
bar sem ibudir eru leyfoar skal gert rad fyrir 30 m2 afgirtu leiksvaedi og leitast skal
vid ad stadsetja pad baka til 4 168um.

5.2. Geymsla utan dyra
Ekki ma geyma neina hluti eda efni, sem tilheyra starfseminni utan dyra.

5.3. Gangstétt
Lodarhafar eru skyldir til ad leggja 4 eigin kostnad gangstétt, sem synd er 4
l66arbladi. Ad auki, par sem leyfdar eru {budir, skulu gangstéttir vera fyrir framan
innganga { ibudir og liggja ad leiksvadum.

5.4. Skilti
Ljosaskilti mega einungis vera 4 framhlid byggingar og mega pau ekki na upp fyrir
pakbrin. Einnig mega skilti vera 4 sveedum medfram gotu, sem synd eru 4
melibladi. Hémarkshaed pessara skilta er 1.5 m fra jordu. Skiltin m4 1ysa upp, en
ljosin mega ekki blikka. Teikningar af skiltum skal leggja fram til sampykktar 1
byggingarnefnd.
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6. Byggingarleyfi

6.1. Framkvemdir skulu vera samkvemt skilmalum pessum og szkja skal um
byggingarleyfi til byggingarnefndar pegar vid a.

7. Um sampykkt deiliskipulags i Ionbid og Smidsbiid

1977

Upprunalegt deiliskipulag asamt skilmalum fyrir idnadarlodir i Budahverfi (I6nbud og
Smidsbud) var sampykkt 1977. - Med idnadi er att vid léttan framleidslu- og
pjonustuidnad sem getur verid i ibudahverfi.

1989

Breyting 4 skilmélum fyrir i0nadar- og verslunarlodir i Badahverfi (Idnbud og
Smidsbud) var sampykkt i skipulagsnefnd 19.07.1989 og i bejarradi 01.08.1989. 2003.
Sampykkt 1 skipulagsstjorn riksins 16.08.1989. - Breytingin félst i rymkadri heimild til
verslunarreksturs.

2003/2004

Breyting 4 skilmalum fyrir idnadar- og verslunarlédir i Budahverfi (Ionbid og
Smidsbud) var auglyst sumarid 2003 og sampykkt samanber nedangreint. - Breytingin
folst 1 ad ibtdir voru heimiladar.

Sampykkt um skipulagsbreytingu

Deiliskipulagsbreyting pessi, er vardar skilmala i Budahverfi (Idnbdd og Smidsbud), var
auglyst samkvamt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari
breytingum. Breytingin ~ var  sampykkt i skipulagsnefnd  Gardabajar
2\, \ania -~ 2004 0g i bagjarstjorn Gardabajar
2. fevryar 2004

- /,. (/
Wﬂb’l s 2 Ty

Auglyst i B-deild Stjérnartidinda

Breytingar i desember 2003:

[ 1. kafla hefur verid felld nidur setning um adrar binglystar kvadir. Auk pess er { sama kafla itarlegri texti um
skl]malana asamt tilvisunum { 16g og regluerdir.

[ 2. kaflaer nytt akvadi um lykt og loftraestistita.

i 3. kafla er heimild il ibada rymkud Gr 150 m2 i 180m2 { hverju husi.

[ 4. kafla er nytt akvaedi um sorp.

i 5. kafla er sett inn dkveedi um ad girda megi einstaka hluta bakldda.

Felldir hafa verid nidur kaflar 6. Teikningar og 7. Timamérk par sem eir attu vid um dbyggt hverfi. bess i stad hefur
verid settur inn kafli 6. Byggingarleyfi og kafli 7. Um sampykkt skipulags.
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I0nbid, Smidsbiid — Breyting a deiliskipulagsskilmalum

Inngangur

Skipulagsnefnd Gardabajar lagdi til a4 fundi sinum pann 1.juni 2005 ad gerd yrdi si breyting a
adalskipulagi Gardabajar 1995-2015 ad athafna-, verslunar og pjonustusvadi i Budum verdi
skilgreint sem sveadi fyrir athafna-, verslunar-, pjénustu- og ibidasvadi par sem sett yrdu skilyrdi i
deiliskipulagi vardandi athafnastarfsemi par sem ibudir eru i hisum. Nefndin lagdi jafnframt til ad
um leid verdi auglyst breyting a deiliskipulagsskilméalum fyrir [0nbid og Smidsbd pess edlis ad
heimilad verdi ad hafa ibadir & efri hedum htsa. Skipulagsnefnd lagdi til ad haldin yrdi kynning &
ofangreindum tilldgum ad breytingum med visan til 1. mgr. 17. gr. skipulags- og byggingarlaga um
kynningu 4 skipulagstillogu og 2. mgr. 23. gr. sému laga um deiliskipulag. Eftir kynningu var fyrri
akvordun nefndarinnar itrekud a fundi nefndarinnar pann 21.juali 2005. Tillaga ad breytingu
adalskipulags og tillage ad breytingu deiliskipulagsskilmala voru kynntar formlega fra
14.n6vember til 27.desember 2005. Ein athugsemd barst, fra Elbu ehf. Hafdi hin ekki ahrif 4
atfaerslu tillsgunnar. Adalskipulagsbreytingin var sampykkt i skipulagsnefnd 11.jantar 2006 og i
bajarstjorn 2.febriar. Adalskipulagsbreytingin var stadfest af umhverfisraduneyti med auglysingu i
b-deild stjérnartidinda pann 11.april 2006 (nr.298) Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i
skipulagsnefnd pann 19.april 2006 og i bajarstjorn pann 4.mai.

Dagsetning

04.05.2006

Undirnumer

171

Greinargerd deiliskipulagsbreytingar

Budir er breytingasvadi, sem smam saman hefur verid ad proast r pvi ad vera athafnasvadi fyrir
léttan idnad med hasvardaribudum yfir i ad vera svadi fyrir léttan idnad, verslun og pjonustu.
Adstedur i dag kalla 4 ad breyta parf hverfinu pannig ad heimilt verdi ad hafa fleiri ibGoir i
hasunum en verid hefur fram ad pessu.

Breyting d deiliskipulagi Ionbidar og Smidsbiidar: 1 gildandi skipulagi skal golfflstur ibuda ekki
vera meiri en 180 m” i hverju husi. I breytingartillsgunni er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad breyta
efri haedum husa i ibudir. { gildandi skilmalum er ymis skilyrdi um athafnastarfsemi par sem ibudir eru
i hisum auk pess sem dkvaedi er um leiksvaedi a 160. Umraedd skilyrdi verda afram dbreytt.

Sveitartelag

7280 1300

Uppdr. Nr.

KAFLI 2 [ SKILMALUM FYRIR BREYTINGU

2. Ibidir

2.1 ibidir eru leyfdar 4 efri hedum hisa og 4 pridjungi jardoheedar svo framarlega sem
ibudin/irnar verdi stadsettar fjeerst gétu. Samanlagdur golffiotur ibida skal ekki vera
meiri en 180 m’ i hverju hisi.

2.2 Sorp. Sja akvzedi i kafla 4.4.

23 Ibudir skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar s.s. vardandi hljédvist og brunamal.
Pegar sétt er um ad fa ibid/ir sampykkta(r) skal syna fram 4 ad onnur starfsemi i
(atvinnu)hiisnzedinu valdi ekki truflunum s.s. vardandi hlj6dvist, titring, lykt og
brunamal. Sja jafnframt 4. mgr. i 1. kafla.

KAFLI 2 | SKILMALUM EFTIR BREYTINGU
Breytingin felst i ad heimild til ad leyfa nyjar ibudir 4 jardhzd eda 1. haed fellur nidur.
Takmarkanir 4 heildarstzerd ibiidaflatar falla nidur. ibidir sem pegar hafa verid sampykktar 4
jardhaed eda 1. haed fa ad vera dfram. Ekki verdur heimilt ad sampykkja nyjar ibadir 4 jardhaed
eda 1. haed.
2. Ibadir
21 ibadir eru leyfoar 4 efri haedum hisa

Sorp. Sja dkvaedi i kafla 4.4.

22
13 Thidir skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar s, vardandi hlj6dvist og brunamal.
Pegar sott er um ad fa ibid/ir sampykkta(r) skal syna fram 4 ad Onnur starfsemi i

(atvinnu)hidsnzdinu valdi ekki truflunum s.s. vardandi hljédvist, titring, lykt og
Drunamsl, Sjé jafnframt 4. mgr. i 1. kafla.
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