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Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Gardabaejar
pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga
nr. 123 /2010, var sampykkt i baejarstjorn Gardabaejar pann

Skipulagsstjori Gardabaejar
Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:
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1 Forsendur

1.1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulagsvinna fyrir Hnodraholt nordur er unnin samhlida

pvi ad unnin er Rammabhluti Adalskipulags Gardabaejar fyrir
Vifilsstadaland sem naer yfir Vifilsstadaland, Hnodraholt Smalaholt
og Vifilsstadahraun. i gildi er deiliskipulag fyrir Hnodraholt og
Vetrarmyri med dordnum breytingum vegna golfskéala GKG og
vegna fj6Inota ipréttahuss. Vio gildistoku pessa deiliskipulags munu
gildandi deiliskipulagsaaetlanir falla ur gildi. Skipulagslysing fyrir
svaedid dagsett 2. mai 2018 hefur verid kynnt almenningi.

1.2 SKIPULAGSSVADID

Svaedid sem um raedir markast af Arnarnesvegi til nordurs,
Reykjanesbraut til vesturs, Hnodraholtsbraut, hdholtinu og golfvelli
GKG til sudurs og baejarmorkum Képavogs til austurs. Svaedio er

ad stérum hluta ldpinuvaxid holt sem hallar til austurs, nordurs og
nidur ad Reykjanesbraut til vesturs. Hluti deiliskipulagssvaedisins

er nupegar byggt einbylishisahverfi med premur gétum, Eskiholti,
Hrisholti og Haholti. Skipulagssvaedid er alls um 36,8 ha ad flatarmali.
Svaedid er hugsad sem ibudarhverfi i framhaldi af eldra hverfi

med atvinnuhdsnaedi nordvestast a reitnum vid gatnamot
Reykjanesbrautar og Arnarnesvegar. Opid svaedi verdur efst

4 holtinu og graenir geirar nidur hlidarnar tengja haholtid vid
naerliggjandi svaedi og brytur upp byggdina i hlidunum i minni

reiti. Stigatengingar verda vid fyrirhugad midsvaedi i Vetrarmyri
nidur svokalladan Vifilsstadads. Tenging verdur vid eldri hverfi
baejarins undir ndverandi undirgdng vid Eskiholt og Baejargil.
Stigatenging verdur einnig inn i Kbpavog og afram yfir gdéngubru &
Arnarnesvegi. Stofnstigur hjolreida og gangandi mun liggja i jadri
skipulagssvaedisins austan Reykjanesbrautar. Stutt er i Utivistarsvaedi
i Smalaholti, golfvoll GKG, Vifilsstadavatn og upplandid par i kring.
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1 Forsendur

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR

Deiliskipulagid byggir 8 Rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands
fra 2020, sem unnid var af Batteriinu Arkitektum, Landslagi og

Eflu verkfraedistofu & grundvelli fyrstu verdlaunatillégu i opinni
hugmyndasamkeppni.

i ofangreindum Rammahluta adalskipulags er svaedid sem um raedir
nefnt Hnodraholt nordur og er einn deiliskipulagsafangi. A svaedinu
er gert rad fyrir ibudum i bland vid atvinnubyggingar.

Markmid baejarstjérnar med skipulagi fyrir ofangreinda samkeppni
um skipulag svaedisins komu fram i keppnislysingu:

+Markmi®id med samkeppninni er ad lada fram hugmyndir ad
heildarsyn fyrir samkeppnissvaedid og méta framtidarstefnu um
uppbyggingu pess i ra mmaskipulagi sem sidar er etlad ad vera
leidbeinandi fyrir gerd deiliskipulagsaaetlana innan svaedisins.
Ahersla er 16gd 4 ad svaedid verdi i g6dum tengslum vid adliggjandi
byggd, utivistarsvaedi, verndarsvaedi og samgongur. Leitast skal

vid ad draga fram helstu styrkleika svaedisins og méta heildraena,
raunhafa og hagkvaeema uppbyggingarazetlun innan pess. Ahersla
er 16g0 a fjolbreytta og adladandi byggd sem pjoni breidum

hopi ibua. Einnig er dhersla & gott samspil skéla, leikskdla og
ipbréttamannvirkja vid adra landnotkun og greitt adgengi ad pessari
starfsemi, baedi innan svaedisins sem og fra adliggjandi bygg®d.
Keppendur purfa ad horfa til pess ad samkeppnissvaedid er i nalaegd
vid Vifilsstadavatn og Heiomork sem baedi eru dyrmaetar natturu- og
tivistarperlur innan héfudborgarsveedisins.”
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1 Forsendur

1.4 NUVERANDI ADSTADUR

1.4.1  Minjar

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, samanber

fylgiskjal 2 vid deiliskipulagid; ,Vifilstadaland, Fornleifaskraning
vegna rammahluta adalskipulags” sem unnin var af Ragnheidi
Traustadéttur, Runu K. Tetzschner og Omari Sméra Armannssyni hja
Antikva ehf 2019.

par kemur fram ad a svaedinu eru 3 minjar. Yfirgréin varda svokollud
Hnodri eda Hnodrapufa nr.1622, grj6thladin varda nr. 1626 og
vordubrot nr. 1759. Minjar eru merktar inn 4 deiliskipulagsuppdratt.
Ekki er skipulogd byggd eda landrask & pessum stodum.

Bent er & dkvaedi i [6gum um adur dkunnar fornminjar, 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi

jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra
fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda
og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur
voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd 4&n tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Gr um
edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaeemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands

1.4.2  Husaskra

Buid er ad vinna husakénnun fyrir ndvarandi byggd innan
deiliskipulagssvaedisins; ,Hnodraholt hisakbnnun” sem unnin var af

Batteriinu Arkitektum 2019 og er hun fylgiskjal med deiliskipulaginu.

nuverandi byggd i Hnodraholti
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1 Forsendur

1.5 SKIPULAGSLEG STADPA

1.5.1  Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarsvaedi
a0 steersum hluta med veslun og pjénustu i nordausturhluta i
gildandi adalskipulagi. Nytt deiliskipulag er i samraemi vid gildandi
adalskipulag - og Rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands.
1.5.2  Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyri sem sampykkt var
baejarstjorn Gardabaejar 1. febrdar 1996.

Vid gildistoku nyss deiliskipulags fellur gildandi skipulag ur gildi.

1.6 VISTVOTTUN SKIPULAGSINS
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1 Forsendur

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni er unnid er ad pvi ad
umhverfisvotta deiliskipulagid samkvaemt alpjédlega
vottunarkerfinu Breeam Communities. Markmid Breeam
Communities er ad yta undir sjalfbaerari samfélog. Pad er gert med
bvi ad fylgja félagslegum, umhverfislegum og efnahagslegum
vidmidum vid skipulagsvinnuna skv. leidbeiningum Breeam
Communities. Par eru yfir 40 efnisatridi i 5 efnisflokkum sem 6l
mida ad pvi ad meta og baeta skipulagid pannig ad samfélagid verdi
sjalfbeerara en ella.

1.7 GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Hnodraholts nordur samanstendur af eftirtéldum
gognum dsamt fylgjuskjolum sem getid er i kafla 6:

. Greinargerd med forsendum og skipulags- og
byggingarskilmalum.

. Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i AO.
. Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.

. Umbhverfisskyrsla

BREEAM Communities

Integrating sustainable design
into masterplanning
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2 Deiliskipulag

2.1 AHERSLUR DEILISKIPULAGSINS
Meginhugmynd deiliskipulagsins er lagreyst byggd umvafin
greenum svaedum 4 kolli Hnodraholtsins og geirum sem ganga
nidur hlidarnar og tengja haholtid vid nzerliggjandi sveedi. bessi
trjavoxnu skjdlbelti brjéta upp byggdina i hlidunum i minni reiti.
Ny bygg0 er fyrirhugud i framhaldi af eldri byggd i vesturhlid
holtsins. HUn verdur pétt byggd i brottu landi, laegst og uppbrotnar
ibudarbyggingar naest ndverandi einbylishdsum en haekkar pegar
nordar dregur og endar i haestu hisum sem atvinnubyggingum
medfram Arnarnesvegi. Vesturhlidin afmarkast fra austurhluta
med Hnodraholtsbraut sem verdur framlengd yfir holtid og tengist
Arnarnesvegi & hringtorgi sem par er. Megin einkenni nordurhluta
svaedisins eru tveggja haeda radhus sem teigja sig nidur hallann
i bland vid tveggja haeda einbylishus. Safngata liggur ofarlega
a holtinu fra vestri til austurs med tengingu vid Arnarnesveg
i Leirdalsopi. Medfram henni verda tveggja til priggja haeda
fiolbylishus en lagreist einbylishus efst & holtinu.
Eitt af markmidum skipulagsins er ad gera pad vedurfarsmidad. Hluti
af pvi ad na drangri med skjdlsaela byggd er ad hafa apekka haed
haed 4 byggdinni sempa hleypir vindi audveldar yfir sig. Uppbrotnar
byggingar tefja vind og koma i veg fyrir virkni vindgangna. bar
sem byggdin verdur péttust er reiknad med randbyggd sem er er
akjosanleg til skjdlmyndunar. Grédur skipar einnig stért hlutverk
i skjolmyndun sbr. graenir trjavaxnir geirar sem skera byggdina a
nokkrum stédum. [ skilmalum er kvedid 4 um ad setja skjolvirki/
vindbrjéta ofan og/eda utan & byggingar og einnig tilmaeli um ad
nyta svalahandrid og grédur til ad baeta vedurlag & pakgérdum og
umhverfis byggingarnar.

husagerdir

Atvinnuhusnaedi
Einbylishus
Radhus

Fjolbylishds

A I
E1Es

R1

F-Fs . [



opin svaedi

Mén

Graent belti/geiri
Boltavollur/leikvollur
Opin graen svaedi/gardar

Lodir
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2 Deiliskipulag

2.2 BYGGD

Byggdin er blanda af ibudarhisum fra 1 haed upp i 4 haedir - en
atvinnubyggingar i nordvesturhluta svaedisins nd upp i 5 haedir med
efstu haedinni inndreginni. Leik og dvalsveedi eru i greenum geirum
milli svaeedanna sem og efst & holtinu.

221  L6dir

L6damork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerdir 160a skradar.
Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gert grein fyrir
[60am&rkum, malsetningu |6da og I6darstaerdum & maelibladi. par
sem misraemi er gildir maeliblad.

Haedablod syna haedir & [60amorkum og haedatdlur & adalgdlfum
hdsa. Himarkshaedir hisa eru skilyrtar i skilmalum pessum. Lega
veitulagna er einnig synd & haedabloédum.

2.2.2  Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & 163um og skulu
byggingar byggdar innan peirra. Sja ndnari skilmala undir kafla 3,
almennir skilmalar.

2.2.3 Byggingarafangar

Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i fleiri afdngum
og eru peir ekki skilgreindir sérstaklega en reiknad er med ad
byggingar innan sému I6dar byggist upp samtimis. Atvinnulédir
geta p6 byggst upp i 2-3 &féngum.

23 UMHVERFI

Svaedid verdur hlekkur i ad tengja eldri baejarhluta vid upplandid
og Utivistarsvaedin par. Tengingarnar verda i gegnum graena

geira hverfisins og yfir Gtivistarsvaedi haholtsins og &fram upp |
upplandid. Geirarnir verda pvi i senn svaedi fyrir stiga, naerleiksvaedi

16
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ibua, skjolbelti milli hverfishluta, vistsvaedi fugla og undirstrikun Vedurstofa
landslagsins & hverjum stad. bar sem stigar pvera Hnodraholtsbraut BHnes
og safngotuna efst & holtinu verdur merktur forgangur gangandi

umferdar i yfirbordi pverunarinnar.

Nuverandi Hnodraholtsbraut verdur feerd fjeer niverandi

einbylishusabyggd i vesturhlidinni. Vid pa tilfaerslu verdur

gerd hljé6dmon & milli ndverandi byggdar og nyrrar legu
Hnodraholtsbrautar. @
Medfam Arnarnesvegi verdur gerd hlj6dmon milli byggdar og vegar
ofan vio stall i landi.

Vindatlas 64,085 21,939

(tugabrotsgradur WGS84)

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 64.0854 -21.939
Hryfislengd (m): 0,000
Had (m): 100

Weibull-dreifing tini sem fall af vindhrada

A:12.38
k:2.148

T
0 10 20 30 40
Vindhradi [m/s]

360

Opnum leiksvaedum verdur komid fyrir i greenum geirum P 5% 2
skipulagsins sbr. deiliskipulagsuppdratt. A fidlbylishdsal6dum verda s 10% .
—— L S @
leiksvaedi i samraemi vid sérskilmala. - ' ‘ '.
Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppsoéfnun ! i og orkupette ~@‘<
, ., , , . : . ., . . Haed [m] Melisteerd 0,000m 0,030m 0,100m 0,400m 1,500 m E . s
4 snjo en i enda botnlanga ma einnig koma fyrir snjérudningi sem 10 Medabindwadifms] 113 82 72 58 37 '
.. g s . . .. 10 Orkupéttleiki [W/m?] 2459 930 609 292 85
og me?d yfirtoku a faeinum bilastaedum vid gotu. = Wolehidhodifes 105 82 74 82 48 \ ‘
Fordast skal notkun a pyrnéttum og eitrudum grédri/plontum 25 Orupétiekd W] 1785 843 615 364 163 © ¢
L, . . . 50 Medalvindhradi [m/s] 108 838 8,1 71 58
4 almenningssveedum/leiksveedum auk pess sem par skal velja 50 OnuptlekiWimd 1784 965 749 495 271 N <
- HP4 ’ .z I'4 H 4 H 100 Medalvindhradi [m/s] 11,6 10,0 9,3 8,4 7.2
plontur sem frjovgast med skordyrafrjévgun i stad vindfrjbvgandi 10 oot 2007 1900 0w 75 s o8t
plantna 200 Medalvindhradi [m/s] 12,9 11,4 10,8 10,0 8,8
200 Orkupéttleiki [W/m2] 2702 1.818 1.549 1.195 829

24 VEDURFAR
Vedurfar i Hnodraholti hefur verid greint 4 grundvelli
vedurfarsgagna fra naerliggjandi vedurstodvum, med dherslu a
hitastig, urkomu og vind.
Algengt hitastig i juli og agust er um 13°C, en medalhitastig ad
vetrarlagi, fra lokum névember til mars, er undir frostmarki.
Byggt 4 gdgnum fyrri dra, ma gera rad fyrir ad urkoma i Vetrarmyri
vindrds fra Hraunsholti
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sé ad medaltali i kringum 100 mm & manudi ad haust- og vetrarlagi,
en undir 600mm um vor og snemmsumars. Flestir irkomudagar

eru & haustin og veturna, en feestir ad vorlagi. Reikna ma med um
15-20 urkomuddgum 4 manudi ad medaltali. Flesta daga er pé um
litla urkomu ad reeda, fjoldi daga med urkomu meirien 1 mm 4
sélarhring eru adeins 10-16 4 manudi.

Medalvindhradi um midjan vetur er ndleegt 7 m/s og um 4 m/s ad
sumri til. A drsgrundvelli er algengast ad vindur blasi dr austri, en
adrar vindattir fra sudvestri til sudurs og austurs eru einnig algengar.
Austanatt er algengasta vindattin & vetruna. A sumrin er hafgola
rikjandi, par sem vindur blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt
Ollum vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10 m/s)
blasi fra aust- og sudlaegum attum. Urkoma er mest pegar vindatt er
fra sudvestri, sudri eda austri.

Vindafar. Naesta vedurstod & Vindatlas Vedurstofunnar er &
Hraunsholti vid Hafnarfjardarveg. A skyringarmynd er vindros peirrar
stodvar; http://vindatlas.vedur.is/.

2.5 OFANVATN

i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta

fleti innan skipulagssvaedisins renni a yfirbordi ad blagraenum
ofanvatnslausnum. Markmid blagreenna ofanvatnslausna a svaedinu
er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum
flotunum. Tof ofanvatns er dhersluatridi par sem regnvatnslagnir

sem flytja ofanvatnid frad sveedinu hafa takmarkada afkastagetu og
opnast Ut i Arnarneslaek, sem einnig hefur takmarkada flutningsgetu.
Hreinsun ofanvatns fra péttum flotum er dhersluatridi par sem miklu
mali skiptir ad ofanvatnid streymi hreint Ut i Arnarneslaek. Tilgangur

ofanvatnslausnir

Blagraenar ofanvatnsrasir

Settjorn



daemi um blagraenar ofanvatnslausnir
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ofanvatnslausna & svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem
fellur & skipulagssvaedio, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu
komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt {
fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.
Ofanvatnslausnir i Hnodraholti byggja & pvi ad ofanvatn sem

fellur innan tiltekinnar 168ar sé medhondlad innan [6damarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan l60a vid heimadatengingu regnvatns fyrir
|63ina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan
[60a 3 pann hatt ad flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjéni,
hvorki innan somu |60ar eda utan 6dar.

Ofanvatn sem fellur & vegi eda bilastze0i skal leida i ofanvatnsrasir
eda regnbed, sem stadsett skuli medfram vegum/bilastaedum.
Einnig skulu 6ll ny bilastzedi vera med gegndraepu yfirbordi.
Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi
ldgvaxinn grodur en koma skal fyrir sérstaklega véldum plontum i
regngordum. Yfirfall frd baedi ofanvatnsrasum og regngdrdum skal
vera nidurfall med upphaekkadri kulurist. Yfirfallid tengist svo vid
regnvatnslagnir i gétu. Par sem regngardar koma i stad hefdbundina
nidurfalla skal ekki vera lengra en hamark 70 m bil & milli peirra.
Steerd regngarda er ad minnsta kosti jofn einu bilastaedi og ma

vera steerra. Mikilvaegt er ad ofanvatnslausnir sem taka & moti
regnvatni frd gotum og bilastaeedum séu stadsettar pannig ad halli
sé fra gotunni/bilastaedunum ad ofanvatnslausnunum. Huga skal
ao flodaleidum fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru vid gotur/
bilastaedi. Flodaleidir purfa ad vera greidar og tryggt skal vera ad
vatn sem streymi eftir flddaleidum geti ekki valdid tjoni.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i
deiliskipulagi vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir &
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skipulagssvaedinu. Pannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum i

byggingarleyfisumsékn og & adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

Vv polin tré og runnar, t.d.
‘ ymsar viditegundir
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° Breytileg breidd
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daemi um blagraenar ofanvatnslausnir
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26 SAMGONGUR

Adgengilegt og 6ruggt stiga- og gatnakerfi er mikilvaegur pattur

i pvi ad skapa samgdngumidad prounarsvaedi. bvi er dhersla

1690 4 godar tengingar vid nalaegar stofnbrautir og stofnstiga
hoéfudborgarsvaedisins par sem gangandi og hjélandi vegfarendur
eru i forgangi fyrir 6kutaekjum.

2.6.1 Gatnakerf

Gatnakerfi byggodarinnar er skipulagt og hannad pannig ad

pad hefur gédar innbyrdis tengingar vid alla hluta hverfisins

og neerliggjandi hverfi. Géturymi er hannad pannig ad pad sé
adaladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir alla vegfarendur.
Hnodraholtsbraut mun verda faerd austar par sem hun klifrar upp
holtid og hun sidan framlengd ad Arnarnesvegi og tengd vid
naverandi hringtorg. Gert er rad fyrir hdAmarkshrada sé 50 km/klst. &
Hnodraholtsbraut og hradatakmarkandi adgerdum vid pveranir.
Ny gata, A-gata mun tengjast Hnodraholtsbraut nalaegt
Arnarnesvegi. Sa hluti gétunnar sem gengur nidur brekkuna til
vesturs faer yfirbragd safngotu par sem bilastaedi og ofanvatnsrasir
eru samsida gotu. Fra brekkunni greinst umferdin i innakstur a
bilastaedi atvinnubygginga, innkeyrslur i bilakjallara fjolbylishusa
0g prja husagotubotnlanga til sudurs til mots vid Eskiholt, Hrisholt
og Haholt. Skipulag gétunnar midast vid ad hradinn sé 30 km/klst.
i botnlangagétum verda regnbed stdk innan um bilastaedi sem eru
90° 4 akstursstefnu.

Ny safngata, B-gata mun tengjast Hnodraholtsbraut efst & holtinu
og liggja eftir haholtinu og liggja medfram bajarmorkum Képavogs
og tengjast Arnarnesvegi a hringtorgi vid Leirdalsop. Bilastaedi

og ofanvatnsrasir verda samsida gotu i safngdtunni og samsida
bilastaedi. Innakstur verdur & bilastaedi a |60um fjélbylishusa vid
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ba gétu. Skipulag gétunnar midar vid ad hradinn sé 30 km/klst. Ut
fra B-g6tu ganga 3 botnlangagétur, C-gata, D-gata og E-gata. baer
hafa allar safng6tustuta og bilastaedi vid gotu er 61l samsida sem
og ofanvatnsrasir par sem pau eru. Skipulag gatnanna midar viod ad
hradinn sé 30 km/klst.

Uppbygging vegna tengingar Hnodraholtsbrautar vid Vetrarbraut og
Arnarnesveg verdur afangaskipt. Til ad byrja med verdur Vetrarbraut
tengd vid Arnarnesveg til vestur og nytt sem framkveemdavegur.
Pannig verdur legu vegarins ekki breytt til ad byrja med og getur
Hnodraholtsbraut enn pjonad ndverandi ibdum holtsins. betta
fyrirkomulag minnkar rask fyrir niverandi ibta. Opnad verdur &
tenginu vid nyja Vetrarbraut pegar uppbygging l6da vid gotur i

»
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2.6.2 Stigakerfi

i samraemi vid Rammahluta adalskipulags Vifilsstadaland munu nyir
stigar tengja svaedid innbyrdis og vid dnnur hverfi baejarins.
Medfram Hnodraholtsbraut verdur stigur austan vid brautina

- en nuverandi stigur verdur &fram medfram nidverandi
einbylishusabyggd vestan vid nyja legu Hnodraholtsbrautar og nyja
hljodmon.

Stigur sem kemur undir Reykjanesbraut frd Bagjargili mun
framlengjast upp vesturhlidina upp a haholtid. padan verdur stigur
austur eftir haholtinu og annar nidur greenan geira til nordurs. bar
sameinast hann stignum sem kemur frd Hnodraholtsbrautinni
medfram Arnarnesvegi og liggur hann yfir baejarmork Képavogs ad
gongubru yfir Arnarnesveginn.

Til sudurs mun verda stigatenging a haholtinu 4 Vifilsstadaas,
graenan stig sem tengir Hnodraholtid vid Vifilsstadi.

Nyr stofnstigur verdur gerdur ofan vid hljodmon austan
Reykjanesbrautar sem tengist fyrirhugudum hjola- og génguleidum
i Vetrarmyri i sudri og sidan nuverandi stig vid undirgéng
Reykjanesbrautar og &fram undir Arnarnesveg i nordri.

Gangstéttir eru badu megin gotu medfram gotum. Kvod er um
gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir

a deiliskipulagsuppdraetti, baedi innan 16da sem & baejarlandi.
Gotugogn, svo sem bekkir, ljosastaurar og skilti skal stadsetja &
sveedum naest byggingum eda svaedum sérstaklega aetludum
gotugdgnum og minnst 0,5 m fra sértaekum leidarlinum. Askilegt
er ad svaedi fyrir gotugodgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 60ru
yfirbordsefni eda litamun.

daemi um pverun stigs yfir gétu
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Hjdlastigur er beggja vegna gotu i safngotum.

Honnun og utfaersla gongustiga skal uppfylla kréfur um 6ryggi og
algilda hénnun. bar sem pvi er vidkomid skal leitast eftir ad halda
langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. bar sem mikill halli er
4 gonguleidum parf ad geeta ad fyrirkomulagi til ad halli géngustiga
verdi sem minnstur. P6 er ljost ad i einhverjum tilfellum geti pad
verid erfitt. bar sem halli er mikill og par sem pvi er vidkomid,

skulu vera aningastadir fyrir hverja 0,6 m i haekkun stigsins. A
aningastodum er aeskilegt ad hafa hvildarsvaedi med bekk og audu
svaedi fyrir hjolastola/gongugrindur/barnavagna. Samhlida hallandi
gonguleid er aeskilegt ad hafa utitroppur.

Utitroppur skulu vera adgengilegar 6llum. Til ad gaeta pess skal
upp-og innstig Utitrappa fylgja reglugerd og gaeta skal pess ad

paer séu eigi feerri en 3 tréppur. Einnig skulu handlistar vera beggja
vegna trappa og skulu peir nd 300 mm Ut fyrir efsta og nedsta prep.
Askilegt er ad merkja troppunef og vid efsta prep trappa skulu vera
advorunarfletir i fulla breidd trappna.

A opnum svaedum verdur sérstaklega geett ad adgengi fyrir
sjonskerta auk pess sem leidarlinur og litaval a yfirbordi verdur

nytt til ad veita peim upplysingar og beina i gegnum svaedio.

Engin deilirymi (shared space) eru 4 svaedinu en me? tilliti til
umferdaroryggis a svaedinu er ekki talid seskilegt ad hafa deilirymi
par sem umferdarmagn er i haerri kantinum. Ad auki var akvedid ad
horfa fra deilirymum med tilliti til adgengis sem oft 4 tidum eru erfid
vidureignar og skerda adgengi fyrir sjonskerta og hreyfihamlada.
Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem géngu-og/eda
hjélastigar pvera safng6tur og par sem adalstigar pvera gotur. Skal

26



27

Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabae - Utgafa 01

2 Deiliskipulag

hénnun og ufeersla pverana uppfylla kréfur um 6ryggi, sjénlengdir
og algilda hénnun. Til ad auka 0ryggi og 6ryggistilfinningu
vegfarenda er gert rdd fyrir ad helstu gonguleidir verdi vel lystar og
sérstok gangbrautarlysing verdi vid gangbrautir.

Hjolastaedi skulu vera i undir paki i sérhverju husi eda bilageymslu.
Hjolabur,skapar eda geymslur skulu vera a steyptum undirstodum
og med 6ruggar festingar til ad laesa hjélum vid. Hjéla- og
vagnageymslur skulu uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar

og pa er adkoma ad hjélastaedum i gegnum ibudir ekki leyfo. Ef
hjélageymslu er komid fyrir i bilageymslu/bilskur parf ad vera haegt
a0 geyma hjol og bifreidar i geymslunni 8 sama tima. Gonguleid skal
vera milli hjélaskylis og inngangs. Adstada parf ad vera i skjoli fyrir
vedri og 0rugg, til ad geta laest hjélum vid boga, grindur eda annad
sambaerilegt. Undirstodur fyrir hjdlaskyli & 160 skulu vera steyptar.
Gera skal grein fyrir Gtreikningi a fjolda og stadsetningu hjolastaeda

I

daemi um adskilnad gangandi, hjélandi og akandi

daemi um adskilnad hjélandi og gangandi a stofnstig
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0g -adstédu & adaluppdrattum. | atvinnuhdsnaedi skulu starfsmenn
hafa adgang ad sturtu, skdpum fyrir fatnad og svaedi til ad purrka
fot.

Hjdlastaedi eru i gotum, innan 160a og eftir atvikum i kjollurum
bygginga. Hjolastaedi settu ad vera stadsett utan géngustiga og &
gotugagnasvaedum. Gera skal rdd fyrir 0,5 hjélastaedum fyrir hverja
ibud 90m2 eda minni og 1 hjdlastaedi fyrir steerri ibudir. Mida skal
vid ad um 90% hjolastaeda sé i leestu rymi (langtimastaedi) og ad um
10% staeda sé stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).
Gera skal rad fyrir 1 hjélastaedi a hvern 200m2 atvinnuhtsnaedis og
0,2 hjélastaedi fyrir hvern gest leikskola. Gera skal rad fyrir ad 20%
hjélastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjélabur, hjélaskapar)
0g ad 80% staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Mzelt er med
pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur

2.6.3 Bilastzxdi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 1 bilastzedi 4 hverja ib(d minni

en 90 m2 og 2 bilastaedi-um & hverja ibud steerri en 90m?2. [ sérbyli
er gert rad fyrir 2 bilastaedium & ibud. i steerri fidlbylishdsum
vesturhlidar parf 1 staedi & hverja ibud ad vera i bilakjallara. Gera skal
r4d fyrir einu bilastaedi & hverja 50m? i atvinnuhutsnaedi og peim skal
komid fyrir i bilakjallara eda 4 yfirbordi.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi a yfirbordi lands og |
bilakjéllurunum. i samraemi 6.7.1 gr. Byggingarreglugerdar skal

gert rdd fyrir tengibinadi vegna hledslu rafbila vid hvert bilastaedi i
bilageymslu og bilastaeda utanhuss. Gera skal rad fyrir tengibunadi
vegna hledslu rafbila vid 1 staedi & hverja ibud. Vid bilastaedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi ad hledslustodum
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sé gott og hindrunarlaust og ad hénnun sé i samraemi vid
Byggingarregluger®d.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda bilastaeda vid gotur en

pau staedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum
notenda. Einnig skal tryggja ad naegilegur fjoldi samsida bilastaeda
sé merktur fyrir hreyfihamlada og skal fjéldinn vera i samraemi
Byggingarregluger®d.

Fjoldi bilasteeda & hverri 160 kemur fram i kafla 4 Sérakveedi.
Yfirbord bilastaeda a landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem
grashellum, ecoraster eda sambeerilegu.

Til a0 geeta umferdardryggis vid gdongupveranir og gaeta ad
sjonlengdum skulu bilastaedi vera ad minnsta kosti 10 m fra
pverunum. Mida skal vid ad ekki séu fleiri en 4 samsida bilastaedi i
rod og pa komi uppbrot.

A steerri bilastaedum, eins og vid verslanir og skéla skal hénnun og
utfeersla bilastaeda gera sérstaklega rad fyrir gangandi vegfarendum
par sem honnun og ufeersla géngutenginganna uppfylla krofur um
oryggqi, sjonlengdir og algilda hénnun

2.6.4 Almenningssamgongur

Gert er rad fyrir stoppistddvum almenningsvagna i Vetrarmyri

auk pess sem gert er rad fyrir tveimur stoppistodvum hagaeda
almenningssamgangna & Reykjanesbraut vid jardbru og upp &
Arnarneshaed.

Stoppistodvar hagaeda almenningsamgangna pjénar
skipulagssvaedinu auk ndverandi byggdar i Gardabae og

tengir pau vid 6nnur svaedi innan héfudborgarsvaedisins. Stoér
hluti skipulagssvaedisins verdur i um 800 m gongufaeri fra

flarlaegdir ad stoppist6dvum straetisvagna
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stoppistodvunum. Til ad maeta pérfum almenningssamganga

er radgert ad sérrein almenningsvagna verdi stadsett i jadri
Reykjanesbrautar. Akreinin mun pjéna almenningsvégnum sem
fara Reykjanesbrautina og baeta par med afkdst almenningsvagna

& svaedinu og gera ad vaenlegum kosti fyrir ibla og starfsmenn

& svaedinu. bar sem meira en 400 m eru ad naestu bidstod er
aeskilegt ad tekio sé til videigandi moétvaegisadgerda eins og ad

hafa hjélastaedi vid steerri bidstodvar i Vetrarmyri, Arnarneshaed

og Reykjanesbraut. Einnig ma skoda ad bjoda upp & deilihjol/
deilihlaupahjol til ad ldagmarka ferdatima ibua og gesta inn & svaedid.
Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstédvum almenningssamgangna
skulu vera adgengileg. Honnun bidstodva verdur i samraemi vid
leidbeiningar Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda
hénnun utandyra og leidbeiningarit Straeté um gaedi og utfeerslu
stoppistddva. Vid steerri bidstodvar, eins og a Reykjanesbraut og vid
jarObru a Vetrarbraut, er aeskilegt ad hafa rauntima upplysingar &
bidstodum, sem og upplysingar um leidarkerfi og skiptingar milli
vagna. Innan stofnana og annarra opinberra bygginga er aeskilegt
ad rauntima upplysingar og upplysingar um leidarkerfi séu til stadar.

2.7 VEITUR OG SORP

Samrad skal haft vid Gardabee, veitustofnanir og adra videigandi
adila vegna framkvaemda i ndnd vid nuverandi lagnir og moguleika
a feerslu lagna.

2.7.1 Hitaveita

Daelustdd hitaveitu verdur stadsett i austari hluta svaedisins

og tengist huin Suduraed. Auk pess verdur bakrasardaelust6d
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stadsett uppi & Hnodraholti, rétt vestan vid Hnodraholtsbraut.
Stofnaed hitaveitu, Suduraed, liggur sunnan vid skipulagssvaedid

og er helgunarsvaedi og kvod vegna stofnazedarinnar merkt &
deiliskipulagsuppdraetti. Adrar hitaveitulagnir & svaedinu tengjast
nuverandi byggd i Hnodraholti, Hitaveitan er i eigu Veitna ohf

2.7.2 Vatnsveita

Vatnsveitulagnir & svaedinu tengjast ndverandi byggdi i Hnodraholti.
Nyjar lagnir & sveedinu munu tengjast nyrri stofnlégn ad svaedinu fra
Reykjanesbrautarbrunni.

2.7.3 Rafveita

Lodir fyrir spennistodvar eru gerdar med jofnu bili i deiliskipulaginu.
274 Fraveita

Gert er rad fyrir ad allar byggingar 4 svaedinu tengist fraveitukerfi
Gardabaejar.

Nuverandi fraveitulagnir & svaedinu tengjast niverandi byggdi

i Hnodraholti. Nyjar lagnir munu liggja ad tengipunktum
fraveitulagna sem stadsettir eru nordvestan vid ndverandi byggdi i
Hnodraholti.

Regnvatnslagnir frd Hnodraholti opnast Ut i Arnarneslaek, vestan vid
Reykjanesbraut.

2.7.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerd
i hverju tilviki. Huga skal ad adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad
gonguleid med Urgangsilat sé ad lagmarki 1,2 m 4 breidd og hafi ad
ldagmarki 2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa yfirbord
an misfellna par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord génguleidar
ad og fra ilatunum skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda

daemi um djupgama
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sambaerilegt. Hafa skal géda lysingu & abkomuleidum. Sorpgeymslur
skulu vera i djupgdmum vid goétu i steerri fjolbylishdsum vesturhlidar
i samraemi vid meelibl6d og i samradi vid Gardabae. Heimilt er ad
sameinast um sorpgeymslu 4 160. Fjarlaegd fra ystu brin gdmsins i
husvegg eda fastan hlut, s.s. lampaskerm ljésastaur eda krénu trés,
skal vera ad lagmarki 2 m upp i 12 m haed, af 6ryggisastaedum vid
teemingu gamanna. Djupgamar nedanjardar skulu vera ad lagmarki
3 m frd 16gnum og 5 m fra spennist6d. Halli & svaedinu par sem
hirdubill stendur vid losun ma ekki vera meiri en 1,5% i pverhalla
0g 5% i langhalla. Gera parf sér utskot fyrir hirdubil & gotum par
sem gert er rad fyrir ad umferd verdi meiri en 5.000 ADU, par sem
streetisvagn stodvar i gétunni og par sem hradi er 50km/klist. eda
meiri. Utskot purfa ad gera rad fyrir ad lagmarki 15 m lengd fyrir
Okutaekid. Til ad tryggja umferdaroryggi skal stadsetning gdma
vera pannig ad krofur um sjonlengdir séu uppfylltar. Stadsetning
gama vid goétuhorn parf ad vera pannig ad vid losun sé gamabill

ad minnsta kosti 20 m fra goétuhorni par sem hradi er 30km/klst.
Askilegt er ad hirdubill geti ekid i burtu an pess ad bakka. Ekki skal
stadsetja gdma pannig ad vid hirdu sé gongu- og/eda hjolaleid
undir krana vid losun gdma.

Vid hénnun sorpgeymsina skal gera rad fyrir flokkun sorps i

a.m.k. prja flokka. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi
peirra 4 adaluppdrattum. Grenndargdmar eru midsvaedis a
deiliskipulagsveedinu.

daemi um grenndargama
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3.1 ALMENNT

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar
byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta nema
annad sé tekid fram i kafla 4 Séradkvaedi.

3.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i
deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhéafar, skyggni,
gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega skaga
ut fyrir byggingarreit, par sem adstaedur 4 160 leyfa ad mati
byggingarnefndar m.t.t. steerdar l6dar, géturyma og adliggjandi
husa.

33 LOPIR

Lodamork og staerd 160a eru synd & skipulagsuppdraetti. Innra
skipulag 160a svo og staerdir hisa, abkomu- og athafnasvaedi

skal unnid i samradi vid byggingarfulltria og skal afst6dumynd
og/eda l6darmynd 16g0 inn til sampykktar pegar sétt er um
byggingarleyfi. Deiliskipulagio skilgreinir I6darmork. Ganga skal fra
eignaskiptasamningi sem taki & 6llum matshlutum hverrar 160ar.

34 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR

Vid oll hus sem standa vid A-gotu og B-gotu, sem og radhus

vid C-g6tu og D-gobtu, eru 6l sméhysi og allar vidbyggingar
umsoéknarskyldar og skal saekja sérstaklega um byggingarleyfi fyrir
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slikri framkvaemd. Skilyrdi fyrir byggingu smahysa og vidbygginga
eru pvi prengri en getur um i byggingarreglugerd (112/2012) 4
pessu svaedi skipulagsins.

3.5 GIRDINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Vid A-gotu og B-gotu er ekki heimilt er ad reisa girdingar a
I6darmdorkum skv. byggingarreglugerd (112/2012). A pessum [68um
skal utlit og efnisval allra skjolveggja samraema og laga ad ytra utliti
og Yfirbordsfragangi hisa og syna a adaluppdrattum, og skulu vera
ad hamarki 1,4m & haed.

bar sem 160 er vid gatna-eda stigamot er aeskilegt ad grindverk

séu ekki haerri en 1,2 m. Einnig skal gaeta umferdardryggis par sem

utkeyrsla ibudahus pverar géngu-og/eda hjdlastiga séu grindverk F lll l" !m l
e | f"
i

ekki heerrien 1,2 m.

l‘
] |

3.6 NYTINGARHLUTFALL ,, il
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 og kemur fram i t6flu og ' : g iy
a deiliskipulagsuppdreetti. i 3 |

3.7 HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedablod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til
um.

A adaluppdréattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum,
haedartolur & landi vid hus og & I68armorkum, skjolveggi 4 160 og
annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
[68inni sbr. Byggingarreglugerd.

daemi um girdingu/ skjdlvegg
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3.8 MALI- OG HADARBLOD

Maelibl6d syna steerdir 16da, |60amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar

huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd fra
[60armorkum.

Maelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid
[60armork, sem er pa einni I6darhaed 4 pessum morkum.

3.9 BRUNAVARNIR

Um brunavarnir gilda dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

3.10 FRAGANGUR LOPA

Fragangur 160a skal almennt vera i samraemi vid
byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og
fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad pau séu i samraemi vid
sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv.
meelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri
haed sem synd er & maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.
Lagmark 20% I60ar i fiolbylishdisum skal vera sameiginlegt leik- og
dvalarsvaedi sem ymist geta verid & jordu eda sem pakgardar &
hudsbyggingum eda bilageymslum. Fjoldi, form og stadsetning innan
|68ar er frjals. A pessum svaedum skal gera rad fyrir leik- og/eda
dvalaradstodu og séd til pess ad ibuar hussins geti notid samveru
og fridsaeldar. Honnun og utfaersla skal taka mid af blagreenum
ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af |l6dum safnad saman i slika
lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist ofanvatnslogn
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i adliggjandi gotu. Skal honnun og ufeersla sameiginlegra leik-

og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um 6ryggi og algilda hénnun.
Lodum skal skilad fullfragengnum med grédri og 60rum innvidum
& dvalarsvaedum og sérafnotaflotum. L6dum skal skilad med ad
ldagmarki einu tré haerra en 2m og ad auki tré- og runnabed med
heildarflatarmal ad lagmarki 10m2.

ibudir & jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 160 4 jardhaed
gardmegin. Ef engin ibud er & jardhaed telst svaedid naest husvegg
vera sameign. Staerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti
svalastaerd efri haeda en mega ad hamarki na 4 metra fra Utvegg
husa. Sérnotafletir skulu ad ldgmarki hafa 20% grédurpekju umfram
steerd svala efri haeda.

Til a0 geeta umferdardryggis er aeskilegt par sem 160 er vid gatna-
eda stigamot ad velja lagreistar plontur, ekki haerrien 80 cm 10 m
fra stigamétum/gatnamotum. Einnig skal geeta umferdardryggis par
sem Utkeyrsla ibudahus pverar gdngu-og/eda hjdlastiga og velja
lagreistan grédur um 2,5m til beggja hlida utkeyrslu.

3.11  HLIOBVIST

HIj6dstig fra umferd um Reykjanesbraut, Arnarnesveg,
Hnodraholtsbraut og safngotur hefur verid reiknad. Forsendur
hljodvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi i Vetrarmyri

og Hnodraholti i samraemi vid Rammahluta adalskipulags
Vifilsstadalands. Innan hverfis er gert er rad fyrir 30 km hrada 4 klst &
Ollum gétum nema Hnodraholtsbraut, par verdur hamarkshradi 50
km & klst. Midad vid peer forsendur parf ad taka sérstaklega tillit til
hljédvistar vid honnun hluta husa.

daemi um hlj6dvegg
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HijoGstig
Log dB(A)
iBm haso

50 < <=55

hljédstigskort
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Unnin hefur verid hljoédvistarskyrsla fyrir svaedid, sem byggir a
reglugerd um héavada nr. 724/2008. Helstu hdvadauppsprettur &
svaedinu eru umferd 6kutaekja um Reykjanesbraut og Arnarnesvegar
vid reitinn Nidurstdodur Utreikninga & hljodstigi ma sja 4 medfylgjandi
hljédkortum. Sja einnig fylgiskjalid Hljédvistarskyrsla, Efla
verkfraedistofa.

Svaedid er pvi utsett fyrir umferdarhavada og p.a.l. hefur i
deiliskipulaginu verid unnid eftir peirri hugmynd ad leysa hlj6dvist
med afstédu og l6gun byggingar gagnvart umferdargotum. Tryggja
skal vidunandi hljédvist innan svaedisins. Sérstaklega parf ad huga
ad Hnodraholtsbraut og Arnarnesvegi. A Hnodraholtsbraut ma leysa
hljodvist utanhuss vid naverandi his med faerslu & gétunni og med
hljodmonum milli husa og gétu. Radstafanir vegna umferdarhavada
parf ad gera medfram Arnarnesvegi og tengibrautum par sem

vid a. Frd Arnarnesvegi ma leysa hljodvist med 2-3 m hlj6d

mon. Takmorkun 6kuhrada (30 km/klst.) dregur verulega ur
hljodvandamalum. Flestar byggingarnar sem standa innar 4 sveedinu
eru med vidunandi havada frd umferd og uppfylla krofuna um
hljédstig undir LAeq 55 dB.

HIjédvist innanhuss verdi leyst med byggingartaeknilegum
adgerdum par sem pess gerist porf. Hljodvist vid byggingar skal
reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir
og skal tryggt ad & 6llum 160um séu krofur um hljédvist uppfylltar.

i hénnun fer fram nakvaem utfaersla métvaegisadgerda og parf ad
stadfesta i hlj6dskyrslu ad valdar lausnir fyrir Utveggi og svalir, s.s.
svalalokanir, uppfylli kréfur um hljédstig vid byggingar og Utisvaeda
& svolum.

ganga parf frd hlodvérn medfram Arnarnesvegi
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Par sem framangreindir Utreikningar syna ad porf sé 4 adgerdum
til ad tryggja ldgmarksakvaedi (viomidunargildi) um hljédvist, skulu
kvadir par um tilgreindar 8 maelibladi og byggingar hannadar &
pann mata ad viomidunargildi innanhuss vegna umferdarhavada
séu uppfyllt, s.s. med innra skipulagi ibuda, gleri, glerjun,
gluggapéttingum eda loftraestingu. Gera radstafanir i samradi vid
Képavogsbae um hljédvist niverandi ibua vid borrasali par sem
fyrirhugad er ad leggja vegtenginu fra Hnodraholti og vid Oldusali/
borrasali

3.12  LYSING

Lysing verdur honnud ut fra gildandi krofum Go6tu- og veglysingar
sem stydist vid evrépsku CEN skyrsluna CR 13201-1:2014 og stadala
iSTEN 13201-2-3-4 0g 5:2015 ( Evrépustadall )

Gert er rdd fyrir ad samraema utlit og staura fyrir allt hverfid.
Bunadur sem lagmarkar glyju skal valin og nyttur verdi vandadur
lampabunadur med géda litarendurgjof og hamarksnytni / 100%
high efficiency Lighting.

Lysingarflokkar M: Gotulysing a stofnbrautir M5 (Em) 0,5 cd/m?2
rekstrargildi (7,5 Lux). Ldgmarks jafnleiki og krofur stadals fyrir
pennan flokk.

Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa bilaumferd P4 (Em) lux
rekstrargildi 5,0 Lux ad lagmarki 1.

Stigar aetladir gangandi og hjéla umferd P5 (Em) [Ux rekstrargildi 3
Lux ad lagmarki 0,6.

Bilastaedasvaedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.
Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljésgjafa. Yfirbord vega
0g gatna 4 islandi skal vera N2 W4

Hnodraholt
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Einbylishus i Eskiholti, Hrisholti og Haholti
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4.1 E-1, EINBYLISHUS VID ESKIHOLT, HRISHOLT OG HAHOLT.
4.1.1  L&oir

Skilmalar eiga vio allar ibudarlédir vid Eskiholt, Hrisholt og Haholt.
4.1.2 Adkoma

L6din hefur abkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.1.3 Husagerd

Einbylishuis & 2 haedum.

Heimilt er ad rifa hus og byggja nytt med peim takmorkunum

sem husaskraning segir til um og ad undangengnu mati
skipulagsnefndar. Pé ndverandi hus standi ut fyrir byggingarreit
er heimilt ad staekka husin innan byggingarreits enda sé
heildarbyggingarmagn undir hamarkis nytingarhlutfalli [63arinnar
sem er 0,45 & 6llum 166um E-1. Smahysi og B-rymi reiknast ekki med
i nytingarhlutfalli.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m.

Nuverandi skradar byggingar eru gefnar upp i bldum lit 4 uppdraetti.
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414 Hushzd og pak

Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

415 Bilasteedi

i skipulaginu er reiknad med 2 bilastaedi 4 hverja ibud.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

416 Sorp

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i
byggingarreglugerd (112/2012).

4.1.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag l6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

44
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4.2 F-1, FJOLBYLISHUS VID A-GOTU.

421 Lo6oir

Skilmalar eiga vio 16dina A-gata 1, 7, 13 0g19.

422 Adkoma

L6din hefur adkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.2.3 Husagerd

Fjolbylishus & 3 og 4 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r6d minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 6 metra breid hver en ad lagmarki
2m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Stollun, inn-
eda utskot vid uppbrot skal vera a.m.k 0,5m. Sambeerilegt uppbrot
skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst, en
a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst 15°, en mest
30°. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til dferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur Ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram 4 skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablodum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
Pegar talad er um graen pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med lagvoxnum grédori,
oft af hnodraaett (sedum-att) sem henta mjog vel sem efstu pok
husa, pok med ldagum runnum og haerri bldmum og svo loks tyrfd
pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir 4 fleiri en einni haed.

| priggja haeda husum i deiliskipulagstilldgunni verdur heimilt ad
sleppa lyftu af eftirfarandi astaedum, par sem m.a. er studst vid
leidbeiningarblad 6.4.12 Utgéfa 3.1 frd Mannvirkjastofnun sem fjallar
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um lyftur og lyftupalla.

ibudir & jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga

baer adgengi fyrir alla. [ 5. télulid 6.4.12 gr. Byggingarreglugerdar

segir:, [ 6llum byggingum sem eru prjar haedir eda haerri skal minnst

vera ein lyfta. Ekki parf pé lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi

i byggingunni er meira en ein haed milli adaladkomuleidar og

inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar.” Studst er

vid pessa grein i lagmarkskréfum deiliskipulagsins og skal pridja

haedin i slikum tilfellum &vallt vera vidbotarhaed vid ibid med

inngangi 4 2. had, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.
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Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibadir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjol og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
utfra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp a pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag
umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
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a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru a pridju haed eda ofar.
Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal

samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i
iveruherbergi.

GK: 17,5
PK: 11,0 GK: 14.5 -
B0, B - -

g . =
GK: 6,0 K: 5,5 e
GK: 3,0 e el RO
Bl *ﬁ?:
- ———CK0D T

A-gata’




Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabae - utgafa 01

4 SérakveeOi

424 Hushzd og pak

Byggingar eru 3 og 4 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukaéti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.

425 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m” eda steerri
en 1 bilastaedi & ibadir minni en pad. Hluti af pessum staeedum eru
medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad

er med ad hluti bilastaeda séu a yfirbordi en a.m.k. eitt bilastaedi

4 ibud sé i bilakjallara. Kjallarar meiga vera undir gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal vera
pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum.

Par sem bilakjallarar standa einir upp Ur jordu skal ganga fra breidum
tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra
setpoOllum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.
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426 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu a deilil6d
eda innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5.
um sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.2.7 Fragangurd60.

A 168 skal koma fyrir a.m.k. 100m? leiksvaedi. Syna skal skipulag l6dar
a adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 3.10 um fragang 160a.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-1

160 staerd l6dar kjallari 1. haed 2. haed . haed 4. hxd ibGdir m? heild m? Nh ibudafjoldi
A-Gata 1l 4,125 1.680 1.215 1.215 1.215 570 4.215 5.895 1,4 35
A-Gata 7 6.472 4.225 2.340 2.340 2.340 775 7.795 12.020 1,9 60
A-Gata 13 5.016 3.200 1.900 1.900 1.900 - 5.700 8.900 1,8 55
A-Gata 19 2.326 1.020 740 740 740 - 2.220 3.240 1,4 20
heild 17.939 19.930 30.055 1,7 170

steerdir
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43 F-2, FJOLBYLISHUS VID A-GOTU.

43.1 Looir

Skilmalar eiga vid [6dirnar A-gata 3,5,9, 11,15 0g 17..

432 Adkoma

Lédirnar hafa adkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

433 Husagerd

Fjolbylishus & 2 og 3 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 6 metra breid hver en ad lagmarki
2m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Stéllun, inn-
eda Utskot vid uppbrot skal vera a.m.k 0,5m. Sambeerilegt uppbrot
skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er frjalst, en
a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst 15°, en mest
30°. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

i priggja haeda husum i deiliskipulagstillégunni verdur heimilt ad
sleppa lyftu af eftirfarandi astaedum, par sem m.a. er studst vid
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leidbeiningarblad 6.4.12 Utgafa 3.1 fra Mannvirkjastofnun sem fjallar
um lyftur og lyftupalla.

ibudir & jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga
baer adgengi fyrir alla. [ 5. télulid 6.4.12 gr. Byggingarreglugerdar
segir: | 6llum byggingum sem eru prjar haedir eda haerri skal minnst
vera ein lyfta. Ekki parf pé lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi
i byggingunni er meira en ein haed milli adaladkomuleidar og
inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar,.” Studst
er vid pessa grein i lagmarkskrofum deiliskipulagsins og skal pridja
haedin i slikum tilfellum avallt vera vidbotarhaed vid ibid med
inngangi & 2. had, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.
Alla jafna skulu adalinngangar vera fra gétu. Heimilt er ad hafa
sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum
innganga sé skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin
Ollum.

|
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Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
utfra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp a pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma beaeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjotum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag
umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram a
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn
i iveruherbergi.
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434 Huashaed og pak e

Byggingar eru 2 og 3 haedir auk kjallara. Uppgefinn adkomukati & GK: 3,0

haedabladi er koti & golfi jardhaedar. GK: 0.0

43,5 Bilastedi e

Reikna skal med 1,5 bilasteedi & hverja ibud. bessi steedi eru medfram

gotu a baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. ==

Bilastaedi i g6tum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja ——— = S I

sérstokum notenda. ~—T1 [’ﬂ

436 Sorp @ il

Sorpgeymslur skulu vera i djipgdmum eda sorpgeymslum —

stadsettar vid gotu. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og sorpflokkun. L b

437 Fragangura60.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla A — A

3.10 um fragang l6da. T — —

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals. 19.5 13 ol

o/

F-2 = = i o G
160 staerd l60ar kjallari 1. had 2. haed 3. haed ibudir m>  [heild m? Nh ibudafjoldi
A-Gata 3 1.488 280 280 280 140 700 980 0,7 5
A-Gata 5 1.253 280 280 280 140 700 980 0,8 5
A-Gata 9 1.300 280 280 280 140 700 980 0,8 5
A-Gata 11 1.044 280 280 280 140 700 980 0,9 5
A-Gata 15 1.105 280 280 280 140 700 980 0,9 5
A-Gata 17 1.013 280 280 280 140 700 980 1,0 5
heild 7.203 4.200 5.880 0,8 30

steerdir
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4.4 A-1, ATVINNUHUS VID A-GOTU.

44.1 Looir
Skilmalar eiga vid [60ina A-gata 2.
442 Adkoma

L6din hefur abkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

443 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 3. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skilmalablodum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Til vidbotar vid hdmarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjoélvirkjum/vindbrjétum sem er eskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis byggingarnar.
P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingu sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa.

444 Hushzd og pak

Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.
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445

meiga vera undir gérdum og/eda bilasteedum & landi sbr.

Bilastaedi
Reikna skal med 1 bilastaedi 4 hverja 50m? atvinnuhlsnaedis.
Reiknad er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar

deiliskipulagsupdratt.
Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

PK:-3,0

bK: 14,5

GK: 9,5
GK: 6,5

GK: 3,0

F—-
\
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446 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan
byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

447 Fragangurd60.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-1
160 staerd l6dar kjallari 1. hed 2. haed 3. had 4. haed atvinnam? |heild m? Nh
A-Gata 2 6.419 7.800 1.800 1.200 1.200 4.200 12.000 1,9

staerdir
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4.5 A-2, ATVINNUHUS VID A-GOTU 4.

45.1 Looir
Skilmalar eiga vid [60ina A-gata 4.
452 Adkoma

L6din hefur abkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

453 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 4. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skilmalablodum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis byggingarnar.
P4 ma planta trjagréori ofan & byggingu sem naer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hamarkshaed.
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Byggingareitir
Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m
Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa.
454 Hushad og pak
Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti & golfi
jarGhaedar.
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455 Bilastedi

Reikna skal med 1 bilastaedi 4 hverja 50m? atvinnuhlsnaedis.
Reiknad er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar
meiga vera undir gérdum og/eda bilasteedum & landi sbr.
deiliskipulagsupdratt.

Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

bK: 15,5

PK: 12,0
GK: 10,5

GK:7,0

GK:3,5

GK: 0,0

AL oy -

PK: 15,5

GK: 10,5

GK: 7,0

GK: 3,5
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456 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan

byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um

sorpgeymslur og sorpflokkun.
457 Fragangurd160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla

3.10 um fragang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-2
160 steerd l6dar kjallari 1. haed 2. hxd 3. had 4. haed atvinnam? [heild m? Nh
A-Gata 4 4,768 7.600 1.300 1.300 1.300 1.000 4.900 12.500 2,6

staerdir
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4.6 A-3, ATVINNUHUS VID A-GOTU 6.

46.1 Looir
Skilmalar eiga vid [6dina A-gata 6.
46.2 Adkoma

L6din hefur abkomu fra A-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

46.3 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 5. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skilmalablodum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Fimmta haed byggingar skal vera inndregin sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m
i pak lyftustokks, handridum eda skjélvirkjum/vindbrjétum sem

er aeskilegt ad komi ofan & byggingarnar til béta fyrir vedurlag
umhverfis byggingarnar.
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P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingu sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.
Byggingareitir

Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. BA419 1]
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464

Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er

Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabee - ttgafa 01

Hushaed og pak

nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukaéti & haedabladi er koti & goélfi
jardhaedar.

4.6.5

Bilastaedi

Reikna skal med 1 bilastaedi & hverja 50m? atvinnuhtsnaedis.

PK: 22,0

GK: 17,0
GK: 13,5
GK: 10,0
GK: 6,5

GK: 3,0

PK: 15,5

GK: 10,5
GK:7,0
GK: 35

GK: 0,0

PK: 2,5

PK: 18,5

GK: 13,5

]

GK: 10,0

|

GK: 6,5

GK:3,0

i
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Reiknad er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar
meiga vera undir gordum og/eda bilastaedum 4 landi sbr.
deiliskipulagsupdratt.

Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

46.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan
byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.6.7 Fragangura160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-3
168 steerd l6dar kjallari 1. hzed 2. h=d 3. had 4. haed 5. had atvinna m? |heild m? Nh
A-Gata 6 6.419 9.600 2.500 2.500 2.500 2.500 900 10.900 20.500 3,2

staerdir
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47 F-3, FJOLBYLISHUS VID B-GOTU.

4.7.1  L&oir
Skilmalar eiga vid |6dirnar B-gata 2-16, jafnar tolur.
4.7.2 Adkoma

L6din hefur abkomu fra B-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.7.3 Husagerd

Fjolbylishus & 3 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin
liti og/eda megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. bakform er
frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pk sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum
um uppbrot bygginga er ekki heimilt ad hafa éupphitada
svalaganga. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum innganga sé
skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.
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P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hdamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram 3
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

€ NRh /N
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn

i iveruherbergi.

474 Hushzed og pak

Byggingar eru 3 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

475 Bilastedi
Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m? eda steerri

en 1 bilastaedi & ibadir minni en pad. Hluti af pessum staeedum eru
medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er

med ad oll bilastaeda séu a yfirbordi.

PK:11,0

GK:6,0
GK:3,0
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Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja

sérstokum notenda.
476 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum eda sorpskylum innan |6dar
- sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.
4.7.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla

3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-3
166 sterd l68ar  [1.ha@d  |2.h=d  |3.h=d  |ibudirm? |heildm? |Nh  |ibudafjoldi
B-Gata 2 1.838 442 442 442 1.326 1.326 0,7 9
B-Gata 4 1.387 442 442 442 1.326 1.326 1,0 9
B-Gata 6 1.380 442 442 442 1.326 1.326 1,0 9
B-Gata 8 1.290 364 364 364 1.092 1.092 0,8 9
B-Gata 10 1.255 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
B-Gata 12 1.216 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
B-Gata 14 1.225 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
B-Gata 16 1.663 442 442 442 1.326 1.326 0,8 9
heild 11.254 9.672 9.672 0,9 72

staerdir
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4.8 F-4, FJOLBYLISHUS VID B-GOTU.

48.1 Looir
Skilmalar eiga vid |6dirnar B-gata 1-19, oddatolur.
482 Adkoma

L6din hefur abkomu fra B-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.8.3 Husagerd

Fjolbylishus & 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin
liti og/eda megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. bakform er
frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pk sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum
um uppbrot bygginga er ekki heimilt ad hafa éupphitada
svalaganga. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum innganga sé
skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.
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Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hnnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
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fyrir uppgefna hdamarkshaed.

Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn

i iveruherbergi.
Hushaed og pak

484
Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti 8 haedabladi er koti &

74

—== 1-—--  goOlfi jar6haedar.
]
O ',' PK:8,0
) ,. T
N |
— ':' GK:3,0
- []
| :F “"L<“‘< GK0,0 I'”'/”
| VR v~ i S S—
[ - [} r
34 N2 —
o el /- R
— P e ,.' o PK:8,0
/\“\ |
e
< L GK:3,0
LO i i
" lo____ '| GK:0,0
@ N\ " T —_—
%%4_\ """"




Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabee - Utgafa 01

4 Sérakveedi

4.8.5 Bilastaedi 486 Sorp

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m? eda sterri Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum eda sorpskylum innan |6dar - sja
en 1 bilastaedi a ibudir minni en pad. Hluti af pessum staedum eru deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og sorpflokkun.
medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er 4.8.7 Fragangur a l60.

med ad 6ll bilastaeda séu a yfirbordi. Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 3.70 um
Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja fragang l6da.

sérstokum notenda. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-4

166 staerd 6dar 1. haed 2. haed ibudir m*  |heild m? Nh ibudafjoldi
B-Gata 1 1.343 336 336 672 672 0,5 4
B-Gata 3 1.551 442 442 884 884 0,6 6
B-Gata 5 1.766 520 520 1.040 1.040 0,6 8
B-Gata 7 1.425 442 442 884 884 0,6 6
B-Gata 9 1.564 442 442 884 884 0,6 6
B-Gata 11 1.256 336 336 672 672 0,5 4
B-Gata 13 1.044 336 336 672 672 0,6 4
B-Gata 15 1.829 520 520 1.040 1.040 0,6 8
B-Gata 17 1.280 336 336 672 672 0,5 4
B-Gata 19 1.344 336 336 672 672 0,5 4
heild 14.402 16.190 8.092 0,6 54

steerdir
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49 E-2, EINBYLISHUS VID C-GOTU OG D-GOTU.

49.1 L&oir

Skilmalar eiga vid |6dirnar C-gata 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 og D-gata 2,
4,6,8,10,12, 14,16, 18, 20, 22, 55, 57 og 59.

49.2 Adkoma

Lodirnar hafa adkomu fra C-gotu og D-gotu. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

49.3 Husagerd

Einbylishus & 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. pakform er frjalst.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablodum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
b6k husa, pok med lagum runnum og haerri blomum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
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Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.
494 Hushzo og pak

Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

49.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160. Gestastaedi eru medfram gotu
& baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll
bilastaeda séu 4 yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

49.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan l6dar - sja
deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og
sorpflokkun.

49.7 Fragangura160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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E-2

160 staerd I60ar 1. haed 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibudafjoldi
C-Gata 1 984 180 180 360 360 0,4 1
C-Gata 2 841 180 180 360 360 0,4 1
C-Gata 4 704 180 180 360 360 0,5 1
C-Gata 6 706 180 180 360 360 0,5 1
C-Gata 8 709 180 180 360 360 0,5 1
C-Gata 10 746 180 180 360 360 0,5 1
C-Gata 12 710 180 180 360 360 0,5 1
C-Gata 14 731 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 2 769 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 4 569 180 180 360 360 0,6 1
D-Gata 6 656 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 8 658 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 10 687 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 12 703 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 14 653 180 180 360 360 0,6 1
D-Gata 16 657 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 18 636 180 180 360 360 0,6 1
D-Gata 20 663 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 22 831 180 180 360 360 0,4 1
D-Gata 45 921 180 180 360 360 0,4 1
D-Gata 47 764 180 180 360 360 0,5 1
D-Gata 49 790 180 180 360 360 0,5 1
heild 9.957 5.040 5.040 0,5 14

steerdir
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410  R-1,RADHUS VID C-GOTU OG D-GOTU.

4.10.1 L&oir

Skilmalar eiga vid |6dirnar C-gata 3-39, oddatodlur og D-gata 1-43,
oddatélur.

4.10.2 Adkoma

L6din hefur abkomu fra C-gétu og D-gotu. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

4.10.3 Husagerd

Radhus med 1 ibud & 2 haedum i hverju husi.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. Pakform er frjalst.
Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
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Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.
4.10.4 Hushad og pak

Bygging er 2 haedir. Uppgefinn abkomukoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.
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4.10.5 Bilasteedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud. Gestastaedi
eru medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad
er med ad oll bilastaeda séu & yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

PK 11,0
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Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja
ibud innan byggingarreits.

4.10.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan l6dar - sja
deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og
sorpflokkun.

4.10.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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L

R-1

160 staerd I60ar 1. haed 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibudafjoldi
C-Gata 3 742 180 130 310 310 0,4 1
C-Gata 5 482 180 130 310 310 0,6 1
C-Gata 7 615 180 130 310 310 0,5 1
C-Gata 9 553 180 130 310 310 0,6 1
C-Gata 11 405 180 130 310 310 0,8 1
C-Gata 13 414 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 15 423 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 17 515 100 100 200 200 0,4 1
C-Gata 19 621 180 130 310 310 0,5 1
C-Gata 21 457 100 100 200 200 0,4 1
C-Gata 23 440 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 25 423 100 100 200 200 0,5 1
C-Gata 27 544 180 130 310 310 0,6 1
C-Gata 29 536 180 130 310 310 0,6 1
C-Gata 31 416 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 33 433 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 35 450 180 130 310 310 0,7 1
C-Gata 37 613 180 130 310 310 0,5 1
C-Gata 39 596 180 130 310 310 0,5 1

staerdir
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D-Gata 1 612 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 3 441 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 5 447 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 7 621 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 9 667 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 11 455 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 13 433 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 15 570 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 17 570 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 19 434 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 21 456 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 23 773 180 130 310 310 0,4 1
D-Gata 25 607 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 27 497 180 130 310 310 0,6 1
D-Gata 29 475 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 31 454 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 33 595 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 35 593 180 130 310 310 0,5 1
D-Gata 37 454 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 39 475 180 130 310 310 0,7 1
D-Gata 41 497 180 130 310 310 0,6 1
D-Gata 43 651 180 130 310 310 0,5 1
heild 21.455 12.380 12.380 0,6 41

steerdir
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411  E-3, EINBYLISHUS VID E-GOTU.

4.11.1 L&oir

Skilmalar eiga vio allar 166ir vid E-gotu.

4.11.2 Adkoma

Lédirnar hafa adkomu fré E-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.
4.11.3 Husagerd

Einbylishis & 1 haed.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. Pakform er frjalst.
Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pk sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.
4.11.4 Hushzeo og pak

Byggingar eru 1 haed. Uppgefinn abkomukoti @ haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.
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4.11.5 Bilasteedi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 160. Gestastaedi eru medfram gotu

& baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll
PK:5.,0 bilastaeda séu 4 yfirbordi.
Y Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
GK:0,0 sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

4.11.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan l6dar - sja

deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og
N sorpflokkun.

4.11.7 Fragangur 4 160.

,,,,,,,,,,

| ,,’ Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
1 \ | - 3.10 um fragang l6da.
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E-3

160 staerd l60ar 1. had 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibuoafjoldi
E-Gata 1 658 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 2 758 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 3 662 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 4 756 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 5 665 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 6 756 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 7 651 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 8 742 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 9 632 225 - 225 225 0,4 1
E-Gata 10 745 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 11 666 225 - 225 225 0,3 1
E-Gata 13 666 225 - 225 225 0,3 1
heild 8.357 2.700 2.700 0,3 12

steerdir
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412  F-5,FJOLBYLISHUS VID B-GOTU.

4.12.1 L&oir

Skilmalar eiga vid |6dirnar B-gata 21 (hus nr. 21, 23, 25), 27(hus nr.
27,29, 31,33,35),37 (hds nr. 37,39, 41, 43, 45, 47) og 49 (hus nr. 49,
51,53, 55).

4.12.2 Adkoma

Lodirnar hafa adkomu fré B-gotu. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.12.3 Husagerd

Fjolbylishus & 2-3 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin

liti og/eda megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. bakform er
frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skilmalablédum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum
um uppbrot bygginga er ekki heimilt ad hafa éupphitada
svalaganga. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum innganga sé
skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.
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Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagréori ofan & byggingar sem naer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hdmarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjolgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir |
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibidum sem eru & pridju haed eda ofar.
Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hidsa. Himarkshaed
skjélveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad naediog innsyni —
iveruherbergi. -707 = N
4.12.4 Hushaeo og pak -
Byggingar eru 2-3 hadir. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er koti \
4 golfi jardhaedar. N N\



Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabae - Gtgafa 01

_ 4 Sérakvaeoi

4.12.5 Bilasteedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m? eda steerri
en 1 bilastaedi a ibudir minni en pad. Gestastaedi eru medfram gotu
& baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll
bilastaeda séu 4 yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

4.12.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum eda sorpskylum innan l6dar
- sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.6.5. um sorpgeymslur og
sorpflokkun.

4.12.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.10 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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F-5
168 steerd 163ar _ |hus kjallari 1. h=d 2. h=d 3. h=d ibudirm?> Jheildm® |[Nh __|ibudafjoldi

- [B-Gata21 165 165 165 165 495 660 3

- B-Gata 23 165 165 165 165 495 660 3

- |B-Gata2s 165 165 165 - 330 495 2
B-Gata 21-25 2.388 495 495 495 330 1.320 1.815 0,8 -

- |B-Gata27 165 165 165 165 495 660 3

- B-Gata 29 165 165 165 165 495 660 3

- |B-Gata31 165 165 165 165 495 660 3

- |B-Gata33 165 165 165 - 330 495 2

- |B-Gata3s 165 165 165 - 330 495 2
B-Gata 27-35 3.248 825 825 825 495 2.145 2.970 0,9 -

- |-Gatasy 165 165 165 165 495 660 3

- |p-Gata39 165 165 165 165 495 660 3

- |Gataa1 165 165 165 165 495 660 3

- |B-Gata43 165 165 165 165 495 660 3

- B-Gata 45 165 165 165 - 330 495 2

- [B-Gataa7z 165 165 165 - 330 495 2
B-Gata 37-47 3.846 990 990 990 660 2.640 3.630 0,9 -

- [B-Gata49 165 165 165 165 495 660 3

- B-Gata 51 165 165 165 165 495 660 3

- |B-Gatass 165 165 165 - 330 495 2

- B-Gata 55 165 165 165 - 330 495 2
B-Gata 49-55 3.809 660 660 660 330 1.650 2.310 0,6 -
heild 13.291 7.755 10725 0,8 47

steerdir
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413  DALUSTOD FYRIR HITAVEITU - HNODRAHOLTSBRAUT 1 OG
B-GOTU 56.

4.13.1 L6O

Skilmalar vid 16dirnar Hnodraholtsbraut 1 og B-g6tu 56.

4.13.2 Almennt

Adkoma ad 16dinni Hnodraholtsbraut 1 er frd géngustig medfram
Hnodraholtsbraut og ad fra B-gétu 56 beint fra B-gétu. A 168unum
ma byggja einnar haedar daeluhus. Syna skal skipulag [6dar &
adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.
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414  SPENNISTODVAR VID A-GOTA, B-GOTU, C GOTU OG 0OG
D-GOTU.

4.14.1 L6O

Skilmalar vid l6dirnar A-gata 2a og 6a, B-gata 2a, 6a, 16a og 493,
C-gata 7a og 39a og D-gata 33a.

4.14.2 Almennt

Adkoma ad 16dunum er eftir akfaerum stigum eda gétum. A 16dinni
ma byggja einnar haedar spennistd0d. Syna skal skipulag l6dar a
adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

nuverandi spennist60 vid Hrisholt
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5 Fylgiskol

Fornleifaskraning

Hnodraholt husakénnun

Hlj6dskyrsla fyrir dhrifasveedi Reykjanesbrautar
Greinargerd um ofanvatn
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