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Addragandi og forsendur

A sidasta ari var lokid vid sidasta deiliskipulagsafangann i Urridaholti og er hverfid par med allt
deiliskipulagt. Mikill kraftur hefur veri® i uppbyggingu a ibudarhlsnaedi i hverfinu en haegari taktur
hefur verid i uppbyggingu pess atvinnuhlsnaedis sem gert er rad fyrir i skipulaginu. Eftirspurn eftir
[68um fyrir atvinnuhlsnaesdi, af peirri gerd sem gert er rad fyrir nordan vid Urridaholtsstraeti er fremur
litil. Par hefur legid fyrir deiliskipulag i 14 ar an pess ad uppbygging hafi farid af stad, pd ymsar leidir
hafi verid farnar til ad lada uppbyggingaradila ad.

I Ijési dvissu um uppbyggingu atvinnuhtsnaedis hafa veri® skodadar hugmyndir um hvad megi gera til
ad styrkja hverfid med uppbyggingu og auka gaedi peirra sem par bla. Nidurstada peirrar vinnu er ad
Urridaholt ehf. hefur ahuga & ad breyta deiliskipulagi vid Urridaholtsstraeti pannig ad a 168 vid
Urridaholtsstraeti 9 verdi heimilt ad byggja upp ibudakjarna fyrir félk 50 ara og eldri. Hugmyndin er ad
barna verdi staksteedar byggingar sem p6 tengist saman i midjurymi par sem verdi pjonusta fyrir alla
iblia kjarnanna svo sem setustofa, aefinga- og tomstundaadstada. Ahersla verdi & gaedi, Utsyni yfir
Vifilsstadahraun og godar tengingar vié Utivistarstiga.

Til a8 opna fyrir heimildir fyrir uppbyggingu & ibudarklasa fyrir folk 50 ara og eldra gerir Gardabaer
tillogu ad pvi ad breyta skilmalum i adalskipulagi Gardabagjar fyrir svaedid nordan Urridaholtsstreetis
bannig ad heimildir fyrir ibUdarhisnaedi par versdi rymkadar. Um lei® verdi pad svaedi nordan
Urridaholtsstraetis sem skv. deiliskipulagi er aetlad fyrir ibldarhisnaedi faert inn i landnotkunarreit 5.05
fyrir ibudarsvaedi.

Gert er rad fyrir ad sameina reiti 5.04 og 5.08 fyrir verslun og pjonustu og gera rad fyrir verslun,
pjénustu og stofnunum naest gathamétum Holtsvegar og Urridaholtsstraeti en ibudum og/eda
atvinnuhusnaedi fjeer gatnamotunum.

Breytingarnar hafa ahrif & skipulagsuppdratt og greinargerd.

Tillaga ad breytingu
Tillaga ad breytingu sem neer til pbéttbylisuppdrattar i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030:

Landnotkun

péttbyli

ibudarbyggd (ib)
Verslun og pjénusta (VB)
Midsveedi (M)
Samfélagspjonusta (S)
Opin svaedi (Op)

Innvidir

Stofnbrautir

Tengibrautir

Adrir vegir til skyringar
Stofnstigar

Tengistigar

Utivistarstigar

Reidleidir

Mislaeg gatnamot
Verndarsvadi

Fridlyst svaedi (med morkum)
Hverfisvernd vegna nattaruminja
Péttbylismork, vaxtarmork

Uppdrattur fyrir breytingu. Hluti Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030. Kvardi 1:10.000.
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Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Gardabagjar 2016-2030. Kvardi 1:10.000.

Tillaga ad breytingu sem neer til greinargerdar i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030:

A. Gerd er tillaga ad pvi ad fella hluta af reit 5.08 Vp inn i reit 5.04 Vp.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Staerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp |[8,0 Urridaholt, Obyggt. Meginahersla & atvinnuhlsnaedi, en ibidarbyggd
vidskiptastraeti heimil. Ibldarhldsnaedi sé innan vié 50% af
heildarbyggingarmagni reitsins. Hamarkshaed
hisa 4-5 haedir Uppbygging skv. deiliskipulagi.
5.08Vvp [1,6 Urridaholt Svaedi i Verslun og pjonusta. Uppbygging skv.
uppbyggingu, deiliskipulagi.
Nattarufraedistofnun
Tillaga ad breytingu a skilmalum:
Merking | Staerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp |[3,6 Urridaholt, Sveedi i Verslun og pjonusta. Atvinnuhtisnaedi naest
vidskiptastraeti uppbyggingu. | gatnamétum Urridaholtsstraetis og Holtsvegar en

ibidarbyggd eda atvinnuhlsnaedi fjeer
gatnamotunum til austurs. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.




B. Engin breyting er & skilmalum fyrir reit 5.05 ib en staerd reitsins breytist.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
505ib [60,8 | Urrigaholt | Ibdarhverfii | bétt ficlbreytt byggd. Sérbylishls og litil fjdlbylishis naest
byggingu. Urridavatni en steerri fjélbylishus ofar i holtinu.
Hamarkshaed hlsa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Skilmalar med breyttri staerd reits.:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.05 Ib 70,8 Urridaholt | Ibadarhverfii | pPétt fjdlbreytt byggd. Sérbylishls og litil fjolbylishis naest
byggingu. Urridavatni en steerri fjolbylishus ofar i holtinu.
Hamarkshaed hisa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Azetlanir er tengjast skipulagstillsgunum

Deiliskipulag og adalskipulag eru i samraemi vié aherslur sem fram koma i Rammaskipulagi
Urridaholts, sem sampykkt var af baejarstjorn Gardabaejar arid 2006. Nokkud hefur dregid Gr umfangi
bess atvinnuhusnaedis sem aformad var vid Urridaholtsstraeti samkvaemt Rammaskipulaginu. Afram er
gert rad fyrir atvinnuhisnaedi vid adkomu i hverfid vid gatnamot Urridaholtsstraetis og Holtsvegar auk
hisnaedis a jardhaedum upp Urridholtsstraetid og & haholtinu. Hverfid nytur pess ad auki ad stutt er ad
seekja pjonustu i Kauptdn og par eru stérir vinnustadir. Tekid er mid af gildandi svaedisskipulagi og
landsskipulagsstefnu, auk annarra deiliskipulagsazetlana i Urridaholti.

Engar pekktar minjar eda natturuverndarsvaedi eru @ pvi svaedi sem skipulagsbreytingin naer til.

Ahrif & umhverfi

Breyting & adalskipulagi felur i sér auknar heimildir fyrir ibidarhisnaedi nordan Urridaholtsstreetis, sem
i deiliskipulagstillogu sem kynnt er samhlida breytingu a adalskipulagi, er sérstaklega aetlad eldri
aldurshépum. Med bvi er verid ad greida fyrir aukinni fjolbreytni i busetukostum i hverfinu en hlsnaedi
fyrir pennan aldurshdp hefur ekki a8ur verid sett inn & skipulag i Urridaholti. A méti minnkar frambod
atvinnuhusnaesis i hverfinu sem hefur stadbundin ahrif & frambod atvinnu. Eftir sem adur er mikid
atvinnuhulsnaedi i Kauptuni, auk pess sem stefnt er ad uppbyggingu atvinnuhdsnaedis allt i kring; i
Vifilstadalandi, Setbergi og Molduhrauni.

A 168inni vi® Urridaholtsstraeti 9 er i deiliskipulagi verid ad méta hugmyndir sem gera rad fyrir um 70-
80 ibudum i 4 stakstaedum lyftuhlsum sem tengjast saman med sameign i midjurymi og
sameiginlegum bilageymslum i kjallara. Hdmarkshaed hisa yréi dbreytt fra gildandi skipulagi og efsta
haed inndregin. Opid er & milli hisanna sem tryggir utsyni milli peirra fyrir ibda og vegfarendur vié
Urridaholtsstreeti. Byggingarmagn minnkar a 168inni, fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi, og
bilasteedum & landi faekkar. Med pvi ad breyta notkun Ur atvinnuhisnaedi i ibldir fyrir 50 ara og eldri
minnkar umferd fra 168inni umtalsvert midad vid fyrri Gtreikninga. Uppbygging ibuda fyrir aldurinn 50




ara og eldri & ekki ad hafa i for aukid alag a grunnskdlann vegna fjélgunar nemenda svo neinu nemi.
Ahersla & a8 ibudirnar séu fyrir 50 ra og eldri verdur fylgt eftir i skilmalum og pinglystum kvédum,
par sem medal annars verda akvaedi um ad eignarhald ibida og leigusamningar séu bundnir vid
pennan aldurshép.

Skipulagsbreytingin er likleg til ad draga Gr ahrifum byggdar a 168inni vid Urridaholtsstreeti 9 &
nalaegan félkvang i Vifilsstadahrauni par sem dregid er nokkud Ur byggingarmagni auk pess opnun &
milli hisanna a l68inni minnkar asyndarahrifin.

Malsmedferd og timaazetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing vegna skipulagstillégunnar
var kynnt i jani/jali sumarid 2021. Umsagnir barust fra Umhverfisstofnun, Képavogsbze og
Skipulagsstofnun sem gerdu ekki athugasemd.

Tillagan var forkynnt & vef Gardabaejar fra 8. desember 2021 og peim sem t6ldu sig eiga hagsmuna
ad geeta var gefinn frestur til 12. jantar 2022 til ad senda inn dbendingar. A kynningartimanum var
haegt ad nalgast tilloguna og glaerukynningu & tillogunni & vef Gardabaejar. A sama tima var tengd
deiliskipulagsbreyting i kynningu. Tillagan var kynnt fulltrGum husfélagsins ad Urridaholtsstraeti 14-20.
Engar &bendingar barust vi® adalskipulagstilldguna & kynningartimanum. Abending barst fra
Urridaholti ehf. vegna deiliskipulagstilldgunnar og hefur verid unnid Gr peim abendingum.

NU er tillagan auglyst formlega og gefst pa aftur kostur & ad senda inn umsagnir og abendingar.
Samhlida er auglyst breytinga a Deiliskipulagi Urridaholts nordurhluta 4.Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins

o Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjordur og Képavogur
¢ Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun fslands

Tilldgurnar verda auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu
liggja frammi & baejarskrifstofu Gardabaejar. Tillégurnar verda sendar umsagnaradilum og gefinn sex
vikna frestur til ad koma a framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast &
auglysingatima verdur svarad med formlegum haetti.

Ad auglysingatima lidnum verda tillégurnar afgreiddar i sveitarstjorn, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-
deild Stjornartidinda.

Sambpykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur veri® skv. 31. gr skipulagslaga nr. 123/2010
varsampykkt i bagjarstjorn pann 2022,




Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2022.




