Urridaholt

* Breyting a adalskipulagi Gardabaejar-2016-2030
 Breyting a deiliskipulagi Nordurhluta 4

Forkynning a vef Gardabzeejar

GARDABAER aifa ARKIS e




Adalskipulag

Forkynning a breytingu a adalskipulagi
Gardabaejar fyrir reit 5.04, 5.08 og 5.05.

e Heimildir fyrir ibudarhusnaedi rymkadar
(svartur hringur)

e Hluta VP 5.04 breytt i ibudarhusnadi i
samraemi vid gildandi deiliskipulag (raudur
hringur) — sameinad vid 5.05 Ib

Deiliskipulag

Forkynning a breytingu a deiliskipulagi
Nordurhluta 4.

* LAd Urridaholtsstraetis 9 breytt pannig ad par
verdi heimilar um 80 ibudir fyrir 50 ara og
eldri.

 Obreytt hdAmarkshaed husa.
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Breytingin heimilar ibudir fyrir 50+ vid
Urridaholtsstraeti 9 i stad
atvinnuhusnaeadis.

Ahrif breytingar 3
hverfio:

* Nyr valkostur um busetu i
Urridaholti.

* Umferd minnkar pvi ibudarhusnaedi
fylgir umtalsvert minni umferd en
atvinnuhusnaedi.

* Uppbygging atvinnuhusnaedis hefur
verid haeg en uppbygging er mun

liklegri ef breytt er i ibudarhusnadi.

o Litil ahrif & porf fyrir skdla/leikskdla.

Umferd mun minnka verulega — gulmerkt tala.




Fyrir - mégulegt utlit skv. gildandi deiliskipulagi

Breyting a 100
Urridaholtsstraetis 9
- ahrif
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e Gert er rad fyrir ad hamarkshad
bygginga verdi dbreytt en efsta haed
verdi nu inndregin.

* Minna byggingamagn.

* Bilasteedum a 160 Urridaholtsstreetis
9 faekkar.

* Nuverandi byggingareitur brotinn
upp i 4 minni byggingareiti. Med pvi
skapast betri sjonlinur i hverfinu og
utsyni fyrir pa sem bua fyrir ofan.
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Adalskipulag



Adalskipulag — breyting a uppdreetti:
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5.04 Vp og 5.08 Vp sameinast i 5.04 Vp. Vp stendur fyrir verslun og pjénustu.

5.04 Vp — nyjir skilmalar um ad a reitnum sé atvinnuhdsnaedi naest métum Holtsvegar og
Urridaholtsstraetis en ibudarbyggd eda atvinnuhusnaedi fjeer gathamotunum til austurs

5.05 Ib. ibudir skv. deiliskipulagi faerdar undir landnotkun ibudarbyggdar (Lautargata, Grimsgata).




Adalskipulag — breyting a skilmalum:

A. Gerd er tillaga ad pvi ad fella hluta af reit 5.08 Vp inn i reit 5.04 Vp.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Stzerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp | 8,0 Urridaholt, Obyggt. Meginahersla & atvinnuhtsnaesi, en ibudarbyggd
vidskiptastraeti heimil. Ibudarhtsnaedi sé innan vid 50% af
heildarbyggingarmagni reitsins. Hamarkshaed
husa 4-5 haedir Uppbygging skv. deiliskipulagi.
5.08Vvp | 1,6 Urridaholt Sveedi i Verslun og pjonusta. Uppbygging skv.
uppbyggingu, deiliskipulagi.
Natturufreedistofnun
Tillaga ad breytingu a skilmalum:
Merking | Stzerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp | 3,5 Urridaholt, Sveedi | Verslun og pjonusta. AtvinnuhUsnaedi naest
vidskiptastraeti uppbyggingu. | gathamotum Urridaholtsstreetis og Holtsvegar en

ibudarbyggd eda atvinnuhtsnaedi fjeer
gatnamotunum til austurs. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.
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B. Engin breyting er & skilmalum fyrir reit 5.05 Ib en stzerd reitsins breytist.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking

Steerd

Svaadi

Lysing

Skipulagsakvaedi

5.05 ib

60,8

Urridaholt

ibudarhverfi i
byggingu.

bétt fidlbreytt byggd. Sérbylishus og litil fjdlbylishus naest
Urridavatni en steerri fjolbylishus ofar i holtinu.
Hamarkshaed husa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Skilmalar med breyttri steerd reits.:

Merking

Steerd

Svaadi

Lysing

Skipulagsakvaedi

5.05 ib

66,9

Urridaholt

Ibadarhverfi i
byggingu.

bétt fidlbreytt byggd. Sérbylishus og litil fjdlbylishus naest
Urridavatni en steerri fjolbylishus ofar i holtinu.
Hamarkshaed husa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.




Deiliskipulag
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Deiliskipulag — breyting a uppdraetti:
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Skipulag i gildi

i deiliskipulagsbreytingunni felst ad.

MNotkun breytist ur versiun- og pjénustu i ibGdir fyrir 50 ara og eldri, kvafir eru settar um sameiginleg rymi.
Almennir skilmalar fyrir ibadir i norburhluta 4 gilda fyrir lodina eftir breytingu.

Lodamérk Urridaholtsstraetis 7 og 9 og l66amérk spennistbdvar breytast.

Byggingarreitur hlidrast og breytist. Byggingarreitur brotinn upp og myndadar sjonlinur milli byggingahluta.
Salarhaedir og haadafjdldi byggingar breytist en hamarkshasd hiss helst dbreytt.

Byggingamagn a 166 minnkar. Bilastaedum a 166 faskkar til samraemis vid breytta notkun.

Adkoma ad bilakjallara breytist. Krafa er gerd um grasstasi nasst Urridaholtsstrasti

Adkomugata faerist litillega til vesturs en tenging vid Urridaholtsstraeti helst dbreytt.




* Hamarkshad bygginga su sama og i gildandi deiliskipulagi

Skipulag i gildi:

Urridaholtsstreeti 9
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* Hamarkshad bygginga su sama og i gildandi deiliskipulagi

Skipulag i gildi:
Urridaholtsstreeti 9

Urridaholtsstraeti 14-20
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* Byggingarmagn minnkar og bilasteedum faekkar. Vinnslutillaga gerir rad fyrir 79 ibudum.

Gildandi skilmalatafla

Gata og husniumer | Husagerd = Stzerd |6dar Atvinna Bilgeymsla Haeda- | Bilastedii | Bilasteedia
(fermetrar) heimilad heimilad fioldi | bilgeymslu 168 samtals
byggingarmagn = byggingarmagn ' byggingarmagn
(fermetrar) . (fermetrar) S EPREtrE
* | * *% *%
Urrida holtsstraeti 9 A4 13.533 12.450 5 9.000 21.450 2-4h+k 184 231 415
Samtals
ok Staerd | fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilm dla.
Skilmalatafla eftir breytingar
Gata og htisnimer  Husagerd | Steerd |68ar | ibudir heimilad | Bilgeymsla Heildar ibuda fjoldi Hada- | Bilasteedii Bilastaedia | Bilastaedi
(fermetrar) | byggingarmagn heimilad heimilad e fioldi bilgeymslu 168 samtals
(fermetrar) | byggingarmagn byggingarmagn (lagm.fjoldi)
(fermetrar) (fermetrar)
* Rk E N -90m? '_,_9 ! *F ¥ FEEEE L —
Urridaholtsstraeti 9 F5 | 14281 11.000 — (7/1?_090 '52"5; Tse | 79 \Sb»k 64 9% (/ 160
Samtals | \ // ~— |— T

&% Steerd / fjoldi til viomidunar sbr. almenna skilmdla.

* Krafa er gerd um innskot/(tskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.
% Hamarksfjoldi ibida og par af hdmarksfjoldi ibtida minni en 90 m?

##%% Heimilt er ad nyta byggingarmagn bilgeymslu fyrir geymslur, stod- g taknrymi.

k% Krafa er gerd um a.m.k. |6 gestastadi d 160 til vidbotar vid almenna krofu um bilastadi ibuda.




* Deiliskipulag — breytingartillaga:

DEILISKIPULAG NORBURHLUTA URRIDPAHOLTS 4. afangi URRIDAHOLTSSTRAETI 9 7
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Urridaholtsstraeti 9

Verkefni i vinnslu



Heildarmyndin - verk i vinnslu

e 79 ibadir, 23 ibudir undir 90 m?2 og 56 ibudir yfir 90
m?2.

* 4 byggingar sem eru tengdar a jardhaed

e 5 hadir + kjallari, efsta haed inndregin

e Tveir adalinngangar. Pjonustu og gestainngangur i
midju.
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e Sameiginlegt rymi i midju til viobotar hefdbundinni
sameign

e Lyftukjarnar med glugga

* [budiri,kjallara“ i 4tt ad hrauninu og gluggar 4
geymslum til ad tryggja goda asynd gagnvart
gongustignum ad nedanverdu.

thS enior Living \
nirance Level Plan

e Lodin er mikil askorun i haedarsetningu, sveigjanleiki
naudsynlegur i bilageymslum.

Honnun, uppbygging og rekstrarforsendur verda
samstarfsverkefni Urridaholts og uppbyggingaradila.
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COMMUNAL (325m2)

* Buid ad skilgreina hvada pjonusta og
afpreying verdur i sameign i midjurymi.

| |« BUIid ad skilgreina fjarfestingu og
T rekstrarform umfram hefdbundid
sou B hisfélag.

GARDEN

EXERCISE

L GOLF SIMULATOR




Timalina

 Skipulagslysing var auglyst i
VOr.

* Vinnslutillaga fyrir adal- og
deiliskipulagstillaga auglyst i
oktober.

* Formleg auglysing tillagna i
desember.

e Stefnt ad pvi ad nytt skipulag
taki gildi i byrjun 2022.

e Samhlida skipulagsferlinu fer
fram forhénnun bygginga.

* Framkvaemdir fara svo af stad
samhlida 60rum
framkvaemdum i N4 sumarid
2022.




