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Tillaga að breytingu á deiliskipulagi

Í gildi er samþykkt deiliskipulag fyrir lóðirnar Lautargata 1,3 og 5.
Farið er fram á breytingar á deiliskipulagi sem felur í sér eftirfarandi atriði. 

Aðlögun á landi
Landhalli er um 9m frá götu til norðurs. Samkvæmt framsettum gögnum þá er 6m fallhæð frá neðstu hæð að nyrðri lóðarmörkum. 
Til þess að aðlaga bygginguna að landi er farið fram á bæta einni hæð við og jafnframt að setja lokað stiga og lyftuhús í stað opins stigahúss samkvæmt byggingarskilmálum 4.7.1.1,4.7.1.15 og 4.7.1.20. 

Breyting á byggingarreitum
Samkvæmt samþykktum gögnum er gert ráð fyrir stigahúsi á vesturhlið bygginga. Þetta kallar fram að svalir snúa til austurs. 
Farið er fram á að byggingarreitir verði ferhyrndir 23x28m á sama stað sem samþykkt deiliskipulag gerir ráð fyrir. 
Rökstuðningur er að þrengja ekki um of af formi húsa þar sem hönnun liggur ekki fyrir. 
Húsin munu hinsvegar stallast í takt við hugmyndir samþykkst deiliskipulags með inngangi að austan verðu og fylla engan vegin upp í allan byggingarreiti. 

Fjölgun á íbúðum og aukningu á byggingarmagni
Með því að fjölga hæðum húsa og tilkomu stiga- og lyftuhús eykst byggingarmagn og skapast rými fyrir fjölgun íbúða. 
Með fjölgun hæða og íbúða er grundvöllur fyrir lyftuhúsum. 
Tillagan gerir ráð fyrir að fjölga íbúðum úr 8 í 10 íb. Sem eru 5 íb. undir 90 m² og 5 íb. stærri en 90m². Það er möguleiki að koma fyrir 15 stæði í götukassanum.
Krafa er gerð um a.m.k. eitt gestastæði á lóð fyrir hvert hús til viðbótar við almenna kröfu um bílastæði íbúða verður feld niður. 

Með breytingum þessum eru öll 3 húsin aðlöguð að landi.

Meðferð byggingarleyfisumsóknar
Tillögu að aðalteikningum fjölbýlishúsanna skal send til umsagnar deiliskipulagshöfundar og lögð fram í skipulagsnefnd til samþykkktar ásamt umsögn deiliskipulagshöfundar.

Greinargerð

Skýringar

Hluti af aðalskipulagi Garðabæjar 2016-2030

SAMÞYKKTIR:
Deiliskipulagsbreyting þessi sem hefur fengið meðferð skv. 1.mgr.43.gr. og 

1.mgr.41.gr. skipulagslaga nr.123/2010 var samþykkt í skipulagsnefnd 

Garðabæjar þann _____________________

og í  bæjarstjórn Garðabæjar þann __________________________

f.h. Garðabæjar

__________________________________________________________

Deiliskipulagið tók gildi með birtingu auglýsingar nr. ________________ 
í B-deild Stjórnartíðinda 
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