nodraholt — nordur. Porraholt 2- 4. Breytt delliskipulag.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi
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Greinargerd
Gildandi skipulag

Afmoérkun skipulagssvadisins.

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Reykjanesbraut i vestur, Amarnesvegi i nordur, Vetrarbraut i austur og fyrirhugadri ibudarbyggd nordan sérbylishisabyggdar vid Eskiholts, Hrisholts og Haholts.
Nanar tiltekid neer deiliskipulagsbreyting pessi til [63a vid Porraholt 2 og 4 sem eru um 11.000 m2 agd flatarmali. Landid, sem 168irnar standa & hallar til vesturs, pad er jokulsorfid grytt holt sem er nu
vaxid lipinu. Adur var hluti landsins nyttur sem kartsflugardar.

Adalskipulag.
i gildandi adalskipulagi fyrir svaedid sem stadfest var 17. mars 2021, Adalskipulagi Gardabasjar 2016-2030, breyting 02 Rammahluti Vifilstadalands, er umrzett skipulagssvaedi skilgreint fyrir versiun

og pjonustu (Vb 4.06). Neer su skilgreining til priggja 16a vid borraholt nr. 2, 4 og 6.

i adalskipulaginu kemur fram ad umraett lands sé 6skipulagt og 6byggt og ad megindraettir fyrirhugadrar byggdar & svaedinu verdi métadir i rammahluta skipulagsins fyrir Vifilsstadaland 4 reit
Hnodraholt - nordur. A peim reit éllum sé fyrirhugad ad byggja 400-450 ibdir og atvinnuh(isnaedi og stofnanir alls um 20.000 m2. | t6flu 3 bls. 50 segir ad fyrihugad verslunar- og pjonustusvaedi vid
Porraholt sé 2,2 ha ad flatarmali; auk verslunar- og pjénustustarfsemi sé heimilt ad hafa ibudir & efri haedum; heimilt sé ad hafa bilasteedi undir fyrirhugudum byggingum; hamarkshaed bygginga sé 5
haedir og skal 5 haedin vera inndregin. Frekari skilmalar verdi siéan settir i deiliskipulagi fyrir svaedio.

i rammahluta adalskipulagsins, er jafnframt fiallad um nattirufar og samgéngur og almenna skilmala fyrir landnotkun svaedisins. bar er m.a. umfillun um hljédvist, skislmyndun, bléndun byggdar og
ibudarform, géturymi og aherslu & gaedi pess og oruggi allra ferdamata. bar kemur fram ad i goturyminu skuli gera rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum og tryggja purfi rymi fyrir ofanvatnslausnir i
deiliskipulagi til ad hreinsa ofanvatn adur en pad rennur saman vid laeki i att til sjavar.

Umhverfismat.

Skipulaginu fylgir umhverfisskyrsla sbr. 16g nr. 105/2006. Helstu nidurstddur hennar eru ad ahrif & samfélagid séu jakvaed m.a. vegna péttingar byggdar innan vaxtarmarka svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins. Einnig mun bléndud byggd eins og fyrirhugud er & svaedinu auka pjonustu og atvinnutaekifaeri innan skipulagssvaedisins. Metid er i skyrslunni ad ahrif & heilsu og 6ryggi séu i
heildina jakvaed en neikvaed ahrif & hljodvist og loftslagsmal m.a. vegna aukinnar umferdar og framkvaemda vid uppbyggingu & svaedinu.

P4 er pad metid svo i umhverfisskyrslunni ad ahrif & vatnabuskap og vatnsgeedi séu had utfeerslu i deiliskipulagi og honnun fyrirhugadrar byggdar m.a. hvad vid kemur vatnasvio Amameslaekjar.
Ahrif & nattdrufar og dyralif er i heildina metin 6veruleg eda neikveed. Helstu ahrifin séu vegna jardrasks sem mégulega komi illa vid busveedi fugla.

Deiliskipulag.

Deiliskipulag fyrir Hnodraholt nordur svaedid var sampykkt i baejarstjorn 18. mars 2021 og birt i B-deild Stjornartidinda 14. april 2021. Deiliskipulagi® er unnid af Batteriinu arkitektum, Landslagi og
Eflu verkfraedistofu fyrir beejaryfirvold Gardabaejar. Deiliskipulagid er sett fram & deiliskipulagsuppdreetti, i greinargerd og skipulagsskilmalum. Jafnframt fylgir med fornleifaskraning, husakénnun,
greinargerd um hljédvist og greinargerd um ofanvatn.

A arinu 2021 var unnin breyting & vesturhluta deiliskipulagssvaedisins i Hnodraholti. Naai han til fyrirhugadrar ibtidarbyggdar sunnan Porraholt 1-19 (oddatélur) b.e. reita F1 og F2 og folst i ad
randbyggd med inngdrdum sem opnast til sudurs i smagerdari byggd med bléndu af stangahtisum og punkthisum sem trappast nidur med landinu eins og segir i greinagerd med
deiliskipulagsbreytingunni. Skipulagi fyrirhugads atvinnusvaedis nordan Porraholts p.e. vid Porraholt 2, 4 og 6 var 6breytt. Skipulagsbreytingin var sampykkt i baejarstjorn 2. desember 2021 og birt i
B-deild Stjornartidinda 23. september 2022.

Ofantalin gdgn; adalskipulag Rammahluti Vifilsstadalands, deiliskipulag Hnodraholts — nordur asamt fylgigbgnum og deiliskipulagsbreytingin sem tok gildi 2022 eru hluti af pessari
deiliskipulagsbreytingu. Gognin eru adgengileg & heimasiéu Gardabaejar og i skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar.

Landnotkun og adkoma. ;
| gildandi deiliskipulagi er m.a. gert rad fyrir tveimur 166um Porraholti 2 og borraholti 4. A badum I63unum er radgerd verslunar- og pjonustustarfsemi med adkomu fra Vetrarbraut (safnbraut) um
Porraholt. Vetrarbraut tengist Arnarnesvegi i nordur og Vifilsstadarvegi i sudur.

borraholt 2.

Al6ginni nr. 2 vid borraholtsem er um 6.300 m2 ad flatarmali er radgerd 4.200 m2 allt ad briggja haeda bygging auk 7.800 m2 kjallara sem er ad mestu nidurgrafinn. Samtals er byggingin azetiud um
12.000 m2 og nytingarhlutfall 1,9. Byggingarreitur fylgir haedalinum l6darinnar og er hann um 68 x 56 m ad staerd midad vid kjallara. Lodin fellur til nordvesturs og er haedamunur um 12 m innan
|68armarka. Hamarkshaed byggingarreitarins er aaetiud i 14,5 m midad vid adkomuhaed en baeta ma vid 1,3 m i pak lyftustokks, handrid eda skjolvirki. Azetlud hamarkshaed fyrirhugadra bygginga a
168inni midad vid gildandi deiliskipulag er 79,0 m h.y.s.

borraholt 4.

Al66inni nr. 4 vid borraholt, sem er um 4.800 m2 ad flatarmali er radgerd 4.900 m2 allt ad fisgurra haeda bygging auk 7.600 m2 kjallara sem er ad mestu nidurgrafinn. Samtals er byggingin um
12.500 m2 og nytingarhlutfall 2,6. Byggingarreitur fylgir heedalinum 168arinnar og er hann 70 x 56 m ad steerd midad vid kjallara. Lodin fellur til nordvesturs og er heedamunur um 6 m innan
|68armarka. Hamarkshaed byggingarreitarins er azetiud i 15,5 m midad vié adkomuhaed en baeta ma vié 1,3 m i pak Iyftustokks, handrid eda skiélvirki. Azetlud hamarkshaed fyrirhugadra bygginga a
168inni midad vid gildandi deiliskipulag er 74,8 m h.y.s.

Honnun - utlit.

A badum I63unum,- Porraholti 2 og 4 er i gildandi deiliskipulagi kvdd um lodrétt uppbrot byggingarreita. Utiit bygginga skal vera brotid upp eins og um samsetta ro® minni bygginga sé ad raeda - ad
hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur til &ferdar
kleedninga, en ytri fragangur bygginga skal vera vandadur og Ur viéhaldslitlum efnum.

Bilastaedi.

Reikna skal med 1 bilasteedi & hverja 50m? atvinnuhisnzedis & badum lodunum. Midad er vid ad stor hluti beirra sé i bilakjallara. Kjallarar geta verid undir géroum og/eda bilasteedum & landi sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Bilastaedi i gdtum ma ekki merkja sérstdkum notenda. Oll bilastaedi & landi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. helluldgn, grassteini, plastgrindum eda undirbyggdu grasi.
Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem heett er vid ad dreifist.

Sorp.
Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan byggingarreits.

L6d - skjolveggir. !
Syna skal skipulag l6dar & adaluppdrattum. Utlit og efnisval skjdlveggja skal samreema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.

bok.

pakform er frjalst. Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er &tt vié grodurvaxin
pok. Bent er & i deiliskipulaginu ad pok med lagvoxnum grodri, (oft af hnodrazett) henta mjég vel sem efstu pok hisa, pok med lagum runnum og heerri blémum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist
meiri umhirdu. Samkvaemt skipulaginu méa planta trjagrédri ofan & byggingu sem neer allt ad 2m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Dalust6d og spennistdd.
Vid gbtuna Porraholt ad nordanverdu nalagt I6damérkum Porraholts 2 og 4 er i gildandi deiliskipulagi gert rad fyrir byggingarreit fyrir deelustéd og spennistd.

Gildandi deiliskipulag

168 steerd l6dar|  kjallari 1. haed 2. haed 3. haed 4, haed atvinna m? heild m? Nh

borraholt 2 6.354 7.800 1.800 1.200 1.200]- 4.200 12.000 1,9
borraholt 4 4.833 7.600 1.300 1.300 1.300 1.000 4.900 12.500 2,6
11.187 15.400 3.100 2.500 2.500 1.000 9.100 24.500 22

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

Landnotkun, byggingamagn og had bygginga. )

1tillégu ad breytu deiliskipulagi fyrir Porraholt 2 og 4 er gert rad fyrir ad l6dirnar verdi sameinadar pannig ad til verdi um 11.200 m2 163. A 16inni er radgert ad byggja tvo staksteed verslunar- og
bjénustuhus & 1 - 3 haedum auk 2-3ja haeda kjallara fyrir bilasteedi. Hus 2 er dzetlad um 7.000 m2 ofanjardar og his 4 um 2.100 m2. Samkvaemt tillégunni yrdu alls byggdir um 24.500 m2 & l63inni og
nytingarhlutfall pvi 2,2. Samanlagdur grunnfldtur bygginga & 166 er aetladur um 9.100 m2 og bilageymsina um 15.400 m2. Fjéldi bilasteeda i bilageymslum er dzetladur allt ad 500 steedi og 4 landi
verda um 150 steedi.

Landhalli & 163inni er toluverdur til vesturs eda um 15 m & 175 metrum p.e. um 8 %. Austast (efst), vid innkomu & I6dina er landid i um 63,0m h.y.s en vestast (nedst) i um 55,5m h.y.s.

Byggingarreitir.

Gert er rad fyrir tveimur malsettum byggingarreitum & 163inni. Eru peir apekkir ad umfangi og formi og byggingarreitir i gildandi deiliskipulagi. Peim er pd breytt litilega til nordurs par sem peir fylgja
lo6amérkum sem snua ad Arnarnesvegi. i hiisinr. 2 er i tillsgunni einnig gert rad fyrir ad byggingu & 1 haed med 2 kjdllurum ad Vetrarbraut. Verdur st bygging fzerd inn i landia og pvi ad mestu
nidurgrafin. A deiliskipulagsuppdrettinum eru jafnframt syndir mélsettir byggingarreitir kjallara og bilageymslu nedanjardar. Byggingarreitir komur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti og & maelibladi.
Byggingarreitir falla ad landhalla i 163 til ad nyta sem best landgeedi hennar. Hamarkshaed byggingarreita i hasi 2 er aetlud i kéta 76,5 m h.y.s. og fyrir hus 4 i kéta 73,5 m h.y.s.

Adkomuhaed og hamarkshaed bygginga og bilasteeda koma fram & deiliskipulagsuppdraetti, skyringarmyndum og & haedabladi.

Hamarkshaedir byggingarreita koma fram & deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmyndum. Lyftuhds, handrid og skjélvirki mega fara yfir hamarksheedir sem nemur 1,5 m.

Adkoma.
Adkoma ad 68inni verdur obreytt midad vio gildandi deiliskipulag. | tillgunni er gert rad fyrir tveimur adkomuleidum inn & l6ina. Efri adkomuleidin er radgerd i kota 63,0 m h.y.s. og st nedri i kota

555mh.y.s.

Honnun hus og 16da.

Vié hénnun husa og 163 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er.

Byggingarefni eru ekki fyrirskrifud i deiliskipulagi en aeskilegt er ad efnis- og litaval bygginga sé samraemt & 163inni Porraholt 2-4. Pannig naest ad skapa gott samspil hiisa/bygginga & 16dinni hvad
vardar Utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, &ferd og litaval & einstokum byggingarhlutum.

Ahersla skal g3 a yfirbragd bygginga, vandadan arkitektir og vistvaenar lausnir; metnadarfulla byggingarlist med eftirtektarverdu yfirbragdi par sem umraeddar byggingar verda abenandi i
beejarlandinu. Nota skal vondud og endingargdd byggingarefni sem studla ad sjalfbaerni og eru vistveen.

Gera skal grein fyrir helsta efnis- og litavali utanhiss & adaluppdrattum. i litavali bygginga skal notast vié hiylega og nattirulega liti og efni s.s. sjonsteypu, vidarkleedningu, maimklzedningar og gler
med sem mest gleerum it og litla speglun.

Lodarupprattur, sem unnin er af landslagsarkitekt, skal syna fragang lédarinnar i megin drattum s.s. haedir, grédursvaedi, stéttar, bilastaedi, ofanvatnslausnir, grindverk og lysingu. Syna skal tengingar
|68arinnar vid stigakerfi bagjarins. Skal I6daruppdratturinn lagdur inn til afgreidslu byggingarfulltria samhlida adalteikningum. Askilegt er ad stigar séu med snjdbraedslu. Leggja skal rika aherslu
trjagrédur og vandadan fragang & bilasteedi (yfirbord og lysingu) sérstaklega fyrir framan adalinngang og adkomu.

Kynning a honnun.
Kynna skal &form um hénnun bygginga 4 168 fyrir baejaryfirvéldum med frumhénnun i mkv. 1:200 par sem gerd er grein fyrir Gtliti, byggingarefni og fyrirkomulagi & 168 i megin atridum. Skal pad gert
40ur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltra til afgreidsiu.

Bilastadi.

Gert er rad fyrir um 150 bilasteedum & l63inni ofanjardar allt ad 500 i bilageymslu nedanjardar.

Gera skal rad fyrir mogulegum rafhledslutengingum & bilastaedum.

Bilasteedi hreyfihamladra skulu vera sérstaklega merkt & yfirbordi og einnig med 6dréttu skilti. Pau skulu vera sem naest adalinngangi byggingarinnar og ekki fier en u.p.b. 25 m. Hindrunarlaus leid
skal vera fra bilasteedum hreyfihamladra ad inngdngum bygginga.

Reidhjol.

Gera skal rad fyrir yfirbyggdri hjolageymslu & 168 i tengslum vid innganga i byggingar og i godum tengslum vié stiga & 166 og stigakerfi beejarins. Gera skal raé fyrir 0,5 -jolasteedum fyrir hverja 100
m?2 skrifstofu- og verslunarhisnaedis. Gera skal rad fyrir 70-90% hjélasteeda séu i leestum geymslum eetlud starfsfolki. 10-30% hjdlasteeda skal stadsettur vid innganga, skammtimasteedi. |
hjélageymslum skal gera rad fyrir hledslumoguleika fyrir hvers kyns rafhjol, hlaupahjél o.fl.

bakform.
bakform er frjalst. Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi p.e. lagvéxnum grodri.
Triagrodur skal ekki na yfir 2ja m haed yfir pakflot.

Urgangsmal.
Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymsla & 63 skal unnin i nanu samradi vié Gardabae. Naudsynlegt er ad adgengi ad peim sé gott.

Skilti og merkingar.

Fylgja skal akvaedum adalskipulags um skilti & byggingum og 4 160. | Adalskipulagi Gardabzejar 2016-2030 kafla 3.2.4. unSKILTI kemur m.a. fram ad skilti og merkingar séu falleg og falli vel ad
umhverfi sinu og med tliti og gerd peirra skal leitast vid ad styrkja baejarbrag og skapa stadaranda. Steerd peirra og synileika skal stillt i hof. Jafnframt skal Iysingu & skiltum stillt i hof il pess ad draga
Ur orkunotkun og ljdsmengun. Hin skal vera obein, latlaus og glyjulaus. Skilti skulu ekki na upp fyrir pakbrinir bygginga.

Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er innan lé3arinnar. Ekki er heimilad ad skilti nai upp fyrir hamarkshaed pakflatar. Skilti og merkingar fyrir starfsemi I68arinnar skulu merkt &
adaluppdraetti. Heimilt er ad vera med upplyst skilti. Skal birtustig skilta og eda merkinga & byggingun ekki vera haerra en 300 cd/m2. Ekki er heimilt ad vera med blikkandi auglysingarskilti & veggfleti
sem snyr ad ibudarbyggdinni sunnan Porraholts.

Veitur og lagnir.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi baejarins koma fram & maeli- og haedablodum.

Dzlu- og spennistdd.
1 tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Porraholt 2 og 4 er gert rad fyrir ad stadsetning deelu- og spennistodvar vid gotuna verdi feerd vestar (nedar) og verdi vié nedri innkomu & 16dina i stad efri adkomu
ad 163inni. Mun han par falla betur ad pvi landi sem fyrir er & sveaedinu og fyrihugdum mannvikjum 4 168inni.

Blagranarofanvatnslausnir.

Leysa skal sem mest af ofanvatni sem til fellur innan l6dar & 168inni sjalfri svo sem af pékum og bilasteedum. Midad skal vié ad umfram ofanvatn p.e. pad vatn sem 16din sjalf naer ekki ad taka vid verdi
leitt i leek med fram g6tu (Porraholti). Skal hreinleiki pessu tryggdur sem mest adur en pvi er veitt it af [6dinni. Leggja skal aherslu & gegndraept yfirbord innan 168ar par sem pvi verdur vid komid.
Utfzersla i ofanvatnslausnum lodarinnar skal unnin i samradi vié basjaryfirvéld | Gardabaze.

Fornminjar.
Engin ummerki eru um fornleifar & deiliskipulagssvaedinu. Ef fornminjar sem a8ur voru ékunnar finnast vié framkvaemdir & sveedinu sa sem fyrir peim stendur stddva framkvaemdir an tafar og tilkynna

fundinn Minjastofnun.

Lydheilsa.

Vid skipulag svaeda er ein af grundvallar forsendunum ad tekid sé mid af heilsu og lidan félksins sem koma til med ad bua og starfa & pvi svaedi sem verid er ad skipuleggja. Markmidid er ad skipulag
sveedisins og i nanari Gtfeerslu pess p.e. pegar kemur ad hénnun husa og 166a, pa geti ibuar og starfsmenn fyrirtaekja & svaedinu lifad heilsusamlegu lifi i Gruggu umhverfi. Lidur i pessu eru m.a. godar
og Bruggar tengingar og gott adgengi ad fjélbreyttum samgdnguformum. | nanasta umhverfi purfa ad vera greenir og grodurrikir reitir s.s. grasflot og grodursveedi par sem koma meetti fyrir setsveedi og
efingateekjum. A fidlmennum vinnustddum meetti einnig feera pessa hugsun inn fyrir veggi fyrirteekjanna.

Ad 60ru leiti visast til gildandi deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi er sett fram & skipulagsuppdraetti i mkv. 1:1000 4samt greinargerd og skyringarmyndum.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

168 steerd I60ar | bilageymsla| kjallari atv 1. h=d 2. h=d 3. hed atvinna m? heild m? Nh
porraholt 2-4 - Hus 2 11.222 8.200 2.800 1.400 1.400 1.400 7.000 15.200
porraholt 2-4 - His 4 7.200 650 1.200 250 2.100 9.300
Samtals 11.222 15.400 2.800 2.050 2.600 1.650 9.100 24.500 2,2

TiIIagé ao breyttu deiliskipulagi - Sk)’/ringarmynd - Grulnnfnynd
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Hluti aéalskipulags Gardabeejar stadfest 17. mars 2021

Skyringar
E'—? Mérk breytingar

Lédamérk

Byggingarreitur (ofan- og nedanj.)
Byggingarreitur nedanjardar

Daemi um nybyggingu (leidbeinandi)
Gongustigar - lega leidbeinandi

Reidhjolastigar

Regnbed - ofanvatnsrasir - Gtfaersla leidbeinandi
Hljodvarnir

Heildarsteerd l66ar (Nhl.)

Lédarnumer og fioldi haeda

Inn-og Gtkeyrslu bilakjallara - stadsetning leidbeinandi

Djupgamar - stadsetning leidbeinandi

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi vid &kveedi
1. mgr. 43. gr skipulagslaga 123/2010.
Breytingin var sampykkt i skipulagsnefnds Gardabaejar pann
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Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
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Hnodraholt — nordur. Porraholt 2- 4. Breytt deiliskipulag.

borraholt 2-4, Gardabaer
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