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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir rammahluta adalskipulags og
deiliskipulagsaaetlanir  fyrir  préunarsvaedi A, skv. adalskipulagi
Gardabaejar, dasamt Hafnarfjardarvegi milli baejarmarka. Skipulagslysing
og fyrirhugud skipulagsvinna er unnin fyrir Gardabee. Skipulagsradgjafar
eru Nordic - Office of Architecture (Nordic) og EFLA verkfraedistofa.

Arid 2016 efndi Gardabaer til opinnar hugmyndasamkeppni um
rammaskipulag Lyngassveedis og HafnarfjarGarvegar. Sameiginleg tillaga
Batterisins arkitekta, Landslags landslagsarkitekta og Mannvits
verkfraedistofu var valin verdlaunatillaga. [ framhaldi af samkeppninni var
unnid rammaskipulag fyrir svaedid arid 2017 sem ber nafnid, Brdum bilid
— fjolskylduveen byggd, rammaskipulag fyrir Lyngdssvedi og
Hafnarfjardarveg. Rammaskipulagid er stefnumodtandi dzetlun fyrir
sveitarfélagid en hlaut ekki medferd samkvaemt skipulagslogum um
rammahluta adalskipulags og hefur pvi ekki 16gformlegt gildi samkvaemt
skipulagsldgum. Astaeda pess ad nu er hafid ferli nys rammahluta
adalskipulags er annars vegar ad festa i sessi stefnu um afmoérkun og
uppbyggingu sveedisins i samraemi vid skipulagslog og hins vegar ad
uppfeera pad midad vid breyttar forsendur.

Haustié 2019 undirritudu rikid og sex sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu

uppbyggingu 3
almenningssamgdéngum 4 hofudborgarsvaedinu til 15 &ra. | pvi

samkomulag um samgonguinnvidum og

samkomulagi er gert rad fyrir ad Hafnarfjardarvegur fari i stokk i Gar8abae

og framkvaemdin dzetlud 4 darunum 2028-2030. Samkomulag petta dsamt
dzetlun um legu Borgarlinu um Gardaba eru medal grunnforsendna fyrir
skipulagsvinnu svaedisins.

Haustid 2021 auglysti GarfGabezer eftir pverfaglegu teymi
skipulagsradgjafa; skipulagsfreedinga, arkitekta, landslagsarkitekta og
verkfreedinga til pess ad vinna ad gerd rammahluta adalskipulags og
deiliskipulagsdaetlana fyrir prdéunarsveedi A, skv. adalskipulagi
Gardabaejar, dsamt Hafnarfjardarvegi milli baejarmarka. | kjolfarid var
gengid til samninga um skipulagsvinnuna vid teymi radgjafa Nordic og
EFLU, en teymid er leitt af Nordic sem fer med verkefnastjérn.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing er unnin i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Tilgangur med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei,
tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og
gefa sveitarstjérnum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum. Samkvaemt skipulagslogum skal baejarstjorn, ddur en
vinna vid adal- og deiliskipulagstillogu hefst, taka saman lysingu &
skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn
hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu
og fyrirhugad skipulagsferli. Med skipulagslysingu pessari er
hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med dbendingar sem snua ad
malefnum fyrirhugadrar skipulagsvinnu.



1.2 Vidfangsefni, markmid og dherslur

Motud verdur stefna um uppbyggingu a svaedinu sem sett verdur fram
annars vegar sem rammahluti adalskipulags og hins vegar i
deiliskipulagsaféngum. | rammahluta adalskipulags verdur skilgreind
landnotkun og uppbygging & svadinu, sett fram adesetlun um
deiliskipulagsafanga og lagdar forsendur fyrir uppbyggingu.

Vidfangsefni skipulagsvinnunnar er m.a. ad skilgreina nanar legu
Borgarlinu og stadsetningu Borgarlinust6dva eftir Hafnarfjardarvegi,
fyrirkomulag pess hluta Hafnarfjardarvegar sem fer i stokk, og
uppbyggingu og péttleika i nyjum beejarkjarna og nalaegum
uppbyggingarsvaedum s.s. vid Lyngas. Skilgreind verda markmid um gaedi
byggdar, aform um fyrirkomulag gatnakerfis, og settar kréfur um
fyrirkomulag og fjolda bilastaeda, legu gongu- og hjélastiga, tengingar vid
Borgarlinu, utivistar- og dvalarsvaedi, dsamt 6drum peim dkvaedum og
skilmdalum sem astaeda pykir til. Rik dhersla verdur a vistveena nalgun og
stefnt ad pvi ad skipulagsdaetlunin hljéti vistvottun BREEAM
Communities.

Stefna um uppbyggingu & svaedinu verdur unnin i samraemi vid adrar
aaetlanir hofudborgarsvaedisins og adrar asetlanir Gardabaejar.
Skipulagsvinnan mun m.a. byggja 4 stefnu svaedisskipulags
hofudborgarsveedisins um samgongumidad skipulag, markmidum
svaedisskipulagsins og sveitarfélagsins um Borgarlinu og uppbyggingu og
péttingu byggdar. Uppbygging & sveedinu er i samraemi vid leidarljos
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, Hofudborgarsveedid 2040, um
hagkvaeman voxt, skilvirkar samgodngur, sékn og samkeppnishaefni,
heilneemt umhverfi og gott neerumhverfi.

Med gerd skipulagsins er lagdur grunnur ad legu Borgarlinu i Gar6abze og
uppbyggingu sem stydur vid forsendur hennar. Logd verdur ahersla &
hagkveema nytingu lands, blondun byggdar, vistleg dvalarsvaedi og
almenningsrymi, gdéd tengsl vid nzerliggjandi umhverfi, graenar tengingar
og umhverfi sem stydur vid virkan lifsstil. Skipulaginu er ztlad ad studla
ad sjalfbzaeru og umhverfisveenu skipulagi med heildstaedu yfirbragdi i satt

vid umhverfi og samfélag.

MYND 1  Hafnarfjar8arvegur, fyrirhugud lega Borgarlinu og ahrifasvaedi lauslega
afmorkud 4 loftmynd. Mynd: Kortavefur Gardabaejar, Loftmyndir ehf.

Meginmarkmid skipulagsvinnunnar eru eftirtalin:

e A3 moéta stefnu um fyrirkomulag Hafnarfjardarvegar milli
sveitarfélagsmarka a yfirbordi og i stokki, byggd med veginum og
uppbyggingu 4 Lyngds sveedinu og a iprétta- og skdlasvaedi og
midbaejarsvaedi austan vegarins.



AJ samraema stefnu um uppbyggingu 4 svaedinu vid aatlanir
Gardabaejar og hofudborgarsvaedisins.

A0 moéta stefnu i samrdadi vid ibua Gardabaejar og hagsmunaadila
i og vid skipulagssveedid, og videigandi stofnanir s.s. Vegagerdina
og Borgarlinu.

{ skipulagsaaetlunum verdur meginahersla [6gd 4 gaedi byggdar, umhverfi,
samgongur og samrad. Almennar dherslur skipulagsvinnunnar eru m.a:

A0 uppbygging og préun taki tillit til priggja patta sjalfbaerni;

samfélags, efnahags og umhverfis

A0 tryggja frambod & fjdlbreytum ibudum i blandadri byggd,

med sérstaka aherslu & parfir ungs folks/fjolskyldna

A0 studla ad hagkveemri nytingu lands, med fjolbreytt frambod

skilvirkra ferdamata sem stydja vid uppbyggingu Borgarlinu

Ad notast vid umhverfisvaenar lausnir par sem sjalfbaerni er haft

ad leidarljosi, baedi 8 framkvaemdatima og ad honum loknum

A0 studla ad virkum lifsstil m.a. med gédum tengingum vid

naerliggjandi stigakerfi og opin svaedi

Ad skapa eftirsdknarvert, lifandi og skapandi umhverfi og byggd
bar sem ahersla er 4 geedi byggdar, ibuda og almenningsryma

vegna birtu, Utsynis, hljédvistar og graenna lausna

A8 umhverfi falli vel ad neerliggjandi nattdru og Utvistarsveedum

AQ tryggja fjolbreytt almenningsrymi, dvalar- og leiksvaedi sem

hvetja til mannlegra samskipta og blondunar fjolbreyttra hépa

Ad byggd taki mid af stadhattum og vedurfari, falli vel ad

narumhverfi sinu, landslagi og naerliggjandi byggd

A0 méta skipulag sem hlytur vistvottun samkveemt BREEAM
vistvottunarkerfinu, m.a. til pess ad tryggja geedi uppbyggingar

og byggdar til lengri framtidar

A0 skapa adladandi baejarmynd med stoppistdd Borgarlinu i
gdédum tengslum vid nlverandi og nyja starfsemi 4 sveedinu, og

tengsl baejarmyndar frd Gardatorgi og ad Lyngassvaedinu
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2 FORSENDUR

2.1 Umbhverfi og stadhaettir

Hafnarfjardarvegur er ein af meginstofnbrautum hofudborgarsvaedisins
med tveaer akreinar i hvora att og liggur i gegnum Gardabae fra
sveitafélagsmorkum vid Hafnarfjord til sudurs og ad sveitarfélagsmorkum
vid Kdpavog til nordurs. Tengingar vid Arnarnesveg, Vifilsstadaveg og
Alftanesveg/Reykjanesbraut i Engidal eru innan skipulagssvaedisins.
Vifilsstadavegur er tengibraut og tengir svaedid m.a. vid Reykjanesbraut
sem er stofnbraut. Allar pessar meginstofn- og tengibrautir eru a forraedi
Vegagerdarinnar.

MYND 2 Horft yfir gatnamét Hafnarfjardarvegar og Vifilsstadavegar. Mynd: EFLA.

Beggja vegna  HafnarfjarGarvegar eru ibudarhverfi.  Vestan
Hafnarfjardarvegar er Lyngdssvaedid, par sem idnadur og pjonusta hefur

verid rikjandi en su starfsemi hefur @ undanférnum arum vikié ad hluta til

fyrir nyrri ibudabyggd.

MYND 3  Lausleg afmorkun skipulagssvaedisins synd & loftmynd.. Mynd: Kortavefur
Gardabaejar, Loftmyndir ehf.

Sveedid hallar til nordausturs med utsyni Ut 4 Arnarnesvog.
Hraunsholtsleekur, sem er & nattdruminjaskra, rennur um sveedid i
austurjadri iprottasveedisins vid Asgard, lsekurinn fer i légn undir
Hafnarfjardarveg og kemur upp vestan hans. Austan Hafnarfjardarvegar,
vid Vifilstadaveg er midsveedi Gardabaejar med skiptistod streetd,
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ipréttasvaedi, skola, verslanir og adra starfsemi vid Gardatorg. Naest
Hafnarfjadarvegi vestan vid iprottasveedio er litid byggt svaedi en stutt er
i Utivistarsvaedi vid Arnarnesvog og baejargard vid Hraunsholtslaek.

MYND 4  Horft yfir Vifilsstadaveg til austurs, Gardatorg i fjarska. Mynd: EFLA.

2.1.1  Veitur og lagnir

Nuverandi byggd tengist fraveitukerfi Gardabajar til vesturs og
fraveitulogn liggur undir Hafnarfjar6arveg nordan vid Hraunsholtslaek.
Logd verdur ahersla & blagraenar ofanvatnslausnir, sem skila
yfirbordsvatni i jordu innan skipulagssvaedisins og padan i Hraunsholtslaek
til sjdvar eda i regnvatnslagnir, i samrami vid stefnu Gardabajar.

MYND 5 Hraunsholtslaekur aftan vid byggingu vid Skeidaras. Mynd: Keppnislysing 2016.

2.1.2 Vedurfar

Rikjandi vindattir & svaedinu eru aust-, sudaustlaegar attir. Svaedid er
einnig opid fyrir nordlaegum vindattum.

2.1.3  Minjaskraning

Auk minjaskraningar adalskipulags hafa verid unnar itarlegri skraningar
vegna deiliskipulagsvinnu fyrir hluta svaedisins; Fornleifaskrdning Grundir
og Asar i Gardabae 4rid 2019 og Fornleifakénnun Alftanesvegur milli
Engidals og Selskards arid 1999. Innan skipulagssveedisins eru nokkrar



bekktar minjar sem flestar eru ekki lengur synilegar t.d. mogrof, bryr, leid
o.fl.. Komi i ljéos fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
framkvaemdir skal st6dva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum sbr.
24, gr. laga um menningarminjar.

Samhlida skipulagsvinnunni verdur unnin minjaskraning og samhlida
vinnu vid deiliskipulag verdur unnin hdsakénnun i samraemi vid 16g par
um.

2.1.4  Natturuva og loftslagsbreytingar

A svaedinu er engin pekkt nattiruvd en vatnavextir geta ordid i
Hraunsholtslaek. Vegna tengsla skipulagsgerdar og loftslagsbreytinga
verdur horft til minni losunar, meiri bindingar og adlégunar ad
breytingum. Ahersla verdur t.a.m. |6gd a fjolbreytta ferdamata, ad draga
ur ferdaporf, blondun byggdar, endurvinnslu og endurnytingu, graenar
bekjur & byggingum og i opnum rymum og blagraenar ofanvatnslausnir.

2.1.5 BREEAM

Stefnt er ad pvi ad skipulagsdatlunin hljéti vistvottun samkvaeemt
alpjédlega vistvottunarkerfinu BREEAM Communities til samraemis vid
onnur nylega skipulogd hverfi i Gardabee; Vifilsstadaland og Urridaholt.
Markmid vottunarinnar er ad tryggja geedbi i umhverfis- og
skipulagsmalum. Til ad studla ad sjalfbaeru skipulagi er litid til priggja
meginstoda sjalfbaerni vid skipulagsvinnuna, samfélags, umhverfis og
efnahags. Vottunarkerfid byggir 4 fjolbreyttum kréfum sem studst er vid
til pess ad auka sjalfbaerni skipulagsaaetlunarinnar, par med er mikilvaegt

skref stigid til ad skapa adladandi og vel igrundada byggd sem hefur parfir
ibia ad leidarljési og vardveitir jafnframt einkenni og nattdru
skipulagssvaedisins. [ ferlinu er 16gd dhersla 4 samrad og sjonarmid
hagsmunaadila og naersamfélagsins nytt til ad auka gaedi skipulagsins.
Vottunin er unnin samhlida skipulagsvinnu og nytist pvi sem forsenda vié
dkvardanatoku vardandi fyrirkomulag og aform innan svadisins.
Vottunarferlinu er skipt upp i fimm meginflokka sem snerta & helstu
atridum sem stydjast parf vid til ad tryggja sjalfbeert skipulag:

e Samrdd og stjornun.

e Félags- og efnahagsleg velferd.
e Audlindir og orka.

e Landnotkun og vistfraedi.

e Samgongur og adgengi.

Fyrir hvern flokk eru settar fram krofur sem saman tryggja ad hugad sé ad
Ollum grundvallaratridum sem snerta a sjalfbaerni skipulagsaaetlana. M3
pbar nefna gerd samradsaaetlunar og parfagreiningar, krofur gagnvart
efnisvali og forgunar efnis, mat & umhverfisdhrifum og greiningu a
adgengi fjolbreyttra ferdamata. Til ad hljéta vottun BREEAM Communities
parf skipulag ad uppfylla akvednar skyldukrofur (fyrsta stigs vottun) en vid
fullnadarvottun deiliskipulags faest lokaeinkunn i samraemi vid paer kréfur
sem skipulagid uppfyllir.



3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR OG STEFNUR

Landsskipulagsstefna 2015-2026, Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Héfudborgarsveedid 2040 og Adalskipulag Gardabeaejar 2016- 2030 eru
[6gd til grundvallar i skipulagsvinnunni. Einnig verdur horft til
Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna og azetlana um uppbyggingu
Borgarlinu.

3.1 Landsskipulagsstefna

Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af leidarljosum og markmidum
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 eftir pvi sem vid a. Leidarljésin eru:
e AJ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum
e AQ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum félks
e AQd skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni

landsins alls og einstakra landshluta

bpa verdur horft til markmida Landsskipulagsstefnu 2015-2026 um
busetumynstur og dreifingu byggdar um ad préun péttbylis og
fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbaerni med dherslu a geedi i hinu
byggda umhverfi og markvissu og sampeettu skipulagi byggdar og
samgangna. | landsskipulagsstefnu eru sett fram markmid um heilstzett

busetumynstur, skilgreiningu meginkjarna, sjalfbzert skipulag péttbylis,
gedi hins byggda umbhverfis, sjalfbaerar samgodngur og nattdruva og
loftslagsbreytingar.

3.2 Svadisskipulag

| sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins Héfudborgarsvaedid 2040 eru
sett fram leidarljos asamt markmidum fyrir stefnu pess. Vid
skipulagsvinnuna verdur tekid mid af peim leidarljosum og markmidum
eftir pvi sem vid a. Leidarljdsin eru:

e Leidarljés 1: Hagkveemur voxtur hofudborgarsvaedisins

Leidarljos 2: Skilvirkar samgdngur og nutimalegt samgongukerfi

Leidarljoés 3: Aukin alpjodleg samkeppnishaefni

Leidarljés 4: Heilneemt umhverfi

Leidarljés 5: Gott naerumhverfi

Skipulagsdaetlanirnar munu taka mid af stefnu svaedisskipulagsins par sem
segir ad nyrri ibudarbyggd skuli almennt komid fyrir i péttu og samfelldu
framhaldi af byggd sem fyrir er, eftir pvi sem stadhaettir leyfa. Med pvi
mati sé unnt ad studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og
almannapjénustu. | markmidi 2.1 er fjallad um raunhaeft val um skilvirka
samgongumata 4 hofudborgarsvaedinu en byggdapréun samofin gédu
samgongukerfi er kjarninn i stefnu Hofudborgarsvaedisins 2040 og peirri
aherslu ad fyrirsjaanlegri félksfjolgun verdi maett an pess ad alag 4
stofnvegakerfid aukist i sama hlutfalli. P4 er einnig fjallad um markmid um
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aukna hlutdeild almenningssamganga og aukna hlutdeild géngu og
hjélreida i ferdum innan hofudborgarsveedisins. Skipulagssveedid er &
skilgreindum samgongu- og prdéunards sem sjd ma a korti 2 i
Héfudborgarsvaedinu 2040 m.s.br.

3T 2 - KJARNAR OG VAXTARMORK

Fjéldi, stigskipting og gréf stadsetning
midkjarna & héfudborgarsvaedinu

er bindandi stefna sbr. tflu 3 um
mélsmederd (4. kafla. Nakveem
stabsetning midkjarna er dtfeerd
adalskipulagsaztiunum sveitarfélaga.

Lega samgéngu- og préunardss

er bindandi stefna t8flu 3 um
mélsmedferd (4. kafla. Nékvaem
stadsetning borgarlinu innan
samgdngu- og bréunarésa er Gtfaerd
adalskipulagsézetlunum sveitarfélaga

Vaxtarmrk eru 50 m belti sem

er bindandi stefna sbr. toflu 3 um
mélsmedferd (4. kafla. Allt péttoyli &

ad bréast innan beirra tl arsins 2040 en
lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar
faBalskipulagi. Nakveem mérk beltisins
eru  kortagrunni svaedisskipulagsins.

LANDSKJARNI
SVADISKJARNI
BAJARKJARN|
SAMGONGU- 0G PROUNARAS
VAXTARMORK
VEGIR

—
‘ BORGARBYGGD (2012)

MYND Skipulagssveedid er a skilgreindum samgéngu- og préunards skv. sveaedis-
skipulagi hofudborgarsvaedisins. Mynd: Héfudborgarsvaedid 2040, kort 2

3.3 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

Stoér hluti skipulagssvaedisins er skilgreint sem préunarsvaedi A, Lyngas,
Midbaer, Hafnarfjardarvegur, i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.
Préunarsvaedid er med tilvisun i sveedisskipulag hofudborgarsveedisins
par sem pad, dsamt midbae Gardabeejar, er skilgreint sem baejarkjarni og
samgongumidad prounarsvaedi og pangad skal beina meginpunga vaxtar.
Azetlud uppbygging samfelldrar péttrar byggdar, fra midbae ad Sjalandi
tekur mid af legu Borgarlinunnar en gert er rad fyrir einni af
meginbidstodvum hennar a pvi svaedi.

i adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 eru baejarkjarninn ,Lyngds-
Midbaer” vid pjonustusvaedi A med tengingu vid Borgarlinu (mynd 7). Um
hann er sagt i adalskipulaginu:

Midbaer-Lyngas er einn af baejarkjornum svaedisskipulagsins. bar
er |6gd meginadhersla 4 uppbyggingu péttrar blandadrar byggdar.
Samkvaeemt rammaskipulagi Lyngdssveedis, prounarsvaedis A, ma
deetla ad hlutfall ibudarbyggdar par verdi um 80% af
byggingarmagni svaedisins. Mikil uppbygging ibudarbyggdar er i
midbae Gardabajar. bar verdur fjolbreytt bléndud byggd med
skyrum borgareinkennum i grennd vid bidstod Borgarlinu. Hlutfall
ibudarbyggdar i baejarkjarna Gardabaejar, midbae/Lyngasi, verdur
um 65-70%."

Hafnarfjardarvegur er i dag med ljésagatnamoét vid Vifilsstadaveg og
Alftanesveg en i adalskipulagi er gert rad fyrir misleegum gatnamétum 3
badum gatnamdtum.

10
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— Borgarlinan
* Bidstod Borgarlinu

@® Bajarkjarnar

@® Samgongumidadur kjarni
@ Bajarhlutakjarnar

MYND 6 Innan skipulagssvaedisins er skilgreindur baejarkjarni og samgongumidadur
kjarni og lega Borgarlinu milli sveitarfélagsmarka vid Képavog og Hafnarfjord.
Heimild: Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 — mynd 27.

Skv. adalskipulagi eru ibudarhverfi beggja vegna Hafnarfjar6arvegar vid
meginhluta vegarins. A kaflanum naest gatnamétunum vid Vifilsstadaveg
er midsvaedi, sveedi fyrir samfélagspjonustu, iprottir og opin svaedi og |
samraemi vid adalskipulag eru pessi sveedi nd oll til préunar i rammahluta
adalskipulags og deiliskipulagi. Stefnt er ad péttari byggd i tengslum vid
midbae og par med samfelldri péttri blandadri baejarmynd fra midsvaedi
Gardabaejar vid Gardatorg ad Sjalandi med borgarlinustod. Gert er rad
fyrir opnu svaedi medfram Hraunsholtsleek nordan Reykjanesbrautar i att
ad Sjalandi og 68ru opnu svaedi sunnan vid Asgard en par er Gtivistarsvaedi
og baejargardur.

i h/_f; 3

MYND 7

~

Landnotkun samkvaeemt Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. Sveedid er
afmarkad lauslega med hvitri linu. Heimild: Adalskipulag Gardabaejar 2016-
2030 — hluti af péttbylisuppdraetti.
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3.4 Deiliskipulagsaatlanir
Innan skipulagssvaedisins eru i gildi eftirtaldar deiliskipulagsaaetlanir:
Gildandi dzetlanir:

e Asar— Grundir, sampykkt 15.11.2001, m.s.br.

e Deiliskipulag Hafnarfjardarvegur fra VifilsstaGavegi ad Lyngasi,
sampykkt 02.05.2019, m.s.br.

e Deiliskipulag Asgards, skéla- og ibréttasvaedi, sampykkt
03.06.2004, m.s.br.

e Deiliskipulag midbaejar Gardabaejar, sveedi 3, Nedsta svaedi,
Sveinatungureitur, sampykkt 07.06.2007, m.s.br.

e Deiliskipulag Vifilsstadavegar og Bajarbraut, sampykkt
02.05.2019.

e Deiliskipulag Horgatun 2, sampykkt 26.10.1994. m.s.br.

e Hraunsholt eystra, Fitjar — Holar, sampykkt 07.09.2006, m.s.br. MYND 8 Afmérkun  gildandi  deiliskipulagsdeetlana.  Heimild:  Skipulagsvefsjd
Skipulagsstofnunar, https://www.map.is/skipulag/.
e Midbaejarsvaedi, sveedi | og Il (efra svaedi), sampykkt 20.12.2007,

m.s.br. 3.5 Rammaskipulag fyrir Lyngassvaedi og Hafnarfjardarveg

Rammaskipulag fyrir Lyngdssvaedi og Hafnarfjardarveg var sampykkt
haustid 2017 en for ekki i ferli skv. skipulagslogum og hefur pvi ekki stédu
skv. peim l6gum. Markmid skipulagsins er ad méta stefnu um byggd 4
svaedinu og vinna raunhaefa dzetlun um uppbyggingu. Ahersla er &



spennandi ibudabyggd fyrir ungar fjélskyldur i blandadri byggd med gédar
tengingar vio fjolbreyttar samgongur.

il

==

A e
Wl

MYND 9  Yfirlitsmynd Ur rammaskipulagi Lyngassvaedis og Hafnarfjardarvegar, blondud
byggd med aherslu 4 ibudir fyrir ungt félk. Hafnarfjardarvegur er leiddur i stokk
gegnum svaedid og Borgarlinan ekur i goturymi ofanjardar. Heimild:
Rammaskipulag Lyngdssvaedi og Hafnarfjardarvegar .

3.6 Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna og adrar stefnur

Gardabeer vinnur ad innleidingu Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna
um sjalfbaera préun. Vid moétun skipulagsdatlunar verdur 16gd dhersla a
sjdlfbeerni og tengsl vid heimsmarkmidin og horft til valinna
heimsmarkmida. Einnig verdur horft til gildandi stefna Gardabaejar s.s.
umhverfisstefnu og heilsueflandi samfélags.

3.7 Borgarlinan

hagaeda
hofudborgarsvaedid. Borgarlinan og Streetdé munu saman mynda

Borgarlinan er almenningssamgongukerfi  fyrir  allt
heildstaett leidarnet almenningssamganga a héfudborgarsvaedinu. Gefin
hafa verid Ut drog ad nyju leidarneti par sem stofnleidir og almennar leidir
eru skilgreindar. Stofnleid er fyrirhugud eftir Hafnarfjardarvegi og
borgarlinust6d datlud 4 skipulagssvaedinu. Skipulagsvinnan mun taka mid
af deetlunum um Borgarlinu.
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MYND 10 Stofnleid Borgarlinu framtidarinnar um Hafnarfjar8arveg samkvaeemt nyju
leidarneti Borgarlinu. Heimild: borgarlinan.is/leidanet.
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4 MAT A UMHVERFISPATTUM

Fjallad verdur um ahrif deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 16g um
umhverfismat framkvaeemda og &dsetlana nr. 111/2021. Matid verdur
unnid samkvaemt leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat
axetlana, um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi
umhverfisdhrifa dsamt leidbeiningum um gerd umhverfismatskyrslu.
Umhverfismatid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
skipulagssveedisins auk peirra gagna sem aflad verdur vid
skipulagsgerdina. Umhverfismatinu er zetlad ad, studla ad sjalfbaerri
broun og draga Ur neikveedum umhverfisahrifum, nytast vid
akvardanatoku i skipulagsvinnunni, upplysa um moguleg umhverfisahrif
skipulagsins, adstoda vid samanburd a umhverfisahrifum valkosta og
undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerdinni.

Lagt verdur mat @ hugsanleg ahrif skipulagsins @ umhverfispaettina;
samfélag, heilsa og Oryggi, vatnabulskapur og vatnagaedi, audlindir,
natturufar og dyralif, loftgeedi og loftslag og minjar. Fjallad verdur um
ahrif hvers pattar i samraemi vid stefnuskjol og vidmid og
matsspurningum svarad.

f toflu 1 eru drog ad yfirliti yfir umhverfispaetti, matsspurningar og vidmid
sem studst verdur vid, auk upplysinga sem aflad verdur i ferlinu.
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SEFLA

VERKFREDISTOFA

aordic

TAFLA 1. Yfirlit yfir umhverfispzetti, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Samfélag

ibtiapréun

Efnahagur

bjonusta
Almenningsrymi/utivistarsvaedi

Ahrif 4 ibuafjolda, iblasamsetningu, samfélagspjonustu og
verslun

Ahrif 4 geedi byggdar

Ahrif 4 adgengi ibtia ad pjénustu

Ahrif 4 adgengi ad ibréttum, tdmstundum og Utivist

Ahrif & frambod starfa og taekifeeri til atvinnusképunar
Ahrif 4 adgengi almenningsrymum og Utivistarsveedum

Landsskipulagsstefna - Gaedi byggdar

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins, ahersla 4 vaxtarmork,
verndarsvadi og sjalfbaera byggdaproun.

Fjarlegdir ibua i graen svaedi og Utivistarsveedi (BREEAM vidmid)

Heilsa og oryggi
Lydheilsa
Hljédvist
Ndttaruva

Ahrif skipulagsins a lydheilsu almennt
Ahrif & heilsufar ibGa vegna hljédmengunar
Ahrif 4 havada 4 kyrrlatum sveedum

Landsskipulagsstefna - Heilneemt umhverfi

Adgerdadaetlun Gardabaejar gegn havada

Reglugerd nr. 724/2008 um havadavidmidunarmork
Landsskipulagsstefna — Natturuva og loftlagsbreytingar — Skipulag
med tilliti til nattdruva og umhverfisbreytinga.

Vatnsbuskapur og vatnsg=di

Ahrif 4 vatnsflaedi/vatnsbuskap?

Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns.

Ahrif 4 verndarsvaedi

Vatnsbusk Ahrif 4 iskap H holtslaekj
arnsbus gpur ‘ . r! ?vafnsbus ap Hraunsholtslzekjar e  Melingar heilbrigdiseftirlits fyrir Hraunsholtslaek
Vatnsgaedi e  Ahrif 4 moguleg mengunarslys
Auslindir e  Ergengid a gaedilandslags
e Ahrif 4 landslag sem telst sérstakt skv. e  Lognr.60/2013 um nattdruvernd gr. 1.mgr. 61. gr.

Landnotkun oy . s .

.. nattdruverndarlogum e  Natturuverndardaetlun 2004-2008.
Landslag og dsynd o, . i . . oL

. e  Ahrif 4 votlendi e  Natturuminjaskrd, 7. utgéfa.
Verndarsvaedi

Natturufar og dyralif
Fuglar
Grédur

Ahrif 4 natturufar og dyralif s.s. busvaedi og vistsvaedi?

Fuglar @ helstu votnum og myrlendi i Gardabae 2017

Loftgaedi og loftslag

Ahrif 4 loftgaedi og loftslag sveedisins?

Landsskipulagsstefna — Natturuva og loftlagsbreytingar — Skipulag

Loftgaedi C med tilliti til nattdruva og umhverfisbreytinga
, , e Ahrif 4 losun CO;? e x .

Losun grodurhusalofttegunda e  Vidmid ur reglugerdum um loftgaedi s.s. 10. gr
Minjar
Fornminjar PR L, . ° Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

L . Ahrif kk ? L )
Ndtturuminjar ¢ rif & pekktar minjar & svaedinu e  Fornleifaskraning Gardabaejar
Menningarminjar
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5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

5.1 Kynning og samrad

Baejarstjorn Gardabaejar sampykkti pann 15.09.2022 sl. ad leita umsagnar
Skipulagsstofnunar og umsagnaradila um skipulagslysingu pessa og kynna
hana fyrir almenningi sbr. skipulagslogum nr. 123/2010. Skipulagslysing
verdur auglyst i stadarbladi og a landsvisu og mun liggja frammi 3
baejarskrifstofu Gardabaejar, Gardatorgi 7, 210 Gardabae dsamt pvi ad
heimasidu www.gardabaer.is.

vera adgengileg & Gardabajar

Umsagnaradilum, 6drum hagsmunadilum og almenningi er med pessum
haetti gefinn kostur @ ad koma sjénarmidum sinum og abendingum a
framfeeri.

beir sem hafa fram ad faera athugasemdir eda dbendingar vid lysingu
bessa er bent 4 ad senda inn skriflegar dbendingar til og med 21.10 2022
a netfangid skipulag@gardabaer.is eda a baejarskrifstofu Gardabajar,
Gardatorgi 7, 210 Gardabze.

Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Skipulagsstofnun
e Koépavogsbeer og Hafnarfjordur
e Verkefnastofa Borgarlinu

e Betri samgongur

e Streetd bs.

e Vegagerdin

e Veitustofnanir

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kdpavogssveedis
e Minjastofnun [slands

e Umhverfisstofnun

e Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsveedisins

5.2 Drog ad skipulagsferli

Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid breytingum eftir préun
verkefnis.
e September 2022. Skipulagslysing auglyst.
e Oktober 2022 — mai 2023. Skipulagstillogur unnar og samrad vid
umsagnar- og hagsmunaadila.
e April/mai 2023. Skipulagstillégur kynntar & forkynningarstigi,
mottaka og Urvinnsla dbendinga. Almennur kynningarfundur.
e Juni 2023 — mai 2024. Skipulagstillogur unnar afram, frekara
samrad vid hagsmunaadila.
e Vor 2024. Skipulagstillogur auglystar og kynningarfundur.
Moéttaka og Urvinnsla athugasemda og dbendinga.

e Sumar 2024. Sampykktarferli og gildistaka.
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