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1 Inngangur

Landslag ehf. hefur umsjon med gerd deiliskipulags fyrir Gardabae sem neer yfir golfvoll Golfklubbs
Képavogs og Gardabeaejar (GKG) i Vetrarmyri og utivistarskég Skégraektarfélags Gardabaejar i
Smalaholti. Deiliskipulagid tekur lika til breyttrar og framlengdrar legu VifilsstaGavegar ad
Kjoavollum. Skipulagssvaedid er um 130 ha.

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka
saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aatlana par sem
deiliskipulagid mun fela i sér framkvaemd sem had er mati 4 umhverfisahrifum.

2 Addragandi, forsendur og nuverandi adstaedur

Breyting var gerd 4 adalskipulagi Gardabaejar med gerd Rammahluta Vifilsstadalands, sem sampykkt
var 17.03.2021. { peirri breytingu var afmérkun golfvallar GKG og skdgraektarsvaedi Skégraektarfélags
Gardabaejar breytt vegna tilkomu ipréttamidstédvarinnar Midgards og sefingavollum fyrir fotbolta
tengt pvi. [ sdmu breytingu var einnig veglinu Vifilsstadavegar/Ellidavatnsvegar breytt, sem hefur
m.a. ahrif 3 stiga.

2.1 Golfvéllur GKG

Golfklibbur GKG var stofnadur arid 1994 og hefur klibburinn sidan verid med adstdédu i Vetrarmyri.
[ Vetrarmyri er 9 holu golfvéllur (Myrin) en auk pess er 18 holu véllur (Leirdalsvéllur) sem naer yfir i
Leirdal ofan vid Salahverfi i Kbpavogi. Sunnan til i Vetrarmyrinni stendur ny og vegleg ipréttamidstoo
klibbsins og par vestur af er ahaldahus og sefingasvaedi klubbsins. Austan vid iprottamidstodina er
gert rad fyrir efingavéllum. Aform eru um ad byggja nytt dhaldahis & golfvallarsvaedi GKG. |
tengslum vid gerd rammaskipulags Vifilsstadalands var Snorri Vilhjdlmsson golfvallarhénnudur
fenginn til ad setja upp allnokkrar moégulegar svidsmyndir fyrir framtidarskipulag golfvallarins.

2.2 Skogreaekt i Smalaholti

Eitt af skogreektarsveedum Skégreektarfélags Gardabajar er i vesturhlid Smalaholts nordan
Vifilsstadavatns og er pad byggt a grundvelli landgraedsluskégasamninga. Skograekt hofst a pessu
svaedi 1988 og er par fullplantad, en ibaetur hafa verid stundadar par. A svaedinu eru Gtivistarstigar
og 4ningarstadir. Utivistarskégur i Smalaholti er hluti af Graena treflinum og pekur nd um 53 ha.

Smalaholt er dbyggt og utan byggdamarka samkveemt svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins.
Adliggjandi byggd til nordurs tilheyrir Képavogi og par liggja |60ir og gotur alveg ad
sveitarfélagsmorkum.

2.3 Stigar

Helstu ndverandi stigar eru innan skograektarsvaedisins. Nordan vid golfvollinn er stigur en einnig er
pjonustuleid i gegnum golfvollinn nytt sem gonguleid.
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2.4 Reidleidir

Kjdavellir sem er hesthisa- og iprottasvaedi hestamannafélagsins Spretts (sameiginlegt
hestamannafélag Gardabaejar og Kdpavogs) er vid sudausturmork skipulagssvaedisins. Reidleidir
pbadan liggja inn i skipulagssveedid. Unnid er ad heildar endurskodun reidleida i upplandi Gardabaejar
og munu pessar reidleidir breytast.

2.5 Vegir

Hluti Ellidavatnsvegar i niverandi mynd uppfyllir ekki krofur vegstadla, m.a. hvad vardar sjénlengdir
og beygjuradiusa. Faera parf hluta vegarins til ad baeta ur pvi.

Gert er rad fyrir moguleika & nyrri vegtengingu (Vorbraut) vié Leirdalsop frd Hnodraholti i
adalskipulagi Gardabeejar og nylegu deiliskipulagi Hnodraholt, nordur.

2.6 Vetrarmyri - framraest votlendi - flodvarnir

Innan deiliskipulagssvaedisins eru um 40 ha svaedi af framraestu votlendi i Vetrarmyri, par er
grunnvatnsstada ha og litid surefni kemst nidur i jardveg, jardvegur i votlendi er kolefnisrikur. Vid
rask a kolefnisrikum jardvegi verdur mikil losun a grédurhusalofttegundum. Til pess ad bregdast vid
peirri losun er mogulegt ad fara i motveegisadgerdir sem mida ad pvi ad draga Ur losun vegna
flutninga og framkvaemda.

Skipulagssveedid skiptist i nokkur afrennslissvaedi ofanvatns. Sydri hluti Vifilsstadalands streymir ad
Vifilsstadalaek og Vifilsstadavatni, nyrdri hluti Hnodraholts streymir ad Arnarnesvegi og nidur i attina
ad Reykjanesbraut en sydri hluti Hnodraholts og nyrdri hluti Vifilsstadalands streymir ad Vetrarmyri.
Adstaedur i Vetrarmyri eru pannig ad vid vissar adstaedur streymir einnig ofanvatn fra hluta
Képavogs um Leirdalsop nidur i Vetrarmyri. Huga parf ad flé6dvornum fyrir fyrirhugada byggd i
Vetrarmyri og tryggja takmarkad rennsli ad raesi undir Reykjanesbraut med pvi ad safna ofanvatni
saman i ofanvatnslausnum fyrir ofan flédvarnir.

[ 4kvednum adstaedum safnast ofanvatn saman 4 golfvallarsvaedinu. [ peim adsteedum par sem likur
eru a steaerri fl6dum, i leysingum og frost er i jordu, er alla jafnan ekki starfsemi a golfvelli eda
aefingavollum.

Gert er rad fyrir flédvarnargardi sem ver nyja byggd vestan vid hann og hefur pegar verid skilgreint
i deiliskipulagi Vetrarmyrar, midsvadi.
2.7 Fridlysingarmérk VifilsstaGavatns og ndgrennis

Fridlysingarmork Vifilsstadavatns og ndgrennis i Gardabze nd inn fyrir daetlud skipulagsmork og
azetlada breytta veglinu. Fridlysingarmdrkin voru a sinum tima midud vid daetladan ofanbyggdarveg
sem pa var i gildi i adalskipulagi Gardabaejar en hefur verid felldur t. Endurskoda parf morkin.



2.8 Minjar

Gerd var fornleifaskraning vegna rammahluta adalskipulags fyrir Vifilsstadaland af Antikva ehf
2019.1
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- Vatnsmyri

gur-Berklastigur

Mynd 1 Hluti aof yfirlitskorti, yfir skraningarsvaedi fornleifaskraningarinnar, ur skyrslu Antikva ehf.

Eftirfarandi eru pekktar minjar innan daetladra skipulagsmarka:

Finnsstekkur — Finnsstadir, téft (nr. 1616), gardlag (nr. 1617) og pustir (nr. 1652). Fara parf med
varkdarni 4 pessu sveedi par sem eldri minjar gaetu leynst undir.

1 Ragnheidur Traustadottir, Rina K. Tetzschner og Omar Smari Armannsson.
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2.9 Afmorkun skipulagssvaedisins og staerd

Steerd skipulagssvaedisins er um 130 ha.

£ // _
/ 7 zid ¥ : Mynd 2.
Aaetlud afmérkun deiliskipulagssvaedisins, raud lina, synd ¢ adalskipulagsuppdreetti Gardabaejar 2016-2030.

3 Markmio

Markmid deiliskipulagsins er ad sampaetta golf- og skoégraektarsveedin med dherslu 3
ofanvatnslausnir, ipréttaidkun og utivist.
3.1 Skogreekt, golfvéllur og sampaetting pessara sveeda
Gert er rad fyrir ad a svaedinu verdi afram golfvollur af svipadri steerd og verid hefur. Skégurinn mun
einnig vera afram og nytast sem utivistarskogur. Hluti golfvallar og skégarins mun breytast og felur
verkefnid i sér sampaettingu pessara tveggja svaeda, skogar og golfvallar.
3.2 Ofanvatnslausnir - flédvarnir
Innan skipulagsins parf ad huga ad afrennslissvaedi ofanvatns og tryggja takmarkad rennsli ad raesi
undir Reykjanesbraut med pvi ad safna ofanvatni saman i ofanvatnslausnum fyrir ofan flédvarnir.
3.3 Afingavellir - knattspyrna

Gert er rad fyrir aefingavollum fyrir knattspyrnu vid ipréttamidstodina Midgard. Zfingavellirnir eru
einnig hluti af ofanvatnslausnum og fl66vérnum.



3.4 Stigar, reidleidir og vegir

Gerd verdur nanari Utfaersla 4 stigakerfi um svaedid fyrir almenning, medal annars ny leid i gegnum
golfvollinn sem tengir ibudarbyggd i Hnodraholti vid Vifilsstadavatn og Heidmork. Einnig er verid ad
endurskoda reidleid i stad peirrar sem leggst af vegna heildar endurskodunar 3 reidleidum i upplandi
Gardabeejar og breyttrar og framlengdrar legu Vifilsstadavegar ad Kjéavollum. Med feerslu hluta
VifilsstaBavegar/Ellidavatnsvegar mun vegurinn uppfylla kréfur i vegstédlum og samtimis feerist
hann fjeer Vifilsstadavatni og fridlysingu pess svaedis. Fridlysingarmorkin en endurskoda parf pau
mork par sem pau skera aeetladan veg. Gert er rdd fyrir undirgbngum undir
Vifilsstadaveg/Ellidavatnsveg i namunda vid Finnsstekk.

3.1 Fridlysingarmérk Vifilsstadavatns og ndgrennis

Breyta parf afmorkun fridlysingarinnar i samradi vio Umhverfisstofnun pannig ad hudn nai ekki yfir
dzetlad nytt vegstaedi.

4 Skipulagsleg stada

4.1 Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040

i Sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 er medal markmida ad ibuar hofudborgarsvaedisins
eigi afdgang ad fjolbreyttum ativistarsvaedum sem hvetja til reglulegrar hreyfingar,
nattdruupplifunar og jdkvaedra félagslegra samskipta.

Graeni trefillinn er sameiginlegt og samfellt Gtivistarsvaedi vid efri jadar borgarbyggdarinnar.
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Mynd 3 Hluti korts yfir ndtturu og utivist i svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins 2040

4.2 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030
e e,

Mynd 4 hluti adalskipulags Gardabaejar 2016-2030

[ Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 falla eftirfarandi landnotkunarflokkar undir skipulagssveedid:
4.10ip Vetrarmyri, golfvéllur. A svaedinu er { dag golfvéllur, félagsheimili og adstédubyggingar.
4.17ip Vetrarmyri, sefingavellir og opid svaedi.

5.23Fs Fridlysing Vifilsstadavatns og nagrennis, teygir sig inn fyrir skipulagsmorkin.

5.240p Heidmork, almennt Gtivistarsvaedi og skograektarsveaedi.

Smalaholt Gtivistar og skograektarsvaedi.

i adalskipulaginu er Greeni trefillinn skilgreindur sem samfellt Gtivistar-, nattdruverndar- og
skograektarsvaedi. Greeni trefillinn skilgreinir mork Utmerkur og péttbylis og er Smalaholt og stér hluti
skégraektarinnar innan hans. Afmorkun péttbylis/vaxtarmork liggur i gegnum svaedid.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.



4.3 Adliggjandi deiliskipulag i Gardabae
4.3.1 Deiliskipulag Heidmerkur og Sandahlidar. Sampykkt 07.12.2017

Skipulagsmork munu liggja ad moérkum pessa deiliskipulags en er ekki gert rad fyrir ad pad purfi ad
breyta pvi. Samliggjandi svaedi eru atlud fyrir Gtivist og pvi svipadar aherslur beggja vegna
skipulagsmarka.

4.3.2 Deiliskipulag Vetrarmyri, midsvaedi. Sampykkt 18.03.2021

Hluti golfvallar Golfklubbs Képavogs og Gardabaejar (GKG) og golfskali golfklubbsins er innan pessa
deiliskipulags. Gert er rad fyrir ad pad svaedi sem fellur undir yfirrad GKG verdi fellt ut ur
deiliskipulagi Vetrarmyrar-midsvaedi og verdi hluti af deiliskipulagi Vetrarmyrar og Smalaholts,
Utivistarsvaedi. FIédvarnargardurinn verdur afram ad ollu leyti innan deiliskipulags fyrir Vetrarmyri -
midsvaedi.

4.3.3 Deiliskipulag Hnodraholt, nordur. Sampykkt 18.03.2021

i gegnum petta skipulag liggur vegur, Vorbraut. | sudaustur enda vegarins er legan adeins daetlud og
tekid fram ad pessi hluti skipulagsins verdi mogulega endurskodadur vid deiliskipulag golfvallarins.
betta skipulag mun pvi moégulega breytast.

4.3.4 Deiliskipulag Rjupnadals. Sampykkt 19.11.2020
i pessu skipulagi er gert rad fyrir stigatengingum yfir i deiliskipulag Vetrarmyrar og Smalaholts,
utivistarsvaedi og er gert rad fyrir ad pad sé dbreytt.
4.4 Adliggjandi deiliskipulag i Képavogi
4.4.1 Deiliskipulag Hnodraholt og Smalaholt. Sampykkt 07.09.2006

Skipulag fyrir blandada ibudabyggd. Deiliskipulag Smalaholts og Vetrarmyrar mun liggja ad moérkum
bess og er gert rad fyrir ad pad sé dbreytt.
4.4.2 Deiliskipulag Rjupnahaed, vesturhluti. Sampykkt. 13.03.2007.

Skipulag fyrir blandada ibudabyggd. Deiliskipulag Vetrarmyrar og Smalaholts, Utivistarsveedi, mun
liggja ad morkum pess og er gert rad fyrir ad pad sé dbreytt.

5 Umhverfisahrif

Fyrirhugad deiliskipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og dzetlana.
Deiliskipulagid felur i sér framkveemd sem had er mati 3 umhverfisahrifum en framkveemdir vid
golfvelli falla undir id 12.07 i 1. vidauka (B framkveemd) auk lidar 13.02 um breytingar eda viébaetur
a slikum framkveemdum.

12. Ferdapjonusta og afpreying
12.07. Golfvellir sem eru a.m.k. 18 holur.

13. Breytingar og vidbaetur vid adrar framkvaemdir
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13.02 Allar breytingar eda vidbaetur vid framkvaemdir sem tilgreindar eru i flokki A, utan pess
sem fellur undir télul. 13.01, og flokki B sem hafa verid leyfdar, framkvaemdar eda eru |
framkvaeemd og kunna ad hafa umtalsverd umhverfisdhrif.

Pad verdur pvi unnin umhverfisskyrsla sem verdur hluti greinargerdar deiliskipulagsins.

Megintilgangur umbhverfisskyrslu sem gerd verdur med deiliskipulagi er ad greina fra helstu
mogulegu umhverfisdhrifum sem framkveemdir vid golfvollinn mun hafa 8 umhverfid. b4 er reynt ad
segja til um pad hvort pessi ahrif i heild sinni geti ordid veruleg i skilningi laganna.

Matid verdur unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat framkvaemda og dsetlana nr. 111/2021 sem
og leidbeiningar Skipulagsstofnunar sama efnis.
5.1 Umhverfispaettir
Umbhverfispaettirnir eru valdir ut fra peim adstaedum sem eru a skipulagssvaedinu.
i umhverfisskyrslu deiliskipulags verda eftirfarandi umhverfispaettir metnir m.t.t. umhverfisahrifa:

e Vatnsbuskapur
e Landslag og sjonraen ahrif
e Samfélagsleg og hagraen ahrif
e Grdédur og lifriki
5.2 Abhrifapeettir
beir peettir deiliskipulags sem taldir eru geta haft moéguleg umhverfisahrif eru pessir:

e Breyting a golfvelli

5.3 Greining umhverfisahrifa

Vid greiningu hugsanlegra umbhverfisdhrifa er notast vid pau hugtok sem skilgreind eru i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og veaegi ahrifa.

Eftirfarandi lysingar verda notadar til ad skilgreina vaegi ahrifanna:

e (+)Jdkvaed dhrif @ umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid stydur viomid viokomandi umhverfispdttar.
e (0) Overuleg Ghrif ¢ umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid hefur ekki teljandi dhrif @ viokomandi umhverfispdtt.
e (-) Neikvaed ahrif d umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid vinnur gegn vidmidum vidkomandi umhverfispdttar.
o (?) Opekkt éhrif d umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid hefur épekkt ahrif d vidkomandi umhverfispdtt.



5.4 Valkostir

Gert er rdd fyrir ad metin verdi og borin saman ahrif deiliskipulags vid liklega préun umhverfis an
framfylgdar deiliskipulagsins, null kost.

[ umhverfisskyrslu verdur fjallad um hvernig deiliskipulag fellur ad meginmarkmidum gildandi
adalskipulags.

5.5 Adferdarfraedi

Umhverfisahrifin verda metin Ut fra fyrirliggjandi gégnum og upplysingum i Adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030 asamt 6drum fyrirliggjandi gdgnum. Mogulega verda sérfraeedingar fengnir
til ad greina einkenni og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispeetti innan deiliskipulagssvadisins.

Framsetning umhverfismats verdur i formi texta og venslatafla.

6 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrdd eda samband vid peer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrddsadilar:

e Skipulagsstofnun
o Skipulagsstofnun er l6gbundinn umsagnaradili vid umhverfismat datlana skv. [l6gum
um umhverfismat framkveemda og asetlana nr. 111/2021.
e Umhverfisstofnun
o Vegna mogulegra umbhverfisahrifa og sem légbundinn umsagnaradili vid
umhverfismat datlana.
o Skoégraktarfélag Gardabaejar
e Golfklubbur Képavogs og Gardabeejar, GKG
e Heilbrigdiseftirlit Gar6abaejar, Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbaejar og Seltjarnarness
e \Vegagerdin
e Veitur
e Llandsnet
e Minjastofnun [slands
o Kodpavogsbeer
e Hestamannafélagid Sprettur
e Stjarnan
e UMFA
e Videigandi nefndir og deildir Gardabaejar
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Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssveedisins
i formi auglysingar asamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i Radhusi Gardabaejar og vera adgengileg
a heimasidu sveitarfélagsins: https://www.gardabaer.is/

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i 16gbundid auglysingar- og kynningarferli verdur
tillagan kynnt ibdum og 68rum hagsmunaadilum.
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7 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Juni — dgust 2022

Sept. - des 2022

Jan. —mar. 2023

Mar. —apr. 2023
Apr.-mai 2023

Mai - juni 2023

Unnid ad skipulags- og matslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid
deiliskipulag.

Eftir ad lysingin hefur verid afgreidd af skipulagsnefnd og bajarstjorn verdur
hdn auglyst og mun skipulagslysingin liggja frammi i Radhusi Gardabaejar og &
heimasidu sveitarfélagsins.

Skipulags- og matslysing kynnt og samrad haft vid Skipulagsstofnun.

Unnid ad drogum ad deiliskipulagi fyrir skipulagssvaedid i samrddi vid
hagsmunaadila, skipulagsnefnd og skipulagsstjora Gardabzejar.

Forkynning & drégum ad deiliskipulagstillogu.

Unnid afram ad tillogu ad deiliskipulagi. Tillaga kynnt ibdum og 68rum
hagsmunaadilum.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir & fundi skipulagsnefndar og & fundi
bajarstjornar par sem tillagan er afgreidd i I6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi i logbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulagsnefndar dsamt
athugasemdum og umsdgum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af skipulagsnefnd dsamt baejarstjorn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur til ad afgreida
malid. A3 pvi loknu o6dlast deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.
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