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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

fra til var sampykkt i baejarstjérn Gardabaejar pann

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann

Samantekt

Deiliskipulag petta byggir a rammahluta adalskipulags Gardabaejar fyrir Vifilsstadaland og fjallar um
golfvoll i Vetrarmyri, ipréttazefingasvaedi vid Midgard, Gtivistarskdg i Smalaholti og nattarugard vio
VifilsstaGavatn. Einnig fjallar skipulagid um umferdarmal a svaedinu og fest er lega framlengds
VifilsstaBavegar, Fléttamannavegar og Ellidavatnsvegar i breyttri legu. Fjallad er sérstaklega um
umferdartengingar Ur Hnodraholti i Leirdalsop, p.e. Vorbraut vid borrasali. Sa kafli vegarins er tekinn
ut ur deiliskipulagi Hnodraholts nordur og feerdur inn i deiliskipulag pad sem hér um radir.
Leidbeinandi lega stiga er 4kvoroud sem og stadsetning nyrra undirganga vid Vifilsstadavatn.

Breyta parf deiliskipulagi adliggjandi sveeda samhlida auglysingu deiliskipulags pessa:

e Deiliskipulagi Hnodraholts nordur (Vorbraut vid borrasali feerd yfir i deiliskipulag Vetrarmyrar
og Smalaholts)

o Deiliskipulagi Vetrarmyri midsveedi (golfskali feerdur yfir i deiliskipulag Vetrarmyri og
Smalaholts)

e Deiliskipulagi Heidmerkur og Sandahlidar (minnihattar samraeming skipulagsmarka)

e Deiliskipulag Kjéavalla (minnihattar samraeming skipulagsmarka)



1 Inngangur

Landslag ehf. hefur umsjéon med gerd deiliskipulags fyrir Gardabae sem nzer yfir golfvoll i Vetrarmyri,
efingavelli vid Midgard, utivistarskdg i Smalaholti og nattirugard i landi Gardabaejar nordvestan
vid Vifilsstadavatn. Deiliskipulagid tekur lika til breyttrar og framlengdrar legu Vifilsstadavegar og
Ellidavatnsvegar ad Kjéavollum. Deiliskipulagid fjallar einnig um legu Vorbrautar vid Porrasali nordan
vid golfvollinn auk legu stiga og stofnstiga, aningarstada og stadsetningu undirganga undir
Ellidavatnsveg. Skipulagssvaedid er um 132 ha.

Radgjafar vegna umferdar- og gatnamdla sem og ofanvatns- og flédamala er Efla verkfraedistofa.

Deiliskipulagid felur i sér framkvaemd sem had er mati 8 umhverfisdhrifum en framkvaemdir vid
golfvelli falla undir lid 12.07 i 1. vidauka (B framkveemd) auk lidar 13.02 um breytingar eda vidbaetur
a slikum framkvaemdum.

2 Forsendur, meginvidfangsefni og nuverandi adstaedur

2.1 Forsendur:

Breyting var gerd 4 adalskipulagi Gardabaejar med gerd Rammahluta Vifilsstadalands, sem sampykkt
var 17.03.2021. | peirri breytingu var afmérkun golfvallar og skégraektarsveedis breytt vegna
uppbyggingaraforma i Vetrarmyri, tilkomu ipréttamidstdédvarinnar Midgards og afingavollum fyrir
t.d. knattspyrnu tengt pvi. [ sému breytingu var einnig veglinu Vifilsstadavegar og Ellidavatnsvegar
breytt, sem hefur m.a. ahrif legu 3 stiga.

2.2 Meginvidfangsefni deiliskipulags:
Meginvidfangsefni deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

e Lega Vifilsstadavegar, Ellidavatnsvegar og Fléttamannavegar

e Vorbraut vid borrasali

e Tryggja 6ruggar og adladandi leidir hjolandi og gangandi

e Sambpeetta golfvoll i Vetrarmyri og utivistarskdg i Smalaholti

e Sambpeetta golfvoll og knattspyrnuaefingasvaedi vid Midgard

e Tryggja varnir gegn flodahaettu i Vetrarmyri

e Skilgreina prounarmoguleika fyrir nattdrugard utan fridlysingarmarka vid Vifilsstadavatn

2.2.1 Vifilsstadavegur, Ellidavatnsvegur og Fléttamannavegur

Tengibrautirnar prjar Vifilsstadavegur, Ellidavatnsvegur og Fl6ttamannavegur maetast i einum punkti
nalaegt ntverandi gatnamétum beirra. | deiliskipulaginu er ndverandi lega Fléttamannavegar fest i
sessi og tengd Vifilsstadavegi og Ellidavatnsvegi med nyju hringtorgi. Med feaerslu hluta
Ellidavatnsvegar mun vegurinn uppfylla krofur i vegstodlum og samtimis faerist hann fjaer
VifilsstaGavatni og fridlysingu pess sveedis. Auk pess er vegurinn skorinn i gegnum hahaed



Skyggnisholts og feer pannig meiri fjarleegd frd umhverfi vatnsins. Gert er rad fyrir undirgdngum
undir Ellidavatnsveg i namunda vid Finnsstekk.

2.2.2 Vorbraut vid borrasali

| deiliskipulagi Hnodraholts nordur er Vorbraut vid borrasali synd i stokk med fyrirvaranum nema
onnur lausn finnist vid deiliskipulag golfvallar i Vetrarmyri.

2.2.3 Stigar og reidleidir

Gerd er ndnari utfaersla a stigakerfi um svaedid fyrir almenning, medal annars ny leid i gegnum
golfvollinn sem tengir ibudarbyggd i Hnodraholti vid Vifilsstadavatn og Heidmork. Einnig er reidleid
i Smalaholti og vid FlI6ttamannaveg felld ut i framhaldi af heildarendurskodun a reidleidum i upplandi
Gardabeejar. Reidhringur i kringum nyjan kirkjugard i Rjupnadal fer ad hluta til um Utivistarskéginn i
Smalaholti.

2.2.4 Skdgreaekt, golfvéllur og sampeaetting pessara svaeda

Innan deiliskipulagsins er afram gert rad fyrir golfvelli af svipadri staerd og verid hefur en afmaorkun
hans mun breytast til samraemis vid gildandi adalskipulag. Einnig er gert rad fyrir ad skégurinn i
Smalaholti eflist og styrkist sem utivistarskdgur en hluti niverandi skdgar fer undir golfvéllinn. Lega
golfvallar og skégarins mun pvi breytast og er pad hluti af verkefninu ad sampaetta pessi tvo svaedi,
skdég og golfvoll. [ skipulaginu er skilgreind nanar morkin milli golfvallar og Gtivistarskégar m.t.t.
stadhatta.

2.2.5 Afingavellir

Gert er rad fyrir tveimur zefingavollum med flédlysingu fyrir knattspyrnu vid ipréttamidstodina
Midgard. Zfingavellirnir eru einnig hluti af ofanvatnslausnum og fl66vornum. Hluti svaedisins gaeti
samnyst med daetludum skéla nordan vid en skdélalédin er utan vid deiliskipulagsmork.

2.2.6 Ofanvatnslausnir - flédvarnir

Arnarneslakur & upptok sin i Vetrarmyri og Leirdalsopi og er leiddur i rori undir ipréttamidstodina
Midgard. Leysingafl66 verda i Vetrarmyri og safnast vatn pa i leegstu hlutum myrinnar. Innan
skipulagssveedis parf ad huga ad afrennslissvaedi ofanvatns og tempra rennsli ad raesi undir
ibrottamidstodina Midgard og undir Reykjanesbraut med pvi ad haegja a og safna ofanvatni saman
i ofanvatnslausnum fyrir ofan flédvarnir sem myndast med uppbyggingu ipréttamannvirkja. Einnig
er porf 8 ad benda 4 midlunarmoguleika i Leirdal i Kdpavogi ofan og utan vid deiliskipulagssveedid
pvi vatn rennur Ur Leirdal og Leirdalsopi i Vetrarmyri.

2.2.7 Natturugardur vid Vifilsstadavatn

Nordvestan vid Vifilsstadavatn er um 7 ha svaedi par sem gert er rad fyrir nattarugardi med
byggingarreit & métum Fléttamannavegar og Ellidavatnsvegar fyrir t.d. natturustofu eda kaffi- /
veitingahus. bar er skjél af landslagi og nytur vel atsynis yfir Vifilsstadavatn.



2.3 Skipulags- og matslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsdzetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. bar
sem deiliskipulagid mun fela i sér framkvaemd sem er tilkynningarskyld skv. I6gum um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021 var einnig porf 4 matslysingu. Eins og 16g gera rad fyrir voru
lysingar pessar sameinadar i eina skipulags- og matslysingu.

Skipulags- og matslysing vegna vinnu vid deiliskipulag var sampykkt til kynningar & fundi baejarrads
16. agust 2022. Skipulags- og matslysingin var auglyst fra 26. agust - 26. september 2022. Umsagnir
barust fra Skograektarfélagi Gardabaejar, Golfklibb Kdépavogs og Gardabajar (GKG), Veitum,
Hestamannafélaginu  Spretti, Heilbrigdiseftirliti Gardabaejar, Hafnarfjardar, Kdpavogs,
Mosfellsbaejar og Seltjarnarness, Képavogsbae, Umhverfisstofnun og Skipulagsstofnun. Tekid var
tillit til umsagna og athugasemda vid gerd deiliskipulagsins.

2.1 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Deiliskipulagid neer yfir Utivistarskdg i Smalaholti, golfvoll, afingavelli austan vid iprottamidstédina
Midgard og sveedi nordan vid Vifilsstadavatn. Adkoma ad golfvellinum er frd Vifilsstadavegi, abkoma
ad afingavéllum fra Midgardi en adkoma ad Utivistarskdginum er fra bilastaedi vid Oldusali og fra
hringtorgi 4 Ellidavatnsvegi. Einnig er fyrirhugud adkoma ad skéginum fra bilastaedi vid fyrirhugadan
kirkjugard 4 Smalaholti. Staerd skipulagssvaedisins er um 132 ha.

Mynd 1. Afmérkun deiliskipulagssveedisins, svért lina.

2.2 Nuverandi stada
2.2.1 Vegir

Hluti Ellidavatnsvegar i nuverandi mynd uppfyllir ekki krofur vegstadla, m.a. hvad vardar sjonlengdir
og beygjuradiusa. Einnig er hann nénast a bakka Vifilsstadavatns og hefur nalaegd hans neikvaed ahrif
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a umhverfid og utivist vid vatnid. Feera parf hluta vegarins til ad baeta ar pvi. Gert er rad fyrir
hringtorgi fyrir gatnamaét Vifilsstadavegar, Ellidavatnsvegar og Fl6ttamannavegar.

Gert er rad fyrir moguleika & nyrri vegtengingu (Vorbraut) vid Oldusali vid Leirdalsop fra Hnodraholti
i deiliskipulagi Hnodraholts nordur og feerist pad svaedi yfir i petta deiliskipulag.

2.2.2 Stigar

Helstu ndverandi stigar eru innan skégraektarsvaedisins. Nordan vid golfvollinn er stigur en einnig er
bjonustuleid i gegnum golfvollinn nytt sem génguleid.

2.2.3 Reidleidir

Kjéavellir, hesthuisa- og iprdttasvaedi hestamannafélagsins Spretts, (sameiginlegt hestamannafélag
GarOabeejar og Képavogs) liggja ad sudausturmorkum skipulagssvaedisins. Reidleidir padan liggja inn
i skipulagssvaedid. Gerd hefur verid heildar endurskodun reidleida i upplandi Gardabaejar og munu
bessar reidleidir breytast pannig ad felldar verda nidur reidleidir medfram Fl6ttmannavegi og verdur
eftir hringleid um efri hluta Smalaholts og Rjupnadal.

2.2.4 Golfvéllur

Golfklubbur Képavogs og Gardabaejar (GKG) var stofnadur arid 1994 og hefur klubburinn sidan verid
med adstddu { Vetrarmyri { Gardabae og hluti vallarins er i Leirdal i Képavogi. | Vetrarmyri eru 18
holur og aefingasvaedi (Myrin). | Leirdal i Képavogi eru 9 holur (Leirdalsvéllur) sem naer yfir i Leirdal
ofan vid Salahverfi i Képavogi. Sunnan til i Vetrarmyrinni stendur ny og vegleg ipréttamidstoo
klubbsins og par vestur af er dhaldahus og afingasveedi klubbsins en porf er & ad byggja nytt
ahaldahus innan golfvallarsveedisins. Austan vid klubbhusid er gert rad fyrir sefingasveedum yngri
idkenda. I tengslum vid rammahluta adalskipulags hafa verid gerdar tilldgur ad breyttu skipulagi
golfvallarins. baer eru hannadar af Snorra Vilhjalmssyni golfvallarhonnudi og er studst vid pa honnun
vid gerd skipulagsins.

2.2.5 Utivistarskdgur i Smalaholti

Eitt af skdégraektarsveedum Skoégreektarfélags Gardabaejar er i hlidum Smalaholts nordaustan
Vifilsstadavatns og er pad byggt a grundvelli landgraedsluskégasamninga. Skégraekt héfst 4 pessu
sveedi 1988 og er par fullplantad en ibaetur hafa verid stundadar par. A svaedinu eru Utivistarstigar
og aningarstadir. Innan svadisins er Vigdisarlundur, grilladstada og trjasynistigur.
Utivistarskégur i Smalaholti er hluti af Graena treflinum og pekur nd um 53 ha. Skégurinn mun
skerdast vid métun nyrra golfbrauta upp i hlidar Smalaholts. Austan vid skogreaektarsveedid er gert
rad fyrir kirkjugardi, 160 fyrir balstofu og medferdarstofnun i adliggjandi deiliskipulagi. Adliggjandi
byggd til nordurs er innan Kdpavogs.

2.2.6 Sveadi vestan og nordan vid Vifilsstadavatn

Vestan vid Vifilsstadavatn er vinsalt abkomusvadi og bilastaedi fyrir um 15 bila fyrir pa sem eru ad
fara ad Vifilsstadavatni og nagrenni pess. Sveedid vestan og nordan vid vatnid er groéid af lUpinu. bar
er skjél af landslagi og utsyni yfir Vifilsstadavatn.



2.2.7 Vetrarmyri - framraest votlendi - flédvarnir

Innan deiliskipulagssvaedisins, innan marka golfvallarins, eru um 40 ha svaedi af framraestu votlendi
i Vetrarmyri.

Skipulagssvaedid skiptist i nokkur afrennslissvaedi ofanvatns. Sydri hluti Vifilsstadalands streymir ad
Vifilsstadalaek og Vifilsstadavatni, nyrdri hluti Hnodraholts streymir ad Arnarnesvegi og nidur i attina
ad Reykjanesbraut en sydri hluti Hnodraholts og nyrdri hluti Vifilsstadalands streymir ad Vetrarmyri.
Adstedur i Vetrarmyri eru pannig ad vid vissar adstadur streymir einnig ofanvatn fra hluta
Képavogs um Leirdalsop nidur i Vetrarmyri. Huga parf ad flé6dvornum fyrir fyrirhugada byggd i
Vetrarmyri og tryggja takmarkad rennsli ad raesi undir Reykjanesbraut med pvi ad safna ofanvatni
saman i ofanvatnslausnum, fyrir ofan flédvarnir.

[ akvednum adstaedum safnast ofanvatn saman & golfvallarsvaedinu. | peim adstaedum par sem likur
eru a steerri flé66um, i leysingum pegar frost er i jordu, er alla jafnan ekki starfsemi a golfvellinum.

Gert er rad fyrir flédvarnargardi sem ver ipréttamannvirki og nyja byggd vestan vid hann og hefur
begar verid skilgreint i deiliskipulagi Vetrarmyrar, midsvaedi. Vegna afingavallanna mun hluti pessa
flodvarnargards feerast yfir i petta deiliskipulag.

2.2.8 Fridlysingarmérk VifilsstaGavatns og ndgrennis i Gardabae

Fridlysingarmork Vifilsstadavatns og nagrennis i Gar6aba nd inn fyrir daetlud skipulagsmork og
azetlada breytta veglinu. Fridlysingarmaorkin voru & sinum tima midud vid detladan ofanbyggdarveg
sem pa var i gildi i adalskipulagi Gardabajar en hefur verid felldur ut. Endurskoda parf morkin par
sem pau nd yfir Ellidavatnsveg i samradi vid natturuverndaryfirvold skv. akveedi i 44. gr.
nattdruverndarlaga nr. 60/2013.

2.2.9 Minjar

Gerd var fornleifaskraning vegna rammahluta adalskipulags fyrir Vifilsstadaland af Antikva ehf
2019.! Eftirfarandi eru pekktar minjar innan daetladra skipulagsmarka:

Finnsstekkur — Finnsstadir, toft (nr. 1616), gardlag (nr. 1617) og pustir (nr. 1652). Fara parf med
varkarni & pessu svaedi par sem eldri minjar gaetu leynst undir.

1 Ragnheidur Traustadéttir, Rina K. Tetzschner og Omar Smari Armannsson.
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Mynd 2 Hluti af yfirlitskorti, yfir skrdningarsvaedi fornleifaskraningarinnar, ur skyrslu Antikva ehf.
2.2.10 Veitur

Innan deiliskipulagsins eru haspennustrengir og stofnlagnir fraveitu, hitaveitu og vatnsveitu.

2.3 Skipulagsleg stada — sveaedis- og adalskipulag
2.3.1 Svedisskipulag hofudborgarsveedisins 2015-2040

[ Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 er medal markmida ad ibtar héfudborgarsvaedisins
eigi adgang ad fjolbreyttum utivistarsveedum sem hvetja til reglulegrar hreyfingar,
nattiruupplifunar og jdkveedra félagslegra samskipta.



Graeni trefillinn er sameiginlegt og samfellt Gtivistarsvaedi vid efri jadar borgarbyggdarinnar.
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Mynd 3 Hluti korts yfir ndtturu og utivist i sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2040

2.3.2 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

Mynd 4 hluti adalskipulags Gardabaejar 2016-2030



[ Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 falla eftirfarandi landnotkunarflokkar undir skipulagssvaedid:
4.10 ip Vetrarmyri, golfvéllur. A svaedinu er i dag golfvéllur, félagsheimili og adstédubyggingar.
4.17 ip Vetrarmyri, aefingavellir og opid svadi.

5.23 Fs Fridlysing Vifilsstadavatns og nagrennis, teygir sig inn fyrir skipulagsmarkin.

5.24 Op Heidmork, almennt utivistarsveedi og skégraektarsvaedi.

Smalaholt Gtivistar og skégraektarsvaedi.

Haspennustrengur og loftlina med helgunarsvaedi (Hnodraholtslina).

[ adalskipulaginu er Greeni trefillinn skilgreindur sem samfellt Gtivistar-, nattdruverndar- og
skograektarsvaedi. Graeni trefillinn skilgreinir mork Utmerkur og péttbylis og er Smalaholt og stér hluti
Gtivistarskogarins innan hans. Afmorkun péttbylis/vaxtarmork liggur i gegnum svaedid.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.

2.4 Skipulagsleg stada - deiliskipulag
2.4.1 Adliggjandi deiliskipulag i Gardabee

2.4.1.1 Deiliskipulag Heidmerkur og Sandahlidar. Sampykkt 07.12.2017

Breyta parf skipulagsmérkum deiliskipulags Heidmerkur og Sandahlidar vegna breyttrar legu
Elllidavatnsvegar. Samliggjandi sveedi eru setlud fyrir Utivist og pvi svipadar dherslur beggja vegna
skipulagsmarka.

2.4.1.2 Deiliskipulag Vetrarmyri, midsvaedi. Sampykkt 18.03.2021

Hluti golfvallar og golfskali golfklubbsins er innan pessa deiliskipulags. Gert er rad fyrir ad pad svaedi
sem fellur undir yfirrdd golfvallar verdi fellt 4t ur deiliskipulagi Vetrarmyrar-midsvaedi og verdi hluti
af deiliskipulagi Vetrarmyrar og Smalaholts. FI6dvarnargardur feerist ad hluta til dr deiliskipulagi
Vetrarmyrar, midsvaedi yfir i deiliskipulag Vetrarmyrar og Smalaholts.

2.4.1.3 Deiliskipulag Hhodraholt, nordur. Sampykkt 18.03.2021

[ deiliskipulagi Hnodraholts nordur er Vorbraut synd sem tenging yfir fra Hnodraholti ad Oldusélum
i Leirdalsopi. Vegkaflinn medfram Oldusdlum er syndur i stokk & deiliskipulagsuppdreetti eda lega
endurskodud vid deiliskipulag golfvallar. pessi kafli er felldur inn i deiliskipulag Vetrarmyrar og
Smalaholts og felldur at ur deiliskipulagi Hnodraholts nordur sem pvi nemur.

2.4.1.4 Deiliskipulag Kjdavalla, hesthusabyggd. Képavogur og Gardabaer.

Mork skipulagsins liggja ad skipulagi Vetrarmyrar og Smalaholts @ um 350 m kafla. Deiliskipulagid
naer yfir sameiginlega hesthisabyggd | Garfabae og Kodpavogi og liggur ad
Ellidavatnsvegi/Vatnsendavegi ad sunnan verdu. Gert er rad fyrir undirgongum fyrir ridandi umferd
undir Ellidavatnsveg vestan adkomu ad Andvarasvadi, leid ad Leirdal. Ekki er gert rad fyrir ad breyta
burfi deiliskipulaginu.
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2.4.2 Adliggjandi deiliskipulag i Képavogi

2.4.2.1 Deiliskipulag Hnodraholt og Smalaholt. Sampykkt 07.09.2006 dsamt sidari breytingum.

Skipulag fyrir blandada ibudabyggd. Deiliskipulag Smalaholts og Vetrarmyrar mun liggja ad morkum
bess og er gert rad fyrir ad pad sé dbreytt. bar er m.a. gert rdd fyrir hljodvornum a [6darmorkum
borrasala sem liggja i sveitarfélagamorkum.

2.4.2.2 Deiliskipulag Rjupnahad, vesturhluti. Sampykkt. 13.03.2007.

Skipulag fyrir blandada ibudabyggd. Deiliskipulag Vetrarmyrar og Smalaholts, utivistarsveedi, mun
liggja ad morkum pess og er gert rad fyrir ad pad sé dbreytt.

2.5 Gégn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum dsamt umhverfisskyrslu
e Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:3000 i Al
e Skyringaruppdraettir i maelikvarda 1:2000 i Al

2.6 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulagid og/eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrdd vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina. Helstu samradsadilar i
vinnu vid deiliskipulagid eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun
o Skipulagsstofnun er [6gbundinn umsagnaradili vid umhverfismat daetlana skv. [l6gum
um umhverfismat framkveemda og dsetlana nr. 111/2021.
e Umbhverfisstofnun
o Vegna mogulegra umhverfisahrifa og sem l|6gbundinn umsagnaradili vid
umhverfismat dzetlana.
e Skoégreektarfélag Gardabeejar
e Golfklubbur Képavogs og Gardabeejar, GKG
o Heilbrigdiseftirlit Gardabeejar, Hafnarfjardar, Kdpavogs, Mosfellsbajar og Seltjarnarness
e \Vegagerdin
e Veitur
e Landsnet
e Minjastofnun islands
e Kopavogsbaer
e Hestamannafélagid Sprettur
e Stjarnan
o Slokkvilid hofudborgarsvaedisins
o Videigandi nefndir og deildir Gardabaejar
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i deiliskipulagsferlinu fram ad forkynningu hefur verid vidtaekt samrad vid ymsa hagsmunaadila og eru peir
eftirfarandi:

Golfklubbur GKG og golfvallarhonnudur
Skoégraektarfélag Gardabaejar

Képavogsbeer vegna Vorbrautar vid borrasali
Stjarnan

Veitur

Umhverfisstofnun (na Nattdruverndarstofnun)

3 Deiliskipulag

[ deiliskipulaginu er 16gd ahersla & almenna Utivist, ipréttir og flédvarnir auk baettra samgangna.
Hluti skipulagssvaedisins er innan Grana trefilsins, uativistar- og skégraektarsvaedi fyrir
hofudborgarbua setlad almennri fristundaidju samkvaemt svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins og
adalskipulagi Gardabaejar. Logd er ahersla 4 gédar stigatengingar um svaedid.

3.1 Umferdarinnvidir

Hér er fjallad um vegi, stiga og reidstiga innan skipulasgsvaedisins. Breytingar eru gerdar a legu
Vifilsstadavegar og Ellidavatnsvegar. Einnig er fjallad um Vorbraut vid borrasali.

3.1.1 Vifilsstadavegur - hringtorg

Hluti Vifilsstadavegar liggur innan deiliskipulagsins, frd Vetrarbraut ad datludu hringtorgi par sem
Vifilsstadavegur, Ellidavatnsvegur og Fléttamannavegur maetast. Aaetlad hringtorg er stadsett
nordar en nuverandi gatnamdt pessara vega og mun pessi breyting baeta Ur umferdaroryggi.
Stadsetning sést nanar a skipulagsuppdraetti en nanari Gtfeersla 4 veginum og hringtorginu verdur a
hénnunar- og framkvaemdarstigi. Vegurinn verdur afram 7 m breidur med 0,5 m 6xlum 4 badum
vegkéntum. Gert er rad fyrir 30 m veghelgun, p.e. 15 m Ut fra midlinu vegar.

3.1.2 Ellidavatnsvegur - hringtorg

Hluti Ellidavatnsvegar liggur innan deiliskipulagsins, fra azetludu nyju hringtorgi vid mork
Vifilsstadavegar ad 6dru nyju datludu hringtorgi vid ny gatnamot Ellidavatnsvegar og Rjupnavalla.

Hluti Ellidavatnsvegar i niverandi mynd uppfyllir ekki krofur vegstadla, m.a. hvad vardar sjonlengdir
og beygjuradiusa. Feera parf hluta vegarins til ad baeta Ur pvi. Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi 7 m
breidur med 0,5 m oxlum & badum vegkdntum. Gert er rad fyrir 30 m veghelgun, p.e. 15 m at fra
midlinu vegar. Aetlud lega vegarins og veghelgunarsvaedi er synd & uppdraettinum en ndnari
utfeersla a veginum verdur 8 hénnunar- og framkveemdarstigi. Veginn skal hanna midad vid skiltadan

hrada 50 km/klst. Vegurinn er feerdur ad hluta til i breytta legu til ad koma honum fjaer verndar- og
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Utivistarsvaedi vid Vifilsstadavatn og draga ur neikveedum umhverfisahrifum hans. Gert er rad fyrir
hringtorgi par sem nuverandi vegtenging er ad utivistarskdéginum i Smalaholti og niverandi bilastzdi
vid Vifilsstadavatn eru. Hringtorginu er m.a. xtlad ad draga ur umferdahrada i nagrenni
Vifilsstadavatns.

Minjarnar Finnsstekkur — Finnsstadir eru vid/nalaegt nyju vegstaedi og parf pvi ad vera samrad vid
Minjastofnun islands vid hénnun vegarins.

3.1.3 Fléttamannavegur

Hluti Fléttamannavegar liggur innan deiliskipulagsins, fra d&atludu nyju hringtorgi ad
skipulagsmorkum i sudri, sem eru nordan vid Vifilsstadalaek. Vegurinn parfnast gagngerra endurboéta
af oryggisastaedum. Veginn skal endurhanna midad vid skiltadan hrada 50 km/klst. Gert er rad fyrir
ad vegurinn verdi 7 m breidur med 0,5 m Ooxlum & badum vegkdntum. Gert er rdd fyrir 30 m
veghelgun, p.e. 15 m ut frd midju vegar. Haegt verdur ad haekka veginn ef porf er 3 til ad bzeta
umferdaroryggi og til pess ad skapa rymd fyrir vegbru yfir stig og Vifilsstadalaek likt og kemur fram i
deiliskipulagi Vifilsstadahrauns, Mariuhella og Vatnsmyrar, dags. 13.10.2023, sem liggur ad
skipulagsmorkum pessa skipulags.

3.1.4 Vorbraut vid borrasali

[ deiliskipulagi Hnodraholts nordur er gert rad fyrir ad Vorbraut liggi vid Porrasali ad Oldusdlum i
Leirdalsopi og fari i stokk nema 6nnur lausn finnist vid deiliskipulagsgerd golfvallarins eins og kemur
fram & deiliskipulagsuppdreetti. Mikilveegt er ad til stadar sé heimild i skipulagi fyrir pessari
umferdartengingu po han verdi ekki nytt fyrr en sidar.

Pessi hluti Vorbrautar fer pvi inn i deiliskipulag Vetrarmyrar og Smalaholts.

Veginn skal hanna midad vid skiltadan hrada 30 km/kist. Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi 6 m
breidur med 0,5 m 6xlum & badum vegkéntum. Fra hdasum vid borrasali 1-13 ad midlinu Vorbrautar
skulu vera 50 m ad lagmarki. Synt er fram @ med sneidingum ad unnt sé ad maéta land 4 mili |16da og
vegar og grodursetja pannig hljédvist verdur dsaettanleg og sjénraen asynd géd. Minnt er 4 dkvadi
um hljodskerm a l6darmorkum borrasala i pargildandi deiliskipulagi pvi alltaf hefur verid gert rad
fyrir pessari tengingu vid sveitarfélagamorkin.

Stigar innan svaedisins eru flokkadir i Graena stiginn, stofnstiga og utivistarstiga.
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Mynd 5 Snid frd borrasélum 5-7 og 9-11 ad Vorbraut med mégulegri métun d landi milli I6dar og vegar.
3.1.5 Greeni stigurinn

Sunnan vid Ellidavatnsveg, vid Vifilsstadavatn er gert rad fyrir Greena stignum. Greeni stigurinn er
samfelldur gongu- og hjolastigur sem tengir 6ll sveitarfélogin saman. Gert er rad fyrir 3 m breidum
malbikudum stig med adgengi fyrir alla. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad nyta stiginn sem pjénustuveg
ef a parf ad halda t.d. fyrir vidbragdsadila eda pa sem sinna vidhaldi 4 svaedinu.

3.1.6 Stofnstigar

Stofnstigar eru yfirleitt malbikadir, allt ad 3 m breidir, raflystir og merktir pannig ad audvelt er ad
atta sig 4 hlutverki peirra. bverun yfir stofn- og tengibrautir er ad jafnadi um goéng eda a brum.

Gert er rad fyrir stofnstig i gegnum golfvollinn sem einnig er pjonustuvegur fyrir golfvollinn og
vidbragdsadila. Stigurinn tengir saman hverfin i kring og svadid sunnan vid golfvoéllinn

3.1.7 Utivistarstigar

Utivistarstigar eru allt fra pvi ad vera slédar og upp i 1-2 m breidir malar- eda kurlstigar. Gert er rad
fyrir ad nuverandi stigar innan skoégreektarsveedisins verdi dbreyttir. Stigar innan golfvallar munu
breytast samhlida breyttu skipulagi a golfvellinum. Sja leidbeinandi legu 4 skipulagsuppdreaetti.

3.1.8 Reidleid

Reidleid liggur fra Kjéavollum, hesthlsa- og iprottasveedi hestamannafélagsins Spretts um
undirgdng undir Ellidavatnsveg yfir 4 hringleid um efri hluta Smalaholts og Rjupnadal og er ad hluta
til innan deiliskipulagsins.
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3.1.9 Undirgéng

Gert er rad fyrir tveimur undirgdngum undir Ellidavatnsveg innan deiliskipulagsins. Annars vegar eru
undirgong fyrir gangandi/hjélandi til ad tengja deiliskipulagssveedid og hverfin i kring vid natturugard
vid Vifilsstadavatn, Graena stiginn og Heidmork og hins vegar eru undirgdng fyrir ridandi umferd
sudvestan vid hesthusabyggdina vid Kjéavelli. Samkveemt veghdnnunarreglum skal haed undirganga
fyrir gongustiga og hjélastiga vera ad lagmarki 2,5 m og breidd 4 m. Fyrir undirgdng reidstiga er
ldgmarkshad 3 m og lagmarks breidd 3m.

3.1.10 Bilastaedi

Gert er rdd fyrir bilasteedum i tengslum vid iprottamidst6d og dhaldahds golfklabbs,
skograektarsvaedid og natturugardinn.

3.1.11 Bilastaedi vid ipréttamidstéd og dhaldahus golfklubbsins

Reiknad er med ad nuverandi bilastadi, sem er fyrir 175 bila, muni pjéna badum l6dum dsamt
utivistarsvaedinu.

3.1.12 Bilastzedi fyrir skograektarsvaedid i Smalaholti

Gert er rad fyrir um 32 bilastaedum Ut frad Oldusélum sem nytast einnig golfvellinum. Einnig er gert
rad fyrir allt ad 15 bilastaeedum tengd nyju hringtorgi vid Vifilsstadavatn.

3.1.13 Bilastaedi fyrir natturugard og Vifilsstadavatn
Gert er rad fyrir um 30 bilastaedum 0t fra Fl6ttamannavegi vid nyja 168 en auk peirra eru ndverandi
bilastaedi sunnar vid Fléttamannaveg sem eru fyrir um 15 bila.
3.2 Golfvéllur
3.2.1 Myrin — 18 holu golfvéllur

Afmorkun golfvallarins hefur verid breytt fra pvi sem var i eldra deiliskipulagi. Golfvollur staekkar til
austurs og teygir sig ad hluta upp i hlidar Smalaholts. Vallarsvaedid er taepir 62 ha. Innan marka
golfvallarins er heimilt ad byggja upp 18 holu golfvoll auk afingasvaeda. Innan vallarins er gert rad
fyrir trjdlundum vid paer brautir sem liggja medfram skéginum i Smalaholti. Einnig er gert rad fyrir
efingasvaedi fyrir barna- og unglingastarf. Lega brauta a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi en allar
brautir skulu vera innan marka golfvallarsvaedisins.

3.2.1.1 ipréttamidstod klubbsins — Vifilsstadavegur golfskali - Ld A

Hus Steerd I60ar | Nh
iprottamidstod 5920 0,4
klubbsins
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[prottamidstdd & tveimur haedum. A 16dinni er byggingarreitur fyrir ipréttamidstéd. Stadsetning
byggingar innan byggingarreits er frjals. Eftirfarandi atridi mega fara at fyrir byggingarreit:
Utbyggingar t.d. stigar sem hluti af fléttaleidum mega ganga allt ad 2 metra Gt fyrir byggingarreit.

Efnisval Utveggja er frjalst.
Hushad og pak: Bygging er 1. og 2. haedir. Uppgefinn goélfkdti 8 haedabladi er kéti a golfi efri haedar.
3.2.1.2 Nytt dhaldahus - L66 B

Hus Steerd 160ar | Nh
Ahaldahus 5000 0,4

Sudaustan vid ndverandi golfskéla er ny 5000 m? 168 fyrir dhaldahus golfvallarins. Byggingarreitur er
riumur og stadsetning einnar eda fleiri bygginga innan hans er frjals sem og efnisval utveggja.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit: Utbyggingar t.d. stigar sem hluti af fléttaleidum
mega ganga allt ad 2 m at fyrir byggingarreit.

Hushad og pak: Bygging er allt ad tveer hadir og hamarks manishad er 9 metrar. Uppgefinn golfkéti
a haedabladi er koti 4 golfi jardhaedar.

3.2.2 Bilastaedi

Reiknad er med ad nuverandi bilastaedi sem er fyrir 175 bila muni pjéna badum [66um dsamt
sveedinu.

3.2.3 Ofanvatn — flédvarnir

Likt og kom fram i kafla 2.2.7 er stér hluti Vetrarmyrar framraest votlendi par sem vid vissar
adstaedur, i leysingum og asahlaku pegar frost er i jordu, geta myndast fl6d. [ deiliskipulagi
Vetrarmyrar, midsvaedi er gert rad fyrir flédvarnargardi til ad verja nyju byggdina. Hluti pess
flédvarnargards feerast austur fyrir afingasvaedi Stjérnunnar a morkum golfvallar og
efingasvaedisins. Ofanvatnslausnir purfa pvi ad vera hluti af hénnun golfvallarins til ad minnka
moguleg ahrif sem slik fl6d geta haft 4 svaedinu og einnig til ad draga ur 4lagi sem getur ordid a
flédvarnargard. [ peim adstaedum par sem likur eru & steerri flé6dum er alla jafnan ekki starfsemi 4
golfvellinum en huga parf ad flé6dvérnum fyrir fyrirhugada byggd i Vetrarmyri og draga ur rennsli ad
raesi undir Reykjanesbraut med pvi ad safna ofanvatni saman i ofanvatnslausnum fyrir ofan
flodvarnir. Leita skal leida til ad haegja a rennsli vatns t.d. & brottum kafla laekjar med pvi ad méta
lautir og fyrirstodur sem haegja 4 rennsli vatns.

3.2.4 Felling triga

Vid breytta afmorkun golfvallar faerast mork hans inn fyrir mork skégraektarsveedisins 8 um 17 ha
svaedi. Hlifa skal trjam eftir bestu getu og laga nyja hluta golfvallarins ad skéginum eins og kostur er.
Raekta skal upp tré a milli brauta a jadri sveedanna par sem pvi er vid komid. Mikilvaegt er ad
trjasynireitur og trjasynisstigur haldist enda midast golfvallarmérk vid pad.
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3.3 Utivistarskogur i Smalaholti
3.3.1 Utivistarskégur

Skégraekt hefur verid stundud i Smalaholti sidan 1988 og er svaedid fullgrédursett auk pess sem
Utivistarstigar og aningarstadir hafa verid gerdir. Utivistarskégur i Smalaholti er hluti af Graena
treflinum og pekur nd um 53 ha en mun skerdast ad vestanverdu a pvi svaedi par sem golfvollur og
skogur skarast. Gert er rdd fyrir ad halda skéginum vié med grisjun og ibotum. Gaeta parf pess ad
skogurinn verdi ekki of péttur vid golfbrautir vegna haettu 4 kali. Almenn umsjén med skéginum er i
hondum Skoégraektarfélags Gardabaejar. bar sem um utivistarskég er ad raeda parf ad geeta pess ad
skégurinn verdi ekki pad péttur og dimmur, pvi pad getur leitt til neikveedrar upplifunar. Skégurinn
parf ad veita skjdl, hafa géda stiga og opin rymi t.d. vid bran holtsins, par sem moéguleiki er @ ad njota
atsynis.

Hluti af skdginum er trjasynisreitur sem 16g0 er dhersla a ad sé hlift vid moégulegum framkvaemdum
vegna breytinga 4 golfvelli.

3.3.1.1 Raktunarreitir

FélagasamtOok og grunnskoélar i Gardabae hafa fengid uthlutada raektunarreiti til ad taka ad sér
raektun en enginn eignarréttur fylgir pvi. Gaeta parf pess ad peer linur sem lagdar eru i skipulaginu
og i skégraektuninni hverju sinni skili sér til peirra sem hafa raektunarreiti.

3.3.2 Aningarstadir

Gert er rad fyrir ad vidhalda peim aningarstodum sem eru 4 svaedinu par sem kjorid er ad njéta
nattdrunnar. Gert er rad fyrir upplysingaskiltum um nattdrufar svaedisins, leidarlysingar og
umgengnisreglur par sem vid 4. Heimilt er ad fjolga aningarstodum og innrétta leiksvaedi og
dvalarsveaedi.

3.3.3 Adkoma ad svaedinu og bilastaedi

Adkoma akandi ad skdginum og Utivistarstigum par er annars vegar um Oldusali og hins vegar fra
Ellidavatnsvegi og eru bilastaedi vid peer aGkomur. Gert er rdd fyrir ad meginstigar svaedisins verdi
akfeerir fyrir pjonustu- og vidbragdsadila.

3.1 Afingavellir fyrir knattspyrnu

Gert er rad fyrir tveimur sfingavollum i fullri steerd med flédlysingu. Moguleiki er ad méta flaa vid
vellina sem nytast sem ahorfendabrekkur. Vid uppbyggingu a sfingavollunum parf ad huga ad
ofanvatni og flodgardi samhlida. Mogulega verdur haegt ad samnyta annan vollinn med skélaldédinni.

LysingarmOstur mega vera allt ad 21 m ha og heimilt er ad setja sendastod fyrir fjarskiptabunad &
mostrin. Adkoma ad afingavollunum er fra Midgardi og bilastaedum par.
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Mynd 6 Snid frd Midgardi i gegnum aefingavéll og flodvirn.

3.2 Nadtturugardur

Innan deiliskipulagsins er gert rad fyrir nattdrugardi fra sunnanverdum Ellidavatnsvegi ad
fridlysingarmorkum Heidmerkur. Svaedid er um 7 ha ad staerd. Innan gardsins er heimilt ad raekta
upp sveedid med trjagrédri sem fellur vel ad islenskum grédursamfélogum. Gert er rad fyrir um 30
bilasteedum ut fra Fléttamannavegi auk ndverandi bilastaeeda sunnar. Vid nyju bilasteedin er 168 par
sem heimilt er ad reka kaffi- eda veitingahus eda svipada pjonustu. Stigur fra bilastaedinu tengist vid
Graena stiginn sem liggur i gegnum gardinn.

3.2.1 Kaffi-eda veitingahus — L6d C

Hus Steerd l60ar | Nh

Kaffi- eda veitingahis | 800 m? 0,3

Gert er rad fyrir 800 m? 168 med rimum byggingarreit par sem husid hefur ekki verid hannad. Heimilt
er ad byggja hus a einni had. Efnisval Utveggja skal vera latlaust og falla vel ad umhverfinu. Heimilt
er ad hafa palla vid husid t.d. til ad haegt sé ad bjoda upp a veitingar utandyra.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit: Utbyggingar t.d. stigar sem hluti af fléttaleidum
mega ganga allt ad 2 m ut fyrir byggingarreit.

Hushad og pak: Bygging er a einni haed. Hamarks maenishaed er 4,5 metrar.

3.3 Skilti - freedsla

Gert er rad fyrir ad setja upp upplysingaskilti 8 aGkomustodum utivistarskogarins og natturgardsins
en einnig er heimilt ad setja upp upplysingaskilti innan marka pessara sveeda til freedslu um
umhverfid.

3.4 Aningarstadir

Heimilt er ad innrétta aningarstadi med bekkjum, bordum og leikteekjum vid stiga innan marka
natturugardsins. Aningarstddum innan marka Utivistarskégarins ma baeta og fjélga 4 sama hatt.
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3.1 Grédur

Heimilt er ad uppreeta framandi og agengar tegundir, svo sem alaskalupinu, skoégarkerfil og
spanarkerfil dsamt gard- og skégraektartegundum sem teljast agengar a sveedinu.

3.2 Fridlysingarmérk Vifilsstadavatns og nagrennis

Fridlysingarmork Vifilsstadavatns og ndgrennis i Gar6abeae na inn fyrir daetlud skipulagsmork og
aeetlada breytta veglinu. Fridlysingarmorkin voru a sinum tima midud vid datladan ofanbyggdarveg
sem pa var i gildi i adalskipulagi Gar6abajar en hefur verid felldur ut. Endurskoda parf morkin par
sem pau na yfir Ellidavatnsveg i samradi vid nattGruverndaryfirvold. i deiliskipulaginu er gert rad
fyrir ad morkin verdi feerd ad Graena stignum.

3.3 Minjar

Eins og kom fram i kafla 2.2.9 eru nokkrar pekktar minjar innan skipulagsins. Stadsetning minjanna
er synd @ uppdrzetti og er 15 m fridhelgun i kringum paer skv. I16gum um menningarminjar nr.
80/2012. Ekki er gert rad fyrir ad neinar peirra verdi fyrir raski i tengslum vid deiliskipulagid. Heimilt
er ad setja upp upplysingaskilti i tengslum vid minjarnar i samradi vid Minjastofnun med
upplysingum um minjarnar og hvernig beri ad umgangast pzer.

Minnt er 4 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

Finnist fornminjar sem ddur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun fslands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd dn tafar.... Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar [slands.

3.4 Veitur
3.4.1 Hdspennulinur

Hnodraholtslina 1 liggur um Smalaholt sem loftlina en fer i j6rdu i ndverandi skogi sem mun breytast
i golfvoll. Pjonustuvegur liggur ad pvi svaedi par sem linan fer i jordu til ad haegt sé ad pjénusta linuna.
Samkveemt adalskipulagi er gert rad fyrir ad linan fari 61l i jord innan deiliskipulagsmarkanna en hver
lega jardstrengs yrdi er 6akvedid og dliklegt ad hdn verdi i sému linu og ndverandi loftlina. bad parf
ad skodast i steerra samhengi i 6llu upplandi Gardabaejar. Golfvollur parf ad hannast m.t.t. ad
tengvirki par sem loftlina breytist i jardstreng geti stadid afram par til heildarlausn a ad raflinur fari
i jord liggur fyrir.

3.4.2 Spennist6d — Lod D

Sett er 49 m?16d i kringum naverandi spennistdd. Tryggja parf adkomu ad 16dinni vegna pjonustu
vid spennistddina.
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3.5 Adkoma vidbragdsadila

Tryggja parf adkomu vidbragdsadila ad sveedinu og pa sérstaklega Utivistarskéginum og skal pvi gera
rad fyrir ad pjonustuleidir, adalstigar og reidleid séu nothaef fyrir vidbragdsadila 4 pungum
teekjabilum til ad bregdast vid t.d. slysum og grédureldum..

4 Umbhverfisahrif - DROG

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aeetlana.
Deiliskipulagid felur i sér framkvaemd sem had er mati @ umhverfisdhrifum en framkvaemdir vid
golfvelli falla undir lid 12.07 i 1. vidauka (B framkvaemd) auk lidar 13.02 um breytingar eda vidbaetur
a slikum framkveemdum.

12. Ferdapjonusta og afpreying

12.07. Golfvellir sem eru a.m.k. 18 holur.

13. Breytingar og vidbaetur vid adrar framkvamdir

13.02 Allar breytingar eda vidbeetur vid framkvaemdir sem tilgreindar eru i flokki A, utan pess
sem fellur undir télul. 13.01, og flokki B sem hafa verid leyfdar, framkvaemdar eda eru i
framkveemd og kunna ad hafa umtalsverd umhverfisdhrif.

Pad er pvi unnin umhverfisskyrsla sem hluti greinargerdar deiliskipulagsins.

Megintilgangur umhverfisskyrslu er ad greina frd helstu mogulegu umhverfisdhrifum sem
framkvaemdir vid golfvéllinn mun hafa. b3 er reynt ad segja til um pad hvort pessi ahrif i heild sinni
geti ordid veruleg i skilningi laganna.

Matid er unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021 sem og
leidbeiningar Skipulagsstofnunar sama efnis.

4.1 Umhverfispaettir

Umhverfispaettirnir eru valdir Gt frd peim adstaeedum sem eru & skipulagssvaedinu. [ umhverfisskyrslu
deiliskipulags eru eftirfarandi umhverfispaettir metnir m.t.t. umhverfisahrifa:

e Vatnsbuskapur —vegna flodahaettu
e Landslag og sjonraen ahrif — vegna breyttrar afmorkun golfvallar og nys natturugards
e Samfélagsleg og hagraen ahrif — vegna adgengi ad Utivistarsveedum og natturu
e Groédur og lifriki — vegna eydingu skogar og nys natturugards
4.2 Abhrifapeettir
peir peaettir deiliskipulags sem taldir eru geta haft moguleg umhverfisahrif eru pessir:

e Breyting 4 afmorkun golfvallar
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4.3 Greining umhverfisahrifa

Vid greiningu hugsanlegra umbhverfisdhrifa er notast vid pau hugtdok sem skilgreind eru i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi ahrifa.

Eftirfarandi lysingar eru notadar til ad skilgreina vaegi ahrifanna:

e (+)Jdkvaed dhrif @ umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid stydur vidmid viokomandi umhverfispdttar.
e (0) Overuleg Ghrif G umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid hefur ekki teljandi dhrif ¢ viokomandi umhverfispdtt.

e (-) Neikvaed dhrif ¢ umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid vinnur gegn vidmidum vidkomandi umhverfispdttar.
e (?) Opekkt dhrif ¢ umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid hefur épekkt dhrif a viokomandi umhverfispdtt.

4.4 Valkostir

Metin eru og borin saman ahrif deiliskipulags vid liklega préoun umhverfis an framfylgdar
deiliskipulagsins, null kost.

| umhverfisskyrslu er fjallad um hvernig deiliskipulag fellur ad meginmarkmidum gildandi
adalskipulags.

4.5 Adferdarfraedi

Umbhverfisahrifin eru metin ut fra fyrirliggjandi gégnum og upplysingum i Adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030 og rammabhluta pess fyrir Vifilsstadaland. Framsetning umhverfismats er i formi texta og
venslatafla.

4.5.1 Vatnsbuskapur

[ rammahluta Vifilsstadalands fra 2021 kemur fram ad 4 pessu svaedi er grunnvatnsstada ha og litid
surefni kemst nidur i jardveg, jardvegur i votlendi er kolefnisrikur. Vid rask a kolefnisrikum jardvegi
verdur mikil losun & grédurhusalofttegundum. Til pess ad bregdast vid peirri losun er mogulegt ad
fara i moétveegisadgerdir sem mida ad pvi ad draga ur losun vegna flutninga og framkvaemda.

Nidurstada:?
4.5.2 Landslag og sjonraen dhrif

Breytt afmorkun golfvallarins er tilkomin vegna nyrrar byggdar vestan vid skipulagssvaedid. bad ma
bvi segja ad steerstu sjédnraenu ahrifin 4 sveedinu i heild séu pegar ordin med nyrri byggd. Breytt mork
golfvallar innan deiliskipulagsins mun breyta dsynd pess svadis par sem skégurinn hverfur en sem
motvaegi er reynt ad halda i tré par sem hagt er og jafnvel grédursetja ny a milli brauta.

Nidurstada: Deiliskipulagid er talid hafa éveruleg sjonreen ahrif par sem frekari uppgraedsla vegi 4
moti pvi skdgarsvaedi sem er eytt.
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4.5.3 Samfélagsleg dhrif

Golfvollurinn og utivistarskégurinn hafa i gegnum tidina stutt vid aeskulydsstarf og almenna
heilsueflingu og mun gera pad afram. Auk pessara sveeda mun baett adgengi almennings ad natturu-
og Utivistarsvaedunum vid Vifilsstadavatn, i Heidmork og i Vifilsstadahrauni med undirgdngum undir
Ellidavatnsveg stydja enn frekar vid almenna heilsueflingu.

Nyir sefingavellir fyrir Stjornuna og ny undirgdng fyrir ridandi umferd vié hesthisahverfid munu svo
bzeta enn frekar og styrkja pa heilsueflandi starfsemi sem par fer fram.

Nidurstada: Deiliskipulagid er talid geta haft jakveed samfélagsleg ahrif.
4.5.4 Grodur og lifriki

Skoégrakt pekur i dag um 53 ha og er gert rad fyrir ad um 17 ha af pvi svaedi muni breytast vegna
breyttrar afmorkunar golfvallarins. Skégurinn er ekki samfelldur @ pessum 17 ha en stor hluti peirra
trjda sem eru par munu hverfa undir golfvollinn. Til ad draga ar neikvaedum ahrifum &
utivistarskoginn var vid honnun golfvallarins 16gd dhersla 8@ ad halda i pau tré sem lenda t.d. a milli
brauta og einnig 16gd rik dhersla & ad trjasynireitur fai ad halda sér.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad svaedid efst a holtinu verdi afram opid gréid sveedi i samraemi vio
rammaskipulagid. Einnig er gert rad fyrir ad i nyjum natturugardi nordvestan vid Vifilsstadavatn verdi
|6gd dhersla 4 ad graeda upp med islenskum grédri.

Nidurstada: Deiliskipulagio er talid hafa éveruleg ahrif a grédur og lifriki par sem frekari uppgraedsla
vegi a moti pvi skdgarsvaedi sem er eytt.

4.5.5 Nidurstada umhverfismats
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