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GARÐAHRAUN, GARÐABÆR

Garðaprýði 1 og 1a
Breyting á deiliskipulagi

Atriði deiliskipulagsbreytingar og skilmálar:

Lóðinni Garðprýði 1 (Hraungarðar) er skipt í tvær lóðir; Garðprýði 1 og 1A.
Eftir  breytingu verður flatarmál lóða:
Garðprýði 1 - 3.147 m².
Garðprýði 1A -3.126 m².

Garðprýði 1

Á lóð Garðprýði 1 verður skilgreind kvöð um 5 metra breiðan malarveg
(vegtegund D4), meðfram lóðamörkum við Hólprýði 2 (Hrauntún), að lóðinni 1A.
Vegurinn skal uppbyggður úr frostfrírri fyllingu, að mestu í 0,5-0,7 m hæð yfir
aðliggjandi landi, en fyllingar geta orðið hærri á stuttum köflum, þar sem landslag
á svæðinu er frekar mishæðótt.

Við lagningu og viðhald vegar skal þess gætt að ekki sé valdið meiri áhrifum á
umhverfi en nauðsynlegt er, til að unnt sé að ná markmiðum vegalagningarinnar
á sem hagkvæmastan hátt og þannig að öryggi umferðar verði sem mest.
Við hönnun vegar ber að fara eftir ákvæðum í 61. og 69. grein
náttúruverndarlaga (nr. 60/2013) um að fella mannvirki að landslagi og að vernda
eða hlífa ákveðnum jarðmyndunum og vistkerfum.

Vegfláa skal fela á sem snyrtilegastan hátt, til dæmis með því að leggja á þá
moldarlag og/eða sandlag og þar ofaná lyng- eða úthagaþökur. Ekki er gert ráð
fyrir að þörf sé á að raska hraunmyndun við gerð vegarins en ef það gerist skal
raða því grjóti í vegfláa.

Gólfkóti (GK) +20.46

Garðprýði 1A

Byggingareitur liggur á lágu, tiltölulega flötu svæði á austanverðri lóð, og hækkar
til vesturs. Allir hlutar húss skulu vera innan byggingarreits.

Heimilt að byggja íbúðarhús á einni hæð, með tveim pöllum, sem hækka með
landslagi, til að forðast rask á hrauni.

Fylling undir hús skal vera úr frosfríu efni og skal fela jarðrask, vegna
framkvæmda á sem snyrtilegastan hátt , með því að leggja moldar- og/eða
sandlag ogþar ofaná lyng- eða úthagaþökur. Ekki er gert ráð fyrir að þörf sé á að
raska þurfi hraunmyndun en ef það gerist, skal raða grjóti í halla að húsi (sjá
kafla 2.1.4 í skipulagsskilmálum Garðahrauns 2017 og skýringamyndir til
hliðsjónar)

Að öðru leyti er ekki heimilt að raska lóðinni, þar sem litið er á hana sem
náttúrugarð þar sem viðhalda skal náttúrulegum hraunmyndunum

Á þak skal setja lyng- eða úthagaþökur.

Gólfkóti (GK) +17.88 og +18.28. Hæðarkóti þaks +21.82

Að öðru leyti gilda útgefnir skilmálar sem gerðir voru af arkitektunum Pálmari Ólasyn
og Einari
Ingimarssyni, og samþykktir voru í bæjarstjórn Garðabæjar 16. mars 2017.

Í gildandi deiliskipulagi er byggingarreitur tæp 80% af stærð lóðar en í meðfylgjandi
tillögu að
deiliskipulagsbreytingu um 13%. Í deiliskipulagsbreytingunni er því fólgin mikil
náttúruvernd
umfram núverandi skipulag, þar sem varðveisla hraunmyndana er tryggð, að öðru
leyti en varðar
nýjan byggingarreit og gerð vegar að honum.

Meðfylgjandi skýringarmyndir sýna hvernig útfæra skal verkefnið, með verndun
hraunsins í huga.

Deiliskipulagsbreyting þessi sem hefur fengið meðferð skv.
1.mgr.43.gr. og 1.mgr.41.gr. skipulagslaga nr.123/2010 var
samþykkt í skipulagsnefnd
Garðabæjar þann_____________________2025,

og í bæjarstjórn Garðabæjar þann__________________2025.
 
f.h. Garðabæjar
 
______________________________________________
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