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Adalskipulag Gardabaejar



Adalskipulag
Gardabeejar

PROUNARSVAEDI B

* Samgongumidad prounarsvaedi
* Midsvaedi

* [budabyggd

e Verslun og pjonusta

e Samfélagspjonusta

e Kirkjugardur

* [prottasveedi

e Golfvollur

Nattura og utivist

Nanari utfaerslu a svaedinu visad i
rammahluta adalskipulags







Bidstad
Breytilegur péttleiki

Midkjarni

Vifilsstadaland Straetd
Samgongumidud

Samgadngu- og prounaras
Adalbidstod

Borgarlinan

Skyringarmynd ur Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins

Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins

SAMGONGUMIPAD
PROUNARSVEDI

* Tengjast samgongu- og prounaras
med vistveenum samgongum med
hau pjénustustigi

* Meginpunga vaxatar beint 3
midkjarna og 6nnur
samgongumidud prounarsvadi

* Hlutfall ibudabyggdar a peim
svaedum vaxi ur 30% - 66%



Adalskipulag
Gardabaeaejar

VETRARMYRI VIFILSSTAPIR
SAMGONGUMIPABUR KIARNI

e Gera parf rad fyrir tengingu
svaedisins vid Borgarlinu med
oflugum almenningssamgoéngum

* Uppbygging samfelldrar byggdar og
bjonustukjarna innan vaxtarmarka
svaedisskipulagsins

* Byggd sem stydur vid stefnumid
svaedisskipulags um péttingu

i 4, oy o S e, (E byggdar med samgongumidudum
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Heilbrigd sal i
hraustum likama

RAMMASKIPULAG FYRIR
VIFILSSTADALAND

* Hugmyndasamkeppni haustid
2017

AL AP EE T A * Samrad med ibuafundi til ad
| | T mota samkeppnislysingu i juni
Z-._ 2017

e * Vinningstillaga: Batteriid
arkitektar, Landslag
landslagsarkitektar og EFLA
verkfraedistofa

e Rammahluti unnin utfra
vinningstillogu




Rammahluti adalskipulags



Skipulagsferlio

' SAMRAD

e Skipulagslysing kynnt a
ibuafundi sumaridé 2018

* Nuverandiibuar i HhoOraholti

* Golfklubb Képavogs og
Gardabajar (GKG)

e Golfvallarhonnuo

Skogreaektarfélag Gardabaejar
Vegagerdin
Kdopavogsbae

Haldnir vinnufundir med
golfvallarhonnud, GKG og
Skograekt haustid 2019



Tillaga 1
Golfvollur u.p.b. 60 ha
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Tillaga 2

Golfvollur u.p.b. 70 ha
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Tillaga 3

Golfvollur A u.p.b. 40 ha
Golfvollur B u.p.b. 21 ha

Rammahluti -
landnotkun
SAMANBURDUR

* Med uppbygging vid
Reykjanesbraut
hlidrast 6nnur
starfsemi a sveedinu til

e Skilvirkar og 6ruggar
samgongur

 Ellidavatnsvegur fjaer
Vifilsstadavatni

e Skogreekt i Smalaholti
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Rammahluti adalskipulags
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ib - ibudabyggd

Vp - verslun og pjonusta
S — samfélagspjonusta

M - midsvaedi

ip - ipréttir
Skipulagsmork
Adalstigar

Adrir stigar

Skoégraekt adstoduhus
Minjar

Kennileiti



Fiolbreyttar samgongur
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Azetlud umferd
OG UMFERDATALNINGAR

 Umferd sem
skapast a sveedinu
i heild 50-60 b.
okutaeki.

e Raudar tolur —
umferd sem
skapast pegar
uppbyggingu er
lokid og 16gd ofan
a nuverandi
umferd

Atlud samanlégd umferd

Talin umferd 2017 & 2019



Arnarnesvegur
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A LY Gatnakefi
: TEGUNDIR GATNA OG TENGINGAR

* Tengibrautir
e Safngotur
e Adrar gotur —

Moguleg framtidar h L'J Sa gOtu r
R .:.-" tenging vid Austurkor
....... ey * Lagt til ad sleppa
Elliaav:itnsvegur tengingu gegnum
= Vetrarmyri upp i

Leirdalsop

* Auka veegi Utivistar
og natturu

\

Skipulagssvadi

< \ e== Tengibrautir
==  Safngotur

\ Adrar gotur - husagoétur

) Gongpveranir i plani



Almenningssamgongur
INNAN OG UTAN HVERFIS

* Godar almennings-
samgongur til
samraemis vid
svaedisskipulag

* Hradleid eftir
- Reykjanesbraut

T * Hverfisvagnar um
\ Vetrarmyri og
e Hnodraholt

s Y e Skiptitenging vid
) s gonguas i
o Vetrarmyri

- - Skipulagssvaedio
—_— Leid almenningssamgangna
~ N / @ Stoppi stodvar
N ' Upptokusvaedi hverfissvagna —
5 min ganga
\ \ Upptoékusvaedi hradvagna —
) \ 10 min ganga

Tenging milli kerfa



Gongu- og hjolastigar
TENGINGAR INNAN OG UTAN SVADIS
TEGUNDIR STIGA:
e Samgongustigar
e Stofnstigar

* Stigar medfram
& gotum

e B * Adrir stigar
e

O3

2 Stiganet tengir sveedid
= vid byggd vestan

_= Reykjanesbrautar og

utivistarsvaedi vid m.a.

Vifilsstadavatn og

Kirkjugardur

: Heidmork
VIFILSSTADAHRAUN R
- ) N - - Skipulagssvaedid
/ / === Samgoéngustigar
/ N~ w—  AOrir stigar
/l ==«  Stigar medfram gétum
----- Trjastigur
=== Stigur ad Gardatorgi
k.
N @® Gongupveranir i plani
\ @® Undirgéng

Gongubryr
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Utivistar- og reidstigar
TENGJAST NALEGUM SVEDUM

Utivistarstigar

Reidstigar — sudur

f. Ellidavatnsveg

Tengja stigakerfi

bajarins, iprotta-
og Utivistarsveedi

vid nalega
nattdru s.s.

 Heidmork
e Skograekt
kirkjugard

Skipulagssvaedid
Utivistastigar
Reidleidir
Samgongustigar
Adalstigar
Trjastigur

Gongupveranir i plani

. Undirgong

Gongubryr



Trjastigur

GRAENN AS TENGIR OLIKA STARFSEMI
SAMAN

e Greenn as fra Vifilsstodum upp a
utsynisstad a Hnodraholti

* Troppustigur upp Hnodraholt
* Adgengifyrir alla

* Byggd og iprottasveedi leggjast ad
graenum as

e Asinn heldur ébeint 4fram sunnan
Vifilsstada yfir Vatnsmyrina med
gongu- og fuglaskodunarbru




Vancouver Land Bridge

Jardbru

PVERUN REYKJANESBRAUTAR

e Gongu og hjolabru yfir
Reykjanesbraut

* Tengir svaedid vid nuverandi
byggd vestan Reykjanesbrautar

e Eykur oryggi gangandi og
hjolandi vegfarenda,
sérstaklega barna

e Stoppistod hradvagna a
Reykjanesbraut



Vetrarbraut

MIDSVAEDI

Gata =

Gata =

Lifandi gotumynd
Addrattarafl midsvaedis
Starfsemi a jardhadum
Inndregnar efri haedir

Almenningssamgongur
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Vetrarbraut

UPP HNODRAHOLT

» Lifandi gata

e Tengir Hnodraholt vid
midsvaedi og skodla

e Hjdlastigar medfram gotu

{ e

e Ofanvatnsrasir
e GOngustigar beggja vegna
* Gotulysing
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Bilastaedi
Gata
Gata

Hjélastigur

Gangstétt

Gangstétt
Hjélastigur
Ofanvatnsras




Vifilsstadavatn

TENGINGAR - UNDIRGONG

e Samhlida aukinni péttingu
byggdar eykst mikilvaegi a godu
adgengi ad utivistarsvaedum

» Baett adgengi ad utivistarsveedi
vid Vifilsstadavatn

* Landslag og grédur flaedi i
samfellu undir
umferdarmannvirki

* Baetir tengingar og Oryggi
gangandi og hjolandi
vegfarenda




Utivist, nattara og minjar



Golfvollur og

skograekt

SAMSPIL UTIVISTAR OG
NATTURU

Hluti golfvallar faerist upp i Smalaholt

Aukid svaedi fyrir trjareekt nordan
Vifilsstadavatns

Aukin trjaraekt milli golfbrauta i
Vetrarmyri

Stigar fyrir almenning a
golfvallarsvaedi

Nanari utfaersla i deiliskipulagi
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Oryggismork brauta

FdHe tré-geta ordid”
30 kenviileiti brautaf

Honnun

Golfvollur og
skogreekt

SAMSPIL GROPURS 0OG
GOLFBRAUTA

* Nanari utfeersla golfbrauta
unnin i deiliskipulagi

e Gongustigar milli golfbrauta

* Unnid med nuverandi grodur
eins og unnt er

* Moguleiki @ ad feera plontur ef
unnt er



Frioland og fridadar byggingar

VERNDUN NATTURU OG MINJA

* Mork fridlands
endurskodud

* Ellidavatnsvegur feerdur ut
fyrir fridland og nordur
fyrir minjar

* Vatnsmyri verdi hluti af

R fridlandi

o * Ungmennafélagsreitur og
2 gardur vid Vifilsstadi

Kirkjugardur 3

Aldursfridud hus eda nalaegt
bvi m.a:

* Vifilsstadaspitali - 1910

* Laeknabustadur - 1916
Fj6s og hlada - 1920
Kj6avellir Bdkasafn, likhus,

. bjonustuhus - 1925

Tillaga ad morkum fridlands

Nuverandi mork fridlands

Wl

Aldurs fridud hus eda hus nalaegt
ad vera aldurs frioud

- = Skipulagsmork

® Minjar



Vatnsmyri

NY MORK FRIDLANDS

Vatnsmyri verdi hluti af
fridlandi

Fridland staekkad ad gongustig
sunnan Vifilsstada

Med undirgdbngum undir
,Flottamannaveg” feer natturan
og gonguleid ad flaeeda 6hindrad
a0 Vifilsstadavatni




Vifilsstadavatn

UTIVIST OG MINJAR

* Feersla Ellidavatnsvegar skapar
m.a:

e Aukna rymd til dtivistar vid
vatnid

Aukna kyrrd vid vatnid

Minjar verda hluti af
dvalarsveedi

Rustir a lagum hol
Hjaleiga fra Vifilsstodum




Skipulagsskilmalar



Almennir skilmalar

EIGA VID UM ALLT SVADID

* Samgongur

e Opin sveedi

““y IRl ,’ e Graeni stigurinn
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* \eitur
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e QOfanvatn — flédavarnir
* Rafmagn
* Vatn
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5 Skipulagshlutar

: 11 skipulagseiningar

) .......... : ‘-
£ A2 \ * Al -Hnodraholt nordur —ibudir
* A2 - Hnodraholt sudur —ibudir
5 N,
l ~ '\"- 7 . a 9
: 1 * B1-Vetrarmyri — midsvaedi
B2 — Vetrarmyri — ipréttasvaedi og skoli

Steais,,
~.,

{ B‘Ig """"" -
T * B3 —Vetrarmyri & Smalaholt — golfvollur &
utivist/skégraekt

o,
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| _— 4 y | \. ................ _ / C1 - Vifilsstadir vestur — stofnanir

E1 o — | o > i C2 — Vifilsstadir midja — Vifilsstadaspitali

7 | C3 — Vifilsstadir austur — ibudabyggd

™, >
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K
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D1 — Rjupnadalur — kirkjugardur/medferdarstofnun

* D2 —Rjupnahlid — opid sveedi

' )
e E1 - Vifilsstadahraun - Vatnsmyri
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gl ] B3 * Fjolbreytt lagreist byggd

Wt T * Fella ndverandi byggd inn i
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____________ D2 ) heildina

e N ------------- = S  Halda i nattdrulegt yfirbragd
S - B g [N med pvi ad flétta inn greenum
| sveedum og geirum

* Ahersla & gédar tengingar vi®
Vetrarmyri og naerliggjandi
) : svaedi
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Vetrarmyri

AHERSLUR

e Blondud byggd med aherslu a
iprottasvaedi og pjonustu sem
fellur undir midsvaedi

e Oflug midstéd almennings-
samgangna vel tengt Borgarlinu

* Fjolbreytt iprottastarf
e Hageseda golfvollur i samspili vid
utivist og skograekt
 Skilvirkar og 6ruggar gongu- og
hjolatengingar m.a. vid:
* Vifilsstadi og Hnodraholt

* byggd vestan Reykjanesbrautar
* neerliggjandi Utivistarsveedi

e Nanari utfeersla i deiliskipulagi



A2 Vifilsstadir

AHERSLUR

\ B « Ny byggd falli ad byggdamynstri

"o g
oy,

R og yti undir sérstodu Vifilsstada

of

g’ o TS QN . DIy =+ * Fjolbreytt lagreist byggd a
el L W S austari hluta med godri
tengingu vid Vifilsstadavatn

~~~~~~~~~ | Y g e Skapa adladandi adstaedur a

.....

| vestur hluta svaedisins fyrir

frekari uppbyggingu

.. samfélagspjénustu s.s. i
tengslum vié

| heilbrigdispjénustu

* Nanari utfeersla i deiliskipulagi
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Rjapnadalur/hlio
AHERSLUR
e Samtvinna kirkjugard vid

nalaega utivist og skograekt
e Skjolsael svaedi med gott utsyni

e LA0 fyrir medferdarheimili i
godri tengingu vid natturu

e Opid svaedi til frekari utivistar
* Nanari utfaerslur i deiliskipulagi
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Ib/ha Ib/ha Stofn/Atvinna m?
skv. ask

A2
Bl
B2

B3

C1
C2
C3
D1

D2
El

Hnodraholt — nordur*
Hnodraholt - sudur
Vetrarmyri - midsveaedi
Vetrarmyri - ipréttir og
skoli

Vetrarmyri & Smalaholt
— golfvollur & utivist

Vifilsstadir - vestur
Vifilsstadir - midja
Vifilsstadir - austur

Kirkjugardur -
medferdarheimili
Opid svaedi

Vifilsstadahraun &
Vatnsmyri

Samtals u.p.b:

400 - 450
700-750
550 -750

50
50
200 - 400

2.000 - 2.500

17-19
22 -24 20
80-120 -

4,5-5,6 10**
26 - 40 10**

20.000
1.000
35.000 —45.000
25.000

2.000

40.000

10.000

10.000
3.000

140.000 - 160.000

Byggingarmagn

Allt svaedid:
2.000 - 2.500 ibudir
Samkvaemt ASK 1.200 — 1.500 ibudir
(Vetrarmyri og Vifilsstadir)

Hnodraholt:
1.150 -1.250 ibudir
400 — 450 ibudir i fyrsta afanga
(nordur)

Vetrarmyri:
550 — 700 ibudir (~60%)
30.000 — 40.000 m? atvinna
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*An ndverandi ibuda ** Vifilsstadir/Vetrarmyri



Umbhverfisskyrsla og vottun



Umbhverfisskyrsla
UMHVERFISPATTIR

* Samfélag

* [buapréun

* Ppjonusta

e Efnahagur

* Almenningsrymi/utivistarsvaedi
Heilsa og oryggi

* Lydheilsa

e HIjodvist
Audlindir

* Landnotkun

* Landslag og asynd
Natturufar og dyralif

e Grodur - Fuglalif

Vatnabuskapur og vatnsgeedi

Loftlagsmal
e Losun grodurhusaloftegunda
e Binding kolefnis

Minjar



BREEAM Communities

Technical Manual
SD202-1.2: 2012

BREEAM

VOTTUN - SKIPULAGS

e Sama kerfi og i Urridaholti

1. stigs vottun — nad/ekki nad

e Fullnadarvottun — einkunn
e Qutstanding

Excellent

Very good
 Good
* Pass

* Unclassified

 Rammahluti og/eda
deiliskipulagsafangar




Rammahluti adalskipulags
YFIRLITSMYND
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ib - ibudabyggd

]
| Y

Vp - verslun og pjonusta

S — samfélagspjonusta
M - midsvaedi

ip - ipréttir

Skipulagsmork
e ADalstigar

v ADrir stigar

Skégraekt adstoduhus

Minjar

Kennileiti



