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Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. skipulags- og byggingarlégum nr. 73/
1997 var sampykkt i beejarstjorn Alftaness pann .2008.

Baejarstjori Alftaness

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
bann 2008.
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1 Forsendur

Almennt um verkefnid
Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir hluta dr landi Skogtjarnar, Vestri Skégtjarnar,
Lambhaga og Budarflot & Alftanesi. Hér er lyst almennum upplysingum um

deiliskipulagssveedid og nagrenni pess.

Deiliskipulag petta er unnid af Verkstaedi arkitekta ehf. og hoéfst vinna vid verkefnid
sidla ars 2006. A medan & skipulagsvinnunni hefur stadid hefur verid leitad eftir
sjonarmidi ibta a skipulagssveedinu. Honnunarstjorn med verkinu hefur verio i

hondum Kéra Eirikssonar arkitekts.

F.h. Sveitarfélagsins Alftaness hafa komid ad verkinu
Sigurdur Magnusson beaejarstjori, Kristinn Gudmundsson formadur skipulags- og

byggingarnefndar og Bjarni S. Einarsson baejarteeknifraedingur.

Grunngdgn:
Notast hefur verid vid stafraenar loftmyndir og haedarlinukort fr& Hnit hf sem

Sveitarfélagid Alftanes hefur Gtvegad.

Gogn skipulagsaeetlunarinnar

1.2.1 Fyrirliggjandi skipulagsaeetlanir
[ gildi er adalskipulag fyrir Sveitarfélagid Alftanes 2005-2024, sampykkt i baejarstjorn
Alftaness 19.05.2006.

1.2.2 Adur unnid deiliskipulag
Skipulagsuppdrattur og byggingarakvaedi fyrir Budarflot, sampykkt af hreppsnefnd
Bessastadahrepps (nl Sveitarfélagid Alftanes) 12. jantar 1992, er fellt Gr gildi med

sampykkt pessa deiliskipulags.
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par sem deiliskipulag fyrir Budarflot 1, sampykkt af baejarstjorn Alftaness 4. név 2004,
er innan pess deiliskipulagssveedis sem nu er unnid fellur pad ur gildi vid gildistoku

bessa skipulags. Gogn pess og skilmalar eru p6 teknir 6breyttir inn i skipulag petta.

pann 15.05.2001 sampykkti sveitarstjorn Bessastadahrepps (nu Sveitarfélagio
Alftanes) deiliskipulag innst vid Midskoga, (hluti Gr midsveedisreit) sem unnid var af
Vektor, honnun og radgjof. Breyting & pvi skipulagi var sampykkt i baejarstjérn
Alftaness 20.01.2004. | pvi skipulagi er gert rad fyrir ad prjar nyrstu l68irnar vid
Midskoga verdi minnkadar og feerdar til og 168in nordan Tjarnarlands verdur innan
skilgreinds fornleifasveedis skv. akvéroun Fornleifaverndar rikisins. Einnig er
gOngustig sunnan og nordan I6danna breytt. Nordan Tjarnarlands verdur skilgreint
fornleifasveedi. Samhlida auglysingu a deiliskipulagi Vestur-Skogtjarnarsvaedis
verdur auglyst breyting & deiliskipulagsmérkum Midsvaedisreits sampykkt i
sveitarstjorn Bessastadahrepps 01.07.1999. bar sem deiliskipulagid innst vid
Midskoga verdur eftir pessar breytingar innan pess deiliskipulagssveedis sem nua er

unnid fellur pad ur gildi viod gildistoku pessa skipulags.

[ gildi eru skipulags- og byggingarskilmalar fyrir ibudarhverfi vid Lambhaga sem
sampykktir voru i hreppshefnd Bessastadahrepps (nu Sveitarfélagid Alftanes) 20.
desember 1975. Um er ad raeda 15 einbylishisalddir og eru paer allar byggdar. |
kafla 4 eru skilmalar fyrir ibadarhverfid og eru peir i samraemi vid p& skilmala sem i
gildi eru. Gildandi skilmalar fyrir Lambhaga fra 20. desember 1975 falla ar gildi og

verda hér eftir hluti af deiliskipulagi Vestur-Skogtjarnarsvaedis.

Byggt hefur verid eftir deiliskipulagi a sveedinu vestan Skogtjarnar, sunnan Solbards
og austan V-Skogtjarnar dags. i &g. 1973. Einnig hefur verid byggt eftir sérdkveedum
fra 1981 vardandi 16dir i Midskdgum og a Tjarnarlandi sampykktum i byggingar- og
skipulagsnefnd Bessastadahrepps 26. oktober 1981. Fundargerd nefndarinnar med
umraeddum skipulagsakveedum var ekki stadfest af sveitarstjorn, samkvaemt
fundargeroum hreppsnefndar Bessastadahrepps Vid afgreidslu byggingarleyfa fyrir
bau hus sem voru ekki & deiliskipulagi sampykktu 1973 hefur pvi i hverju einstdku
tilfelli verid farid eftir nefndri tillégu ad deiliskipulagi og sérakveedum fra 1981, po
sampykki sveitarstjornar a tillogunni i heild liggi ekki fyrir. Skipulagstillagan fra 1981
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er hér eftir hluti af deiliskipulagi Vestur-Skogtjarnarsvaedis fyrir 168ir nr. 1-7 og 9-14,
16, 18, 20, 22 og 24 vio Midskdga. Midskogar 8, par sem deiliskipulagstillagan fra
1981 gerir rad fyrir byggingarl6d, sem i reynd naer ad einum pridja hluta Gt i fjoruna
og sjor flaedir yfir a stérstreymi, er ekki yfirfeerd i nytt deiliskipulag fyrir Vestur-
Skogtjarnarsveedi, en par er gert rad fyrir leiksveedi.

Deiliskipulag fyrir Vindas sem sampykkt var i baejarstjorn Alftaness 13.01.2005 fellur

ar gildi og verdur hér eftir hluti af deiliskipulagi Vestur-Skogtjarnarsvaedis.

1.2.3 Gogn skipulagséeetlunarinnar
Skipulagsaeetlun pessi felur i sér eftirfarandi gogn:
- Deiliskipulagsuppdréttur, meelikvardi 1:2000

- Greinargerd med skipulags- og byggingarskilmalum.

1.3 Stadheettir

1.3.1 Mork skipulagssveedis og steerd

Deiliskipulagio tekur til sveedis i fyrrum landi Skogtjarnar, landi Vestri-Skogtjarnar,
Lambhaga og Budaflatar. Svaedid afmarkast til vesturs af fridlystu sveedi a Hlidi og til
austurs af Sélbarda og Tjarnarlandi, p.e. byggd vid gétuna Midskdga, Lambhaga og
Budarflot, auk stakra hasa (Tjarnarlandi, Solbarda, Hlein, Vestri Skogtjorn,
Tjarnarbakka, Strond, Vindas, Helguvik og Melshus).

Landsvaedi skipulagsins er um 11.5 ha.

1.3.2 Samgongur

Adaladkomuvegur (tengivegur) ad svaedinu er um Hofdabraut fra Sudurnesvegi, sem
er pj6dvegur. Gatnamoétin eru vid svonefnt Raudatorg. Hofdabrautin liggur ad
ibudarsveedum vio safngoturnar Midskoga, Lambhaga og Budarflot, auk flestra stoku
ibudarhisanna sem eru & skipulagsreitnum og ad fridlandinu i HIidi.
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1.3.3 Naverandi byggd

A svaedinu eru ibudarhisin Solbardi, Tjarnarland, Melshus, Helguvik, Strénd, Vindas,
Tjarnarbakki, Vestri-Skogtjorn og Hlein, sem 6ll hafa afmarkada 166 eda jardskika.

Pa eru fullbyggdar ibudarbyggdir vio Budarflét, Lambhaga og Midskdoga fyrir utan
pbrjar 6byggdar 16dir vio framangreindar gotur. Vid Budarflot eru tveer byggoar 16dir og
ein 6byggad, vid Lambhaga eru 16 byggdar 16dir og vid Midskoga eru 20 byggdar 160ir
og tveer 160dir, nr. 12 og 21 eru 6byggodar. Auk pess var & deiliskipulagi
Midsveedisreits, sampykkt i sveitarstjérn Bessastadahrepps 01.07.1999, 160 nordan
Midskoga 15. Adkoma ad 16dinni er fra heimreid ad Hofi og 168in tilheyrir pvi ekki
namerakerfi Midskoga. LAd a milli Sélbards og Hleinar er 6byggd, um skilméla visast

til skilmala ibudahverfis vid Midskdga.

1.3.4 Grodur og natturufar
Eftirfarandi texti er ar skyrslu Nattarufreedistofnunar islands: Grodur og fuglalif &
Alftanesi, Ni-04012, bls 12).

Grodurinn ber vidast merki mikillar bufjarbeitar & arum adur og nu er & afmorkudum
svaedum mikil hrossabeit. Mest aberandi er hrossabeitin vid nordanverda Skogtjorn.
Meira en helmingur landsins hefur verid tekinn til tanreektar. Moérg tinanna hafa farid

undir byggd en sum eru enn i godri raekt og heyjud.

pvert yfir Alftanesid, fra Bessastédum ad baejarstaedinu & Hlidi, liggur as i landinu.
Uppi a kambinum er landid purrara en nedan hans og par var snemma byggod r6d
hdsa, en nu er par samhangandi byggd fra afleggjaranum ad Bessastédum, sem
nefnist Bessastadagrandi, og sudur um Helguvik. Arni Hjartarson (1989) telur
hrygginn jokulgard sem myndadist a sidasta jokulskeidi isaldar, svokolludu
Alftanesskeidi og liggur hann afram Gt & Bessastadanes. bessi hryggur var adur
grasi vaxinn likt og Bessastadanesid er enn i dag, en nina eru byggd, tin og annad
reektad land rikjandi & honum.

Medfram sjénum vid nordanverda Skogtjorn hefur grodursamfélag sem einkennist af
sjavarfitjung (H5) talsverda Gtbreidslu eins og vidar & Alftanesi. Sjavarfitjungur er
grastegund af eett fitjunga sem vex i efri mérkum fjoru og polir sjavarseltu. Tegundin

er einkennandi fyrir samfélag dyra og plantna i fjoru sem margir fuglar saekja i. |
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skyrslu Umhverfisstofnunar, sem greinir fra aformum um verndun Skerjafjardar er

bent & verndargildi fjioru sem pakin er sjavarfitjungi.

1.3.5 Nattiruminjaskra
Skogtjorn og adliggjandi fjara & Alftanesi eru & nattGruminjaskra Umhverfisstofnunar,

(sbr. 7. utgafu). | skranni er eftirfarandi lysing & svaedinu:

Tjornin byr yfir liffreedilegri fjdlbreytni og er &kjosanleg til rannsokna og fraedslu.

Samkveemt pingsaliktunartillogu umhvefisradherra, Verndaraaetlun 2004 — 2008
sampykkt a Alpingi 2004, er stefnt ad verndun Skerjafjardar og strandlengju fra Bala i
Hafnarfirdi og nordur um Gréttu ad Bygggardi & Seltjarnarnesi. Tillaga ad nefndu
verndarsveedi neer yfir alla Skogtjornina og grunnsveedio fyrir utan sjavarésinn.
Baejarstjorn Alftaness sampykkti ad vinna ad umraeddri verndaraaetlun fyrir sveedid,
sbr. 57. fundargerd beejarstjornar 22.5.2008.

1.3.6 Fornminjar

Deiliskraning ségulegra minja og stada & Alftanesi var unnin arid 2004 i tengslum vid
endurskodun adalskipulags fyrir Sveitarfélagid Alftanes. Einn pessara skradu reita er
innan deiliskipulagssvaedis ibudahverfis vid vestanverda Skogtjorn og tekur til forns

baejarstaedis nordan og vestan Tjarnarlands.

Helstu nidurstddur deiliskraningar & fornleifum & umraeddu svaedi eru framangreindur
reitur vid Tjarnarland og brunnur vid Vestri-Skogtjorn. Fyrrnefndi reiturinn hefur pa
kvod ad par parf ad rannsaka sogulegar minjar med videigandi uppgreftri a&dur en par
ma gefa leyfi til mannvirkjagerdar. Brunnurinn vid Vestri-Skégtjorn for undir byggd er
ibudarhus vio Midskdga voru reist.

Sja nanar i Gttekt Fornleifastofnunar islands: Skyrsla FS237-04031.
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2 Deiliskipulag

2.1 LG6oir
Lédamark eru synd & skipulagsuppdreeti og steerd hverrar l06dar skrad. bessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I6darmérkum, malsetningu

|60a og l6dasteeroum a meeliblédum. Par sem misraemi er gildir meeliblad.

2.2 Byggingarreitir
A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 168um og skulu his byggd

innan peirra.

2.3 ibudarsvaedi

2.3.1 Fjoldi ibuda
A deiliskipulagssvaedinu eru fyrir alls 49 ibudir, 2 i parhisum og 47 einbyli. Azetlanir
eru fyrirliggjandi um eitt nytt einbylishds innan deiliskipulagsins vid Budarflot.

2.4 Veitur

Orkuveita Reykjavikur hefur séd Alftanesi fyrir heitu vatni og annast uppbyggingu
dreifikerfins & Alftanesi fra arinu 1993. Hja Orkuveitunni eru ekki nein vandkvaedi a
ad sja Alftanesi fullbyggdu fyrir heitu vatni, og par med talid peirri byggd sem gert er

rad fyrir innan skipulagssveedisins.

Hitaveita Sudurnesja hf. hefur annast uppbyggingu raforkumannvirkja & Alftanesi og
dreifingu raforku. Allt rafmagn & skipulagssvaedinu er flutt med jardstrengjum og gert

er rad fyrir ad svo verdi afram.

Um vatnsvernd vatnsbola Alftnesinga gilda 4kvaedi sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins um vatnsvernd vatnsbola a héfudborgarsvaedinu.
Vatnsverndarsveedin luta eftirliti heilbrigdiseftirlitsins. Orkuveita Reykjavikur tok vid
rekstri Vatnsveitu Alftaness samkvaemt samningi vid sveitarfélagid 1. jantar 2005.
NU um stundir er neysluvatn keypt af Samveitum Gardabaejar og Képavogs. Engin
vandkvaedi eru med vatnsoflun & skipulagssveedinu midad vid pa uppbyggingu sem
skipulagio gerdi rad fyrir.



VERKST/EBI ARKITEKTA

Www, a0k is

Fraveita & skipulagssvaedinu er i hondum Orkuveitu Reykjavikur, samkvaemt
s6lusamningi fra 2007 og fyrirhugadar framkveemdir og endurbaetur & kerfinu verda i
Ollum megin atrioum i samraemi vid heildardaetlun um fraveitu i sveitarfélaginu

Alftanesi.

2.4.1. Fraveita OR

Nuverandi astand

[ Lambhaga og Midskégum er fraveituméalum pannig héattad ad sjavarmegin hisa eru
rotpraer sem ymist taka vio frarennsli fra einstokum hisum eda nokkrum saman.
Astand rotpronna og fragangur siturlagna fra peim er afar misjafnt og rekstur erfidur.

Gerlastyrkur i Skogtjorn er utan marka reglugerda.
Fyrirhugadar endurbaetur

Endurbeeturnar eru i grundvallaratrioum i samraemi vid adalskipulag sveitarfélagsins
og adur utgefnar skyrslur. Hér er po6 gert rad fyrir pvi ad prystilégn verdi 16go pvert
gegnum innanvert Lamhaganesid. Pa er einnig gert rad fyrir pvi ad prystilégn ad
tengistad vid Brekkuskdga verdi 16go vestan Midskdga og ad prystilagnir fra
Lambhaga og Midskégum sameinist vio Hofdabraut.

Rotpreer vid has verda aflagdar og tengilagnir ad peim sameinadar med
sjalffallsilégnum ad deaelubrunnum. Brunnarnir verda stadsettir vid enda stiga sem
liggja fra goturyminu ad fjérusveedinu. Stigarnir munu pjéna sem adkomuleid vegna

reksturs.

Prystilogn verdur 16gd milli l6darmarka i stig innanvert & Lambhaganesinu og pvert
gegnum gotuna. Nedan Midskdga og Hofdabrautar mun prystilégnin liggja ofan
sjavarbakkans, ad hluta samhlida sjalffallsliognum fra rotprom. Endanleg stadsetning
lagnanna mun radast af haedarlegu lagna vid rotpreaer, legu lands og adstaedum.
(Ofangreindur texti skv. Tillogu VSO Radgjafar dags. 15.01.2008)

2.5 Sjovarnir

Sja kafla um sveedi undir nattiruva i Adalskipulagi Alftaness, og skyrslu
Siglingamalastofnunar um lagflodasveedi.

Haedarkodtar a sjovarnargéroum eru midadir vio ISN 93.

2.6 Samgongur

10
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2.6.1 Akvegir

Hofoabraut er tengivegur, fra pjodveginum Sudurnesvegi (vid Raudatorg) og ad
fridlandi vid HIid. HAmarks umferdahradi er 30 km/kist, en & Hofdabrautinni verda
nyttar hradahindrandi adgerdir til ad draga Ur 6kuhrada par sem veenta ma pverunar
gangandi vegfarenda, barna ad leik og par sem utsyni er takmarkad vegna

adliggjandi byggdar.

Midskdgar, Lambhagi og Budarflot eru safngétur med 30 km/klst hamarkshrada.
Hofdabrautin og safngéturnar Midskogar, Lambhagi og Budarflét eru prongar

ibudahusagotur med dmerktum utkeyrslum fra einkabilastaeedum.

2.6.2 Stigar
A deiliskipulagssveaedinu er gert rad fyrir stigakerfi, gangstéttum og merktum
gonguleidum, sem tengja adliggjandi svaedi og beina umferd gangandi par sem feert

er. Stigakerfid innan skipulagssvaedisins skiptast i tvo flokka:

Annars vegar eru géngu og hjélabrautir med bundnu slitlagi medfram vegum og ad

voldum atsynisstodum.

Hins vegar eru Utivistarstigar sem fylgja strondinni, eins og adalskipulag Alftaness
2005 — 2024 gerir rad fyrir. [ umhverfisstefnu Alftaness sampykktri af baejarstjorn
Alftaness 17.06.2004 er gerd grein fyrir stefnu Sveitarfélagsins Alftanes um adgengi
ad fjorum og opnum sveedum, p.e. ad landsvaedi verdi heilneem, adladandi og
adgengileg fyrir ibua, jafnframt pvi sem nattiruvernd verdi héfd ad leidarljosi i
umgengni iblda vid 6byggd sveedi. Adgengi ad fjorum verdi tryggt vid gerd

sjovarnargarda og ad leitast verdi vid ad gardarnir falli vel ad umhverfinu.

Skogtjorn er skilgreind sem hverfisverndarsvaedi skv. adalskipulagi Alftaness 2005-
2024. Ppar skal, sem svo hentar, unnid ad umhverfisfreedslu med skiltum og
freedslustigum, sem hér eftir eru kalladir stilkur. Med hugtakinu stikla er att vid
gonguleid an sérstakrar landmoétunar sem synd er a freedslu- og upplysingaskiltum.
Skiltin eru stadsett vid enda svokalladra tengistiga. Tengistigarnir pjona peim tilgangi
ad tengja gongu- og hjélabrautirnar vio stiklurnar. Slikir stigar eru fra
deiliskipulagsmorkum vid Tjarnarland i austri, medfram stréndinni ad

deiliskipulagsmorkum vid Hlid i vestri. Tengingar ibudabyggdar vid géngustiga

11
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medfram strondinni verda milli Tjarnarlands og Midskdga 22 og 24, einnig milli
Midskoga 6 og Midskoga 10 og 12, milli Lambhaga 9 og 10, Lambhaga 13 og 14,
Lambhaga 15 og 16 og milli Lambhaga 20 og leiksvaedis. Skiltin greina fra peim
sérkennum sem svaedid bydur upp & og minnir & almannarétt eins og greint er fra ad
nedan. A skiltinu verdi synd videigandi gonguleid ad nsesta tengistig. Allar
framkvaemdir vegna Utivistastiga a sveedinu eru hadar samkomulagi vid hlutadeigandi

land- og eda l6dareigendur.

Girdingar eru 6heimilar utan I6darmarka ibudarhisa. Bent er & ad skv. Almannarétti
er skylt ad haga svo til ad umferd gangandi medfram fjorum sé éheft.

2.7 Hverfisvernd og menningarminjar

Hverfisverndarakvaedi skv. tilldgu ad adalskipulagi Alftaness 2005-2024:

1. Ahersla er [6gd & ad grodur fai ad proast & eigin forsendum. bar sem asteeda
bykir ad baeta vid grédri skal eingdngu nota islenskar tegundir.

2. Studla skal ad baettu adgengi fyrir Utivistarfolk um félkvanga. Stigar skulu fyrst og
fremst vera malarbornir.

3. bar sem svo hentar skal unnid ad umhverfisfreedslu med skiltum og
freedslustigum.

4. Engar byggingar eru leyfilegar innan hverfisverndarsveeda nema fyrir liggi
sampykkt deiliskipulag.

5. Hefébundnar nytjar, s.s. beit og veidar, geta haldist eins og verid hefur.

Sveitarstjorn getur pé sett reglur um takmaorkun eda stjorn beita.

Hverfisverndarakvaedi gilda einnig fyrir somu svaedi i deiliskipulagi.

Hverfisvernd i deiliskipulaginu er i samraemi vid akveedi skv. tillogu ad adalskipulagi
Alftaness 2005-2024.

12
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og

framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOonnun og uppdreettir
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbl6d, skilmalar

bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid his
0g a lédarmdrkum, skjélveggi a 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og

fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

HUs, sem eru & sdmu 160 eda samtengd, skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fyrir

byggingarfulltria sem ein heild.

3.3 Meelibl6d og heedarbldd

Meelibl6d syna steerdir 16da, |66amork, byggingarreiti hisa og bilageymsina, fjélda
bilasteeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o. fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa
innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 160.
Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & maeliblodum. Adrar hlidar
byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarleego fra

[6darmorkum.

Heedarbldd syna gangstéttarhaedir vio 166armork (G), sem er pa einnig 16darhaed a
pbessum markum, lI6darhaedir & baklédarmérkum (L) og haedartdlur fyrir golthaed pess
hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Haedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir

a frarennslis- og vatnsldgnum svo og kvadir um inntok veitustofna.
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3.4 Sorpgeymslur

Geeta skal pess ad adgengi ad mottoku flokkads sorps sé adgengilegt ibium a
svaedinu. Gamastdd vio Raudatorg, par sem tengibraut ad og fra hverfinu liggur ad
Sudurnesvegi telst uppfylla vel akveedum um stadsetningu pjonustugama af pessu
tagi. Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) i hveriju tilviki.

3.5 Bilasteedi og bilageymslur
Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

A 168um einbylishisa skal gera rad fyrir tveimur bilastaeedum vid hvert his. Par skal

jafnframt gera rad fyrir bilageymslu fyrir einn til tvo bila.

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar framan vid bilageymslur, en 5 metrar ad
0Arum kosti.

3.6 Fragangur l6da
Fragangur I66a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd
(441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang & 168 s.s. flaa, skjolveggi, girdingar og

trjagrodur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og frAgang a sinni 160 og ber abyrgo & ad peer
séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur (G- og L-tdlur) skv. meeli og
haedarbladi. G- og L- télur rada haed a lodarmdérkum a milli hornpunkta (linulega
tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki & sig stalla / flaa eda veggi
innan sinnar I6dar og & sinn kostnad. EKki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda

grjoti fyrir I6darmork.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri heed, sem synd er &
haedarblodum, og bera allan kostnad af pvi. Ef haedarmunur er tekinn med hlsvegg
eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gétu, gangstétt, gdongustig,

|60 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en
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1:1,5 nema me3d leyfi byggingarfulltrda. Oll stéllun & 168 skal gerd innan l6dar.
Fjarleego stalla / flda fra l6darmorkum skal vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem

Ohreyft landslag bydur upp & betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrad vid ndgranna um fragang & sameiginlegum I6darmoérkum

beirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita arskurdi byggingarnefndar i pvi mali.

4 Sérakveeodi

4.1 Skilmalar fyrir ibadahverfi vio Lambhaga (Lambhagi 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9,

10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, Tjarnarbakki, Budarflét 1 og 3)
Eftirfarandi texti er tekinn ordrétt ur tillégu ad skipulags- og byggingarskilmalum fyrir
ibudarhverfi ad Lambhaga, dags. 20.12.1975

Almennt: Skilmalar pessi gilda fyrir ibudarhisabyggd & Alftanesi, sem & ad reisa &
nesi vestan vid Skogtjorn, sem takmarkast af Skogtjérn ad austan, sjé ad sunnan og
Budarflot ad vestan. A svaedinu er gert rad fyrir samtals 15 ibGadarhasum.

AEtlunin er ad uppbygging svaedisins verdi sem samfelldust og landeigendur hefjist

handa, sem fyrst, um gatnagerd, frarennslis- og vatnslagnakerfi samkvaemt

medfylgjandi uppdrattum Verksfraedistofu Sigurdar Thoroddsen, eda i sidasta lagi
begar veitt hafa verid byggingarleyfi fyrir um helmingi I60a & sveedinu.

Standi [6dareigendur eigi vid petta akvaedi getur sveitarstjorn radist i nefndar

framkvaemdir ad undangenginni innheimtu gjalda vegna verksins.

1. A hverri 168 skal reisa einbylishis asamt bifreidageymslu. Heimilt er ad hafa
bifreidageymsluna fyrir einn eda tvo bila og ma bifreidageymsla byggjast ad
l6darmoérkum.

2. Husin skulu vera a einni haed og an kjallara.

3. Oheimilt er ad hafa fleiri en eina ibud i hverju husi

4. Hus skulu stadsett innan pess byggingarreits og i peim byggingarlinum sem
syndar eru & meaelibladi.

5. Mesta brattoé nytingarhlutfall er 0.3, er pa bifreidargeymslan medétalin.

6. Tvo &qirt bifreidastaedi séu a hverri 160 og er aeskileg stadsetning synd a
meelibladi. Med byggingarnefndarteikningum skal fylgja uppdrattur af
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bifreidageymslu, og skal leitast vid ad adlaga utlit bifreidageymslunnar utliti
ibudarhussins.

7. Sorpgeymsla skal vera i tengslum vid ibudina eda bifreidageymslu, og skal
stadsetning hennar synd & byggingarnefndarteikningum.

8. Oll has skulu hidud ad utan, eda gengid fra peim & samsvarandi hatt. Fragangur
skal hadur sampykki byggingarnefndar.

9. P06k skulu vera rispék med halla 1:4 — 1:7. Maeniséas skal vera hornréttur a
gotustefnu medfram adalgotu (has nr. 10 — 20) en samsida hlidargoétu, p.e. hus nr.
6-9.

10. Pl6tuhaedir, haedir hashluta og helstu l6dar-haedir eru gefnar upp a meelibladi.
Allar haedir sem mali skipta, svo og haedir & 166 og girdingu skulu syndar &
byggingarnefndarteikningum.

11.L6darmork ad gotu skulu afmérkud med girdingum. Haed girdinga skal eigi vera
meiri en 0.5m yfir gangstéttarhaed. Utlit girdinga skal had sampykki
byggingarnefndar. Lodarmdrk & mili l6da ma afmarka med limgirdingu eda a

annan héatt sem byggingarnefnd vidurkennir.

4.2 Skilméalar fyrir ibudahverfi vid Midskoga (Midsk. 1, 2, 3,4,5,6, 7,9, 10, 11,
12, 13, 14, 16, 18, 20, 22 og 24, Solbard, Hlein og 160 milli S6lbards og Hleinar)
Eftirfarandi texti er tekinn ordrétt ar skipulagsakvaedum fyrir 16dir ar landi Skégtjarnar,
dags. 26.10.1981, sampykkt af byggingar- og skipulagsnefnd en 6stadfest i
sveitarstjorn.

1. Al68unum ma reisa einnar haedar ibudarhls og skal ris pakanna ekki vera meira
en 20°. Haed utveggja fra viokomandi golfplotu ad pakrennukanti sé ekki yfir
2.6m.

2. Stadsetja skal ibudarhasio innan pess byggingarreits sem audkenndur er a
meelibladinu. Heaedarafsetning ibudargolfs er synd a haedarbladi og skal hun gilda
um pann hluta hdssins, sem naestur er gétu + eda — 15cm. Hluta af golfplotu
ibada, auk golfplétu bifreidargeymslu er heimilt ad haedarsetja ofan eda nedan vid
adalplotu, ef halli & 160 gefur tilefni til. Heimildin naer til allt ad 50% heildargofflatar
hassins og ma haedarmunurinn ekki vera meiri en 1.4m midad vid adalplétuna.

3. Bifreidageymsla skal ad jafnadi vera i husinu. Heimilt er p6 ad stadsetja hana vid
eda framan vid hasio, gefi l6gun byggingarreitsins tilefni til pess. Hus og
bifreidageymsla skulu aetid mynda fagurfreedilega heild.
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4. Minnst tvo bifreidasteedi skulu vera a hverri I66 og minnst eitt peirra stadsett
framan vid bifreidageymsluna. Staedin skal syna a afstbumynd er fylgi
adaluppdrattum. Steerd bifreidasteedanna sé minnst 2.5m x 6m.

5. L&oir skulu ad jafnadi afmarkadar med limgerdi. Ef l6dareigandi 6skar ad girda a
annan hétt, skal hann gera grein fyrir haed og gerd fyrirhugadrar girdingar eda
skjélgards i adaluppdrattum.

6. Gatnagerdar- og heimtaugagjold skal greida samkvaemt gildandi gjaldskra.

7. Lodareigendur skulu hlita skilyrdum viokomandi opinberra stofnana eda

hreppsnefndar vardandi allar heimtaugar og tengingar peirra.

4.3 Skilméalar fyrir hus innst vid Midskoga (Midsk. 15, 17, 19, 21, Tjarnarland og
160 vid Hof)

Heed langveggja skal ekki vera meira en 3.50m (H.V.) midad vid koéta adalgolfs, en
pbad nemur einni ibudarhaed med steinsteyptri loftplétu og naudsynlegum pakfragangi
vid utbrun veggjar. Mesta haed & maeni huss er 5.00m (H.M.) midad vid kota
adalgolfs.

Ekki verda heimiladar neinar framkvaemdir innan skilgreinds fornleifasvaedis & 160
Tjarnarlands, & Midskégum 21 og vid adkomu ad Tjarnarlandi fyrr en ad lokinni
fornleifarannsdkn a vettangi, sem leida mun i ljés edli og umfang hugsanlegra

fornleifa a svaedinu. EKki er gerdur fyrirvari um adrar 160ir.

4.4 Einbylishus vio Budarflot 2

Einbylishusalddirnar vid Budarflot 2 og 4 eru sameinadar i eina 168, Budarflot 2.
Adkoma bila er fra Hofdabraut. Gert er rad fyrir 5 bilasteedum & 160.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa byggingu a einni haed, en einnig er gert rad
fyrir atsynisturni & SV-horni byggingar. Grunnflotur ibudarhdss skal vera ad hamarki
370m2, en ad auki er leyfilegt ad byggja 80m2 bilageymslu med adkomu ad
adalbyggingu um tengigang, og 20m2 efri haed & SV-horni byggingar. Mikilveegt er
ad hasio falli ad umhverfi og skeri sig ekki ar heildarmynd sveedisins.

Golfkéti byggingar verdi 4.5m. Haed byggingar skal vera ad hamarki 5m yfir golfkota
adalgolfs, en hamarkshaed atsynisturns er 6.5m yfir gélfkdta adalgolfs. pPakform er
frjialst, en ris paksins skal pé ekki vera meira en 20°. Stadsetning innan

byggingarreits er frjals.
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4.5 Parhus vido Lambhaga 15

Innst vid Lambhaga hefur einbylishisalod verid breytt i 160 undir parhas (Lambhagi
15a og 15b). Huasid sem stendur a 16dinni fylgir skilmalum fyrir ibadarhverfi vio
Lambhaga (4.1) fyrir utan pau fravik ad par stendur parhds i stad einbylishass, og
nytingarhlutfall er 0.4 en gert er rad fyrir ad pad fari ekki yfir 0.3 i fyrrgreindum

skilmalum.
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