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Mbrk deiliskipulags

Var8andl gildandi delliskipulag sveadisins er visad til skipulags- og byggingarskilméla fyrir delliskipulag [
landi Brekku & MiBsvaadisrelt dags. [ mars 2000 og greinargerBar skipulags- og byggingarméla fyrir
delliskipulag Mi8sveadisreits fré 30. jall 1888.

Med delliskipulagsbreytingunni falla pessir skilmélar Gr gildi fyrir skipulagssvea8id og [ pess stad tekur
gildi eftirfarandi greinargerd med breyttu skipulagi.

1 Almennt

1.1 Markmi8 og forsendur
[ hverfinu er gert réd fyrir einbylishGisum, parhisi, radhisum og fiSibylishdsum.

Meginmarkmid skipulagsbreytinganna eru:
a. ab auka fjéibreytni IbidagerSa basdi hvad varbar innra skipulag,

steardir og (Gtiit.
b. ad endursko8a svealid med tilliti til fidigunar Iftilla (bGda.
c. ad I60arstaardir séu héflegar med tilliti til hiringar og vidhalds.
d. ad uppbygging sveabisins verdi hagkveamari [ Gtfearsiu.

1.2 Gogn skipulagséestiunar
Delliskipulagsbreytingin er sett fram & skipulagsuppdrestti pessum.

1.3 Skipulagssveadi - lega, afmbrkun, abkoma.
NorBurmdrk svesdisins eru um midjan Subumesveg. Onnur mbrk svesdisins eru synd & uppdréttum
hér til hiidar, dbreytt fra glidandl skipulagl.

1.4 Eignarhald & landi

Land pad sem delliskipulagsbreytingin neer yfir er [ einkaeign. Vegstesdl Suumesvegar er [ eigu
Vegagerdar rikisins.

1.5 ASkoma
Adbaladkoma ad I66unum er frd SuBurmnesvegl. Breyting er gerd & gatnamétum par.

1.6 Eldri his 4 sveafinu
A svesdinu eru fidgur darhis, Brekka, Bjarg, Brekkubeer og Litia Brekka.

1.7 Fomleifaskréning

A vinnslustigi delliskipulagsbreytinga, ger8i Fomleifastofnun Islands, tttekt & fornleifum & sveadinu.
Fomlelfaskréninguna annadist Orrl Vésteinsson, fornlelfafreadingur.

Hafa ber [ huga ad ef fomnleifar finnast vid framkveamd verks, pé ber ad stbdva verkid uns fengin er
ékvbrdun Fomleifavemdar rfkisins, um hvort verkid megl fram halda og med hvada skilmélum.

1.8 Umfer8arhévadl og hij6&vist

A vinnslustigl delliskipulagsbreytinga var gerd spa um umfer8arhévada fra Suburmnesvegl. Steindér
Gudmundsson, verkfrea8ingur hjé Rb. annadist (trelkninga & hij68vist fyrirhugalra

fidibylishdsa, sem visa ad SuSumesvegl og reyndist hij68stig innan peirra marka, sem krafist er [
mengunarvamarreglugerd.

2 Byggingarskilmalar

2.1 Einbylishis

Hiasagerd A

Hus 4 einni head, med einni bi(8. Meginmesnisstefna skal vera samsiBa gbtu. Head langveggja, skal
ekki vera meiri en 3.50 m midad vid kéta abalgéifs, en pad nemur einni fbiBarhead med steinsteyptri
lofiplétu og naudsynlegum pakfrégangl vid Gtbrin veggjar. Mesta head & mesnl er 5.00 m midad vid
kéta adalgéifs. Nytingarhlutfall I68a er 4 bilinu 0.20 - 0.40 [ samreami vid aBaiskipulag sveltarfélagsins.

Hasagerd B

Has byggt 4 pbllum, med einnl bi8. Meginmesnisstefna skal vera samsi8a gbtu. Heed langveggja
medfram gotu, skal ekki vera meiri en 3.50 m mi&ad vid kéta gélis & inngangspalli vid gbtu, en pad
nemur einnl bidarhead med steinsteyptri loftplétu og naudsyniegum pakfrégangi vid Gtbrin veggjar.
Mesta head & meenl er 5.00 m midad vid kéta gélifs & inngangspalli vid gdtu. Nytingarhiutfall er & bilinu
0.20 - 0.40 [ samreaml vid adalskipulag sveltarfélagsins.

2.2 Parhis

Hasagerd C

Parhiis 4 einni head. Meginmeanisstefna skal vera samsida gbtu. Head langveggja skal ekki vera meiri
en 3.50 m miBad vid kéta adalgéifs, en pad nemur einni (bidarhead med steinsteyptri loftpldtu og
naulsynlegum pakfrégangl vi6 GtbrGn veggjar. Mesta hea8 & meani er 4.50 m mibad vid kéta
adalgéifs. Nytingarhlutfall midad vid eina (bGd og mebfyigjandi 165 verdi 0.20 - 0.40.

2.3 Radhts

Hasagerd D

Hus & einni head med fiérum (bGSum. Meginmesnisstefna skal vera samsia gotu. Head langveggja
skal ekkl vera meirl en 3.50 m midad vid kéta adalgéifs, en pad nemur einni (bG8arhaad med

steinsteyptri loftpiétu og naudsynlegum pakfrégangi vid dtbrin veggjar. Mesta haad & meani er 5.00 m
miBad vid kita adalgéifs. Nytingarhlutfall mibad vid eina (bG8 og medfyigjandi 168 verdi 0.20 - 0.70.

2.4 Fjolbylishds

Hasagerd E

His & tveimur heaBum, med fjérum (bddum, tveimur & hvorri heed. Allar [bGdir eru med sér inngangl.
Meginmsaanisstefna skal vera pvert & gbtu. Head langveggja skal ekki vera meiri en 6.00 m midad vid
g6ifk6ta nedri healar. Mesta haad & meanl er 8.00 m midad vid géifikéta nedri healar. Af efrl head
hiisanna skal vera aSgengl beint (it & 160 fré peirri hild er snyr fré gtu. Nytingarhiutfall I65a skal vera
0.30 - 0.70.

headar. Af efrl head hisanna skal vera adgengi beint Gt & 168 fré peirri hlid er snyr fré gbtu.

Heimildir til byggingar dt [ ytri byggingariinur byggingarreita eru eftirfarandi:

Hésagerdir C og D:
Heimild til byggingar Gt [ ytri byggingariinur byggingarreita midast vid ad hémarki vid helming hishlidar
viBkomandi huss.

Hasagerdir E og F:

Heimild til byggingar Gt [ ytri byggingariinur byggingarreita midast vid ad hamarki vid helming hashlidar
er snyr ad gbtu. VId adrar hashlidar er eingdngu gert rad fyrir Gtbyggingu svala og stobveggja Gt [ ytri
byggingarreit.

[ hiisagerdum E og F er gert réd fyrir ad GtitrSppur og sorpgeymslur geti lent utan byggingareita og
skal pad gert [ samradi vid byggingarmnefind.

3.6 Fragangur hiisa og I68a

L68arhafi sér sjéifur um framkvesmdir & 168 sinnl og ber abyrgd & ad pesr séu [ samreami vid
sambykktar telkningar og uppgefnar heabartblur. Samréd skulu hif8 um frdgang & sameiginlegum
I68armdrkum og hiita Grskurdl byggingamefndar, verdl &greiningur par um.

Has dsamt bifreidageymslu skulu vera frdgengin ad utan og 168ir frégengnar tveimur érum eftir Gtgefid
byggingarieyfl. BessastaBahreppur dskilur sér rétt til ad l4ta |jGka pessum framkveemdum & kostnad
I66arhafa, verdi ekki stadid vié skilméla pessa.

Skjéiveggir og gir8ingar skulu vera [ samreami vi8 "Reglur um gir8ingu I68a [ Bessastadahreppi®, sem
sambykktar voru af hreppsnefnd Bessastadahrepps 27. JGll 1995 og breytingar, sem hreppsnefnd
kann ad gera & reglununum si@ar. Einnig visast til kafla 3 [ byggingarreglugerd, "L68ir".

3.7 Bifreibastaedl

A 168um A, B, C og D, skal gera réd fyrir a.m.k. premur bifreidastsadum 4 fbad og & I68um E og F skal
gera r&d fyrir a.m.k. tvelmur bifrel8astes8um 4 hverja (bG8 og af helldarfjbida blfreldastesda & hverr |68
E og F skal gera rad fyrir einu bifreldast=sdi, sem hentar fotiudum.

3.8 Flokkun gatna
Gata norBaustan svesdisins er safngata, adrar gétur eru hisagétur.

3.9 Hra8ahindranir
Vi8 hénnun gatna & svesdinu skal hugad a8 uppsetningu hradahindrana, par sem p&rf er 4 ad mati

skipulagsnefndar.

3.10 Lelkvellir
Gert er rad fyrir tveimur leikvillum 4 svasdinu [ stad eins [ gildandi deiliskipulagl.

3.11 Kvadir
A 168um E og F er kvbd um gangstéttar til almennrar umfer8ar og kv um legu lagna fréveitu og
vatnsveitu.

4 Skilmélateikningar |68a
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Brekka

Breyting a deiliskipulagi

Megininntak breytingar:

Gildandi skipulag:

| gildandi skipulagi er gert r&d fyrir 21 168 og 21 (bG8 & svaedinu.

Tillaga a8 breytingu:

[ tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi er gert r&d fyrir 24 168um og

45 [bGdum & svasdinu.

Breytingin & deiliskipulaginu felur [ sér fjdigun I66a um prjar og
fijbigun [bida um tuttugu og fj6rar.
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3 Skipulagsskiimélar e — 1 ul_x - Deiliskipulagsbreyting pessi sem
auglyst hefur verid skv. 25. gr.

3.1 Eldri skipulagsésstianir og uppdresttir & sveadinu

Skipulagsésstianir og uppdresttir, sem gilt hafa & svaadinu og lagar hafa veri0 til grundvallar vid
uppbyggingu pess, fram ad pessu, falla Gr giidi & sveasinu vid giidistdku delliskipulagsbreytingar
pessarar.

3.2 Hénnun mannvirkja og Gttektir.

Byggingamefndartelkningar (aBaltelkningar) skulu vera [ samrsami vid I5g og reglugerdir um skipulags-
og byggingamél og adrar reglugerdir um hdnnun bygginga. Allar framkvaamdir skulu teknar Ut af
byggingarfulltrGa, sbr. byggingareglugerd.

A fjdleignarhiisum skal aBeins vera einn adalhdnnudur og skulu bau sampykkt [ einu lagl. A 8llum
fidleignarhGsum E og F skal vera sami adalhSnnudur.

3.3 Hdasagerdir

Hisagerdir eru fridlsar ad &3ru leytl en pvi, sem I68ar-, heaBarbldd og pessir skilmalar segja til um. Vid
hdnnun skal pess gestt, a8 landkostir 4 |68 séu sem best nyttir og ad his falll vel ad landi. Ekki eru
kvadir um val 4 byggingarefnum. Byggingarreitir & delliskipulagsuppdrsstti miBast vid steinsteypt has.
Ef um er ad resla timburhis skal fylgja dkveaBum byggingaregiugerSar var8andi flarieegd hisa fré
I66arm&ricum.

skipulags- og byggingariaga nr.
73/1997 var sampykkt i sveitarstjorn
b AE. mayy  2003.

Ami bér Helgason, arkitekt
Vesturbraut 9, 220 Hafnarfjérbur
s: 565 7872 / 898 5338
fax: 565 7872
netf: husalist@simnet.is

3.4 Healbarsetning

Maalibldd 168a, syna heal gitu og gangstéttar vid |68armérk (G). HesBartdlur (H) eru bindandi fyrir
abdalhea8ir hisa. GOif I bifreldageymsium mé vera leagra. A I68arblddum eru syndar heedir &
frédgenginni 160 4 I68armbrkum fjesr gbtu (G) og eru pasr bindandi miGad vid yfirbord |68ar.

3.5 Byggingarreltir hisa

Byggingarreitir nyrra hisa eru syndir 4 skipulagsuppdrsstti og skulu his standa innan peirra.
Byggingariinan er bundin, pbar sem lina er helldregin og skal meginhluti hashli8ar snerta pé linu.

Tillaga ad breytingu Mkv. 1: 1000 Dags. 18. mars 2003






