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Kirkjubrua.
1 Almennt.

Med tilldgu, dags. 13.08.2005, ad deiliskipulagi af ibudarbyggd i landi Kirkjubruar, er

felldur ar gildi hluti af sampykktu deiliskipulagi midsvesdisreits Alftaness fra

01.07.1999, sja deiliskipulagsuppdratt, dags. 13.06.2005.

Rok fyrir breytingunni: Adalskipulagi sveitarfélagsins & svae8inu hefur verid breytt.

1.1. Markmid.

Markmid med skipulagi pessu er eftiffarandi:

o AJ tengja saman uppbyggingu vid Brekku og Kirkjubrd. Tveer nyjar gétur
tengjast til austurs fra Brekkulandi { framhaldi af Asbrekku og Basjarbrekku. petta
er lidur i uppbyggingu byggdar til austurs og sudurs & svaéinu.

e A8 i skipulaginu verdur tekid tillit til peirra hisa sem pegar er buid ad reisa &
svaedinu.

e A0 reynt verdi eftir fremsta megni ad skapa umferdasryggi fyrir beedi akandi og
gangandi. bvi eru allar gétur botnlangagétur.

s Ad tengja byggdina vel innbyrdis med stigum.

oAb tengja byggdina vel vid opin sveedi umhverfis med stigum

e A skapa adladandi og fidlbreytta byggd af rad-, par- og einbylishGisum.

e Ad hluti byggdarinnar verdi sstladur fyrir minni his er skapar méguleika fyrir félk
sem t.d. vill minnka vid sig hisnaedi.

1.2. Skipulagssvadid

Sveedi pad, sem deiliskipulagi® neer yfir, er fra Sudurnesvegi ad nordan, | midju

gétunnar Brekkulands ad vestan og ad morkum jararinnar Brekku ad sunnan.

Austurmérk skipulagsins afmarkast af skipulégdum géngustig milli hverfa.

Sveedid skiptist | tvo meginhluta:

a. L&air fyrir ibadarhus.

b. Opid sveedi til ativeru / leikvsliur og stigar.

1.3. Landslag og vedurfar.

Svae6id liggur & gdmium jokulrudningi, 4 bilinu 5 — 10 metra yfir sjavarmali. Beggja

vegna jOkulrudningsins leekkar skipulagssveedid til sudurs og nordurs.

Dypi & burbarhaefan jar8veg & skipulagssvas8inu er tali® vera & bilinu 1-2 metrar fra

Ohreyfdu jardvegsyfirbordi.

Rikjandi vindatt Alftanesi er sudaustanatt. Vindattir eru p6 breytilegar eftir arstium.
1.4. Eignarhald & landi.

Land pad sem deiliskipulagid neer yfir er [ einkaeign.
1.5. Adkoma.

Adaladkoma ad svesdinu er um goétunnar Brekkuland fra Sudurnesvegi ad noréan
Skipulagsnefnd Alftaness Gudni Palsson arkitekt FA
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1.7.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Uthlutun 168a.
L&8ir & svasdinu eru [ einkaeign.
Ny his.

[ skipulaginu er gert rad fyrir sex einbylishtisum (E2) med allt ad 30 m2 nytanlegri
pakhaed sydst & svaedinu og fiérum parhisalédum (P2) & tveimur haedum med atta
ibtdum, einu radhasi (R2), a tveimur haeedum med prem ibidum, einu radhdsi (R1)
med nytanlegu risi med prem ibudum, fjorum parhisalédum (P1) med nytanlegu risi
me0d atta [budum og sjd einbylishisalodum (E1) med nytaniegri bakhaed med litlum
byggingarreit. Einbylishtsin E1 og rad- og parhlsin P1 og R1 eru atlud fyrir minni
hus. A deiliskipulagsreitnum er pvi gert rad fyrir 35 nyjum ibudum.

Skipulagsskilmalar.

Hénnun mannvirkja og Gttektir.

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera i samraami vid 16g og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmal og adérar reglugerdir um hénnun
bygginga. :
Allar framkveemdir l68arhafa skulu teknar Gt af byggingarfulltria sbr.
byggingarreglugerd.

Hasagerdir.

Husgerdir eru fridlsar ad 68ru leyti en pvi sem I68ar-, heedarbléd og bessir
skilmalar segja til um. Gaeta ber sérstaklega ad pvi ad hus falli vel a8 landi.
Fjoldaframleidd has falla undir skilméla bessa. (Sja kafla 4 i byggingarreglugers).
Ekki eru kvadir um val & byggingarefnum, en athygli skal vakin a
lagmarksfjarleegd ad 168armdrkum :

Hadarsetning.

Heedarbldd syna haed gbtu og gangstétiar vid [68armdrk (G). Haedartsdiur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalheed husa. [ vissum tilfellum geta peer veri® bindnadi vegna
frarennslislagna. Golf i bifreidageymslum ma vera laegra. A heedarblédum eru
syndar haedir & fragenginni 168 & [68amdrkum fiser gbtu (L) og eru beer bindandi
midad vid yfirbord 168ar. A haedarblédum er einnig synd lega vats-, og fraveitu og
inntak fyrir rafmagns- og hitaveitu.

Byggingareitir hisa.

Byggingarreitir nyrra hisa eru syndir & mzeliblédum og skulu his standa innan
peirra.

Fragangur husa, 166a og gerda.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni og ber &byrgd & ad hann sé |
samraemi vid sampykktar teikningar og uppgefnar hasdarislur.

Skipulagsnefnd Alftaness Gubni Palsson arkitekt FAI
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2.6.

2.7.

2.8,

Samrad skulu héfé um fragang a4 sameiginlegum 168armérkum og hliita Grskurdi
byggingarnefndar, verdi agreiningur par um.
bar sem hadamunur er a milli adliggjandi 168a, skal flai falla aé j6fnu innan

beggja 68a.

Ekki er heimilt ad moka efa ry8ja jardvegi ut fyrir I[68amérk an samrads vid
byggingarfulltrda.

Sveitarfélagid askilur sér rétt tif ad lata ljtka pessum framkvamdum & kostnad
[68arhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

Hus ésamt bifreidageymslu skulu vera full fragengin ad utan tveimur arum eftir
Utgefid byggingarleyfi og 168ir premur &rum eftir dagsetningu I6darafsals.
Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljtka pessum framkveamdum & kostnad
l6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

Bifreidastae6i og bifreidageymstur.

A einbylis-, par- og radhusalédum er gert rad fyrir premur steedum & 68 fyrir
hverja ibud. Einnig er gert rad fyrir gestabifreidastaedum { gétu. Vid einbylishis
ma byggja bifreidageymslu fyrir tvo bila. Ma hin annadhvort vera sambyggd husi
eda fristandandi. Vid par- og radhls ma byggja bifreidageymslu fyrir einn bil fyrir
hverja ibud sambygg®a husi

Leikvéilur.

A austurhluta svee8isins er gert r&8 fyrir leikvelli sem tengist byggdinni med stig.
Stigar.

Ur botnléngum eru stigatengsl um leikvéll. Einnig eru stigatengs! til sudurs fra

enda Brekkulands. Stigarnir eru eign Alftaness, sem sér um byggingu og vidhald
beirra.

Skipulagsnefnd Alftaness Guéni Palsson arkitekt FAl
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3. Byggingarskilmalar.

3.1, Einbylishas E1.
Einbylishts skulu vera ein had med nytanlegri pakhaed Manishaed allt ad 6.5 m.
Leyfilegt er ad byggja bifreiBageymslu fyrir tvo bila &fasta hidsinu eda fristandandi
Gera skal rad fyrir premur bifreidastadum & 168.
Sja skilmalateikningu nr. 1. ‘

3.2. Einbylishus E2.
Einbylishus skulu vera ein had med allt ad 30 m2 nytanlegri pakheed, meenishzd
allt ad 6.5 m.
Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu fyrir tvo bila afasta hdsinu eda fristandandi.
Gera skal rad fyrir premur bifreidastasdum & 168. Minnsta byggingarmagn & 168 er
220 m2 med bifreidageymsiu.
Sja skilmalateikningu nr 2.

3.3. Parhas P2.
Parhusin skulu vera tveggja heeda. Measnishaed allt ad 7 m. Yiri byggingarlina er
brotin og er 1.5 m fra innri byggingarreit til nordurs og 5.5 m & breidd, 1.5 m til vestur
og austurs og 6 m & breidd og 4 m til sudurs 6.5 m & breidd. Leyfilegt er ad byggja
bifreidageymslu afasta hisunum fyrir eina bifreid.
Gera skal rad fyrir premur bifreidastadum vid hverja ibud.
Sja skilmalateikningu nr. 3.

3.4. Parhus P1.
Parhisin skulu vera einnar hasdar med nytanlegu risi. Meenishaed allt ad 6.5 m. Yiri
byggingarlina er brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt er ad byggja allt
a8 65 m breida uUtbyggingu [ vyiri byggingarreit. lLeyfilegt er ad byggja
bifreidageymslu afasta husunum fyrir eina bifrei.
Gera skal rad fyrir premur bifreidastazdum vid hverja ibad.
Sja skilmalateikningu nr. 4.

3.5. Radhis R1.
Radhusin skulu vera einnar hesdar med moguleika & nytanlegri pakhzed. Mesnishaed
allt ad 6.5 m. Ytri byggingarlina er brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt
er ad byggja allt ad 8.5 m breida Utbyggingu i ytri byggingarreit.
Leyfilegt er ad byggja bifreidageymsiu afasta hisunum fyrir eina bifreid.
Gera skal rad fyrir premur bifreidastaadum vid hverja {blé.
Sja skilmalateikningu nr. 5.

3.6. Radhus R2.

Skipulagsnefnd Alftaness Gudni Palsson arkitekt FAI
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Rarhusin skulu vera tveggja heeda. Maenishaed allt ad 7 m. Yiri byggingarlina er
brotin og er 1.5 m fra innri byggingarreit til nordurs og 5.5 m a breidd, 1.5 m til vestur
og austurs og 6 m 4 breidd og 4 m til sudurs 8.5 m 2 breidd. Leyfilegt er ad byggja
bifreidageymslu afasta hdsunum fyrir eina bifreid..

Gera skal r&d fyrir premur bifreidastze8um vid hverja ibud.

Sja skilmalateikningu nr. 6.

3.7. Nytingarhlutfall.

Nytingarhlutfall samkveemt adalskipulagi er 0.20-0.40 fyrir einbylishis og 0.25-0.60
fyrir rad- og parhus.

Skipulagsnefnd Alftaness Gubni Palsson arkitekt FAI
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Skilmalateikning 3
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Skilmalateikning 4
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Skilmalateikning 5
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Skilmalateikning 6
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