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0 INNGANGUR

INNGANGUR

Umhverfismatsskyrsla pessi fylgir tillogu ad breytingu a adalskipulagi Gardabaejar til forkynningar
vegna uppbyggingar Arnarlands og tillégu ad deiliskipulagi Arnarlands. Umfjollun i
umhverfismatsskyrslu 8 vid badar tillogurnar. Samantekt umhverfismatsskyrslu er birt i adalskipulags-
og deiliskipulagstilldgunum.

Hér er lagt mat 4 umhverfisahrif tillagnanna i samraemi vié 16g um umhverfismat framkveemda og
deetlana nr. 111/2021.

SKIPULAGSTILLOGUR

{ drogum ad tillogu ad deiliskipulagi Arnarlands er sett stefna um blandada byggd. A svaedinu er dhersla
a uppbyggingu ibudahverfis, heilsutengdrar starfsemi pekkingarfyrirtaekja og annarrar heilsutengdrar
bjonustu, verslunar og almennrar pjénustu s.s. kaffihisa og veitingastada fyrir ibUa og gesti. Horft er
til hagkvaemrar nytingar lands, sem stydur vid uppbyggingu Borgarlinu sem er d4formad er ad fari i
gegnum hverfid. Med deiliskipulaginu er unnid samkvaemt markmidum og dherslum i adalskipulagi og
fellur uppbyggingin ad markmidum um fjélbreytt frambod ibidagerda og busetukosta. Aherslur &
vistvaenar lausnir og vistveena byggd stydja vid hagkveema uppbyggingu a8 sveedinu og er su dhersla
undirstrikud med BREEAM vottun skipulagsins.

Gert er rad fyrir blandadri byggd ibuda, verslunar og pjénustu. Fjoldi ibudareininga geti ordid allt ad
500 i fjélbyli, um 9.000 m? aetladir heilbrigdistengdri pjonustu, um 20.000 m? aetladir undir skrifstofur,
um 3.500 m? fyrir verslanir o.s.frv. Haedir husa verdi 3-6 og kennileitisbygging heilsuklasa geti ordid allt
ad 9 haedir.

Gert er rdd fyrir ad lega Borgarlinu geti ordid um midju Arnarlands eda & jadri pess medfram
Hafnarfjardarvegi en endanleg lega hennar getur ekki akvardast fyrr en ad honnun hennar liggur fyrir i
aaetlunum. Drogin gera rad fyrir ad umferdartengingar verdi fra Fifuhvammsvegi og i undirgdngum
undir Arnarnesveg fra hringtorgi 8 métum Akrabrautar og Midakra.

Samhlida nyju deiliskipulagi fyrir byggd a sveedinu parf ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins. | dag er
reiturinn skilgreindur fyrir verslun og pjénustu en tillagan gerir rad fyrir ad hann verdi skilgreindur sem
midsvaedi til pessa ad ruma blandada byggd atvinnu, skrifstofa og ibuda.

Skipulagslysing fyrir skipulagstillogurnar var kynnt i febrdar 2022 en sumarid 2023 eru tillégurnar
forkynntar i drégum.



TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins — H6fudborgarsvaedid 2040

[ sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins Hofudborgarsvaedid 2040 eru sett fram leidarljés dsamt
markmidum fyrir stefnu pess. Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af peim leidarljosum og
markmidum eftir pvi sem vid 4. Leidarljésin eru:

- Leidarljds 1: Hagkveemur voxtur hofudborgarsveaedisins

- Leidarljés 2: Skilvirkar samgongur og nutimalegt samgongukerfi
- Leidarljds 3: Aukin alpjédleg samkeppnishaefni

- Leidarljés 4: Heilneemt umhverfi

- Leidarljés 5: Gott neerumhverfi

[ svaedisskipulagi eru m.a. dregin vaxtarmork byggdar a skipulagstimabilinu. Skipulagstilldgurnar eru {
samraemi vid markmid 1.1 um ad péttbyli prdist innan vaxtarmarka og ad nyrri ibudarbyggd skuli
almennt komid fyrir i péttu og samfelldu framhaldi af byggd sem fyrir er. Med pvi moéti er studlad ad
betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjénustu. Aformud uppbygging er einnig |
samraemi vid pd stefnu ad byggd skuli ad jafnadi vera undir 100 m haed yfir sjdvarmali par sem Urkoma
og lagt hitastig ad vetri hafi takmarkandi dhrif 8 um umferd um svaedid.

Svaedid er a skilgreindum samgongu- og préunards samkveemt sampykktum breytingum a korti 2 |
Hofudborgarsvaedid 2040 og tekur uppbyggingin mid af pvi.

Adalskipulag Gardabaejar 2016 - 2030

Breyting 4 adalskipulagi nzer yfir landnotkunarreit 3.37 verslun og pjénustu (Vp) sem breytt verdur i
midsvaedi (M). breytingin eru i samraemi vid Utfeerslu deiliskipulags sem unnid er ad og i samraemi vid
meginmarkmid adalskipulagsins.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytta landnotkun svaedisins par sem ahersla er a blandada byggd
i stad ad nyta svaedid eingdngu undir verslun og pjonustu. Med breytingunni er verié unnid ad aukinni
fjdlbreytni i busetukostum i sveitarfélaginu, med auknu frambodi af ibadum i fjolbyli og studla ad
auknu frambodi ibudarhusnaedis & hofudborgarsvaedinu. Breytt aform sveaedisins draga Ur heimildum
fyrir hisnaedi og landrymi undir verslun og pjonustu en breytingin er i samrami vid nldverandi og
framtidar parfir sveitarfélagsins og hofudborgarsvaedisins fyrir blandada byggd..

Breytingin er i samraemi vid adalskipulag Gardabaejar par sem eitt af meginmarkmidum pess er ad pétta
byggd a midlaegum svaedum, s.s. vid leid Borgarlinu, studla ad godri landnytingu med blandadri
hzefilega péttri byggd i hdflegri haed og ad péttleiki byggdar taki mid af adsteedum og porfum a hverjum
stad. Breytingin er einnig i samraemi vid stefnu adalskipulagsins um ad byggd og umhverfi studli ad
sjalfbaerri proun samfélagsins og skapi skilyrdi fyrir sambyli ibla og nattdru i gédri satt hvort vid annad.
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i gildandi adalskipulagi Gardabaejar er skilgreind landnotkun svaedisins verslun og pjénusta (Vp), par
sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu p.m.t. hdtelum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahisum og
skemmtistodum. Eftirfarandi stefna er sett fram i adalskipulagi um landnotkun og nytingu svadisins:

e Arnarneshals
o 3.37 Vp (verslun og bjonusta) — 8,9 ha. Obyggt, dskipulagt. bétt byggd med
megindherslu 4 atvinnurekstur, verslun og pjonustu. Hdmarkshaed 8 hadir.

Tillaga ad breytingu @ adalskipulagi i midsvaedi gerir afram rad fyrir péttri byggd med adherslu &
atvinnurekstur, verslun og pjénustu i bland vid ibudabyggd. Auk pess ad haed kennileitisbygging
heilsuklasa verdi allt ad 9 haedir.

[ samreemi vid adalskipulag Gardabaejar gerir adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid rad fyrir
bjonustukjarna vid Arnarneshdls sem er einnig skilgreindur samgdngumidadur kjarni i svaedisskipulagi
i tengslum vid Borgarlinu. Um samgdngumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i adalskipulagi: , Vid
bidst6d Borgarlinu d Arnarneshdlsi er samgéngumidadur kjarni par sem dhersla verdur d uppbyggingu
verslunar og pjonustu.”

i adalskipulagi er gert rad fyrir mislaegri stiga- og gatnatenginu ad Arnarlandi fra hringtorgi 4 métum
Akrabrautar og Hofakurs undir Arnarnesveg, til pess ad tengja sveedid vid nuverandi stiga- og gatnakerfi
i Gardabae. Afram er gert rad fyrir pessari tengingu og er hun Gtfeerd i deiliskipulagi.

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid en tekid er tillit til nzerliggjandi skipulagsdzetlana. paer
skipulagsaaetlanir sem eru gildi naerri skipulagssveedinu eru:

- Deiliskipulag Arnarnesland

- Akrar, endurskodun, sampykkt 02.10.2003

- Deiliskipulag Beejargils 2. afangi, sampykkt 20.12.1989
- Deiliskipulag Arnarness, sampykkt 15.11.2018

- Noénhad, heildarskipulag, sampykkt 05.11.1991

- Kodpavogsdalur — Gtvistarsvaedi, sampykkt 22.05.1990

Unnid er ad breytingu 4 deiliskipulagi Arnarness par sem gert er rad fyrir samgongustig, p.e. adskildum
hjéla- og gongustig yfir Arnarneshaed, milli Hafnarfjardarvegar og 16da vid Hegranes og Sulunes &
Arnarnesi. Stofnstigurinn mun liggja medfram Hafnarfjar6arvegi og fara i undirgdngum undir
Arnarneshadina. Tekid er tillit til pessarar breytingar vid Utfeerslu stigatenginga 4 deiliskipulagssvaedi
Arnarlands.



VALKOSTIR

i skipulagsvinnunni for fram samanburdur valkosta fyrir stefnu um byggd og byggdamynstur, opin
svaedi, ipréttasvaedi, samgongur og veitur. Valkostir voru skodadir jafnédum og skipulagsvinnunni vatt
fram og dkvardanir teknar at fra peim umhverfisahrifum sem kostirnir voru liklegir til ad hafa.

Valkostir og samanburdur peirra er undirstada umhverfismats dzetlana. Umfjollun um valkosti nytist
til ad rokstydja akvardanir & gagnsaejan og upplystan hatt. Auk pess er med mati 4 valkostum gengid
ur skugga um ad tekid sé tekid tillit til umhverfisahrifa vid akvardanir um utfaerslu skipulagsins.

Vid Utfeerslu deiliskipulagsins var lega Borgarlinu til skodunar og voru ymsir kostir skodadir. |
meginatridum snerust peir um hvort Borgarlinan myndi liggja i gegnum hverfid eda hvort hun myndir
fara eftir Hafnarfjardarvegii Utjadri hverfisins. bessir tveir meginkostir eru bornir saman i medfylgjandi
toflu og er umfjolluninni beint ad peim pattum sem greina valkostina ad.

TAFLA1  Samanburdur valkosta um legu Borgarlinu.

SAMANBURBUR BORGARLINA VID HAFNARFJARDARVEG BORGARLINA | GEGNUM ARNARLAND

VALKOSTA

Yfirlitsmynd

Lisin Borgarlina fer eftir vesturjadri svaedisins vid Borgarlina fer um Arnarland undir Arnarnesveg ad
ysing Hafnarfjardarveg. Akrahverfi, og padan afram ad Hafnarfjardarvegi.

- Leid Borgarlinu fer med Hafnarfjardarvegi
sem er umferdarmikil stofnbraut.

- Borgarlina er i sérrymi.

- Til a0 koma Borgarlinunni fyrir parf ad
breikka veghelgunarsvaedi Hafnarfjardarvegar
og bar med verdur svaedi sem eingdngu er
Mat a dhrifum notad fyrir samgongumannvirki steerra.

- Leid Borgarlinu er i Utjadri Arnarlands og leid
notenda svaedisins ad Borgarlinustdd, sem par
starfa og bua, verdur lengri.

- Betra adgengi ad Borgarlinu fra ndverandi
byggd a Arnarnesi en par er ad finna sérbylis
byggd med litinn farpegagrunn.

- Leid Borgarlinu liggur um pétta byggd med blondu
ibuda- og atvinnusvaeda.

- Borgarlina er i sérrymi.

- Leid Borgarlinu skapar meginas, t.d. med torgi i
gegnum skipulagssvaedid og getur pannig studlad ad
pvi ad skapa adladandi gbturymi innan svaedisins par
sem hugad er ad oryggi allra vegfarenda.

- Leid Borgarlina tryggir gott adgengi frad Arnarlandi
ad almenningssamgongum sem eykur likur a pvi ad
fleiri nyti hana.

- Betra adgengi ad Borgarlinu fra ndverandi hverfi
Akralandi og Smarahverfi i Képavogi.

Munurinn a valkostunum liggur einna helst i pvi hversu vel Borgarlina mun pjonusta svaedid og hvernig
lega hennar hefur ahrif 4 géturymi og samgonguskipulag svaedisins. Valkostur med Borgarlinu i gegnum
Arnarland er betur i samraeemi vid stefnu svaedisskipulagsins og adalskipulags Gardabaejar um
samgongu og prounaras sem stydur vid ad ibuar geti gengid ad hageda almenningssamgongukerfi.
Farpegagrunnur Borgarlinu yrdi sterkari og styttra fyrir fleiri ad nalaegri Borgarlinustod.
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Vid gerd deiliskipulagsins hafa einnig verid skodadir valkostir um stadsetningu og umfang
atvinnusvaeda og ibuda, umferdartengingar vid sveedid. Meginstefid vid Gtfaerslu svaedisins hefur verid
ad byggja upp hverfi med fjolbreyttri pjénustu tengdri heilsu sem nyti géds af pvi ad vera stadsett i
ibudahverfi med blandadri pjénustu. Hverfid sé med gdédar umferdartengingar og stydji vid markmid
um aukna hlutdeild almenningssamgangna.

Drog ad deiliskipulagstillogu er byggd 8 samanburdi valkosta i skipulagsferlinu.

UMHVERFISAHRIF

beir umhverfispaettir sem einkum eru taldir geta ordid fyrir ahrifum a breytingu a adalskipulagi og nyju
deiliskipulagi fyrir Arnarland eru:

- Samfélag vegna ahrifa uppbyggingarinnar 4 fyrirkomulag samgangna, adgengi ad graenum
sveedum, pjénustu o.s.frv.

- Heilsa og oryggi vegna ahrifa a lydheilsu, s.s. vegna ahrifa a hljédvist og loftgaedi.

- Landslag og asynd vegna sjénraena ahrifa af byggd og breytts landslags.

- Natturufar og dyralif vegna rasks og truflunar, s.s. 8 grédurfar, dyralif.

- Loftslag vegna ahrifa af voldum Utblasturs og ahrifa vegna loftlagsbreytinga.

- Menningarminjar med hlidsjon af minjaskraningu.

Vid val a umhverfispattum var m.a. litid til umfjollunar i umhverfisskyrslu Adalskipulags Gardbaejar sem
og nylegum skipulagsverkefnum sem hafa verid unnin innan sveitarfélagsins. Viomid eru einkum sott i
stefnu stjérnvalda i vidkomandi madlaflokkum og skipulagsdaetlunum, Landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulag hofudborgarsveedisins og adalskipulagi Gardabaejar, auk vidmida i Heimsmarkmidum
Sameinudu pjédanna, I6gum og reglugerdum, sem og umsognum i skipulagsferlinu.

Til a0 meta hugsanleg umhverfisahrif svaedisskipulagsins er notast vid pa adferdafraedi ad horfa til pess
hver séu dzetlud ahrif af framfylgd stefnu skipulagsaaetlananna i samanburdi vid null kost, sem er
Obreytt dstand. Studst er vid eftirfarandi einkunnagjof:

a Jakvaed ahrif & umhverfispatt.

Overuleg dhrif 4 umhverfispatt.
a Neikvaed ahrif 8 umhverfispatt.

Oviss ahrif ef ahrif 4 umhverfispatt eru had utfeerslu.



Samfélag

A svaedinu verdur bldndud byggd med ibidum og heilsutengdri pjénustu og atvinnuhtsnaedi. Uppbyggingu
verslunar og pjonustu skapar storf og atvinnutaekifeeri & sveedinu. Uppbyggingin styrkir sveedid sem og
nzerliggjandi svaedi par sem iblar og gestir munu geta sétt fjdlbreytta pjonustu innan pess og styrkt adra
pjénustu i naerumhverfi pess sem nyir notendur geta nytt sér. Uppbyggingin mun leida til aukins frambods
ibudarhtsnaedis midsvaedis & hofudborgarsvaedinu med fjdlbreyttu frambodi ibudargerda. Ahrif
uppbyggingar hverfisins & samfélag eru talin jdkvaed m.t.t. aukin frambods fj6lbreytt husnaedis, fjdlgunar
atvinnutaekifaera og uppbyggingu blandadrar byggdar sem m.a. stydur vid blémlegt mannlif.

Med breytingu fra natturulegu umhverfi yfir i manngert umhverfi geta myndast adstaedur sem magna upp
ahrif ofsavedurs og vindstrengi sem peim fylgja. Unnid er markvisst med skjélmyndun i deiliskipulaginu til
ad draga ur pessum ahrifum og mynda skjolrik sveedi.

Ohjakvaemilega mun umferd fylgja uppbyggingu svaedisins sem mun hafa dhrif 4 neerliggjandi gatnakerfi. Su
umferd mun fara um tveaer tengingar vid nzerliggjandi tengibrautir og padan tengjast inn 4 stofnbrautakerfi
hofudborgarinnar, s.s. Hafnarfjardarveg. Ahrif uppbyggingarinnar & umferd 4 nalaegum gétum hefur verid
til skodunar i deiliskipulagsferlinu. Til ad bregdast vid aukinni umferd parf ad skoda afkdst og pjonustustig
neerliggjandi gatnamaéta til ad tryggja gott umferdarflaedi. Umferd frd hverfinu mun leida til aukningar a
umferd a naerliggjandi stofnbrautum auk pess hin getur sett dlag a akvedin gatnamadt og vegkafla.

i skipulaginu er unnid ad pvi ad minnka &hrif aukinnar umferdar. Med bléndun byggdar er umferdaralagi
innan dagsins dreift og med pvi ad bjoda upp a atvinnusvaedi innan svaedisins er dregid Ur porf fyrir lengri
ferdir. Med pvi ad huga ad fjolbreyttu frambodi ferdamata er dlag & samgonguinnvidi lagmarkad eins og
kostur er. Leid Borgarlinu er daetlud um svaedid sem mun leida til pess ad svaedid verdur vel pjénustad af
almenningssamgongum. bar sem leid Borgarlinu liggur um svaedid mun pétt og bléndud byggd stydja vid
aukna notkun almenningssamgangna. Skipulagid gerir rdd fyrir gongu- og hjolastigum og innvidir yfir
gangandi og hjolandi munu styrkja stodu vistveenna ferdamdta innan svaedisins og tengja pad vid
naerliggjandi byggd. Lagt er upp med ad fjarleegd ad bidstdd almenningsamgangna sé ekki meiri en 400m.
Med pvi ad breyta adalskipulagi og heimila ibudabyggd i bland vié atvinnuhlsnzedi pa minnkar
umferdarskdpun svaedisins, pvi ibudarhtsnaedi fylgir minni umferd en atvinnuhtsnaedi. Ahrif af breytingu 4
adalskipulagi eru pvi jakvaed vegna minni umferdar. Samandregid eru ahrif skipulagsins & umferd jakvaed
vegna breytingar & adalskipulagi par sem svaedi med atvinnuhlsnadi er breytt i blandada byggd sem
minnkar umferdarskopun, jakveed vegna aherslu 4 vistveena samgéngumata en neikvaed vegna aukins dlags
a neerliggjandi stofn og tengibrautir, sem munu anna alaginu nema & mestu alagstimum. Ahrif aukinnar
umferdar & samfélag eru pvi baedi jakveed og neikvaed.

Gert er rad fyrir ad Utivistarsvaedi i greenum geira i gegnum skipulagssvaedid og ad byggd innan pess verdi
brotin upp med graanum svaedum fyrir fjdlbreytta notkun, s.s. leiksvaedi, dvalarsvaedi og almenningsrymi.
Lagt er upp med ad graen svaedi séu vel adgengileg fyrir pd sem bua og starfa innan svaedisins eda eiga
bangad erindi. Med breytingunni er stutt vid gott adgengi ad fjélbreyttum utivistarsveedum sem er i
samraemi vid stefnu i adalskipulagi. Breytingin hefur jdkvaed umhverfisahrif 8 samfélag med battu adgengi
fyrir ibla ad greenum sveedum og stigakerfi.

Ny uppbygging mun auka frambod ibuda og skapa adstaedur fyrir uppbyggingu atvinnu sem hefur jakvaed
ahrif 4 samfélag. [ hverfinu verdur bléndud byggd med greenum svaedum med gédu adgengi ad vistvaenum
samgongumatum fyrir hjélandi, gangandi og almenningssamgéngur med Borgarlinu. Nyju hverfi fylgir
aukinn umferd akandi en ibldar og pau sem saekja atvinnu i hverfid munu hafa adgang ad hageeda neti
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almenningssamgangna sem vinnur @ moti neikvadum ahrifum vegna aukinnar umferdar. begar allt er lagt
saman eru ahrif 3 samfélag metin jakvaed.

Heilsa og oryggi

Gert er rad fyrir ad akandi umferd innan hverfisins verdi haeg (ekki haerri en 30 km/klst.) sem studlar ad
auknu oryggi dvarinna vegfarenda, par sem alvarleiki slysa par sem virkir vegfarendur og 6kutaeki maetast
verda minni. Einnig stydur laegri umferdahradi vid notkun vistvaenna ferdamata innan svaedisins sem hefur
jakveed ahrif a heilsu og lydheilsu notenda svaedisins. Vid Utfeerslu gatna er gert rad fyrir videigandi
hradatakmarkandi adgerdum og litid til peirra teekifeera sem slikar adgerdir bjéda upp 4 til ad skapa
mannlegt borgarumhverfi. Med tilliti til loftgaeda og hljédvistar mun minni hradi akandi umferdar hafa i for
med sér jakvaed ahrif par sem laegri umferdarhradi skapar minni havada og betri loftgeedi. Helstu ahrif &
hljédvist og loftgaedi verda vegna meira umferdaralags & neaerliggjandi stofn- og tengibrautum. HIjédstig
verdur reiknad fyrir pessar gotur og brugdist vid ef hljédstig er liklegt til ad hafa neikvaed ahrif 4 veentanlega
byggd. | deiliskipulagi eru dkvaedi um lysingu innan svaedisins sem er Utfzerd med pad ad markmidi ad skapa
opin rymi med videigandi lysingu til ad auka 6ryggi innan svadisins.

Nyrri uppbyggingu mun fylgja aukin umferd med aukinni haettu @ slysum sem og ahrifum a hljéd- og
loftgaedi. Brugdist er vid pessum ahrifum med lagum umferdarhrada, hradalaekkandi adgerdum, og
adgerdum til ad koma i veg fyrir ad hljédstig fari yfir vidmidunarmork. Med pvi ma skapa adladandi
borgarumhverfi og tryggja gédar adstaedur innan pess m.t.t. heilsu og 6ryggis. Ahrif vegna loftmengunar
eru ekki likleg til ad fara fyrir vidmidunarmork. Med pessu stydur skipulagid vid gildandi stefnur yfirvalda i
loftslags- og umhverfismalum sem og markmid sveitarfélagsins um ad tryggja Oryggi og skapa vistveena

byggd.

Innan svaedisins verdur ad finna ymsa heilsutengd starfsemi sem eykur adgengi ad slikri pjonustu &
hofudborgarsvaedinu og hefur jakvaed ahrif 4 lydheilsu. Hugad verdur ad godu adgengi ad graenum svaedum
auk pess ad uppbyggingin felur i sér ad svaedid verdur mun adgengilegra en adur. Einnig mun gott frambod
vistvaenna ferdamata stydja vid aukna hlutdeild peirra og pannig hafa géd ahrif 4 lydheilsu.

AJ 6llu samanldgdu eru ahrif uppbyggingarinnar a heilsu og 6ryggi metin jakvaed.

Landslag og asynd

Uppbygging & deiliskipulagssveedinu mun gjorbreyta landslagi og dsynd svaedisins. Svaedid er ad mestu
aflidandi haed par sem grédur heftur vaxid ad mestu éhindradur @ undanférnum arum og liggur sérstada
hans helst i pvi ad vera grédureyja i borgarumhverfi. Pé landid gerbreyti um dsynd pda verdur pad eftir
uppbyggingu i samraemi vid nalaega byggda og mun pannig falla inn i umhverfi sitt. [ dag hefur graen asynd
svaedisins litid addrattarafl par sem adgengi ad pvi er takmarkad par sem pad er afmarkad af tengibrautum
og ad hluta af bilastaedi sem er innan Képavogs. Med videigandi adger6um ma pvi draga ur peim ahrifum
sem verda vegna uppbyggingarinnar 4 landslag med skipulagi graenna sveeda en pad breytir pvi pd ekki ad
natturlegt umhverfi vikur fyrir byggd.

Ahrif uppbyggingarinnar & landslag og asynd eru metin neikvaed.
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Natturfar og dyralif

i tengslum vid undirbining deiliskipulags svaedisins var unnin néttarufarsattekt i samreemi vid
verklagsreglur um BREEAM fyrir skipulag. par kemur m.a. fram ad: ,Vistfraedilegt gildi reitsins i dag felst
adallega i st6du hans sem Vvillt grédureyja i borgarlandslagi, sem fostrar fjélbreytt grédurfar. bad gefur
honum gildi pétt mikilveegi hans ¢ steerri skala sé veentanlega takmarkad”. Innan svaedisins er ad finna
fimm vistgeradir, par af tvaer med hatt verndargildi (grasmoavist og lyngmaoavist a laglendi). Um er ad reeda
tegundir sem eru Utbreiddar hérlendis og pvi sérstada beirra & landsvisu ekki mikil. Akvérdun um
uppbyggingu 4 pessu svaedi var tekin i gildandi adalskipulagi Gardabaejar og par kemur ekki fram um ad
vardveita purfi einhverja nétturueiginleika svaedisins. A svaedinu hefur alaskalUpinan nad sér 4 strik og ef
engin uppbygging verdur a sveedinu ma buast vid pvi ad fjoldi vistgerda a svaedinu muni feekka vegna agangs
alaskaltpinunnar. i deiliskipulaginu er gert rad fyrir graenum geira i gegn um hverfid og graenum svaedum
inn @ milli mannvirkja.

par sem svaedid er nokkud stér grédureyja innan héfudborgarsvaedisins geta fuglar og annad dyralif, s.s.
smadyr nytt sér pad badi til varps og feeduodflunar. Reiturinn telst ekki til mikilvaegra fuglasvaeda og reiturinn
hefur ekki sérst6du m.t.t. fuglalifs. Gera ma rad fyrir ad samhlida breyttu grédurfari, p.e. med aukinni
Utbreidslu alaskalupinu muni fuglalif & svaedinu breytast. Green svaedi og grodur sem og graenblaar
ofanvatnslausnir munu koma til med ad lada til sin dyralif.

Med tilliti til aforma a svaedinu og skilmdla um graena geira og graen sveedi ma lagmarka pau ahrif sem felast
i a0 breyta gronu landi i borgarumhverfi @ nattarufar og eru ahrifin i heildina pvi metin éveruleg.

Menningarminjar

Samlida skipulagsvinnunni hefur svaedid verid yfirfarid af fornleifafraedingi og minjar skradar. Ekki fundust
neinar minjar & svaedinu i peirri skrdningu. Ef 4dur okunnar minjar finnast 4 svaedinu samhlida
framkvaemdum verdur 24. gr. laga um menningarminjar hofd til hlidsjénar og videigandi adgerdir
dkvardadar i samvinnu vid Minjastofnun islands. Af peim sokum hefur uppbyggingin engin ahrif &
menningarminjar.

Loftslag

A skipulagsstigi hefur verid litid til peirra ahrifa sem fyrirhugud aform hafa m.t.t. loftslagsahrifa sem felast i
losun grédurhusalofttegunda. Badi er horft til pess hvada afleidingar loftlagsbreytingar geta haft 4 sveedinu
og hvernig ma draga ur peim ahrifum. A pad baedi vid um framkveemda- og rekstrartima.

Vegna jardvegsskipta getur ordid losun grédurhusaloftegunda, en vegna pess hve svaedid er purrt pd verda
slik ahrif takmorkud. Vegna bygginga verdur einnig losun grédurhusaloftegunda en efnisval og annad er
xtlad ad lagmarka pau ahrif. Med péttri og blandadri byggd eru ahrif 4 loftslag a rekstrartima lagmorkud
med gbédu adgengi ad naerpjonustu og gddu adgengi ad almenningssamgongum til ad fara lengri ferdir.

Birtingarmyndir loftslagsbreytinga eru ymsar, s.s. aukin Urkomudkefd, aukin tidni ofsavedra, breytingar &
lifriki & landi og haekkun sjavarstodu. Helstu ahrifin & skipulagssvaedid geta ordid vegna urkomu og vedurs
og pad alag sem slikir atburdir geta haft 4 innvidi pess. Uppbygging sveeda pydir ad steerri hluti yfirbords
innan svaedanna verdur égegndrapur (gotur, pok) og ofanvatn sem adur rann eftir yfirbordi og hvarf ofan i
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jordina og sameinadist grunnvatnsstraumum, hefur ekki lengur pessa greidu leid. [ deiliskipulaginu eru
skilmdlar um ad par verdi komid fyrir bldgreenum ofanvatnslausnum til ad ldgmarka, haegja a og dreifa pvi
alagi sem verdur & veitukerfi. Einnig midar skipulagid ad pvi ad mannvirki skapi skjél innan
skipulagsvaedisins, s.s. i almenningsrymum.

i heildina eru ahrif 4 loftslag og vegna ahrifa loftlagsbreytinga metin jakvaed. Med skipulaginu er leitad leida
til ad ldgmarka losun grédurhusaloftegunda 8 framkveemda- og rekstrartima s.s. med efnisvali, vistvaenum
samgongum, blondun byggdar og ofanvatnslausnum. Enn fremur verda blagraenar ofanvatnslausnir notadar
til ad lagmarka pad alag sem ofsakenndir veduratburdir geta haft a innvidi pess. Stydur skipulagié pannig
vid markmid yfirvalda i loftlagsmalum.

SAMANTEKT

begar 4 heildina er litid pa er tillaga ad breytingu & adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Arnarland likleg
til ad hafa eftirfarandi ahrif 4 umhverfid:

Samfélag Jakvaed ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og taekifeerum til
uppbyggingar verslunar, pjonustu og atvinnu. Dregid er ar dhrifum
vegna umferdar med ldagum hrada, hradalaeekkandi adgerdum og o
almenningssamgongum. Gott adgengi ad graanum svaedum og gott
stigakerfi.

Heilsa og oryggi Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud eins og kostur er. Med
adgerdum til ad draga ur umferdarhrada eru neikvaed ahrif 3
umferdardryggi lagmérkud. Ahersla & vistvaenar samgéngur, o
adgengi ad greenum sveedum og heilsutengd starfsemi innan
svaedisins hafa jakvaed ahrif 4 lydheilsu.

Landslag og dsynd Neikvaed ahrif 4 landslag og dsynd par sem graenu svaedi er breytt i
byggd. Sjénraent gildi sveedisins er takmarkad i dag og sérstada a
landslag pess litid.

Natturfar og dyralif ~ Overuleg &hrif & nattarufar par sem svaedid hefur litla sérstodu
m.t.t. grédur- og dyralifs. Sérstada svaedisins felst helst i ad vera
graent og litt snortid sveedi innan hofudborgarsvaedisins par sem
lUpina er ad taka yfir.

Menningarminjar Engin ahrif 3 menningarminjar, par sem engar minjar fundust 3
svaedinu vid minjaskraningu samhlida skipulagsvinnunni.

Loftslag Jakvaed ahrif a loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka
losun grédurhusaloftegunda @ framkveemda- og rekstrartima. o
Innvidir eru hannadir til ad anna meiri urkomuakefd, s.s. med
blagraeenum ofanvatnslausnum

Breyting & adalskipulagi og deiliskipulag eru i samraemi vid adrar deetlanir, par 4 medal svadisskipulag
hofudborgarsvaedisins og markmid i adalskipulagi Gardabaejar.

Vid samanburd a valkostum um préun byggdar innan hverfisins voru i 6llum tilvikum teknar dkvardanir sem
hofou jakvaed ahrif 8 umhverfid og samfélagsgaedi.
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KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulag Arnarlands og tengd breyting & adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 eru unnar i nanu
samstarfi skipulagshénnuda, skipulagsfulltria, verkefnisstjora skipulags, skipulagsrdads Gardabaejar og
baejarstjornar Gardabaejar.

Skipulagslysing fyrir breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag Arnarlands var kynnt i jantar 2022. Lysing
vegna skipulagstillaganna var kynnt i febrdar 2022. Umsagnir barust fra Képavogsbae, Vegagerdinni,
Straetd, Skipulagsstofnun, SSH — Svaedisskipulagsnefnd, HHK — Heilbrigdisnefnd og Umhverfisstofnun.
Képavogsbaer taldi mikilveegt ad meginadkoma svaedisins vaeri um og undir Arnarnesveg og ad
uppbyggingin myndi ekki auka umferd um Fifuhvammsveg. Einnig kom baerinn inn & mikilvaegi pess ad
framkvaema umferdargreiningu samhlida vinnunni og ad hafa naié samtal vid sveitarfélagid vardandi
breytt sveitarfélagsmork. Vegagerdin og Streetd benti 8 ad mikilveegt veeri ad hafa samrdd vardandi
stofnstiga og leidarkerfi almenningssamgangna. Skipulagsstofnun benti @ mikilvaegi pess ad huga ad
blandadri byggd en ekki eingdngu landnotkun, t.d. ad tryggja fjolbreytt ibudaform til ad na til fjdlbreytts
hoéps. Adrir adilar skiludu engum efnislegum athugasemdum vid lysinguna.

Tillaga til forkynningar fyrir nytt deiliskipulag og breyting a adalskipulagi er til kynningar um mitt ar 2022.
Vid kynningu skipulagslysingar og tillagna er éskad eftir umségnum fra fjolda adila og er fleirum bazett a lista
yfir umsagnaradila ef abendingar berast um pad.

Tillogur ad breytingu a adalskipulagi og nyju deiliskipulagi eru nd kynntar samhlida. Vid kynningu a peim er
0skad eftir umsognum fra eftirfarandi adilum:

e Hafnarfjordur e Skipulagsstofnun

e  Betri samgongur e Streetd

o Heilbrigdiseftirlit Gardabaejar, e Svadisskipulagsnefnd
Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbajar hofudborgarsvaedisins
og Seltjarnarness e  Umbhverfisstofnun

e Koépavogsbeer e Vedurstofa islands

e Landsnet e Vegagerdin

e Minjastofnun islands e Veitur ohf.

e Natturufredistofa Képavogs e Verkefnisstofa Borgarlinu

e  Natturufraedistofnun islands

Tillogur ad deiliskipulagi og breytingar a adalskipulagi verda auglystar samtimis

Innkomnar abendingar og umsagnir verda nyttar jafnt til métunar deiliskipulagstillogu og breytingar &
adalskipulagi.

Allar umsagnir og dbendingar skulu berast um skipulagsgatt Skipulagsstofnunar skipulagsgatt.is.



