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Skipulagsskilmalar

sem heimilaBar verda fri og med gildistdku skilmélanna. i

2 [bGBalodir

2.1 Lédir

211 L6Barblod (meliblod og hwdarblod), sié grein 2.6 1 Skilmélum um
byggingarframkveomdir | Gardaba. Kvadir of cinhverjar oru, cra
syndar & mliblodum.

2.1.2 Nytingerhlutfall: Til nytingarhlutfalls skal reikna alla golffleti { isi
og bar me? talid allt Gtgrafid rfmi.

Par sem hiia eru 4 fleiri g6lfum en einu (hér er dtt viB kjallara eBa ris
il vidbétar vid edalg6lf) mé nftingarhlutfall vera allt 83 0,5 en fldtur
hiiss & 168 mé aldrei vera sterri en sem nemur 0,4. Sterdir husa tak-
‘markast einnig af byggingarreit, sj grein 2.2.1.

2.1.3 Frigangur f kringum 163ir: Sjd grein 2.13 f Skilmalum um byggingar-
Tramkvismdie | Garbabe.

22 Hés

22.1 Byggingarreitur er tiltekinn & meelibladi, Eis og hishlutar skulu ad
Bilu lyti vera innan reitsins, nema par sem lnur byggingarreits eru
7 m eba meira fré 160smdrkum, eda 5 m par sem ckki er adliggjandi
168. Par mé hafa skyggni, svalir, gluggatitskot, gréBurskila og adrar
‘minnihéttar Gtbyggingar allt ab 2 m it fyrir vikomandi byggingar-
Ling, en b6 aldrei meira en eftir 1/5 hluta of lengd henner.

Byggingarreitir dkvarba stefinu hisa & l60um. Manisstefna skal vera
samsida eda hornrétt vid adellinur byggingarreits.

Byggingaretni: {75. grein byggingarreglugerdar er kvedid 6 um Garlegd & milli
hiss, pakbrinir o.11.” Fjarlegd hiss fré 60armdrkum skal midast vid val & byge~
ingarefui og er Sheimilt ab setja kvabir & adlgar 160ir { peim tilgangi a0 uppfylla
ofannefad &kvebi.

2.2.2 HaBarkétar, Sjé greinar 2.6 og 2.7.10-11 { Skilmélum um byggingar-
Tramlkveemdir { Gardabe.

cssir og byggingarreglugerd scgja til um. Ny hiis skulu vera innan

2.2.3 Hisagerdir eru frjilsar ad 88ru leyti en bvi sem 168abl48, skilmélar
Eema marta som kennisnif bossara skimsla segja fllum. Uppgofnar

ir 4 kennisnidum eru ir, Hzd vilbygginga vid hiis
Y hazBir 4 kennisniG hémarkstindic, Eicd viSbyggings vid hi
Motk deifiskipulags skal mest vera st sama og hissins som byggt e vid.
b A nybyggingarlédum er cinungis leyfS ein ib6 & hverri 168 og skal
ABalgdnguleid t hvert hus vera éskipt eign.
LéBambrk fyrir breytingu ! 2.2.4 Bilastedi og bilageymslur. l%g Ivere afbygpingaldd sl koma fris
. . P s ion Eeln wors & mohs o
Lédamdrk eftir breytingu ligmarksbreidd 2,5 metrar. Auk peirra er a0 jafnabi gert rab fyrir
e cinu almennu bilast8i mebfram gdtu framaa vis hverja 163 bar sem
Mbrk nyrra 165a bvi verbur vid komib.
Bilastedi — A eldri 16Bum er o8 jafadi gert r8 fyrir tveimur bilastodum 15
|| enl, . Vil
Byggingarreitur & nyrri 160 ] 0gun it & 165 skal Holga bilastedum sbr. petta Gkvesi.
vggingarreitur sbr. dtgefid N Vi8 hvert oyt his skal vera bilgeymsla fyrir einn til tvo bila.
i ;i i 225 So slur, Vid hvert hils skal vera lokud so sla fyrir tvar
Byggingarreitur 4 eldri 168 (nyr) | S a5 hei,
\_j 3 Atvinnul6air
Stigar sbr. adalskipulag Flokkun gatna L . § i
Sérstakir sicilmlar gilda um 165ina Lyngis 1 (sbr. sambykkt bacjarcads
Fjarstigur ——— —  Tengibrant _£ Gantabejar daga 23l 1991) svo og I86imar Seibards 2-12 (. sam-
= yulagsnefndar GarBabejar s. 6. mars .
—— —  Abalstigur Safagata N / ™
— — — Utivistarstigur ——— — Husagata

3.1  Lébir

{

311 L6Bablod (mw1iblod og haBarbles), sj grein 2.6  SkilmAlum um
bygeingarframkveemdir | Gardabee. Kvedir ef einhverjer eru, eru
syndar § meeliblodum.

ABkoma a8 163um er cinungis leyfS um innkeyrslur fré vidkomendi
hiisagdtum cins og br oru syndar 4 meliblobum.

3.1.2 Nftingarhlutfall: Grunnflltur héisa mé a3 hémarki nema 40% af
stirB 1608, en nytingarhlutfall er mest 0,6.

3.1.3 Frigangur i kringum 163ir: Sj grein 2.13 f Skilmalim um byggingar-
Tramkvicmdie | Garbabe,

3.L.4 Bilastbi: A njbyggingarloBum skal koma fyrir ab ligmarki cinu
bilasteDi fyri hverja 35 m* g61fflatar en 4 eldri 168um cimu bilastei
fyrir hverja 50 m* golftlatar.

Ekki mé telje em bilstedi sveedi framen vid lager- e3a innaksturs-
hurdir.

3.L.5 Athafnasvedi 4 165um skulu 83 jafnesi vera medfram bakléde-
‘morkum o eru bau modal annars etlud fyrir vrugéma og vor-
lagera og annad bad sem geym er utan hiss.

GirBingar, frigangur peirts, ofni haed og tlit ern hé® sampykki
byggingarnefndar.

32 His

3:2.1 Byggingarreitur e tilickinn & meliblabi og kemur bar fram hyort &

cr bundin byggingarline, Byggingarlina cr synd heildregin of
him er bundin of skl hiuti Tiss b8 sherta pé Hina.

3.26

3.3
33.1

4

Skilméler bessir ciga beebi vis um framkveemdir 4 163um, sem ekki hefur veri8 byggt é og einnig eldri 163um en bar né skve3i beirra til framkveemda
Akveedi skilmélanna hafa ekki ghrif & fyrri i i 4eil

168um.

Meb skipulaginu er ekki veri a8 heimila framkvacmdir & 165um, byggingar ea annab, sem gerbar hafi verid in sambykkis byggingarnefndar.

Has og hishlutar skulu a3 81lu leyti vera innan byggingarreits.
Stefna meenis skal a8 jafnabi vera samsiBa gotu.

HiBarkétar. Sié greinar 2.6 og 2.7.10-11 { Skilmélum um byggingar-
mdi { Gardabe.

Hiisagerdir: HeSir njrra hisa skulu vera § samremi vid hedir hisa sem
Tyriter, Fied vibbygginga vib his skal mest vora st sama og hissina
sem byggt er vid.

Sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni { hisum eda 4 168um
‘aFROYEaD svesbi fyrir lokada sorpgéma. Oheimilt er a geyma
annars stadar rusl c3a trgang.

Skilmélar um notkun hisa fyrir framleidslu: Skorsteiner, loftresi-
fat op eanar vera fiman hiisa og koma upp it pokum,
cftir bv{ sem vi8 verdur komid, Ennfremur er vakin athygli &
sdum { heilbrigdi og 88rum ‘sem
4B varba viSkomandi starfsemi.

bygginga or ha3 sambykki

Uppdrattir

Fri) uppdrétta skal vera samkvamt grein 2.4 { framkvemda-
skjlz.l:zfu“;: &ut&nb!jar en til vidbotar er fari® fram 4 eftirfarandi

atribi:
. Gera skal grein fyrir beirri starfeemi, sem fyrithugud er { hsi og &
166 og einnig beim biinabi og txkjum utan hiss sem naubsynleg

2 63 vera (t.d. takar, sil6, kranar, hébrystibvottaplén, gima-
svebi ofl.).

. Gera skal grein fyrir mengun (hévads, Iykt, reyk, prifum, drgangi)
sem fylgja kann fyrirhugabri starfsem og peim vornum sem fyrir-
hugadar eru af peim sokum.

Stofnanal68ir

Skilmlar bessir gilda um 168ir fyrir leikskéla, grunnskéla og hénnunarsaf.

4.1
4.1.1

Lébir

L58ablod (maliblsd og hxSarblsd), sjé grein 2.6 i Skilmélum um
eeingarframkveemdir § Gardabe. Kvair ef cinhverjar eru, eru

syndar & melibloBum.

ABkoma 25 163um er einungis leyfd um innkeyrslur fré viskomandi

hiisagdtum eins og pr eru syndar 4 maliblodum. Stadsetning &

innkeyrslum verdur ékvedin vid hnnun hisa & viskomandi 163um.

Nytingarhlutfall: Grunnfllotur hisa m4 a8 himarki nema 40% af
sterd 1658, en njtingarhlutfall or mest 0,6.

Frégangur { kringum 168ir: )6 grein 2.13 { Skilmélum um byggingar-
Trambvemdir 1 Gardabe.

Bilastedi: A 168 fyrir leikskéla skal koma fyrir a.m.k. 20 bilastedum.
A 168 fyrir grunnskola skal koma fyrir ab ligmarki cinu bilast=bi
fyrit hverja 75 m? gbiflatar og jafaframt skal gera ré8 fyrir géri og
Sruggri abkomu fyrir langforabila.

A 168 fyrir hnmunarsafn skal koma fyrir a8 légmarki cinu bilaste3i
fyrir hverja 50 m? gblfflatar

Leiksvdi & l68um skulu vora greinilega motkud og adskilin fré bila-
stzdum og skulu bau vers girt me traustum girdingum t.d. umhverfis
leiksveebi vib leikskéla og medfram umferdargdtum.

Girbingar, frégangur beirrs, efni, he og Gtlit eru h4d sampykki
byggingarnefadar.

Hlj6Bvarnir: Vi8 Gtfierslu byggings, legu 6 165 og inara skipulag e

Bent & a9 uppfylla barf gkve3i { mengunarvarnareglugerd um hij6dstig
frd bilaumferd (4 HafnarfjarBarvegi).

Hés

Byggingarreitur er tiltekinn & meelibladi og kemur bar fram hyort &
160 6r bundin byegingarlina, Byegingerlina of sjnd helldregin of
htn er bundin og skal hluti hiiss b4 snerta b4 linu.

His og héshlutar skulu b 8llu leyti vera innan byggingarreits.

HzBarkétar. Sj4 greinar 2.6 og 2.7.10-11 { Skilmslum um byggingar-
Framkvaemdir { Garbabae.

Hisagordir: H skul vora ignan boiira marks, e kenniseid bessara

[a segja til um, Uppgefnar hadir 4 kennisnidum eru himarkshxdir.

Heb vigbygginga vid hs el mest vers s sam o hsias sem byget
er vio.

Sorpge, slu;;‘k\ﬂfy::'?:k:gmb vort funj { bsum c3a 6 160um
O7kuB svasdi fyrir lokada sorpgima. Oheimilt er a8 geyma
annars staBar ros] e3a rgang.

Afangaskipting bygginga er h4 sampykki byggingarnefndar.
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