Deiliskipulag Gardahverfis

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Gardahverfis vegna Granagards og I[6damala

Addragandi og forsendur

Deiliskipulag Gardahverfis var sampykkt i nGvember 2013 og var sidan gert ad
verndarsvaedi i byggd arid 2017 & grunni stefnu deiliskipulagsins. Vid gerd
deiliskipulagsins la fyrir ad yfirfara pyrfti skilgreiningar I6damarka og byggingareita
me3 tilliti til fornminja innan og vid 168ir 4dur en uppbygging geeti hafist. | pessari
tillogu eru byggingareitir og 16dir skilgreindar nanar m.a. m.t.t. fornminja.

Einnig er aformad ad baejartorfan Holl, sem nu er utan deiliskipulagssvadisins,
verdi skilgreind sem hluti af almenningsgardinum Graenagardi, 1.89 Op i
adalskipulagi Gardabeejar, og pvi felld undir deiliskipulag Gardahverfis.

Samhlida verdur skerpt & hlutverki Greenagards sem almenningsgards og styrkt
tengsl gardsins vid kjarna Gardahverfis. Graenigardur hefur verid skograektarsvaedi,
sem breytt verdur i almenningsgard fyrir ibda og almenning til ad njota.
Graenigardur verdur i framtidinni einnig mikilveeg tenging a milli Gardahverfis og
ibudarbyggdar i Gardaholti. Loks eru uppi aform um ad afmarka 168 fyrir
ibudarhisnaedi i Graenagardi og fella 168ina undir ibudarsvaedi 1.76 [b & Gardaholti,
skv. adalskipulagi Gardabaejar.

Framangreint kallar a breytingu a deiliskipulagi Gardahverfis og samhlida verdur
16gd til breyting & Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.

Markmid

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad studla ad vidhaldi busetulandslags og
uppbyggingu i anda verndarsjonarmida sem lyst er i gildandi deiliskipulagi og fylgt
var eftir med skilgreiningu Gardahverfis sem verndarsvaedis i byggd arid 2017.
Tilldgur ad breytingum eru m.a. motadar i samradi vid fornleifafraedinga sem
pekkja sveedio vel.

Breytingar a uppdraetti

1. Afmdrkun deiliskipulagssveedisins verdi breytt pannig ad pad nai yfir gdmlu
baejartorfuna Holl.

2. Afmorkud verdur ibudarldd nyrst a skipulagssveedinu, par sem nu er ibudarhus
vid Graenagard. L6din verdi hluti af framtidaribldarsvaedi & Gardaholti 1.76 Ib.

3. Afmoérkun a 16damoérkum og byggingareit i Katrinarkoti, Hausastédum og Hateigi
verdur breytt vegna fornminja. Einnig er 168 breytt hja Palshusi.

4. Skilgreind verdi a uppdreetti adkoma ad Graenagardi fra kjarna Gardaholts og
baett vid leidbeinandi legu stiga innan gardsins. Einnig verdi skilgreindur
byggingarreitur med skilmalum fyrir litil mannvirki sem tengjast starfsemi og
rekstri almenningsgard s.s. fyrir ahaldageymslu, gardhysi eda sliku.

5. Leggja meiri aherslu a 6ruggt og gott adgengi gangandi vid kjarna
Gardahverfisins a gatnamotum Gardavegar og Gardaholtsvegar. Samhlida verdi
tryggt gott adgengi gangandi ad adaladkomu ad almenningsgardinum Graenagardi
fra félagsheimilinu Gardaholti og menningarsetrinu Kroki. Hradaleekkandi adgerdir
og gdéngupveranir verda tilgreindar & uppdraetti a pessu svaedi.

6. Afmarkadar verdi a uppdraetti gdngupveranir fyrir hradaleekkandi adgerdir par
sem gongustigar pvera Gardaveg hja Gardakirkju og vid upphafi natturustigs vid
Aukatjorn.

7. Beett verdi vid stofnstig samhlida Gardavegi og Gardaholtsvegi i samraemi vid
adalskipulag.

8. Flokkun stigsins medfram strondinni i Gardahverfi verdi samraemd flokkun hans
i adalskipulagi sem utivistarstigs og skilmalum breytt til samraemis.

Breyting a skilmalum
Skilmalar fyrir breytingu

5.1 Kjarni svaedisins

4. gr.: Adaladkoma verdi vid félagsheimilid Gardaholt. Bilaplan vid félagsheimilid skal
stoekkad. Bilaplanid skal hannad med anda stadarins i huga og i tengslum vid adkomu
ad Kroki. Staekkun bilastedis midar ad pvi ad nyta sveedi sem pegar hefur verid lagt
undir bilasteedi i stad pess ad raska 6rum sveedum. Bilastaedid getur einnig nyst
kirkjunni pegar svo ber undir.

Gerd verdi gangbraut yfir Gardaveg fra Gardaholti ad Kroki og nyir gangstigar verdi
lagdir badan ad Gardakirkju.

Krokur asamt Gardaholti og Gardakirkju mynda hjarta sveedisins og er mikilvaegt ad
804 gongutengsl séu par d milli. Gert er rdd fyrir nyjum stig sem fer um gamla gétu fra
Kroki ad Gardakirkju. Ennfremur verdi gongustigur medfram Gardatungardi milli
Gardaholts og Gardakirkju.

5.2 Tengingar

Stefna og skilmalar:

Lagdur verdi stigur fyrir gangandi og hjélandi medfram Gardafjoru. Vid stigagerdina
skal notad litlar vinnuvélar og/eda handafl pannig ad réskun a landi verdi sem minnst
og yfirbragd sveedisins breytist litid. Stigurinn skal vera malarstigur én lysingar.
Sjovarnir verdi skodadar i samhengi vid gerd stigsins.

Stigurinn er framhald af stig sem liggur fra Hafnarfirdi medfram Skerseyri, skv.
adalskipulagi Hafnarfjardar. Hann er i samreemi vid stofnstig sem adalskipulog
Gardabaejar gerir rad fyrir medfram strandlengju Gardahverfis sem aftur tengist upp d
Alftanesveg. Stofnstigurinn tengist einnig upp & Gardaveg og padan er heegt ad fara um
gamla émerkta gétu inn & adra stiga dn pess ad fara yfir Alftanesveg par sem umferd er
oft a tidum pung.

5.4.3 Minningaleid: Saga Gardakirkju, fridsceld og minningar

Skilmdlar

Til pess ad gera pessari sogu skil er unnid med fjora ségupreedi: Gardakirkju, Gardalind,
Sjavargotu og Gardavor. Lagdur verdi stigur fra Gardakirkju um kirkjugard, framhja
Gardalind, medfram ruastum Sjdvargotu og nidur ad Gardavér par sem hann tengist inn
d stofnstig medfram strandlengjunni (mynd 5.4.3).

5.6.3 Almennir skilmdalar fyrir beejartorfur

Nyjar byggingar

3.gr.: Nyju ibudarhusin verdi kjallari, haed og ris ad hdmarki 80 m? ad grunnfleti, en
grunnflotur skal brotinn upp i minni einingar, t.d. 60 m2 adalflét og 10-20 m2
utbyggingar. bakhalli verdi 30-45° og vegghaed ad hdmarki 4,5 m. Husin skulu kleedd
bdrujarni eda vatnskledningu ur timbri. Pok skulu kleedd barujdrni.

5.6.15 Greenigardur

Nudverandi byggingar

[ Greenagardi er ibudarhus frd drinu 1955, sem lengst af var nytt sem sumarhus.
Nyjar byggingar

Ekki er gert rad fyrir nybyggingum d 168 Greenagards i pessarri deiliskipulagstillogu.
Annad

Gert er rdd fyrir ad dafram verdi skogreektarreitur i Greenagardi. Sveedid er mikilveeg
tenging a milli Gardahverfisins sem pessi deiliskipulagstillaga fjallar um og
framtidarbyggdar a Gardaholtinu. Gert er rdd fyrir ad nanar verdi tekid a pessum
tengslum begar unnid verdur skipulag fvrir Gardaholtid.

Skilmalar eftir breytingu

5.1 Kjarni svaedisins

4. gr.: Adaladkoma verdi vid félagsheimilid Gardaholt. Bilaplan vid félagsheimilid skal
steekkad. Bilaplanid skal hannad med anda stadarins i huga og i tengslum vid adkomu
ad Kroki og almenningsgardinum Graenagardi. Staekkun bilastaedis midar ad pvi ad
nyta sveedi sem pegar hefur verid lagt undir bilasteedi i stad pess ad raska 6drum
sveedum. Bilasteedid getur einnig nyst kirkjunni og almenningsgardinum i Greenagardi
pegar svo ber undir.

Gerd verdi gangbraut yfir Gardaveg fra Gardaholti ad Kroki og nyir gangstigar verdi
lagdir padan ad Gardakirkju.

Gatnamot Gardavegar og Gardaholtsvegar verdi byggd upp fyrir gott og 6ruggt adgengi
um kjarna sveedisins fyrir gangandi vegfarendur. Einnig verdi g6d géngupverun yfir
Gardaholtsveg ad adaladkomu ad Greenagardi.

Krokur asamt Gardaholti og Gardakirkju mynda hjarta sveedisins og er mikilvaegt ad
800 gongutengsl séu par a milli. Gert er rad fyrir nyjum stig sem fer um gamla gétu frd
Kroki ad Gardakirkju. Ennfremur verdi gongustigur medfram Gardatungardi milli
Gardaholts og Gardakirkju.

5.2 Tengingar

Stefna og skilmdlar:

Lagdur verdi ativistarstigur fyrir gangandi og hjolandi medfram Gardafjéru. Vid
stigagerdina skal notad litlar vinnuvélar og/eda handafl pannig ad réskun d landi verdi
sem minnst og yfirbragd svaedisins breytist litid. Stigurinn skal vera malarstigur dn
lysingar. Sjévarnir verdi skodadar i samhengi vid gerd stigsins.

Stigurinn er framhald af stig sem liggur fra Hafnarfirdi medfram Skerseyri, skv.
adalskipulagi Hafnarfjardar. Hann er i samreemi vid utivistarstig sem adalskipulag
Gardabeejar gerir rdd fyrir medfram strandlengju Gardahverfis og tengist ut d Alftanes.
Utivistarstigurinn tengist einnig upp ¢ Gardaveg og padan er heegt ad fara um gamla
émerkta gétu inn @ adra stiga dn pess ad fara yfir Alftanesveg.

5.4.3 Minningaleid: Saga Gardakirkju, fridsceld og minningar

Skilmdlar

Til pess ad gera pessari sogu skil er unnid med fjora ségupreedi: Gardakirkju, Gardalind,
Sjavargoétu og Gardavor. Lagdur verdi stigur fra Gardakirkju um kirkjugard, framhjd
Gardalind, medfram rdstum Sjdvargotu og nidur ad Gardavér par sem hann tengist inn
d ativistarstig medfram strandlengjunni (mynd 5.4.3).

5.6.3 Almennir skilmdalar fyrir beejartorfur

Nyjar byggingar

3.gr.: Nyju ibudarhusin verdi kjallari, haed og ris ad hdmarki 80 m? ad grunnfleti, en
grunnflétur skal brotinn upp i minni einingar, t.d. 60 m2 adalflét og 10-20 m2
utbyggingar. bakhalli verdi 30-45° og vegghaed ad hdmarki 4,5 m. Husin skulu kleedd
bdrujarni eda vatnskledningu ur timbri. Pok skulu kleedd barujdrni i skala dékkra
jardlita eda med graspaki.

+EFLA

Stadsetning deiliskipulags Gardahverfis d
adalskipulagi Gardabeejar, stadfest 06.04.2018.

5.6.15 Greenigardur

Aherslur

Greenigardur verdi almenningsgardur med skogarrjédri og fornminjum baejartorfunnar
Hallar. Afram verdi hlud ad skéginum i Greenagardi og hann efldur sem samverurymi
og almenningsgardur. Unnid verdi med ad gera fornminjar synilegar i
landslagshénnun.

Adkoma og bilastaedi

Nuverandi adkoma bila ad ibuddarhdsi er vikjandi og mun pad i stadin tengjast
ibudarhverfi i Gardaholti. Abaladkoma ad almenningsgardinum er frd kjarna sveedisins
vid gatnamot hja félagsheimilinu Gardaholti og Krdoki. bar verdi motud gonguleid i
gegnum skdéginn ad skogarrjédri. Adrar adkomur gangandi ad gardinum verdi tengdar
saman med stigum sem koma saman [ skogarrjodri, en leidbeinandi lega sést d
uppdreetti. Bilasteedi eru samnytt med félagsheimilinu Gardaholti.

Nuverandi byggingar

[ Greenagardi er ibidarhus frd drinu 1955, sem lengst af var nytt sem sumarhus.

Nyjar byggingar

Gert er rdd fyrir nybyggingum d 168 Greenagards i pessarri deiliskipulagstillogu.
Heildarbyggingarmagn innan byggingareits er 300 m2 og vinnustofa getur stadid
sjdlfsteett. Bygging sé d einni og hdlfri haeed, maenisheed ad hamarki 5 m og veggheed 3,5
m. Litir i skala dékkra jardlita og gras a paki, sé pad flatt. Husid verdur sidar hluti af
nyrri ibudarbyggd a holtinu og midast dkveedi vid pad.

Heimilt er ad reisa minni byggingar sem tengjast starfsemi i almenningsgardi innan
byggingarreits, ad hdmarki 50m2.

Annad

Sveedid er mikilveeg tenging a milli Gardahverfisins sem pessi deiliskipulagstillaga fiallar
um og framtidarbyggdar & Gardaholtinu. Gert er rad fyrir ad ndnar verdi tekid d
pessum tengslum pegar unnid verdur skipulag fyrir Gardaholtid.

Umhverfismat

[ deiliskipulagsbreytingunni er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir log
um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. Tillagan er pvi ekki talin falla undir 16g
um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.
Skipulagslysing var kynnt samhlida fyrir adalskipulag- og deiliskipulagsbreytingu
Gardahverfis og var kynnt almenningi og 6drum hagsmunaadilum i nébvember
2020. Umsagnaradilar voru:

Gardasokn

Skipulagsstofnun

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjordur og Képavogur
Minjastofnun [slands

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Kopavogssvaedis
Umhverfisstofnun

Vegagerdin

Veitur

Vatnsveita Gardabeejar

Umsagnir og abendingar sem barust vid kynningu lysingar voru hafdar til
hlidsjonar vio gerd tillogu ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi en var ekki
svarad med formlegum haetti sbr. akveedi i skipulagsreglugera.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi a vinnslustigi er nu forkynnt
og gefst nu kostur a ad koma a framfaeri abendingum. A& lokinni forkynningu
verda tillogurnar fullunnar og lagdar fyrir baejarstjérn sem tekur akvordun um
auglysingu peirra. Tilldgurnar verda auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef
sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu liggja frammi a baejarskrifstofu
Gardabeejar. Tillogurnar verda einnig sendar umsagnaradilum og gefinn sex vikna
frestur til ad koma a framfeeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem
berast a auglysingatima verdur svarad med formlegum haetti. Gert er rad fyrir ad
tillégurnar verdi auglystar fyrri hluta ars 2021.

Ad auglysingatima lidnum verda tillégurnar afgreiddar i baejarstjorn, med
breytingum eftir pvi sem umsagnir og athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og
sidan sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulagsbreyting og sampykkt deiliskipulag tekur ad lokum gildi med
birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Gardaholf Torfholt

yyyyyyyyy

Stadsetning peirra sveeda sem falla undir breytingartilloguna & deiliskipulagi Gardahverfis.
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Breytt yfirbord / pverun

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann
og i baejarstjérn Gardabaejar pann

f.h. Gardabaejar

Deiliskipulagid ték gildi med birtingu auglysingar nr. i B-deild

Stjérnartidinda
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