Deiliskipulag Gardahverfis

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Addragandi og forsendur

Deiliskipulag Gardahverfis var sampykkt i nbvember 2013. Gardahverfi
var sidan gert ad verndarsvaedi i byggd arid 2017 a grunni stefnu
deiliskipulagsins. Vid gerd deiliskipulagsins la fyrir ad yfirfara pyrfti
skilgreiningar I6damarka og byggingareita med tilliti til fornminja

innan og vid 163ir 4dur en uppbygging geeti hafist. [ pessari tillégu eru
byggingareitir og 16dir skilgreindar nanar & nokkrum [68um m.a. m.t.t.
fornminja. Uppmeeldar fornleifar voru einnig settar inn & uppdrattinn
ad beidni Minjastofnunar, skv. uppmaelingum Ragnheidar Traustadottur

fornleifafraedings dags. 4 nbvember 2021.

Einnig er aformad ad gamla bajartorfan Holl, sem nd er utan
deiliskipulagssvaedisins, verdi skilgreind sem hluti af almenningsgardinum
Graenagardi, 1.89 Op i adalskipulagi Gardabeejar, og pvi felld undir
deiliskipulag Gardahverfis. Samhlida verdur skerpt a hlutverki Greenagards
sem almenningsgards og tengsl gardsins vid kjarna Gardahverfis

styrkt. Greenigardur hefur verid skograektarsvaedi, en verdur breytt i
almenningsgard fyrir ibla og almenning til ad njéta. | framtidinni verdur
Graenigardur einnig mikilveeg tenging a milli Gardahverfis og ibudarbyggdar
i Gardaholti. Loks eru uppi aform um ad afmarka 169 fyrir ibudarhisnaedi

i Graenagardi og fella 168ina undir ibudarsvaedi 1.76 ib & Gardaholti, skv.
adalskipulagi Gardabeaejar.

Einnig eru afmarkadar nyjar 16dir vid Nyjabae 2 og Dysjar.

Framangreint kallar & breytingu a deiliskipulagi Gardahverfis og samhlida

verdur 16gd til breyting & Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.

Markmiod

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad studla ad vidhaldi
busetulandslags og uppbyggingu i anda verndarsjénarmida sem lyst er i
gildandi deiliskipulagi og fylgt var eftir med skilgreiningu Gardahverfis sem
verndarsvaedis i byggd arid 2017. Tillégur ad breytingum eru m.a. métadar i
samradi vid Ragnheidi Traustadottir fornleifafraeding sem pekkir svaedid vel

og hefur meelt pad upp.

Yfirlit yfir breytingar a uppdraetti
1. Graenigardur, Gardaholt og Krokur
a. Afmoérkun deiliskipulagssvaedisins er breytt pannig ad hun naer einnig

yfir gdmlu baejartorfuna Hall.

b. Afmorkud er ibudarléd nyrst a skipulagssvedinu, par sem nu er
ibudarhls vid Graenagard. Lédin er hluti af ibudarsvaedi 1.76 b 4
Gardaholti skv. adalskipulagi.

c. Adkoma ad Graenagardi fra kjarna Gardaholts er skilgreind & uppdreetti

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein skipulagslaga nr.

og beaett vid leidbeinandi legu stiga innan gardsins. Einnig er skilgreindur
byggingarreitur innan Granagards med skilmalum fyrir litil mannvirki sem
tengjast starfsemi og rekstri almenningsgards s.s. fyrir dhaldageymslu,

gardhysi eda annad.

d. L6gd er meiri ahersla & oruggt og gott adgengi gangandi vid kjarna
Gardahverfisins & gatnamdétum Gardavegar og Gardaholtsvegar. Samhlida
er tryggt gott adgengi gangandi ad adal adkomu ad almenningsgardinum
Graenagardi fra félagsheimilinu Gardaholti og menningarsetrinu Kroki.
Hradalaekkandi adgerdir og gdongupveranir eru tilgreindar a uppdreaetti a

pessu svaedi.

e. Afmorkud er & uppdraetti gdngupverun fyrir hradaleekkandi adgerdir par

sem gongustigur pverar Gardaveg hja Gardakirkju.

f. Baett er vid stofnstig samhlida Gardavegi og Gardaholtsvegi i samraemi vid

adalskipulag.

g. Gonguleid medfram Gardavegi og innkeyrslu ad Gardakirkju og géngustig
sem fer um gamla gotu fra Kroki ad Gardakirkju er breytt i tengistig i samraemi

vid flokkun i adalskipulagi.

2. Vid Dysjar er afmdrkud ny ibudarl6d og byggingarreitur, Dysjar 4. Heimreid
ad Vestri-Dysjum er breytt. L68inni Palshus 3 er breytt og buin til ny heimreid ad

beirri 168.

3. Vid Nyjabae 2 er afmoérkud ny ibudarldd og byggingarreitur, Nyibaer 5.
Heimreid ad Nyjabee 2 er breytt og bilastaedi fyrir Nyjabae 2 og 5 eru samnytt.

4, Afmoérkun a [68amdrkum og byggingareitum i Katrinarkoti og Hausastédum

er breytt vegna pekktra fornminja. Heimreid ad Katrinarkoti 2 er einnig breytt.

5. Afmorkun a 168amoérkum og byggingareitum i Hateigi er breytt vegna pekktra

fornminja.

6. Afmorkun a 166amoérkum og byggingarreit fyrir Breidholt 3 er breytt vegna

bekktra fornminja.

7. Afmorkun a l68amorkum og byggingarreit fyrir Midengi 2 er breytt vegna

bekktra fornminja.

8. Flokkun stigsins medfram stréondinni i Gardahverfi er breytt til samraemis
vid flokkun hans i adalskipulagi sem utivistarstigs. Afmdrkud er & uppdreetti

gongupverun fyrir hradalaeekkandi adgerdir vid upphaf sama stigs vid Aukatjorn.

123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann

og i baejarstjorn Gardabaejar pann

f.h. Gardabejar
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Deiliskipulag Gardahverfis

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Skilmalar fyrir og eftir breytingu

Raudur litur synir breytingu og yfirstrikur synir texta sem fellur it med
breytingu.

5.1 Kjarni svaedisins

4, gr.. Adaladkoma verdi vid félagsheimilid Gardaholt. Bilaplan vid
félagsheimilio skal staekkad. Bilaplanid skal hannad med anda stadarins
i huga og i tengslum vid adkomu ad Kroki og almenningsgardinum
Graenagardi. Staekkun bilastaedis midar ad pvi ad nyta svedi sem pegar
hefur verid lagt undir bilastaedi i stad pess ad raska 6drum sveedum.
Bilastaedid getur einnig nyst kirkjunni og almenningsgardinum |
Graenagardi pegar svo ber undir.

Gerd verdi gangbraut yfir Gardaveg fra Gardaholti ad Kroki og nyir
gangstigar verdi lagdir padan ad Gardakirkju.

Krokur dsamt Gardaholti og Gardakirkju mynda hjarta svaedisins og er
mikilvaegt ad g6d gongutengsl séu par & milli. Gert er rad fyrir nyjum
stig sem fer um gamla gotu fra Kroki ad Gardakirkju. Ennfremur verdi
gongustigur medfram Gardatungardi milli Gardaholts og Gardakirkju.
Gatnamét Gardavegar og Gardaholtsvegar verdi byggd upp med
hradalaekkandi yfirbragdi og adgerdum fyrir gott og 6ruggt adgengi

um kjarna svaedisins fyrir gangandi vegfarendur. Einnig verdi géd

goéngupverun yfir Gardaholtsveg ad adal adkomu ad Graenagaradi.

5.2 Tengingar

Stefna og skilmalar:

Lagdur verdi stigur Utivistarstigur fyrir gangandi og hjélandi medfram
Gardafjoru. Vid stigagerdina skulu notadar litlar vinnuvélar og/eda handafl
pannig ad roskun a landi verdi sem minnst og yfirbragd svaedisins breytist
litid. Stigurinn skal vera malarstigur an lysingar. Sjovarnir verdi skodadar i
samhengi vid gerd stigsins.

Stigurinn er framhald af stig sem liggur fra Hafnarfirdi medfram Skerseyri,
skv. adalskipulagi Hafnarfjardar. Hann er i samraemi vid stofastig-
Utivistarstig sem adalskipulag Gardabaejar gerir rad fyrir medfram
strandlengju Gardahverfis sem-afturtengist upp-a-Afftanesvegog tengist
Ut & vestri hluta Alftanes. Stefastigarian-Utivistarstigurinn tengist einnig

upp a Gardaveg og padan er haegt ad fara um gamla dmerkta gotu inn a

adra stiga an pess ad fara yfir Alftanesveg parsemumferd-eroft&tHdum-
pung:

5.4.3 Minningaleid: Saga Gardakirkju, fridsaeld og minningar
Skilmalar

Til pess ad gera pessari ségu skil er unnid med fjora ségupraedi:
Gardakirkju, Gardalind, Sjavargotu og Gardavor. Lagdur verdi stigur

fra Gardakirkju um kirkjugard, framhja Gardalind, medfram rdstum

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann
og | baejarstjorn Gardabaejar pann

Sjavargotu og nidur ad Gardavor par sem hann tengist inn a stofastig

utivistarstig medfram strandlengjunni (mynd 5.4.3).

5.6.3 Almennir skilmalar fyrir baejartorfur

Nyjar byggingar

3.gr.: Nyju ibudarhusin verdi kjallari, haed og ris ad hamarki 80 m? ad
grunnfleti, en grunnflétur skal brotinn upp i minni einingar, t.d. 60 m2
adalflét og 10-20 m2 utbyggingar. pakhalli verdi 30-45° og vegghaed ad
hamarki 4,5 m. Husin skulu klaedd barujarni eda vatnsklaedningu ar timbri.

P&k skulu kleedd barujarni i skala dokkra jardlita eda med graspaki.

Fornleifar

Kvod er a eftirtdldum 168um um ad gera kdnnunarskurdi i samradi vid
Minjastofnun adur en farid er i framkvaemdir. Pad er gert vegna nalaegdar
vid gdmul baejarstaedi par sem minjar geta leynst undir sverdi. Fornminjar

skulu koma fram & l6darbladi.

- Katrinarkot 1, 2 og 3 og Hausastadir 2 og 3
- HIlid 2 og 3

- Hateigur 1,2 og 3

- Gardar 2 o0g 3

- Nyibaer 3 og 4

- Vestri Dysjar 3

Avallt skal fara varlega i nand vid fornleifar og geeta varidar pegar til

framkveemda kemur.

5.6.6 Nyibaer og Nyibaer 2

Nyjar byggingar

| Nyjabae er gert rad fyrir tveimur byggingarreitum fyrir ibidarhus og
atihus, p.e. Nyjabae 3 og Nyjabee 4.

[ Nyjabee 2 er einn byggingarreitur fyrir ibudarhus, Nyibaer 5. Sja almenna

skilmala fyrir nybyggingar i kafla 5.6.3.

Adkoma og bilasteedi

Gert er rad fyrir sameiginlegri heimreid Nyjabaejar og Nyjabaejar 2, en-

heimreid og bilastaedi fyrir Nyjabae 2 og Nyjabae 5 eru samnytt.

5.6.8 Dysjar og Vestri Dysjar

Nyjar byggingar

Gert er rad fyrir tveimur premur byggingarreitum fyrir ibudarhus og
utihus vid beedi-Dysja, p.e. Dysjar 2, 3 og 4. Einnig er gert rad fyrir eg-

f.h. Gardabaejar
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tveimur byggingarreitum vid Vestri Dysjar, p.e. Vestri Dysjar 2 og 3. Sja
almenna skilmala fyrir nybyggingar i kafla 5.6.3.

Adkoma og bilasteedi
Adkoma ad aybyggingarreitum vid Dysjar og Vestri Dysjar er synd a

uppdraetti ¢

5.6.15 Graenigardur og 16din Graenigardur

Aherslur

Graenigardur er almenningsgardur med skogarrjodri og fornminjum
gdmlu baejartorfunnar Hallar. Afram verdi hlid ad skéginum i Graenagardi
og hann efldur sem almenningsgardur og svaedi til samveru. Fornminjar
innan Graenagards skulu hafa verdugan sess og verdi dregnar fram i

landslagshonnun.

Adkoma, stigar og bilasteedi

Nuverandi adkoma bila ad ibudarhusi a adlaegri 168, 168inni Graenigardur,
er vikjandi og mun adkoman i framtidinni tengjast blandadri byggd

i Gardaholti. Adal adkoma ad almenningsgardinum er fra kjarna
Gardahverfisins, p.e. félagsheimilinu Gardaholti og menningarhusinu
Krok. Gonguleid liggur i gegnum Graenagard a milli kjarnans og
skogarrjodurs, sbr. leidbeinandi legu hennar & uppdreetti. Leidbeinandi
lega annarra gonguleida i gegnum Graenagard er einnig synd a uppdreaetti.

Bilastaedi fyrir Graenagard eru samnytt med félagsheimilinu Gardaholti.

Nuverandi byggingar a |6dinni Greenagardi
FGreenagardt A 168inni er ibGdarhus fra arinu 1955, sem lengst af var nytt

sem sumarhus.

Nyjar byggingar a 168inni Graenagardi

deitiskiptagstittéga: Ein 168, Graenigardur, hefur verid afmorkud vio

nordvestur enda almenningsgardsins Graenagards. Innan l6darinnar er
einn byggingarreitur. A honum er gert rad fyrir ntverandi ibudarhusi og /
eda nybyggingum. Heildar byggingarmagn innan byggingareitsins er 300
m?2. Byggingar séu a allt ad einni og halfri haed, maenishaed ad hamarki 5 m

og vegghaed 3,5 m. Litir i skala dokkra jardlita og gras a paki, sé pad flatt.

Nyjar byggingar innan almenningsgardsins Graenagards

Heimilt er ad reisa minni byggingar sem tengjast starfsemi i

almenningsgardi innan byggingareits i Greenagardi, ad hamarki 50 m?, sbr.

legu hans & uppdreetti. Litir i skala dokkra jardlita og gras a paki, sé pad

flatt.
Annad
- B Frirad At 51 el I . (c 50

Svaedio: Almenningsgardurinn Graenigardur er mikilvaeg tenging a

milli Gardahverfisins sem pessi deiliskipulagstillaga fjallar um og
framtidarbyggdar a Gardaholtinu. Gert er rad fyrir ad nanar verdi tekid a
pessum tengslum pegar unnid verdur skipulag fyrir Gardaholtid. Heimilt

er ad nota almenningsgardinn fyrir arstidarbundna vidburdi.

Umhverfismat

i deiliskipulagsbreytingunni er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir
|6g um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000. Tillagan er pvi ekki talin falla undir

|6g um umhverfismat aztlana nr. 105/2006.
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adalskipulogi Gardabeejar, stadfest 06.04.2018.

Stadsetning peirra sveeda sem falla undir breytingartilloguna & deiliskipulagi Gardahverfis.
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