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Skipulagslysing - Gardahverfi

Addragandi og forsendur

Deiliskipulag Gardahverfis var sampykkt i névember 2013. Gardahverfi var sidan
sampykkt sem verndarsvaedi i byggd arid 2017 & grunni stefnu deiliskipulagsins.' Vid
gerd pess 1a fyrir ad yfirfara pyrfti skilgreiningar I66amarka og byggingareita med
tilliti til fornminja innan og vid 168ir adur en uppbygging geeti hafist i Gardahverfi. NU
eru uppi aform um ad hefja uppbyggingu iblidarhisnaedis i Gardahverfi i samraemi
vid akvaedi deiliskipulags. bvi er komid ad pvi ad skilgreina nanar byggingareiti og
[68ir m.t.t. fornminja.

Einnig er vilji til pess ad baejartorfan HOll sem er austan megin opins svaedis
(Graenagards) i Adalskipulagi Gardahverfis 2016-2030 (1.89 Op), verdi skilgreind sem
hluti af pvi opna svaedi. Baejartorfan Holl er utan ndverandi deiliskipulagssvaedis.
Petta opna svaedi verdi sidan i heild sinni fellt undir deiliskipulag Gardahverfis.
Samhlida verdur skerpt a hlutverki opna svaedisins 1.89 Op sem almenningsgaros |
Gardaholti til notkunar fyrir ibda og almenning i nutid og framtid, sem verdur
mikilveegt fyrir tengingu ibudarbyggdar i Gardaholti vid Gardahverfi. Loks eru uppi
aform um ad afmarka 169 fyrir ibudarhlsnaedi i Greenagardi og fella |6dina undir
ibudarsvaedi 1.76 ib & Gardaholti, skv. adalskipulagi Gardabaejar.

Framangreint kallar pvi baedi & breytingu a deiliskipulagi Gardahverfis og breytingu &
adalskipulagi Gardabajar 2016-2030. Samhlida verda leidréttar villur &
adalskipulagsuppdraetti & Gardaholti.

' Sja [6g um verndarsveedi i byggs.
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https://www.althingi.is/lagas/149c/2015087.html
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Fyrirhugud adalskipulagsbreyting

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting neer til eftirfarandi svaeda:

O Opins svaedis 1.89 Op
ibudarsvaedis 1.76 ib

iprottasvaedis 1.80 ip

Midsvaedis 1.81 M

O oo

Skipulagssvaedio
Tillaga ad breytingu a adalskipulagi mun na til peirra sveeda sem afmorkud eru med
raudum hring a eftirfarandi mynd.

- - - —
=" b \I » : 2
o {t oot
= f 155 Hv Skogtjarn ki \'\
& { 3

‘Ifﬂ / st T 2

E 5N d 158¢s .
m\e- ; -4 I8 <
M . ) w 3 ; - 53 Fe\ I

L

o N -
o 7 - () =
° // 171L
.'YA/ !

]

158 Fs J 1\;‘“1“@- : _l =] E. l
,,FMJ : Hafnarfjéréur

ATAN: o

- g ]7\
/ Y\<:=w —Nj:, B

Hluti af stadfestu Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030. Rduéur hringur er dreginn um
pau sveedi sem adalskipulagsbreytingarnar snuast um.

Fyrirhugadar breytingar a adalskipulagi

Markmid pessarar adalskipulagsbreytingar er ad skerpa & afmoérkun opins svaedis
vid Graenagard a Gardaholti og skilgreina svaedi fyrir ibudarhlsnaedi vid opna
svaedid. Auk pess parf ad lagfaera uppdratt adalskipulagsins. Breytingarnar sem um
raedir eru eftirfarandi:

1. Breyta parf afmdrkun 1.89 Op, Graenagards pannig ad ibudarldd innan
svaedisins falli utan pess en baejartorfan Holl verdi innan pess.

2. Breyta parf afmérkun reits 1.76 Ib, Gardaholt, fyrir blandada byggd &
uppdraetti til samraemis vid breytta afmoérkun Graenagards 1.89 Op sbr. 1id 1.

3. Beeta parfinn 4 adalskipulagsuppdratt landnotkunarskilgreiningu 1.80 ip,
Gardaholt, ipréttasvaedi a Gardaholti, sem skilgreind er i greinargerd
Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030 en 1adist ad setja inna uppdratt
adalskipulagsins. Einnig parf ad lagfeera villu a8 uppdraetti og taka ut
merkingu 1.80 S, sem par atti ekki ad vera.

4. Lagfaera par mérk reits 1.81 M, midsvaedi Utbaejar & Gardaholti, pannig ad
svaedid sé beggja vegna Alftanesvegar, en pad 143ist ad setja sydri hluta
reitsins inna adalskipulagsuppdrattinn.
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Fyrirhuguo deiliskipulagsbreyting
Deiliskipulag Gardahverfis midar ad vardveislu menningar- og natturuminja i
Gardahverfi og ad gera pad adgengilegt til Utivistar og natturuskodunar. Ségulega
sérstoku busetulandslagi og aldagémlu hlutverki svaedisins sem kirkju- og
menningarstadar, er gert hatt undir h6fdi, en um leid 16gd ahersla a ad tryggja
vidhald og edlilega préun byggdar i Gardahverfi.

[ framangreindum tilgangi eru skilmalar deiliskipulags fyrir baejartorfur eftirfarandi:

Vid allar byggingar hvort sem er endurnyjun og vidhald husa, vidbyggingar eda
nybyggingar, skal virda einkenni sveedisins og byggdarinnar hvad vardar
byggdamynstur, yfirbragd og dsynd. Einnig skal tekid mid af hlutfollum, steerd,
efnisvali og litavali. Til ad vidhalda byggdamynstri skulu nybyggingar hnappsettar
i beejartorfu samanber deiliskipulogsuppdrdtt. Byggingarfulltrii skal leita
umsagnar skipulagsnefndar um tillégur ad nybyggingum og breytingu d eldri
husum ddur en peer verda sampykktar.

Skilmalar deiliskipulags fyrir 16dir eru pessu:

Skilgreind er 168 og byggingarreitur fyrir hvert nytt ibudarhus, p.m.t. utihus. (...)
Endanleg lega og steerd nyrra I68a og byggingarreita dkvardast vid gerd
meeliblada, en dskilinn er réttur til lagfeeringa og leidréttinga d deiliskipulaginu
vid gerd peirra, enda brjoti pau ekki i baga vid markmid skipulagsins. Hafa skal
samrdd vid Minjastofnun Islands um endanlega stadsetningu 168a og
byggingarreita vid gerd meeliblada. Byggingarfulltrii skal leita umsagnar
skipulagsnefndar um tillégu ad I68armérkum og byggingarreit ¢ meelibladi fyrir
nybyggingar ddur en pau eru endanlega frdgengin.

Skipulagssvaedio

Breytingatillagan sem pessi skipulagslysing fjallar um, neer til peirra sveeda sem
merkt eru med raudum hring & eftirfarandi mynd, en jafnframt verda almenn
akvaedi deiliskipulagsins til skodunar, s.s. hvad vardar husagerdir.

Mynd af sampykktum deiliskipulagsuppdreetti Gardahverfis.
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http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=20635361943893488735
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Fyrirhugadar deiliskipulagsbreytingar

Markmid peirrar breytingatilldgu sem unnid er ad, er ad studla ad aframhaldandi
vidhaldi byggdar og uppbyggingu i anda verndarsjonarmida sem lyst er i gildandi
deiliskipulagi og fylgt var eftir med skilgreiningu Gardahverfis sem verndarsvaedis i
byggd arid 2017. Tillégur ad breytingum verda m.a. moétadar i samradi vid
fornleifafraedinga sem pekkja svaedid vel. Breytingarnar sem um raedir eru pessar:

1. Breyta parf moérkum deiliskipulagssvaedisins pannig ad pad nai til gdmlu
baejartorfunnar Hallar. Afmdrkud verdur ibudarl6d nyrst & skipulagssvaedinu,
par sem nu er ibUdarhus vid Graenagard. L6din verdi hluti af
framtidaribudarsvaedi 4 Gardaholti 1.76 ib.

2. Breyta parf l66amdrkum i Katrinarkoti og Hausastédum vegna fornminja.

Skilgreina parf afmdérkun 168a i Holti og Hateigi.

4. Endurskilgreina parf afmoérkun opna svadisins, Graenagards (1.89 Op) og
styrkja tengsl hans vid Gardahverfi, fyrirhugada ibudarbyggd i Gardaholti,
félagsheimilid Gardaholt, Krok og Gardakirkju.

5. Breyta parf legu stigs & milli Gardakirkju og Gardaholts sbr. stofnstig i
adalskipulagi.

6. Samraema parf flokkun stiga i deiliskipulaginu vid stiga i adalskipulagi par
sem t.d. stigurinn med&fram strondinni i Gardahverfi er skilgreindur sem
Gtivistarstigur i adalskipulaginu en ekki stofnstigur eins og i deiliskipulaginu.

7. Yfirfara parf hvort ad festa purfi stiga betur i sessi i deiliskipulaginu og setja
nanari kvadir um pa, til ad tryggja adgengi til Utvistar, menningar- og
nattlruskodunar, sbr. dkvaedi deiliskipulagsins par um.

8. Yfirfara parf skilmala husagerda og skodad hvort astaeda sé til ad auka
sveigjanleika litillega.

9. Ennfremur verdur skodad hvort mégulega eigi ad baeta inn fleiri
ibudarlédum en peim sem fyrir eru.

10. Einnig verda paer breytingar sem gerdar hafa verid til pessa, uppfaerdar a
uppdreetti og i greinargerd.

w

Umhverfismat

[ vaentanlegri tillégu ad adalskipulagsbreytingu verdur fjallad um ahrif
breytingarinnar a umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga.

[ deiliskipulagsbreytingunni er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir 16g
um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Tillagan er pvi ekki talin falla undir [6g um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi, fyrir breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi, verdur kynnt
almenningi og 68rum hagsmunaadilum i névember 2020. Umsagnaradilar eru:

e Gardasokn.
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Skipulagsstofnun.

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins.
Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjordur og Képavogur.
Minjastofnun Islands.

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvadis.
Umhverfisstofnun.

Vegagerdin.

Veitur.

e Vatnsveita Gardabaejar.

Abendingar sem berast vi® kynningu lysingar verda hafdar til hlidsjénar vid gerd
tillégu ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi en verdur ekki svarad med
formlegum haetti sbr. akvaedi i skipulagsreglugerd.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi verdur forkynnt siéla ars 2020
eda i byrjun ars 2021 (tillaga a vinnslustigi) og gefst pa aftur kostur a ad koma a
framfaeri dbendingum. A& lokinni forkynningu verda tillégurnar fullunnar og lagdar
fyrir baejarstjorn sem tekur akvéréun um auglysingu peirra. Tillégurnar verda
auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu
liggja frammi a baejarskrifstofu Gardabaejar. Tillégurnar verda einnig sendar
umsagnaradilum og gefinn sex vikna frestur til ad koma a framfaeri skriflegum
athugasemdum. Athugasemdum sem berast & auglysingatima verdur svarad med
formlegum haetti. Gert er rad fyrir ad tilldgurnar verdi auglystar fyrri hluta ars 2021.

Ad auglysingatima lidnum verda tilldgurnar afgreiddar i baejarstjorn, med
breytingum eftir pvi sem umsagnir og athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sidan
sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulagsbreyting og sampykkt deiliskipulag tekur ad lokum gildi med
birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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