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UPPBYGGING Skipulagsgreinargerd pessi skiptist i fimm hluta:
DEILISKIPULAGSINS

Inngangur deiliskipulagsins lysir vinnuferli
deiliskipulagsvinnunnar, skipulagssvedi deiliskipulagsins
er skilgreint og greint fra pvi hverjir hafa unnid

ad deiliskipulaginu. Ad lokum er afgreidsluferli
deiliskipulagsins lyst.

i kaflanum Greining og forsendur er farid yfir helstu
skipulagsforsendur 4 deiliskipulagssvadinu hvad vardar
stadhztti, natturufar og gildandi skipulagsaztlanir.

i kaflanum Stefna er gerd grein fyrir leidarljésum sem
skipulag og uppbygging i Urridaholti gengur Gt fra.

| kaflanum Skipulagsskilmalar er gerd grein fyrir
megininntaki deiliskipulagsins hvad vardar péttleika
byggdar, fjolda ibuda og skiptingu eftir hisagerdum.

bar eru einnig settir fram skilmalar sem segja fyrir um
honnun og fragang bygginga, [68a, gatna og opinna svada.

i kaflanum Umhverfisskyrsla er gerd grein fyrir
hvernig umhverfisahrif stefnu deiliskipulagsins voru
metin.

Skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur
og Yfirlitsmynd yfir jardsprungur verda birt
aftast i greinargerd deiliskipulagsins. bar a eftir
kemur minnisblad um hljédvistarutreikninga fyrir
skipulagssvadid.



GOGN
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtoldum gégnum:

» Skipulagsgreinargerd

»  Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000 (A0O), nr (90) 1.0l
» Yfirlitsuppdrattur i mkv. 1:2.000 (A0), nr (90) 1.02

»  Skyringaruppdrattur i mkv. 1:1.000 (AO), nr (90) 1.03

*  Skyringaruppdrattur med jardsprungum i mkv.
1:1.000 (A0), nr (90).1.04

»  Skyringaruppdrattur, snid, i mkv. 1:500 (AO), nr.
(90).1.05

Groédurgreining sem unnin var af Landslagi er fylgiskjal
med skipulaginu.

*  Groédurgreining Urridaholt - Nordurhluti 4.

Auk pess visast til almennra skilmala Gardabzjar fyrir
byggingarframkvamdir, eins og peir eru a hverjum tima.
Jafnframt ber ad taka tillit til eftirfarandi leidbeininga
sem Urridaholt hefur gefid Ut og eru adgengilegar a
heimasidu Urridaholts:

*  Umbhverfisaherslur i Urridaholti - Yfirlit og
leidbeiningar fyrir honnudi og verktaka.
*  Stadarvisir fyrir Urridaholt.

* Fragangur lagna a 168um.Yfirlit og leidbeiningar
fyrir honnudi og verktaka med aherslu a medferd
ofanvatns.

* Umgengnisreglur a byggingarstad, settar fram af
Gardabz.

* Vistvottad skipulag i Urridaholti - aherslur.

SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS

ELDRI SAMPYKKTIR
DEILISKIPULAGSINS

FORMALI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 m.s.br. var
sampykkt af bajarstjorn Gardabajar pann ...............

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann

20XX

Fyrir vesturhluta deiliskipulagssvaedisins liggur fyrir
deiliskipulag Urridaholts vidskiptastraeti |. afangi. Pad
deiliskipulag er ni endurskodad og verdur hluti af
Nordurhluta 4. Deiliskipulag 1. afanga Urridaholts,
vidskiptastraeti mun pvi falla ar gildi pegar petta skipulag
tekur gildi.

Gerd er tillaga ad pvi ad grent svedi med gangstigum/
sledabrekku sem adur var innan austurhluta | verdi nu
hluti af nordurhluta 4. L6gd er fram tillaga ad breytingu
a austurhluta | til samraemis.

Gerd er tillaga ad pvi ad allur gétukassi
Urridaholtsstraetis verdi innan skipulagssvadisins en
hluti hans var adur innan deiliskipulags nordurhluta 3 og
haholts. Logd er fram tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
nordurhluta 3 og haholti til samramis.
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FORMALI

Uppbygging deiliskipulagsins
Gogn deiliskipulagsins

Sampykkt deiliskipulagsins

Eldri sampykktir deiliskipulagsins

INNGANGUR

I.1 Um deiliskipulagid

1.2 Skipulagssvedid

1.3 Adilar ad gerd deiliskipulagsins
1.4 Afgreidsluferli deiliskipulagsins

GREINING OG FORSENDUR

2.1 Gildandi stefna fyrir Urridaholt
2.2 Landslag

2.3 Jardfraedi og vatnafar

2.4 Grodurfar og dyralif

2.5 Menningarminjar

2.6 Vedurfar

2.7 Vistvottun skipulagsins

STEFNA

3.1 Leidarljos

3.2 Umgjord svadisins

3.3 Vedurfarsmidad skipulag

3.4 Stadarandi

3.5 Blandad samfélag

3.6 Byggd i hlid

3.7 Einkenni byggdar

3.8 Sjalfbzerar ofanvatnslausnir

3.9 Samgongur

3.10 Almenningsrymi, utivist og vistkerfi

SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Megininntak skipulagsins
4.2 Gotur - Almennir skilmalar
4.2.1 Aherslur i hénnun gatna
4.2.2 Medhondlun ofanvatns vid gotur
4.2.3 Oryggi og umferdarhradi
4.2.4 bverun opinna svada
4.2.5 Grodur og vistkerfi
4.2.6 Gotulysing
4.2.7 Plass fyrir snjorudning
4.2.8 Efnisval og gotugogn
4.2.9. Gangstéttir
4.2.10 Bilastdi
4.2.11 Hjolast=di
4.2.12 Veitur, lagnir og spennistodvar
4.2.13 Voruafgreidsla
4.3 Gotur - Sérskilmalar
4.4 Almenningsrymi og Utivist
- Almennir skilmalar
4.4.] Stigar og gangstéttir
4.4.2 Grodur og vistkerfi

4.4.3 Medhondlun ofanvatns 4 opnum svaedum

4.4.4 Lysing

4.4.5 Gotugogn

4.4.6 Upplysingaskilti

4.4.7 Aningastadir

4.4.8 Bioskyli

4.4.9 Honnun m.t.t. vedurfars

4.5 Almenningsrymi og Utivist - Sérskilmalar

4.5.1. Opid svadi vid hraunjadar
4.5.2. Skogargardur
4.6 Almennir 168arskilmalar

24

25
27
27
29
29
29
29
31
31
31
31
31
31
31
31
32

34
36
37
37
38
38
38
39
39
39
40
40
41
42
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.1 UM
DEILISKIPULAGID

Hér er sett fram deiliskipulagstillaga fyrir 4. afanga 1.2
nordurhluta Urridaholts i Gardabz. Deiliskipulagid SKIPULAGSSVADID
er utfert & grundvelli peirrar stefnu sem sett er fram

i adalskipulagi Gardabaejar og rammaskipulagi fyrir

Urridaholt. Unnid er ad pvi ad umhverfisvotta skipulagid

skv. Breeam - Communities.

Skipulagssvadid er i eigu Urridaholts ehf sem er félag i
meirihlutaeigu Oddfellowreglunnar 4 slandi. Urridaholt
ehf. hefur stadid ad gerd deiliskipulagsins, i samradi vid
Gardabz.

Deiliskipulagssvedid er annars vegar obyggt svadi
nordan Urridaholtsstretis og hins vegar prjar fyrstu
[6dirnar sunnan Urridaholtsstratis, nimer 2-4 (6byggd),
6-8 (Natturufredistofnun) og 10-12 (smaibudir).
Austurhluti svadisins hefur ekki verid deiliskipulagdur
adur.Alls er skipulagssvedid 17,6 ha.

A austurhluta skipulagssvadisins er gert rad fyrir
ibudarhverfi og Utivistarsvadi med trjalundi nest
Fléttamannavegi, en 4 vesturhlutanum atvinnusvadi.
Svadid liggur ad Vifilsstadahrauni (Svinahrauni)

til nordurs og er gert rad fyrir gongustig a

morkum skipulagssvaedisins. Til sudurs, handan vid
Urridaholtsstraeti er mikil uppbygging pessa manudina.

Adkoma ad hverfinu er um Urridaholtsstrati,
annars vegar fra Reykjanesbraut og hins vegar fra
Fl6ttamannavegi um Holtsveg.



Yfirlit yfir deiliskipulagssveedid, sveedi sem hefur ekki adur verid deiliskipulagt er rautt,
obyggdur hluti deiliskipulags |. afanga Urridaholts vidskiptastreetis er gulur, en blaa svaedid er
byggt eda a leidinni i uppbyggingu.
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I.3 ADILAR AD GERD
DEILISKIPULAGSINS

INNGANGUR

ABur en til uppbyggingar kemur, munu Gar8abar

og Urridaholt ehf. gera med sér samstarfssamning

um uppbyggingu svaedisins.Verdur samningurinn
skuldbindandi fyrir alla I6@arhafa 4 svadinu, eftir pvi sem
vid a.

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:

Arkis arkitektar - Skipulagshonnun
Landslag - Landslagshonnun

Alta - Skipulagsradgjof, umhverfismat, ritstjorn
greinargerdar & radgjof um umhverfisvottun

Efla - Veghonnun, veitur

Mannvit - Umhverfisvottun Breeam Communities
Eric Holding - Skipulagshnnun

Verkis - HIjodvist

Gardabzr



|.4 AFGREIDSLUFERLI
DEILISKIPULAGSINS

Skipulagslysing var auglyst i desember 2018.

Umsagnir um lysinguna barust fra Umhverfisstofnun,
Minjastofnun Islands, Skipulagsstofnun, Vegagerdinni og
Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kopavogssvaedis.

Minjastofnun stadfesti ad engar pekktar fornminjar
vaeru a skipulagssvadinu.Vegagerdin kom med
abendingu um ad hun vaeri veghaldari a Ellidavatnsvegi
(Flottamannavegi) og 6skadi eftir samradi um
utferslu hans. Eins n2di skipulagssvedid yfir vegamot
vid Kauptln og gata yrdi ad umferdarfledi par.

Skipulagstofnun, Umhverfisstofnun og Heilbrigdiseftirlitid

gerdu ekki efnislegar athugasemdir i umsognum sinum.

Deiliskipulagid var i kynningu a vinnslustigi i mai 2019
og drog ad tillogu voru kynnt almenningi 2 opnum fundi
pann 7. mai 2019. Eitthvad i kring um 40 manns mzttu
a fundinn og skopudust goédar umraedur. Forkynning
tilldgunnar stéd til 30. mai og barust 2 abendingar fra
ibaum. Abendingarnar snéru helst ad uppbyggingu 4
svadi par sem i dag eru vida trjalundir og ad gert veri
rad fyrir haum hidsum vid hrauni® sem myndu hafa
neikvaed ahrif a ativist og asynd. Fjallad hefur veri® um
abendingarnar og hefur verid brugdist vid peim med
eftirfarandi heetti:

*  Svadid nordan Urridaholtsstratis sem nu er
verid ad deiliskipuleggja i fyrsta sinn hefur verid
kortlagt med tilliti til verndunar og medferdar
trjaa/grodurs. Fyrir liggur grédurgreining sem er
163 til grundvallar i deiliskipulaginu. Helstu ahrif
greiningarinnar a skipulagi® eru sem hér segir:

o A skilgreindum verndarsvaeedum verdur allt rask
Sheimilt @ medan a framkvaemdum stendur til
ad vernda pann grédur/tré sem par er. Pessi

o Aningarstadur vid stig vi® hraunjadar nedan
Lautargotu er nu hluti af skégargardinum en par
var adur gert rad fyrir fjolbylishusi, en pad hefur
verid fert.

Skilgreind er lagmarksfjarlegd a milli bygginga og
Utivistarstigs vid Vifilsstadahraun. Byggingar verda, ad
jafnadi, ekki nzer stignum en 10 m og 163ir mega ekki
fara near stignum en 5 metra.

Fyrirhugad 5 hada atvinnuhlsnadi 4 168 nr. 9 er
leekkad pannig ad pad verdur 4 hxdir og verdi ad
hluta til med glertengibyggingu.

Fiolbylishtsum 4 austanverdu svaedinu er fekkad
um fimm og verda engin hds nedan Grimsgotu a
svadinu sem er fyrir ofan skogargardinn, en par
voru hus skv. eldri tillogu.

Fjoldi ibuda i forkynningu voru 194 en eru 182
i auglystri tillogu a pvi sva&di sem nu er gert
deiliskipulag fyrir i fyrsta skipti.

svedi verda afmorkud a framkvamdatima med
merkingum/girdingum.

o Afmorkud verda svadi par sem landi verdur
raskad en gerdar radstafanir pannig ad folk
geti komid pangad og nad i tré til ad fara med
annad, og ad einhverju leyti mun Gardabzr geta
nytt sér minni tré af pessum svedum til ad flytja
annad.

o Akvedin svadi verda endurmétud og batt vid
trjagrodur/runnagrédur pannig ad hlutfall pess
haldist innan svaedisins.

Deiliskipulagstillagan var sampykkt til auglysingar i
skipulagsnefnd Gardabzjar pann ___ desember 2019 og
auglyst i kjolfarid pann ___ 2019 med athugasemdafresti
til___ 2019.
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GREINING OG FORSENDUR

STOFNBRAUTIR
TENGIBRAUTIR

ABRIR VEGIR TIL SKYRINGAR
STOFMSTIGAR

TENGISTIGAR
UTIVISTARSTIGAR
REIBLEIBIR

MISLEEG GATNAMOT

MORK PETTEYLIS

MORK SKIPULAGSSV/AEBIS (SVEITARFELAGSMORK)

1

2.1 GILDANDI
STEFNA FYRIR
URRIDAHOLT

i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 og rammaskipulagi
fyrir Urridaholt er itarlega fjallad um forsendur skipulags
i Urridaholti hvad vardar stadheetti, natturufar, gildandi
skipulagsaztlanir og fleira. | Adalskipulagi Gardabajar
2016-2030 er morkud stefna fyrir Urridaholt par

sem |6gd er ahersla a samfélagsuppbyggingu, pétta og
blandada byggd og gott samspil byggdar vid nattiru
svadisins. Stefna adalskipulagsins fyrir Urridaholt hefur
verid Gtfeerd nanar i rammaskipulagi fyrir Urridaholt.
Samkvaemt pvi er gert rad fyrir péttri byggd i fjolbyli,
blandadri byggd ibudar- og atvinnusvada og svedi fyrir
samfélags — og menningartengda notkun.

| rammaskipulaginu er itarleg umfjéllun um pau
leidarljos sem hafa skal i heidri vid deiliskipulag byggdar
i Urridaholti. Utdratt ar leidarljésum og dherslum
rammaskipulagsins er ad finna i 3. kafla pessarar
greinargerdar.

Auk adalskipulags og rammaskipulags, tekur
skipulagsverkefni® mid af gildandi svadisskipulagi
og landsskipulagsstefnu, auk eftirfarandi
deiliskipulagsaatlunum i Urridaholti:

*  Deiliskipulag Urridaholts, vesturhluti, I. afangi.
Sampykkt i bajarstjorn 16.8.2007.

e Deiliskipulag Urridaholts, vidskiptastrati, |. afangi.
Sampykkt i bajarstjorn 2.10.2008.

e Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, |. afangi.
Sampykkt i bajarradi 9.1.2014.

*  Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, 2. afangi.
Sampykkt i baejarradi 20.1.2015.

* Deiliskipulag nordurhluti 3. afangi og haholt.
Sampykkt i bajarradi 15.09.2016.

*  Deiliskipulag austurhluta |. Sampykkt i bajarstjorn
06.09.2018.

Gardabzr
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2.2 LANDSLAG

Urridaholt stendur austan vid Urridavatn og liggur
deiliskipulagssvedid nordur af holtinu par sem

pad hallar ad mestu til nordurs. Einn helsti styrkur
Urridaholts er nalaegd vid nattiru og Utivistarsvaedi
- Urridavatn, hraunid, golfvelli og utivistarsvaedin i
Vifilsstadahlid og Heidmork.

2.3 JARDFRADI OG
VATNAFAR

Urridaholtsstreti sveigir upp Urridaholtid ad
nordanverdu. Padan er mikid utsyni til nordurs, yfir
hraunid og yfir til Vifilsstadahlidar og til Esjunnar. | austur
er fallegt utsyni yfir uppland Gardabzjar, golfvollinn,
Hadegisholt og Vifilsstadahli® og i att ad Burfelli.

| nordur er gott Gtsyni yfir Vifilsstadahraun yfir til
Vifilsstada og i vestur yfir byggdina i Gardabeze.

[ Hzd 100 metrar
. H=d 30 metrar

2

Landslag i Urridaholti og ndgrenni

12

Likt og i 6drum hlutum holtsins er yfirbord
skipulagssvaedisins ad miklu leyti punnur 6samfelldur
jokulrudningur, med orpunnu moldarlagi efst.
Berggrunnur Urridaholts er myndadur ur gragrytis-
hraunlogum, isaldarhraunum sem eru talin vera 100.000-
200.000 ara gomul.

Til ad vidhalda vatnshed og vatnsbuskap Urridavatns
hefur pess verid gett vid skipulag i Urridaholti ad raska
sem minnst nattdrulegu rennsli urkomuvatns innan
vatnasvids pess. Deiliskipulagssvedid er hins vegar

ad Ollu leyti utan vatnasvids Urridavatns par sem pad
liggur i hlidum Urriaholts ad nordanverdu. Urkoma
sem fellur a svaedinu, og verdur leidd um hverfid med
blagreenum ofanvatnslausnum, mun pvi leita til nordurs

i att ad Vifilsstadahrauni.Vifilsstadahraun er fridlyst og
hluti hins svokallada Burfellshrauns sem a uppruna sinn i
Burfellseldstodinni og eru talin vera um 8000 ara gomul.

Sprungur hafa verid kortlagdar i Urridaholti en engar
pekktar sprungur eru a deiliskipulagssvadinu.
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2.4 GRODURFAR OG
DYRALIF

Nordurhlid Urridaholts einkennist af vidi- og birkikjarri
og algengum holta- og mdagrédri. Mest aberandi

eru po6 skogarlundir sem voru grédursettir undir lok
sidustu aldar asamt lipinu sem breytt hefur verulega

Ur sér. Inn a milli lGpinubreidanna er heidargrédur;
mosi, lyng og holtaséley. Nedan og nordan holtsins,
utan skipulagssvaedisins, er fid hraun med lautum og
legdum sem i prifst ymis kjarr-, lyng- og mosagrédur.
Handan Fléttamannavegar i austur er stutt i Mariuhella
og Utistarsvedid i Heidmork.

Samhlida skipulagsvinnu fyrir nordurhluta 4 var unnin
groédurgreining a austanverdu skipulagssvedinu, par sem
ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag. Tilgangurinn
var ad varpa betra ljosi a grodurfar a svaedinu fyrir og
eftir uppbyggingu skv. tillogum deiliskipulagsins og tryggja
ad fotspor deiliskipulagsins hefdi lagmarksahrif 4 umfang
trijagrodurs i Urridaholti til lengri tima.

Byrjad var ad grodursetja tré i holtinu upp ur 1980 og
austast a svadinu er péttur skogarreitur med haum
trjam.Vestar eru einnig havaxin tré en péttleikinn ekki
eins mikill. Trén setja svip a svaedid og mynda notalega
umgjord um stiginn sem liggur i brekkurotinni ad
Vifilsstadahrauni. Mest var grédursett af hefdbundnum
skograktartegundum, stafafuru, greni, lerki og 6spum.
Samhlida skégraekt breiddist lupina at i holtid. Arid 1990
var dregid verulega ur grédursetningu par sem fyrirséd
var ad svedid yrdi tekid til uppbyggingar. | dag er vel
groinn skogur a pessu svadi og pa sérstaklega austast a
svadinu, naest Fléttamannavegi, par sem hann hefur nad
mestri hed.

Mikid af jardefni hefur fallid til vid framkvemdir a
naleegum svedum i Urridaholti og mun einnig falla til

a deiliskipulagssvadinu. bvi hefur verid komid fyrir
timabundid innan deiliskipulagssvadisins og verdur m.a.
notad sem fyllingarefni par.

Gardabzr



2.5

Fornleifar hafa verid skradar i Urridaholti og einu

MENNINGARMINJAR  minjarnar sem eru pekktar a deiliskipulagssvaedinu eru

Moldargétur sem eru hluti af Gjaréttarstig Alftnesinga,
en par liggja med nordurhlid Urridakotsholts ad
Mariuhellum. Malarvegur er par sem Moldargotur

hafa adur legid, milli Vifilsstadahrauns (Svinahrauns) og
Moldarbrekkna (brekkurnar ofan stigsins i sudur). Hagt
hefur verid ad aka bil par um en nl er petta gonguleid.
A stoku stad glittir { gamla stiginn nordan megin
medfram malarveginum.

Berklastigur eda Jonshellnastigur, sem sjuklingar

fra Vifilsstodum gengu sér til heilsubotar tengist
Moldargotum. Sa liggur fra Vifilsstodum, sudur yfir
Vifilsstadahraun (Svinahraun) og afram alla leid ad
Jonshellum. Folk tjaldadi og hvildist a blettum medfram
stignum a leidinni. Adur var pessi leid fiargata og i
Jonshelli var skjol fyrir fé. Somu minjar tengjast pvi bedi
starfsemi sjukrahussins og buskap fra Vifilsstadabanum.

] S

Rikjandi vindatt
ad sumarlagi

Rikjandi vindatt
ad vetrarlagi

Vindrésir byggja a gognum fra vedurstod vid
Gardaba/Vifilsstadaveg

2.6 VEDURFAR
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Vegna vinnu vid rammaskipulag Urridaholts var vedurfar
i Urridaholti greint a grundvelli vedurfarsgagna fra
nerliggjiandi vedurstodvum, med aherslu a hitastig,
urkomu og vind.Vedurstédvarnar og timabil sem byggt
er a eru Gardaber/Vifilsstadavegur (1999-2004), Hélmur
(1961-1990) og Reykjavik/Oskjuhlid (1961-1990).

Algengt hitastig seinnipart dags i juli og agust er

um [3°C, en medalhitastig ad vetrarlagi, fra lokum
névember til mars, er undir frostmarki. P6 ber ad hafa
i huga ad hitafarsgogn fra Holmi (fyrir timabilid 1961-
1990), syna hitastig sem er nokkru kaldara en verid
hefur sidustu ar og um 2°C kaldara en pad hitastig sem
spad hefur verid fyrir fyrri hluta 21. aldarinnar.

Byggt a gégnum fyrri ara, ma gera rad fyrir ad drkoma

i Urridaholti sé ad medaltali i kringum 100 mm a
manudi ad haust- og vetrarlagi, en um 60 mm um vor
og snemmsumars. Flestir irkomudagar eru a haustin og
veturna, en fastir ad vorlagi. Reikna ma med um 15-20
urkomudégum a manudi ad medaltali. Flesta daga er po
um litla drkomu ad reda, fjoldi daga med Urkomu meiri
en | mm a solarhring eru adeins 10-16 a2 manudi.

Medal vindhradi um midjan vetur er nalegt 7 m/s og um
4 m/s ad sumri til. A arsgrundvelli er algengast ad vindur
blasi Gr austri, en adrar vindattir fra sudvestri, til sudurs
og austurs eru einnig algengar. Austanatt er algengasta
vindattin 4 veturna. A sumrin er hafgola rikjandi, par sem
vindur blaes Gr nordvestri. Hvassvidri getur fylgt llum
vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10
m/s) blasi fra aust- og sudleegum attum. Urkoma er mest
pegar vindatt er fra sudvestri, sudri eda austri.
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Skipulag Urridaholts er fyrsta hverfi® 4 Islandi,

sem metid hefur verid samkvaemt vottunarkerfi
»BREEAM Communities*. BREEAM er eitt fremsta
umhverfisvottunarkerfi heims.Vottunarferlinu er

skipt i tvo skref og hlaut rammaskipulag Urridaholts
stadfesta vottun samkvamt fyrra skrefinu, sumarid
2015. Deiliskipulag Urridaholts 2. afangi nordur hlaut
vottun i februar 2016, par hefur risid fyrsta Svansvottada
einbylishusid 4 islandi og fyrsta fislbylishasid er i
vottunarferli. NG er unnid ad vottun deiliskipulags 3.
afanga og haholts og austurhluta |. afanga. Deiliskipulag
nordurhluta 4 mun einnig fara i gegn um vottunarferli
»BREEAM Communities”.

BREEAM vottun stadfestir ad Urridaholt uppfyllir
skilyrdi BREEAM Communities um framdrskarandi
skipulag, unnid med sjalfbera préun og virdingu fyrir
umhverfi og samfélagi ad leidarljosi. Petta pydir ad
tryggd eru akvedin gedi sem m.a. felast i eftirfarandi
pattum:

+  Oruggar gonguleidir i skola og leikskola.

*  Gatnaskipulag gerir rad fyrir ollum ferdamatum,
dregur Ur umferdarhrada og gerir gotur pvi
oruggari fyrir alla vegfarendur. Gangandi og hjolandi
vegfarendur eru i forgangi fyrir bilum.

* Fjolbreytt utivistarsvaedi fyrir folk a llum aldri.

+  Ahersla er 16gd 4 adgengi fyrir alla og algilda hénnun
i almenningsrymum.

*  Godar tengingar vid Urridavatn og onnur
Utivistarsvaedi.

* Stutt i verslun og adra pjonustu.

*  Gott adgengi ad stretostddvum.
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*  Hugad ad oryggi gangandi og hjolandi, med nalegd
husa vid gonguleidir.

e Barnvan leiksvadi.

e 5-vira kerfi rafmagns i 6llu hverfinu til ad draga Ur
rafmengun.

* Stutt i nattiru og gott adgengi med gbdu stigakerfi.
*  Rymi sdlrik og skjolsel.

*  Fjolbreytt frambod husnadis, fyrir allt aviskeidid.

*  bagileg lysing utandyra, minni ljosmengun.

e Sjalfberar ofanvatnslausnir til ad tryggja grodurvant
umhverfi og verndun Urridavatns.

* Vel hugad ad honnun opinna sveda og val a grodri
me? tilliti til vistkerfis hverfisins.

* Hijodlastadi eru i gotum og vid fjolbylishus.
*  Hugad ad hledslu rafbila vid fislbylishus.
+  Ahersla er 16gd a goda og fidlbreytta landnytingu.

Auk vistvottunar skipulags pa bydur BREEAM
vottunarkerfi® upp a umhverfisvottun bygginga.
Nattarufraedistofnun slands i Urridaholti var ein af
fyrstu byggingum landsins til ad verda umhverfisvottud.

Gardabzar






3.1 LEIDARLJOS

3.2 UMGJORD
SVADISINS
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Vid Urridaholtsstreti er fyrirhugad ad skapa umhverfi 3.3
sem ladar ad fjolbreytt fyrirtaeki og pjonustu fyrir ibla. VEDURFARSMIDAD
Nalaegdin vid Reykjanesbraut tryggir g6d tengsl vid SKIPULAG

hofudborgarsvedid og Keflavikurflugvoll.

Deiliskipulagi® er byggt a meginhugmyndum ur
rammaskipulagi Urridaholts og aherslum sem settar
eru i umhverfisvottun skipulags samkvemt BREEAM
Communities vottunarstadlinum.

Urridaholt er einstakt byggingarland par sem saman

fara sérstok nattlra og god tengsl vid adra hluta
hofudborgarsvaedisins. Fra holtinu er tilkomumikid Gtsyni
Ut a haf og til fjalla og einn helsti styrkur svadisins er
hid nattarulega umhverfi sem umlykur pad med utsyni
til nordurs yfir hraunid,Vifilsstadahli® og Esjuna. Skipulag
byggdar i Urridaholti taki tillit til og byggi a pessari
umgjord.
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STEFNA

Nattaruoflin hafa margvisleg ahrif a lifsgaedi i péttbyli
svo nordarlega a heimskringlunni, ekki sist ad vetrarlagi.
Vid skipulag a nordurslodum er mikilvaegt ad haga
nidurrodun og afstodu bygginga pannig ad par moti
umgjord um skjolsael svadi par sem njota ma utiveru.
Hugad verdi ad pvi ad rymi njoti solar og ad form
bygginga sé nytt til ad brjota vind; austanvind sem er
rikjandi vindatt ad vetrarlagi og koldustu sumarvinda
sem eru nordvestlaegir. Einnig parf ad sja til pess ad unnt
sé ad rydja snjo og koma honum fyrir, utan ruddra leida.

Gert er rad fyrir moguleikanum 2 trjam og 68rum
groédri | mideyju Urridaholtsstreetis sem getur mildad
vedurfar i straetinu og brotid vind. Hed husa skal midast
vid ad halda skuggavarpi i lagmarki og vidhalda utsyni

og spilla ekki nazrvedurfari. | ibudabyggd méti byggingar
skjolszel svadi i sudur og a atvinnul6dum verda
byggingar notadar til ad ramma af torg og skjolsal svedi.

Gardabzr
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3.4 STADARANDI bad er vandasamt ad skapa nyrri byggd stadaranda
(e. place making) enda hafa eftirsott og adladandi
borgarhverfi oft moétast a Iongum tima. Par er fjolbreytni
og broéttur sem byggir @ samspili mismunandi bygginga
og efnisnotkunar, grodurs og mannlifs.

Eftirfarandi atridi verdi hofd ad leidarljosi i pessu tilliti:
e AJ péttleiki bjodi upp a tzkiferi til nerpjonustu.

* Ad byggdin skapi tilfinningu fyrir afmorkudum
rymum.

*  AOJ skipulag byggdar tryggi gédar og 6ruggar
samgongur fyrir mismunandi ferdamata;
gangandi, hjolandi, akandi og farpega med
almenningssamgongum.

* A hugad sé ad yfirbragdi byggdar hvad vardar hed
og sterd husa, adladandi gétumynd og sjonarrond
hverfis.

* Blondun ficlbreyttrar starfsemi og landnotkunar
dregur ur notkun einkabila. Markvisst skipulag
byggdar og umferdarleida studli ad pvi ad umferd
folks, gangandi og akandi, beinist a tiltekna stadi
innan hverfis 68rum fremur.

+  Ahersla verdi 16g8 a ad hafa yfirbragd
Urridaholtsstraetis sem breidstrztis i anda svokallads
borgarmidads umferdarskipulags par sem stefnt er
ad samnytingu rymis i stad adskilnadar milli byggdar
og umferdar akandi, hjolandi og gangandi vegfarenda.

Gardabaer
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3.5 BLANDAD
SAMFELAG

Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvaegt ad skapa
adstaedur fyrir dlika pjodfélagshopa; einstaklinga og
fidlskyldur, unga og aldna. Pad er gert med pvi ad tryggja
dreift frambod olikra ibuda- og hisagerda, pannig ad
ungu folki, gefist kostur 4 ad flytja i hverfid og eldra folki
gefist kostur 4 ad bda afram i hverfinu, pott adstaedur
pess og parfir fyrir ibudarhlsnadi breytist.
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3.6 BYGGD [ HLiD

Landhalli i Urridaholti hefur mikil ahrif a skipulag
svaedisins. Skipulagssvaedid hallar i nordur og parf
Utfersla skipulagsins ad adlaga sig ad peim stadhattum.
Einkum verdi hugad ad eftirfarandi:

Asynd byggdarinnar

begar byggt er i hlid parf ad hafa i huga hvernig byggdin
litur Ut, badi innan svedisins og fra 68rum svedum. ba
skipta mestu mali hed hdsa, sjonarrond byggdarinnar,
grodur, landmotun og efnis- og litaval.

Utsyni
Tilhdgun og skipulag gonguleida, Gtivistarsveda, bygginga

og ibudaloda parf ad taka mid af peim gedum sem felast
i utsyni fra sveedinu eftir pvi sem adstedur leyfa.

Adgengi i halla

Vid skipulag byggdar i hlid parf ad gata ad fyrirkomulagi
gatnakerfis, pannig ad halli gatna og adkomuleida verdi
eins litill og kostur er.Vid brattar gonguleidir verdi
hugad ad aningarstodum fyrir gangandi vegfarendur.

Sol og skjol

Fyrirkomulag byggdar parf ad studla ad skjolmyndum og
a0 iblar hafi adgang ad skjolselu og solriku svaedi.

Gardabaer
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3.7 EINKENNI
BYGGDAR

Upphaf Urridaholtsstratis myndar nokkurskonar fordyri
byggdarinnar i Urridaholti, par sem tekid er a moti

folki pegar pad kemur inn i hverfid fra Reykjanesbraut.
Urridaholtsstrzti fetar sig upp hadina i stérum boga,
beygir sidan i austur og nidur ad Fléttamannavegi.
Yfirbragd Urridaholtsstratis er formlegt og i anda
borgarbyggdar med moguleika a trjarod milli akreina,
sem getur gefid henni sérstakt yfirbragd.

L&dir fyrir atvinnuhUsnadi eru med straetinu nordan
megin, fyrst eftir ad komid er inn i hverfid, en byggd
feerist fjaer gotunni pegar ofar dregur og ibudabyggd
tekur vid. Til nordurs afmarkast byggdin af stig vid

jadar Vifilsstadahrauns sem er hluti af stig sem myndar
hringleid um hverfid. Sunnan megin stratisins hefur hus
Natturufradistofnunar verid utvordur hverfisins og
einkennisbygging sem slaer téninn.

Gert er rad fyrir ad gler, stal, steinflisar og steinsteypa
verdi einkennandi byggingarefni, en pess gett ad gefa
byggdinni hlylegt yfirbragd vid Urridaholtsstrati. Ahersla
verdi einnig 16gd a orkusparnad og umhverfisven
byggingarefni. Fyrirhugud hénnun og afstada bygginga i
skipulagi streaetisins midist vid ad nyta dagsbirtu til hins
itrasta og spara orku. Dypt bygginga midist vid ad oll
vinnuadstada i peim njoti dagsbirtu.

Vid honnun einstakra bygginga 4 atvinnul6dum gefst
kostur a ad gefa hverri byggingu sitt sérkenni. Pannig er
sterri fyrirtekjum gert kleift ad laga sérkenni bygginga
sinna ad eigin vorumerki og imynd.

Godar gongutengingar eru innan skipulagssvaedisins
sem tengjast stofnstigakerfi i og umhverfis Urridaholt,
Urridavatni og vid upplandid med Burfellshrauni, heidi
og holt sem eru i seilingarfjarlaegd.
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3.8 SJALFBARAR
OFANVATNSLAUSNIR
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Ofanvatn sem fellur a byggdina skal leyst med
sjalfbeerum ofanvatnslausnum. Sjalfbaerar ofanvatnslausnir
byggja @ opnum ofanvatnsrasum, sem taka vid ofanvatni
og skulu paer mynda samfellt veitukerfi fyrir ofanvatnid
i Urridaholtinu. Ofanvatnsrasirnar pjona pvi hlutverki
ad taka vid, veita, hreinsa og hagja a fledi ofanvatns

og koma i veg fyrir flod af voldum rigninga og/eda
leysinga. Lykill ad farsalli uppbyggingu er samnyting
graenna svaeda sem ofanvatnsrasa. bar séu lautir,

tjarnir og regnbed eftir porfum, sem geta tekid vid og
veitt ofanvatni eftir atvikum. Par sem porf er a skal
leggja sérstakar ,,regnvatnslagnir” sem eru hluti af
ofanvatnskerfinu og gegna pvi hlutverki ad veita ofanvatni
a milli ofanvatnsrasa og fra yfirfalls- og drenlognum

vid hus. Regnvatnslagnirnar veita ofanvatninu Ut i opin
svadi og grena geira sem liggja nidur holtid sem geta
myndad farvegi fyrir ofanvatnid, nidur Gr byggdinni.
Medfram husagotum eru ofanvatnsrasir sem taka vid
ofanvatni sem fellur a gotur, gangstéttar og bilastadi.
Svedid i nordanverdu Urridaholti er utan vid vatnasvid
Urridavatns og pvi ekki gerdar jafn strangar krofur

til medhondlunar ofanvatns og innan vatnasvidsins i
vesturhlidinni. Engu ad sidur skal leitast vid ad koma
sem mestu af ofanvatni nidur i grunnvatnid innan
skipulagssvadisins.

Hafa skal eftirfarandi ad leidarljosi vid honnun

og uppbyggingu Urridaholts, sja einnig Stadarvisi

Urridaholts fyrir nanari leidbeiningar 2 www.urridaholt.

is :

* Yfirbord skal almennt vera eins gegndrapt og kostur
er.

* Ofanvatni skal beint i jord eins nalegt peim stad
sem pad fellur og hzgt er.
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bakvatni af husum skal beint i grjotpikk eda
regngard innan |6dar.Yfirfalli skal beint i sérstakar
regnvatnslagnir i gotum. Dreni fra hisum skal beint
i somu regnvatnslagnir, sem opnast Ut i svokallada
graena geira i Urridaholti, sem sidan leida vatnid
ad Urridavatni eda settjornum, eda i att ad
ofanvatnsrasum vid Urridaholtsstreti.

| greenu geirunum eru safnlautir fyrir ofanvatnid, par
sem vatn getur setid um hrid og fengid takifeeri til
ad siga nidur i jordina og renna sidan nedanjardar i
Urridavatn eda adra vidtaka eftir atvikum.

Ofanvatni af gétum og 6drum sléttum flotum skal
beint i par til gerdar ofanvatnsrasir medfram gétum,
par sem vatn getur siast i jor8u. | mikilli rigningu

og asahlaku beina ofanvatnsrasirnar ofanvatninu i
grenu geirana ad hraunjadrinum, og afram i att ad
midlunarsvaedi nordan Urridaholtsstratis, vestan vid
Urridaholtsstreeti |.

Ofanvatnsrasirnar og granu geirarnir gegna pvi
hlutverki ad taka vid, flytja, hreinsa og hagja a fledi
ofanvatns. Pannig verda m.a. vatnsbord og gadi
vatns i Urridaholti tryggd. Ofanvatnsrasirnar og
graenu geirarnir mynda einnig mikilvaegan hluta af
grenu umhverfi byggdarinnar og vistfreedilegum
fiolbreytileika.

i deiliskipulagi pessu eru akvadi um bann vid notkun
byggingarefna sem spillt geta geedum ofanvatns og
mengad pad.
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3.9 SAMGONGUR

Gardabaer

Gott gatna- og stigakerfi i Urridaholti, vel tengt vid
stofnstiga Gardabajar og hofudborgarsvaedisins, er
mikilvaegt fyrir gott og oruggt adgengi gangandi og
hjolandi um byggdina. Pad eykur einnig likur pess ad
iblar gangi, hjoli og noti almenningssamgongur til ad
sinna erindum sinum.

Gatna- og stigakerfi og fyrirkomulag byggdar verdi
hannad pannig ad pad tengi alla hluta holtsins vel
innbyrdis og skapi pannig gott adgengi og adladandi
umbhverfi jafnt fyrir gangandi, hjélandi og akandi.Vid
Utferslu gatna- og stigakerfis sé hugad ad adgengi
fyrir alla med algildri honnun.Vid honnun skal oryggi
vegfarenda vera i fyrirrimi med pad ad markmidi ad
koma i veg fyrir alvarleg umferdarslys i hverfinu.

Til ad tryggja oryggi vegfarenda 4 helstu leidum allan
solarhringinn, pa purfa par ad vera vel lystar og
synilegar fra ib(darbyggd allan sélarhringinn. Lysing
veiti Oryggistilfinningu en sé um leid lagstemmd og
liosmengun haldid i lagmarki. Einnig verdi 16gd ahersla
a ad tryggja gott og oruggt adgengi fyrir gangandi

og hjodlandi vid opin svadi innan hverfis, adliggjandi
Gtivistarsvedi og stofnstiga hofudborgarsvaedisins.
Sameiginlegur hjola- og gongustigur verdur beggja vegna
Urridaholtsstraetis en gert er rad fyrir ad hjolad sé a
gotum par sem okuhradi er 30 km 2 klukkustund. Jafnt
i almennings- og einkarymum sé gert rad fyrir adstddu
fyrir hjol s.s. hjdlastondum og hjélageymslum.

Goturymi adalgatna skal vera adladandi og oruggt
fyrir alla vegfarendahépa. Skipulag gatna midar vid ad
takmarka umferdarhrada vid 30 km a klukkustund,
med hradatakmarkandi adgerdum med jofnu millibili
s.s. prengingum, hlidrun akreina og mismunandi
yfirbordsefnum. Fyrir Urridaholtsstraeti verdur midad

vi® 50 km hamarkshrada en hradatakmarkandi
adgerdum beitt vid gatnamoét og gongupveranir. Efnis-
og litaval a yfirbordi gatna verdi samraemt asamt
gotugognum. Hugad verdi ad godri endingu efnis og eins
vidhaldslitlum lausnum og kostur er.

Almenningssamgongur skulu vera adgengilegar. Allar
bidstodvar almenningsvagna séu innan fimm mindtna
gongufaeris (um 400 m) og akstursleidir pjoni ibaum til
ad komast leidar sinnar i daglegum erindagjordum innan
og utan hverfis.

22




3.10
ALMENNINGSRYMI,
UTIVIST OG
VISTKERFI
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Almenningsrymi, opin svadi og onnur Utivistarsvaedi
hvetja til samvista og Utivistar fyrir folk a Sllum aldri. [
byggdinni skal gera rad fyrir fjoclbreyttum opnum rymum,
formlegum og 6formlegum, honnudum fyrir allar arstidir,
sem eru almennt adgengileg med preplausu adgengi og
adladandi med fjolbreyttum leiktaekjum.

Gert verdi rad fyrir litlum opnum svedum og torgum,
sem draga athygli ad sogu og sérkennum Urridaholtsins.
Svadin verdi solrik, skjolsel og nattdrurik. Pau verdi vel
upplyst og lysingu hagad pannig ad hun styrki einkenni
og Yfirbragd svaedanna og auki 6ryggi en sé um leid
lagstemmd og ljosmengun haldid i lagmarki. Gert sé rad
fyrir aningar- og Utsynisstodum vid gonguleidir, bedi
med nattlrulegu yfirbragdi og meiri borgarbrag, eftir
stadsetningu. Graenir geirar med gongustigum liggja upp
a haholtid par sem peir matast og tengjast adaltorginu
a haholtinu i grennd vid skolann og fyrirhugada sundlaug.
Godar granar tengingar verdi vid Urridavatn, i gegnum
byggdina vestanverda og hraunid austan vid Urridaholt.
Utisvadi vid skéla og grunnskéla er megin leikvollur
hverfisins og vid Lindastreti er almenningsgardurinn
Midgardur med boltavelli med adstodu fyrir xfingar

a vegum skipulagdrar iproéttastarfsemi. Skogarlundir
austast i nordurhli® Urridaholts fa mikilvaegt hlutverk
sem skogargardur fyrir ibla nrliggjandi 16da sem og
hverfid allt. Skogargardurinn verdur lagdur stigum og
aningarstadir og utivistaradstada skopud. A grundvelli
trjagrodurgreiningar verdur jafnmiklum trjagrodri
komid fyrir i hverfinu og vikja parf vegna uppbyggingar a
168um, ymist med tilflutningi eda grédursetningu nyrra
triaplantna.
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Trjagrodur verdi notadur markvisst til rymis- og
skjolmyndunar. Trjagrodur og annar grédur styrki einnig
vistkerfi byggdarinnar m.a. m.t.t. fuglalifs og byflugna.
Leggja skal aherslu 4 notkun a innlendum tegundum t.d.
birki, reyni og vidi auk syrena, mispils og annarra tegunda
sem blomstra lengi. Vid honnun almenningsryma

verdi studlad ad adladandi, lesilegri og heildstadri
hverfismynd, sem styrkir sérstodu og imynd Urridaholts.

Gardabzr






Atvinnuhusnasdi

I ibadarhisnzdi - folbyli

Starfsemi bygginga
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SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 MEGININNTAK
SKIPULAGSINS

Rammaskipulag fyrir Urridaholt var sampykkt arid 2006
og sidan hefur verid unnid ad pvi ad deiliskipuleggja
hverfid. Nordurhluti 4 er sidasti deiliskipulagsafanginn

i hverfinu og um leid sidasti uppbyggingarafanginn.

A vesturhluta skipulagssvadisins sem er nordan vid
Urridaholtsstraeti er gert rad fyrir ibudabyggd vid tvaer
adkomugdtur Gt fra Urridaholtsstrati. A austurhlutanum
a svaedinu nordan vid Urridaholtsstreeti er badi verid
ad gera nytt skipulag en einnig endurskoda deiliskipulag
sem hefur verid i gildi fra 2007 fyrir hluta svaedisins. A
deiliskipulagssvadinu sunnan Urridaholtsstratis er buid
ad byggja a 168unum nr. 6-8 (his Nattarufraedistofnunar)
og nr. 10-12 (fjolbylishis). Baid er ad uthluta 163inni

vid Holtsveg 2-4 og stutt i ad framkvaemdir hefjist

par. [ pvi hisi er gert rad fyrir pjonustu a nedstu had,
bud, bakari, veitingastad eda améta rekstri. Nordan
Urridaholtsstraetis hefur ekkert verid byggt og hér er
lagt fram alveg endurskodad skipulag a pvi svadi.

| rammaskipulagi Urridaholts var gert rad fyrir
uppbyggingu allt 20 90.000 fermetra af skrifstofu-

og pjonustuhtsnzdi i vidskiptahverfi nordanvert i
Urridaholtinu. Fra pvi ad deiliskipulagi fyrir fyrsta
afanga vidskiptahverfisins var sampykkt arid 2007 hefur
ekki verid eftirspurn eftir peim 168um sem par voru
skipulagdar nordan gotu og almennt litid verid byggt af
skrifstofu- og pjonustuhisnzdi a hofudborgarsvadinu.
bvi var tekin st akvordun ad minnka hlutdeild
atvinnuhUsnadis a deiliskipulagssvadinu og er skipulogd
ibudarbyggd i fjolbylishusum & austanverdu svedinu.

A deiliskipulagssvadinu, er gert rad fyrir ibudabyggd vid
adkomugotur nordur fra Urridaholtsstreeti. Vel loftar um
byggdina a pessu svedi og umhverfid grodursalt. Haestu
his verda 4-6 h=dir, og efsta hadin inndregin en hdsin
naest Vifilsstadahrauni eru legri. Unnid er med Gtsyni, sol
og skjol og ad sem flestir njoti.



Einn helsti styrkur svadisins er umhverfid, nalegd

vid ospillta nattaru og utivistarsvadi. A vesturhluta
svadisins geta fyrirtaki stadsett sig i umhverfi sem
endurspeglar pad besta sem islensk nattara hefur

fram ad faera. Starfsfolk og gestir fyrirtaekja geta nytt
Gtivistarstiginn vid stiga i Vifilsstadahlid og Heidmork
sem eru einungis steinsnar fra, auk midbaejar Gardabaejar
og priggja golfvalla i naesta nagrenni. Pannig bjodast g6d
takifaeri til afpreyingar. Ad auki veitir fallegt og 6hindrad
utsyni starfsfolki og gestum moguleika a andrymi sem
naudsynlegt er i vidskiptaheimi par sem vidsyni er
lykilatridi.

A austurhluta svadisins, nast Flottamannavegi, hefur
risid upp nokkud péttur skégarlundur. Félagar ar
Oddfellow reglunni hofu grédursetningu par upp ar
1980, mest med furu, greni, lerki og 6spum. [ dag er
svaedid vel groid og grodursettar tegundir dafna par vel
med nattlrulegu kjarri, vidi og birki. Pa hefur lGpinan
breitt Ur sér par sem fari hafa gefist. Z£tlunin er ad
endurnyta eins mikid af nGiverandi grodri og unnt er a
utivistarsvaedi skipulagsins. Logd er ahersla 4 ad stadsetja
byggdina pannig ad sem minnst roskun verdi a péttasta
skogarsvadinu. Pau svadi sem lenda undir byggd eru ad
mestu kjarr, sundurleitar pyrpingar og tré sem hafa nad
minni vexti. Til ad fylgja eftir akvordunum um verndun
hluta af svadisins fra framkvaemdum, verda settar
varnargirdingar um tilgreind grodursvaedi til ad tryggja

ad grodur innan pess svadis raskist ekki a byggingartima.

i skipulaginu er gert rad fyrir um 182 nyjum ibudum

i misstorum fjolbylishusum. Leitast er vid ad skapa
fiolbreytni i hisagerdum og lifandi tengsl bygginga og
goturyma. Hasum er pannig fyrirkomid, bedi hvad
vardar stadsetningu og haed peirra, ad pau myndi solrik
og skjolszl rymi eins og kostur er og ad Utsynis verdi

notid sem vidast. Ad auki eru 36 ibudir i fiolbylishusi
vid Urridaholtsstraeti 10-12 sem buid er ad byggja.

Bilastadi fyrir ibudir verda ymist leyst innan |6da
eda i gotu, en gestastedi verda vid gotur utan |6da.
Markvisst er dregid Ur synileika bila 4 [63um m.a. med
pvi ad koma bilastedum fyrir milli husa.

Byggdin einkennist af skyrt afmorkudum gétumyndum
med aherslu 4 adladandi og 6rugg goturymi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur. A skipulagssvadinu
eru gotur skipulagdar og hannadar midad vid 30

km hamarkshrada, nema Urridaholtsstrati sem er
tengibraut. bar er midad vid 50 km hrada en hradinn
tekinn nidur vid gatnamot og gongupveranir til ad auka
oryggi allra vegfarenda. Markvissar adgerdir a yfirbordi
gatna eiga ad draga Ur umferdarhrada og leggja aherslu
a forgang gangandi og hjolandi vegfarenda par sem
gotur eru pveradar. Gangstéttar eru vid gotur og er
halli a gétum vidast hvar innan marka fyrir adgengi
fyrir alla. Gangstéttir og adrir gongustigar innan
svadisins tengja byggdina vid adra afanga Urridaholts,
Utivistarsvedi og upplandid.

Ofanvatni sem fellur i byggdina innan vatnasvids
Urridaholts skal beint i Urridavatn med sjalfbaerum
ofanvatnslausnum, par sem pvi verdur vid komid, i pvi
skyni ad vidhalda nattarulegu adstreymi Urkomuvatns
til Urridavatns og par med vatnsbuskap og lifriki
vatnsins. Skipulagssvadid er allt utan vatnasvids
Urridavatns en par skal einnig beitt sjalfbaerum
ofanvatnslausnum og skila urkomunni i joréuna

eins nalaegt peim stad sem hun fellur og kostur er.
Undantekning skal gerd ef hzetta er a ad ofanvatnid
sé mengad og geti pannig bori® med sér mengun. |
peim tilfellum skal ofanvatnid sett i sér lagnir sem leida
vatnid fra svedinu.
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Sjalfbaerar ofanvatnslausnir byggja a opnum
ofanvatnsrasum, sem taka vid ofanvatni og skulu paer
mynda samfellt veitukerfi fyrir ofanvatnid i Urridaholtinu.
Ofanvatnsrasirnar pjona pvi hlutverki ad taka vid,
veita, hreinsa og hzgja 4 fledi ofanvatns og koma i
veg fyrir fl6d af voldum rigninga og/eda leysinga. Lykill
ad farsalli uppbyggingu er samnyting granna svaeda
sem ofanvatnsrasa. Par séu lautir, tjarnir og regnbed
eftir porfum, sem geta tekid vid og veitt ofanvatni
eftir atvikum. Par sem porf er a skal leggja sérstakar
,regnvatnslagnir” sem eru hluti af ofanvatnskerfinu

og gegna bvi hlutverki ad veita ofanvatni a milli
ofanvatnsrasa og fra yfirfalls- og drenlognum vid hus.
Regnvatnslagnirnar veita ofanvatninu Gt i opin svaedi
og grena geira sem liggja nidur holtid og geta myndad
farvegi fyrir ofanvatnid, nidur ar byggdinni. Medfram
hisagotum eru ofanvatnsrasir sem taka vid ofanvatni
sem fellur a gotur, gangstéttar og bilastedi.

Svadinu er pjonad med almenningssamgdngum

en almenningsvagnar munu aka reglulega hring um
Urridaholtid eftir Urridaholtsstrati, Lindastraeti og
Holtsvegi og er aformad ad akstur par hefjist pegar
ibaum fjolgar i hverfinu. Gert er rad fyrir bidstod i jadri
skipulagssvaedisins vid grunnskolann. Allar bidstodvar
eru innan fimm minuatna (p.e. 400 metra) gongufaeris fra
meginhluta ibada. Bidskyli med bekk, verda sett upp a
Ollum bidstodvum, sem skyla fyrir vedri og vindum.



B Asalgétur
B Husagotur
Adkomugata

Gétur innan deiliskipulagsins
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42 GOTUR
- ALMENNIR
SKILMALAR

Hus a deiliskipulagssvaedinu eru vid adalgotuna
Urridaholtsstraeti og vid stuttan kafla a Holtsvegi. Ad
auki baetast vid prjar gotur,Vordugata, Grimsgata og
Lautargata sem liggja ad nyjum fjolbylishisum a svaedinu
og vid par verda grénar opnar ofanvatnsrasir sem

taka vid ofanvatni sem fellur a gotur og gangstéttar.Vid
Urridaholtsstraeti er gert rad fyrir opnum natturulegum
ofanvatnslausnum i bland vid hefdbundnar lausnir.

4.2.1 Aherslur i hénnun gatna

Honnun allra gatna midar ad pvi ad skapa vistleg, orugg
og lifandi goturymi med akjosanlegar adstadur fyrir
gangandi og hjélandi. Goturymid nzr til gangstétta
beggja vegna gotu, bilasteda i goturymi, ofanvatnsrasa og
hjolaleida eftir atvikum.Taka skal mid af adgengi fyrir alla
vid honnun goturyma.

Miklu skiptir ad vanda til efnisvals i géturymum.
Yfirbordsefni séu i senn adladandi og endingargdd og
gefi skilabod um forgang gangandi og hjolandi vegfarenda.
bveranir hjélandi vid gatnamét séu alltaf i plani og pegar
hjolad er yfir pvergotu skal hjolaleidin liggja fyrir framan
stodvunarlinu fyrir pvergdtuna.

i rammaskipulagi Urridaholts er Urridaholtsstrati
motad sem breidstraeti milli adkomu inn a svadid og
haholtsins. Gert er rad fyrir gonguvaenni gotu med
atvinnustarfsemi nordan i holtinu, trjagrédri og breidum
gangstéttum, par sem gangandi vegfarendur hafa forgang
og stutt er i nattarurik svadi. Urridaholtsstraeti tengist
vid Fléttamannaveg og er tengibraut. | framtidinni getur
ordid einhver umferd um pa tengingu en par tti ekki
ad vera hatt hlutfall gegnumumferdar, heldur @tti hun
fyrst og fremst ad pjona hverfinu med minni og roélegri
umferd.

Urridaholtsstrati skal vera tveggja akreina gata med
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samsida bilasteedum, gongustigum og trjagrédri vid
gotu. Gert er rad fyrir blandadri umferd hjolandi

og gangandi @ 3 metra breidum stigum beggja vegna
Urridaholtsstraetis. Hr6d umferd hjolandi getur farid um
gotuna. Ef umferd kallar a fjolgun akreina geta akreinar
ordid 2 i hvora att. Pversnid eru synd a medfylgjandi
skyringarmyndum.
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4.2.2 Medhondlun ofanvatns vid
gotur

Ofanvatnsrasir skulu liggia medfram eda i gotum og
pangad skal beina ofanvatni af hiisagotum, adliggjandi
bilastedum og gangstigum. Pangad er einnig heimilt ad
veita hluta pakvatns, pegar pok visa ad gotu.

Leggja skal sérstakar regnvatnslagnir i gotur sem gegna
pvi hlutverki ad veita ofanvatni a milli ofanvatnsrasa og
fra yfirfalls- og drenlognum vid his. Regnvatnslagnirnar
skulu veita ofanvatni Ut i vidtaka, grana geira,

ofanvatnsrasir eda settjarnir eftir atvikum, sem vid pvi
geta tekid og beina pvi afram nidur hlidar Urridaholts.

Fylgja skal eftirfarandi vid honnun ofanvatnsrasa vid
gotur:

* Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndrapt til ad
audvelda nidursig vatns i jardveg. Hanna skal undirlag
med tilliti til hreinsunar a ofanvatni.

* Gras eda regnbed skal nota 4 yfirbord ofanvatnsrasa,
en trjagrédur, runnar, griét og annad efni er nytt til
a0 audkenna og vernda ofanvatnsrasir og gefa peim
vistlegt yfirbragd.

* Breidd ofanvatnsrasa skal vera u.p.b.2,8 m og
ma hun vera breytileg eftir gotunni endilangri,
svo framarlega sem heildarrimmali rasarinnar er
vidhaldid.

* Dypt ofanvatnsrasa skal vera 20 cm ad lagmarki og
skal nedri hluti rasarinnar vera flatur (laréttur) i
pversnidi.

* Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur
(helst <1% og ekki meiri en 4%). Stalla skal botn
ofanvatnsrasa par sem langhalli gotu er meiri en 4%.

» Ofanvatnsrasir skulu halla 2d og tengjast opnum

svaedum sem liggja ad Urridavatni eda 68rum
mottokum skilgreindum i Urridaholti.

* Ofanvatnsrasir mega hlykkjast og beygja, eins og best
a vid fra utlitslegu sjonarmidi.

+ | ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vi®
vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum eda
storrigningum.Yfirfoll skulu tengjast regnvatnslognum
i gotum.

4.2.3 Oryggi og umferdarhradi

Logd er ahersla a ad tryggja oruggt umhverfi fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur um gotur og strati |
Urridaholti.

Urridaholtsstraeti og Holtsvegur eru tengibrautir og
skulu hannadar midad vid allt ad 50 km hamarkshrada. [
peim tilgangi er unni® med upphakkadar gongupveranir
og adrar hradalekkandi adgerdir sem gefa til kynna
forgang gangandi og ekki sist barna.

Husagotur skulu skipulagdar og hannadar midad vid 30
km hamarkshrada. Nyta skal hradatakmarkandi adgerdir
til ad halda umferdarhrada i skefjum. bad er gert med
prengingum, sveigjum og/eda faerslum a gétunum a

um 80 til 100 metra fresti og breytilegu yfirbragdi,
yfirbordsefni, trjagrodri og 68ru sem purfa pykir.
Hradatakmarkandi adgerdum skal beitt vi® gathamot og
gongupveranir til ad tryggja oryggi gangandi og hjolandi
vegfarenda. Gatnamét skulu pvi vera preplaus, vel
upplyst, upphekkud og stein- eda hellulogd.

Upphakkanir: Almennt er gert rad fyrir upphaekkunum
4 gatnamétum a skipulagssvaedinu. A upphaekkunum

er gert rad fyrir ad notad sé sama yfirbordsefni og i
gangstéttum medfram gotunni. Pannig munu paer skera
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sig vel fra gotunni sjalfri.

Gongupveranir med mideyju:Vid Urridaholtsstreti er
gert rad fyrir preplausri gongupverun yfir gotu med
mideyju, pannig ad gangandi purfi einungis ad fara yfir
eina akrein i einu.

4.2.4 Pverun opinna svaeda

bar sem gotur pvera opin svedi skal yfirbragdi gatna
breytt pannig ad yfirbragd opna svadisins sé radandi og
haegt sé 4 umferd. Umhverfismétun sé pannig ur gardi
gerd ad okumenn skynji breytingu a yfirbragdi og hrada.
betta skal gert med prengingu gatna, breytingu a stefnu
gatna og breyttum yfirbordsefnum. Pverarnir skulu vera
upphzkkadar og stein- eda hellulagdar.

4.2.5 Grodur og vistkerfi

Nota skal trja-og runnagrodur til ad tryggja vistlegt
yfirbragd gatna og auka fjolbreytni vistkerfisins. Grodur
skal einnig nyttur til ad draga Ur umferdarhrada.
Innlendur trja- og runnagrédur skal vera radandi t.d.
birki, reynir og vidir, auk annarra blémstrandi tegunda
sem blémstra lengi s.s. syrena, mispill sem m.a. byflugur
sekja i. Adrar tegundir af erlendum uppruna skulu vera
framleiddar hérlendis.
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Blagranar ofanvatnslausnir

\ Blagraenar ofanvatnslausnir
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4.2.6 Gotulysing

Nota skal lysingu vid gotur sem veitir vegfarendum
oryggistilfinningu, um leid og liosmengun er haldid

i lagmarki. Byggt skal & vidmidum gefnum i riti
Ljostaeknifélags islands um lysingu gatna og vega, sem
aftur er byggt a alpjodlegum sto8lum sem varda lysingu
gatna.

* Ljosastolpar vid adalgotur skulu vera allt ad 6,3 m
hair og fylgja kréfum um jafnleika (jafna dreifingu
stolpa). Lampar skulu hafa goda nytni ljosgjafa eda
yfir 70%, litarhitastig 4000K, CRI litarendurgjof um
80 og péttleiki lampa 1P65.

* Ljosastolpar vid husagotur skulu vera allt ad 5 m
hair og fylgja krofum um jafnleika.

*  Gonguleidir sem pvera gotur skulu vera vel
upplystar.

4.2.7 Plass fyrir snjorudning

Tryggja parf ad unnt sé ad rydja snjé og koma honum
fyrir, utan ruddra leida. Snjé ma gjarnan koma fyrir

i ofanvatnsrasum i hoflegu magni, en pegar mikid

snjoar skal flytja snj6 a narliggjandi gren svaedi med
ofanvatnsrasum til ad auka likurnar a ad snjébradin skili
sér ad lokum til Urridavatns.

4.2.8 Efnisval og gotugogn

Efnis- og litaval fyrir yfirbordsefni i goturymum skal

vera samramt asamt gotugognum. Sja nanar kafla 4.4.5
um gotugogn. Huga skal ad godri endingu efnis og eins
vidhaldslitlum lausnum og kostur er. Honnun hdsagatna

skal taka mid af utfeerslum og efnisvali i husagotum i
vesturhluta Urridaholts. Honnun Urridaholtsstretis taki
mid af peim hluta gotunnar sem kominn er.

4.2.9. Gangstéttir

Gangstéttir skulu lagdar gegndraepu yfirbordi til demis
stein- eda hellulagdar og vera a.m.k. [,5 m breidar.
Gangstéttir skulu tengdar preplaust vid gongustiga,
upphakkud gatnamét og opin svedi.

4.2.10 Bilastaedi

Bilastedi i gotu skulu adgreind fra akbraut med
gegndraepu yfirbordsefni eins og t.d. hellum eda
grassteini. Bilastadi samhlida gotu skulu vera a.m.k.

6 m ad lengd og 2 m ad breidd. Bilastdi hornrétt

a gotu skulu vera am.k. 5 m ad lengd og 2,5 m ad
breidd. Bilastaedi fyrir fatlad folk skulu uppfylla krofur
byggingarreglugerdar.

4.2.11 Hjolastaedi

Koma skal fyrir steedum fyrir 2 - 4 hjol vid gotur
i tengslum vid gran svedi og nalegt bidskylum
almenningsvagna.

4.2.12 Veitur, lagnir og

spennistodvar
Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i

lagmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald
peirra trufli sem minnst badi 163ir, byggingar og
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almenningsrymi. beim verdi ekki komid fyrir, eftir

pvi sem vid verdur komid, & gatnamoétum, & motum
gonguleida, vid bidskyli stretd eda a gonguleidum i

og vid skoélabyggingar. Til ad vidhald trufli sem minnst
skal fjolda mikilveegra tengipunkta haldid i lagmarki

en po pannig ad tekid sé tillit til steerdar og péttleika
byggdarinnar, tenginga vid grunnkerfi lagna sem fyrir eru
i hverfinu og audvelds adgengis fyrir vidhald.

Haft hefur verid samrad vid veitufyrirtaeki um
spennistodvar a deiliskipulagssvedinu og er spennist6d
vid Urridaholtsstraeti. Rafmagnsskapar rafveitu sem
stadsettir eru vid gangstétt skulu felldir inn i 168, en ekki
standa Ut | gotu eda gangstétt.

4.2.13 Voruafgreidsla

Lestun losun og voruafgreidsla fyrir atvinnuhtsnaedi
verdur um bilastedi og mun ekki purfa ad fara um
gongu- eda hjolastiga.



43 GOTUR -
SERSKILMALAR

Urridaholtsstraeti

Tveer akreinar skulu vera i hvora att nedan gatnamoéta
Urridaholtsstraetis og Holtsvegar og gatnamétin

skulu vera ljosastyrd. Gongupverun er a pessum kafla,
70 metrum vestan vid gatnamoétin og skal hin vera
liosastyrd. Ofan gatnamoétanna prengist gatan i eina
akrein i hvora att med graenu svadi a milli peirra par
sem gert er rad fyrir trjam i midju. Ef umferd kallar a
fiolgun akreina ofan gatnamoétanna geta akreinar ordid 2
i hvora att.

Beggja vegna gotunnar er gongu- og hjolastigur og

fra gatnamotum Lynggotu eru samsida bilastedi vid
gotuna. Planta skal trjam a opnunum 2 milli bilastada.
Hamarkshradi er 50 km/klst en vid honnun gétunnar
skal nota hradatakmarkandi adgerdir til ad taka hrada
nidur vid gongutengingar sem eru pvert a akbrautir
med jofnu millibili, sja nanar kafla 4.2.3. A gatnamétum
verdur yfirbord gotunnar upphakkad og stein- eda
hellulagt sem kemur til framkvamda pegar uppbyggingu i
hverfinu er lokid.

Nordan Urridaholtsstratis, fra gatnamoétum vid
Lautargotu og upp med stretinu verdur gerdur |

m har hljédveggur. Stadsetningu veggjarins ma sja a
hljodvistarkorti i vidauka vid deiliskipulagid. Med honum
verdur hljodstig fiolbylishisa vid Lautargotu innan marka
a ollum hlidum.

Midad er vid ad ofanvatn af akreinum Urridaholtsstraetis
verdi leitt til sjavar um hefdbundid lagnakerfi. Bilastaedi
medfram Urridaholtsstraeti skulu vera 16gd gegndrapu
yfirbordsefni og gangstétt skal vera hellulogd.

Bidstodvar Straetd med bidskyli eru vid
Urridaholtsstraeti 10-12, Urridaholtsstreti 26 og vid
Holtsveg 3.

Adalgétur, hisagétur, adkomugétur og adrar gotur.
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Vérdugata, Grimsgata og Lautargata

Vordugata, Grimsgata og Lautargata eru 5 m breidar
tvistefnugotur. Akreinar skulu vera malbikadar.
Ofanvatnsrasir liggja med gotunum og skulu paer
hellulagdar par sem innkeyrslur ad ficlbylishusum

pvera per. Sja nanar um fragang ofanvatnsrasa i kafla
4.2.2.Til ad tryggja oryggi vegfarenda og halda nidri
umferdarhrada, eru gatnamoét hakkud upp og hellulogd
og gripid til hradalaekkandi adgerda a u.p.b. 40-60 m
fresti, sja nanar kafla 4.2.3.

Gotutrjam skal komid fyrir i gangstéttum par sem

rymi er nzgjanlegt, t.d. vid enda bilastzda vid gotu (sja
nanar kafla 4.2.5). Gangstéttar skulu hellulagdar med
gegndrapu yfirbordsefni svo og bilastedi i goturymi.
bar sem gonguleidir pvera gotur skal gatan annad hvort
hekkud upp og prengd, eda bxdi sbr. kafla 4.2.4.
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Holtsvegur

Holtsvegur og Urridaholtsstrati mynda hringleid

um hverfid en Holtsvegur tengist einnig
Fl6ttamannavegi til austurs.Vid honnun hans parf

ad tryggja ad umferdarhradi um hann verdi lagur,

til ad studla ad godri hljodvist og oryggi. Gert er

rad fyrir upphaekkunum a gatnamétum og par sem
adalgonguleidir pvera veginn og einnig par sem vegurinn
liggur yfir greenan geira i Gtjadri skipulagssvaedisins til
vesturs. Trjagrodri og yfirbordsefnum er xtlad ad gefa
gotunni audkenni, auk pess sem pau eru hluti adgerda
til ad takmarka umferdarhrada. Gert er rad fyrir
hellulagdri gangstétt ofan gotu, en ad nedan gotu verdi
breidari stigur sem @tladur er hjélandi og gangandi.
Samsida bilastedi beggja vegna vid gotu skulu adgreind
fra akbraut med 6dru yfirbordsefni og vera gegndraep.

Ekki er gert rad fyrir ofanvatnsras medfram Holtsvegi
vegna bess ad par eru meiri likur 4 ad vegsalt, berist af
gotunni, en af hisagétum. Ofanvatni af Holtsvegi skal
bess i stad beint i ofanvatnslogn og er gert rad fyrir ad
bad verdi leitt til sjavar.

Gardabzr



4.4
ALMENNINGSRYMI
OG UTIVIST

- ALMENNIR
SKILMALAR

Opin svedi skapa rymi og adstedur fyrir oruggar og
styttri leidir milli gatna. bar er fyrst og fremst rymi
fyrir stig og naudsynlega adlogun ad adliggjandi 168um
med hledslum, flaum, grédri og lagmarks leik- og
dvalaradstodu.

Opin svedi skulu vera fjolbreytt, b&di formleg og
oformleg, adgengileg og adladandi og hlutverk hvers

og eins skyrt. Draga skal athygli ad sogu, nattiru og
6drum sérkennum Urridaholts og nzrumhverfis pess
vid honnun. bau skulu vera solrik, skjolszl og nattururik
og hugad ad porfum allra aldurshopa. Par skulu vera
g6d dvalarsvedi og fiolbreytt adstada sem hentar 6llum
arstidum.

Opin svedi skulu vera upplyst med lagstemmdri lysingu.
Naudsynlegt er ad hanna svadin med pad fyrir augum
ad grannar geti fylgst med pvi sem par fer fram og
pannig tryggt betur oryggi peirra sem par eru.

Yfirbragd opinna sveeda motist af ofanvatnsrasum og
tjornum vegna sjalfbzrra ofanvatnslausna eftir porfum og
huga parf ad samnytingu sveda sem hafa pad almenna
hlutverk ad sinna dtivist en nytast sem safnsvaedi fyrir
ofanvatn pegar pess er porf t.d. i asahlaku eda miklum
rigningum. Taka skal tillit til pessa vid landslagsmotun
opinna svaeda, med gerd safnlauta fyrir ofanvatn, stalla og
lekjarfarvega eins og vid 4, en p6 pannig ad komid sé i
veg fyrir rof af voldum vatns. Tryggja skal ad vidkomandi
svadi séu adladandi, bxdi pegar vatn er a yfirbordi og
pegar purrt er. Nota ma nidurgrafnar lagnir i bland vid
opna ofanvatnsfarvegi ef purfa pykir.

Granar tengingar

Leiksvaedi

Almenningsrymi
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Skipulagssvadid nytur géds af fijolbreyttum opnum

svaedum og nattdrusvedum i nagrenni pess; verndudum
Vifilsstadahraun svaedum i Vifilsstadahrauni, Gardahrauni handan vid
Reykjanesbrautina og Mariuhellum i Heidmérk. Stutt er
i Urridadali og a Urridavoll, og fridlandid vid Urridavatn
er innan seilingar.

Hafnarfirdur

Innan skipulagssvadisins eru eftirtalin opin svaedi sem

Heidmark tengjast innbyrdis og gegna mismunandi hlutverki:

*  Opid svedi vid hraunjadar
*  Skogargardur

Votlendi

% Vaxtarmork HBS
/ Granar tengingar
Mattdruleg svedi

" Gongulhjcla tenging
Urridakotsvollur/dalir

Gardabaer
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4.4.1 Stigar og gangstéttir

Gangstéttir medfram gotum, greida leidir gangandi og
lagur umferdarhradi a gotum, greidir leidir hjolandi
vegfarenda um gotur. Gangstéttir tengja saman gotur og
stiga til ad tryggja gott adgengi innan hverfis. baer skulu
fylgja lengdarhalla gatna og tryggja adgengi allra um
hverfid. Sja nanar almenn akvaedi i 4.2.9.

Lagdir skulu stigar upp holtid a milli gatna og l6da til ad
stytta leidir og audvelda adgengi gangandi um hverfid.
Leitast skal vid ad hafa stiga preplausa og ekki brattari
en 1:20, en ljost er ad a brottustu koflunum mun pad
ekki nast. Par sem peir eru brattastir skulu peir vera
Utferdir sem troppustigar. Lega stiga um Utivistarsvaedi
er leidbeinandi, en nakvaem lega peirra akvardast
samhlida honnun ofanvatnslausna og gatna.

Med Urridaholtsstrati eru sameiginlegir hjola- og
gongustigar sem eru hluti af stofnstiganeti eins og

bad er synt a adalskipulagi Gardabajar 2016-2030 og
uppfylla krofur sem gerdar eru til stofnstiga um breidd,
lysingu og oryggi gongupverana. Stigar og gangstéttir
eru tengd vid adra hverfishluta og afram vid stigakerfi
hofudborgarsvadisins og mynda pannig eina heild.

Setja skal ofanvatnsrasir medfram stigum eins og porf
krefur.Yfirbord stiga skal vera med mol eda malbiki med
steinsallayfirbordi. Bekkjum skal komid fyrir vid stiga
med u.p.b. 200 metra millibili og pa sérstaklega i og vid
graen svedi, ibudir fyrir eldra folk og par sem bratti er
mikill.

mmm Gonguvanar
pveranir

Gonguleidir

e Reidleidir

Génguleidir og pveranir
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4.4.2 Grodur og vistkerfi

Grodur skal nota markvisst til rymis- og skjélmyndunar
sem og til yndisauka og arstidaupplifunar og til ad auka
fiolbreytni vistkerfisins. Grodursetja skal fiolbreyttar
tegundir runna og plantna sem eru mismunandi ad hed
og gerd, m.a. blomstrandi plontur s.s. syrenur og mispil
sem byflugur szkija i. Einnig skal huga ad fjolbreytileika

i lauf- og bléomskrudi eftir arstidum. Innlendar tegundir
skulu vera radandi. Adrar tegundir af erlendum uppruna
skulu vera framleiddar hérlendis.

Gefa skal ofanvatnsrasum og opnum svaedum sem
natturulegast yfirbragd med grodursetningu og
hanna pau pannig ad pau purfi sem minnsta umhirdu.
Umhirduaztlun verdur gerd fyrir oll grodursvaedi i
Urridaholti, par med taldar ofanvatnsrasir.

4.4.3 Medhondlun ofanvatns a
opnum svaedum

Nyta skal sjalfberar ofanvatnslausnir vid medhondlun
ofanvatns 4 opnum svadum. Pannig skal méta grunnar
lautir i lagpunkti hvers svadis sem safnar yfirbordsvatni
og gefur pvi feeri 4 ad sjatna og skila sér nidur i
grunnvatnid.

Gardabzr
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Gardabaer

4.4.4 Lysing

Lysa skal alla stiga, opin svedi og almenningsrymi til

ad tryggja oruggt adgengi fyrir gangandi og hjolandi
vegfarendur. Einnig skal nyta lysingu til ad styrkja
ahugaverda upplifun a sv&dunum.Vid lysingarhénnun
skal draga ur ljdsmengun eftir matti og fylgja eftirfarandi
sem byggir a vidmidum gefnum i riti Ljosteknifélags
islands um lysingu gatna og vega, sem aftur er byggt 4
alpjodlegum stédlum sem varda lysingu gatna.

Opin leiksvadi og gongustigar almennt — ljésastolpar
haed 3 m, lampi almennt med minni orkuneyslu en
gotulampi, géda nytni ljosgjafa eda yfir 70%, litarhitastig
3000K og CRI litarendur gjof um 80 og péttleiki lampa
IP65.

4.4.5 Gotugogn

Koma skal fyrir gotugégnum s.s. bekkjum, hjélagrindum,
ruslailatum a véldum stédum i peim tilgangi ad 6rva
mannlif i almenningsrymum, hvetja til vistvaenna
samgdngumata, baeta umhverfisvitund og skapa goédan
stadaranda. Nota skal gotugogn sem hafa verid valin og
samraemd fyrir hverfid. Bekkjum skal komid fyrir vid
stiga med u.p.b. 200 metra millibili. Hjolastaedum skal
komid fyrir i eda vid almenningsrymi.

4.4.6 Upplysingaskilti

Upplysingaskiltum um nattarufar, sdgu og
utivistarmoguleika matti koma fyrir t.d. par sem
gonguleidir tengjast yfir Flottamannaveg og liggja
i upplandid. Utlit skilta skal vera samramt fyrir
Urridaholtid i heild sinni.

Stzetisvagnaleidir
© Bidstodvar
Adkomuleidir

Straetisvagnaleidir og bidsédvar

38




Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti 4. afangi - Tillaga til auglysingar 12. desember 2019

4.4.7 Aningastadir

Bekkjum skal komid fyrir 4 aningarstddum i
almenningsrymum, i skogargardinum og med stigum i
grenum tengingum.

4.4.8 Bidskyli

Gert er rad fyrir bidskyli streto i hverfinu vid
Urridaholtsstraeti 10-12, Urridaholtsstreti 26, vid
skoélann og vid Holtsveg 3 og 39. Bidskyli skulu vera
skjolgod, med bekk innan skylis, og gegnsa pannig ad
ekki verdi til skimaskot. Skyli skulu vera sambarileg
vid hefdbundin bidskyli Straetd bs. Gera skal rad fyrir
hjolasteedum vid bidskyli.

4.4.9 Honnun m.t.t. vedurfars

Nyta skal trjagrédur og runna til ad draga Gr vindhrada
og bua til solrik og skjolgdd svedi m.a. vid bekki og adra
aningarstadi. Skjolbelti skulu nytt pannig ad pau safni ad
sér snjo i utjodrum byggdarinnar sem nyta ma til leikja.

\ Helstu vindattir

Stérar byggingar
— mynda skjdlvegg

Skjolrik skagarsvaedi
med skjolbeltum

O Sdlargangur

S6l og skjol

Gardabzr
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4.5

ALMENNINGSRYMI

Gardabaer

OG UTIVIST -
SERSKILMALAR

4.5.1. Opid svadi vid hraunjadar

Milli hrauns og byggdar, nordan Urridaholtsstratis liggur
stofnstigur, Utivistarstigur; sem nzr allt fra sjavarstrond
i Gardabz ad Utivistarsvaedi | Heidmork. Rétt adur en
komid er ad fyrsta husinu nordan Urridaholtsstratis,
tengist stigurinn 6drum Utivistarstig sem liggur
medfram brekkubruninni ofan 168a i Kauptuni, i att ad
Urridavatni. Einnig tengist stigurinn byggd i Urridaholti
med stigum sem liggja ad Urridaholtsstrati med
reglulegu millibili. Stigurinn pverar streetid a ljésum vid
gatnamot pess og Kauptins og adkomuna i hverfid.
Stigur skal vera malbikadur og upplystur. Stigurinn
verdur lagdur eins nalagt hraunjadri og unnt er og
felldur i landh=d hraunmegin.Vid pad myndast svigrim
fyrir ofanvatnsras, sem gert er rad fyrir milli stigs og
hlidarfotar. Ofanvatnsrasin endar i ofanvatnslaut i legd
nedan byggdarinnar. Gera ma rad fyrir ad ofanvatn

fra byggdinni geti safnast fyrir i lautinni i urkomutid

og asahlaku. A3 ollu jofnu mun vatnid siga nidur i
jardveginn, en ¥firfall vid settjorn verdur tengt logn

til sjavar og tryggja ad vatnsbord haekki ekki upp fyrir
ba hed sem akvedin verdur i tengslum vid nanari
honnun gatna, stiga og landmaétunar. Lega stiga a
skipulagsuppdrattum er fest i megindrattum en nakvem

lega peirra getur breyst vid endanlega honnun. Gata parf

ad pvi ad skerda ekki hraunjadar vid framkvaemdir vid
stiginn. Milli ofanvatnsrasarinnar og l68armarka verdur
land métad og grodursett i peim tilgangi ad milda asynd
4 adliggjandi byggingar. Aningarstédum med bekkjum,
bordum, upplysingaskiltum og sorpilatum verdur

komid fyrir hraunmegin vid stiginn. Svedin verdi hellu-
eda steinlogd og pau gjarnan afmérkud med lagum
hraunhledslum.

Utivistarsvaedid er hluti af samfelldri graenni tengingu
hringinn i kring um hverfid og er tenging milli

svaedisins vid adkomu inn i hverfid med hrauninu og
ad Flottamannavegi og par yfir ad Mariuhellum og i
upplandid. Par verdur trja- og runnagrédur sem tengir
graena svadid i upplandinu inn ad jadri ibudarhverfisins.
Grodurval skal vera fiolskrudugt og skal fela i sér
arstidabundinn sibreytileika i lauf- og litskrdi. Raktun
berjarunna fellur einnig ad peirri hugsun. Sja einnig kafla
4.4.2 um grodur.
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4.5.2. Skogargardur

vk e oa' . Ty A A nordaustanverdu svaedinu, nest Flottamannavegi

eru umfangsmiklir skogarlundir sem grodursettir voru
undir lok sidustu aldar. Byggdin i skipulagsafanganum
hefur verid motud med tilliti til skogarins pannig ad
meirihluti hans stendur oskertur og sameinast roskudu
svadi sem var skilgreint sem sledabrekkusvaedi i
deiliskipulagi austurhluta Urridaholts. bangad er
aformad ad flytja trjaplontur af heppilegri sterd sem
purfa ad vikja af skilgreindum 168um og gatnasvedum.
Saman mynda pessi svedi skogargard sem hefur
mikilveegu hlutverki ad gegna sem Uutivistar- og
grodursvadi i heildarmynd skipulags Urridaholts.
Skogargardurinn tengist vel vid meginstigakerfi
Urridaholts og pa sérstaklega hringleid umhverfis
holtid. Samhlida skipulagsgerdinni var unnin greining &
skogargrodrinum, umfangi, tegundasamsetningu, haed
trjda og péttleika. Sja skal til pess ad tré sem purfa ad
vikja af uppbyggdingarlodum verdi baett fyrir ymist med
tilflutningi eda grédursetningu nyrra trjaplantna. Ahersla
verdi l6gd a grodursetningu 4 roskudu svedi vid
nordurjadar austurhluta Urridaholts og i manir medfram
Flottamannavegi. Gert er rad fyrir ad skogargardurinn
verdi lagdur stigum, misjafnlega greidferum eftir
hlutverki peirra. Skogurinn verdi grisjadur eftir porfum
pannig ad i honum verdi bjartari rj6dur par sem komid
verdi fyrir Utivistaradstodu, svo sem aningarstodum
med bordum og bekkjum og einfoldum leiktakjum sem
falla vel i skoginn. Sérstok ahersla verdi 16gd 4 ad greida
adgengi ad skoginum og tengja hann vel vid adliggjandi
stiga og gotur.

Grodursetmning. o o
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4.6 ALMENNIR

LODARSKILMALAR

Gardabzar

Eftirfarandi 168arskilmalar gilda um allar 168ir 4
skipulagssvadinu. Sérskilmalar um einstakar hisagerdir
og |63ir eru birtir aftan vid almennu skilmalana i kafla
4.8. Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum pa gilda
sérskilmalar. L6&arskilmalum er skipt upp i skilmala fyrir
ibudarhus annars vegar og atvinnuhusnadi hins vegar.

Jafnframt ber ad taka tillit til eftirfarandi leidbeininga
sem Urridaholt hefur gefid ut og eru adgengilegar a
heimasidu Urridaholts:

*  Umhverfisaherslur i Urridaholti - Yfirlit og
leidbeiningar fyrir honnudi og verktaka.

*  Umhverfisaherslur. Einstok byggd i Urridaholti med
sterk tengsl vid nattiruna.

e Stadarvisir fyrir Urridaholt. Leidarljos i
umhverfishénnun.

*  Fragangur lagna a 168um.Yfirlit og leidbeiningar
fyrir honnudi og verktaka med aherslu 4 medferd
ofanvatns.

*  Umgengnisreglur a byggingarstad, settar fram af
Gardabz.

e Vistvottad skipulag i Urridaholti - aherslur.

*  Urridaholt og nagrenni. Hverfid mitt i Gardabz.

Urridaholt

e ‘ﬁ skipulag

1 Urridaholti

(URRIPAHOLT)

UMGENGNISREGLUR A BYGGINGARSTAD

Eftirfarandi umgengnisreglur eru settar fram af Gardabze til 23 draga dr neikvaeum umhverfisdhrifum

byggingarframkyaemda.

Urridavatn er perla svaedisi

bvi ad tryagja g vatnsins

og narliggjandi nittdru. O

bess, vegna

framkviemda { Urridaholt

UMHIRDA OG FORGUN A
SPILLIEFNUM OG URGANGI

OLIVAFYLLINGAR 0G VIDBROGD
™

VID OLIUOHOPPUS

« Urgangi sem fllr 1 4 svadinu, .5 o, tmbri,

ped itkyant sima 12

o e

Berist fkur rgangur t af byggingarsvedin skal

olfuifylingar. Notast kal vid bestfianlegu tekni,

vatn. Byggingaradili skl rysgja a0 o, sem geta

s

vid pad.

e Komist { hamn

fengnu eyt rd bygeingarfullr.

VIDGERDIR 0G VIDHALD A TAKIUM

MEDFRAM GOTUM 0G A OPNUM SVADUM

samfara vidgerdum,

FORGUN A ,STEYPUSLAMMI"
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Leidarljos i umhverfishénnun

FRAGANGUR LAGNA A LODUM i URRIDAHOLTI
YFIRUT OG LEIDBEININGAR FYRIR HONNUDI OG VERKTAKA
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4.6.1 Skilmalar fyrir 168ir
ibudarhiusnadis

4.6.1.1. L66armork og I6darfragangur

Lodarmork eru synd a deiliskipulagsuppdratti og
maelibladi.

Gera skal grein fyrir [6darfragangi i greinargerd a
sérstokum l68aruppdratti vid umsokn um byggingarleyfi,
i mkv. 1:100 eda 1:200. Par skal gera grein fyrir og
syna fyrirkomulag 168ar, s.s. fragang og hadarsetningu
lands, efnisval 168arfragangs, lysingu, sérnotafleti,

leik- og dvalarvadi a fiolbylishusalédum, fragang

vegna ofanvatnslausna, adgengi, innkeyrslur, bilastedi
og rafhledslu bila, hjdlastedi, aBkomu slokkvilids

og sorphirdu, bjorgunarsvadi, skjolveggi, trjagrodur,
forgarda, stodveggi, girdingar, grodur a 168armorkum,
fallvarnir, merkingar, kvadir o.fl. eftir atvikum. L6dir
sambyggdra husa og fjclbylishusa skulu hannadar og
vidhaldid sem heild, hafa samremda asynd, efnis- og
grodurval. Ytri lysing 1633, pe. gonguleida, adkomu vid
innganga, bilgeymslur og stodinnganga s.s. hjola- og
vagnageymslur, sorpgeymslur og inntaksrymi, leik- og
dvalarsvaeda og bilastzda skal vera latlaus, dbein og
glyjulaus og uppfylla krofur byggingarreglugerdar um
algilda honnun og 6ryggi umferdarsvaeda.

L6d skal uppfylla kvadir um adgengi skv.
byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd

a ad paer séu i samrami vid sampykktar teikningar

og hadartolur (G-tolur og L-tolur) skv. mali- og
haedarbladi. Lodarhafa ber ad fylgja G- og L-tolum sem
syndar eru @ mali- og hedarblodum. Landhalli milli
bindandi h®dakéta a [68armorkum (bein lina sem dregin

er a milli tveggja hedakéta) skal na ad lagmarki | m

inn 4 hvora 168, nema |6dahafar samliggjandi 16da geri
med sér samkomulag um annad. Svo skal einnig vera, ef
adliggjandi 168 hefur ekki verid radstafad eda er obyggd
pegar gengid er fra vidkomandi 168. beir sem purfa ad
vikja fra pessum hadum taki a sig stalla/flaa eda veggi
innan sinnar |6dar og 4 sinn kostnad. Sja nanar um
tilhdgun samrads i kafla 4.6.1.16. Oheimilt er ad moka
eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I68darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er a hedarbl6dum og
bera allan kostnad af fragangi.

Ef heedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 168 eda bilastedi. Sama gildir ef flai
er notadur og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en
I:1,5 og flai med grasi eda grodri ekki vera brattari en
1:2. Ol stollun 163ar skal gerd innan l6darmarka.

Lodar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram a adal- og séruppdrattum.

Groédursetja skal limgerdi eda runnagrodur a
168armorkum ad gotu. Pess skal gaett ad grodur a
168armorkum varpi ekki skugga a dvalarsvadi adliggjandi
163a. Lodarhafi skal avallt hafa samrad vid 16darhafa
adliggjandi l68ar um fragang og grodursetningu a
sameiginlegum I68armorkum peirra. Verdi agreiningur
par um, skal hlita Grskurdi byggingarnefndar og/eda
byggingarfulltria i pvi mali. Sja nanar um tilhégun
samrads i kafla 4.6.1.16.
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Sé hazdarmunur a 16darmoérkum tekinn upp med
stodveggjum, skulu peir byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram 4 adal- og séruppdrattum, asamt
samkomulagi vid I68arhafa vidkomandi nagrannalédar.
bar sem kvod er um almenna gonguleid um 163ir eda
tengingu vid almennar gonguleidir (sja sérskilmala) skulu
|68ahafar bera abyrgd a honnun og fragangi gonguleidar
og bera kostnad af gerd og vidhaldi hennar sbr. greinar
4.4.1 og 4.4.4. Lodarhafi skal fyrirbyggja fall- og hrunslys
innan 16dar, p.m.t. vid l6darmork med videigandi fall- og
hrunvornum. Sja einnig skilmala um bilastadi, stodveggi
og girdingar a 16darmoérkum.
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4.6.1.2 Forgardar hisa

Fragangur forgarda hisa ad gotu a ad tryggja adladandi
og samramt Yfirbragd vid hus a 168.Vekja skal athygli a
adalinngangi, t.d. med lagri lysingu. Gardlysing og lysing
adkomusvaeda skal vera latlaus, bein og glyjulaus, med
afskermudum lompum.

Adkomuhad huisa ofan gétu verdur almennt yfir
gotuhaed og skulu forgardar peirra hisa ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, nema annad sé tekid
fram i sérskilmalum vidkomandi husagerdar. bar sem
petta er breytilegt m.t.t. lengdarhalla i gdtum pa verdur
petta akvedid nanar 4 168ar- og hedarblodum fyrir
einstakar byggingar. Mida skal vid preplaust adgengi fra
[6darmoérkum og bilasteedum ad inngangi lyftustigahisa,
leik- og dvalarsvedum, sbr. krofur byggingarreglugerdar
um adgengi fyrir alla.

4.6.1.3 Stodveggir

bar sem gera parf rad fyrir steinsteyptum 168ar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni og pess gaett ad peir falli vel ad byggingu

og 16d. Steinsteyptir 168ar- og stodveggir skulu

byggdir um leid og ibudarhis og koma fram a adal- og
séruppdrattum. Stodveggir skulu ymist vera steinsteyptir
eda byggdir upp med nattlrugrjoti, timbri eda
forsteyptum einingum. Ef h®darmunur er tekinn med
stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi
gotu, gangstétt, gongustig, |60 eda bilastaedi.
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4.6.1.4 Skjolveggir

Skjolveggir skulu hannadir med byggingu, sem hluti
hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd

byggingar. Skjolveggjum skulu gerd skil 4 adaluppdrattum.

Skjolveggir skulu ekki vera harri en 1,5 m yfir palli
eda pvi svaedi sem peim er xtlad ad skyla. Stadsetja
og hanna skal skjolveggi pannig ad peir skyggi ekki a
dvalarsvaedi adliggjandi 168a eda sérnotareita.

Skjolveggir skulu aldrei na lengra Gt fra Utvegg en sem
nemur helmingi af lengd ad 168armorkum. bar sem

er sérnotareitur ibuda a jardhaed vid fjolbylishis eda
dvalarsvaedi vid einbyli, tvibyli og radhus naer lengra

en sem nemur helmingi af lengd ad |68armorkum, pa
er heimilt ad hafa skjolvegg i 90 cm haed vid utmork
sérnotareits eda dvalarsvadis. | slikum tilfellum mega
pverveggir stallast eda vera med linulegum allt ad 45°
halla fra leyfilegri 1,5 metra had. Par sem hadarmunur
er 4 168, og pad svedi sem xtlad er ad skyla er ofar en
yfirbord 16dar, pa ma skjolveggur aldrei vera harri en
1.80 cm maldur ad utanverdu (sja skyringarmynd).

Framkvaemdaadili skal skila inn hénnun skjolveggja
samhlida byggingarleyfisumsokn og skal fylgja peirri
hénnun ef skjolveggir eru settir upp. Petta er gert til ad
samrama yfirbragd peirra.

Sé skjolveggur stadsettur vid 168amork gilda um hann
akvaedi um girdingar. Slikt parf pa ad fa sampykki
vidkomandi husfélags.
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4.6.1.5 Girdingar

Girdingar a l6darmérkum ibudarhusaléda skulu ekki
vera harri en lagmarksakvaedi byggingarreglugerdar
tilgreina vegna handrida eda fallvarna og ekki harri en
0,9m par sem ekki er porf 4 handridum eda fallvérnum.
Gegnszi peirra skal aldrei vera minna en 50%. Girdingar
eru oheimilar ad 168armérkum opinna svaeda. Ekki er
heimilt ad stadsetja girdingu a 168amoérkum par sem
kvod er um grodur a [68amoérkum ad gotu. Girding
innan vid grodur a 168amoérkum er heimil.

Gardabaer
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4.6.1.6 Medferd ofanvatns innan I6dar

Ofanvatn af hispokum og 68ru péttu yfirbordi innan
|68a skal sett i jord innan I68ar i par til gerdan mottaka
(e. infiltration pit/underground storage volume), padan
sem ofanvatnid getur sidan sigid afram nidur i jardveginn
og nidur i Urridavatn, par sem pad 4 vid, eda i att ad
Barfellshrauni.

Mottaki getur verid grjot- eda malarfylling, tankur eda
annad slikt sem sérhannad er fyrir moéttoku ofanvatns.
Mottaki skal hafa nagilega rymd ad mati sérfredings til
ad taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum, asahlaku
og ad vetrum pegar frost er i jordu, pannig ad vatn
safnist ekki a yfirbordi.

Mogulegt er ad ad beina ofanvatni i moéttakann a
tvennan hatt:

e Med pvi ad beina paknidurfalli beint i méttakann.

* Med pvi ad Gtbula svokalladan regngard (e.
raingarden), sem er laut med grénu yfirbordi og
plontum, pangad sem haegt er ad beina pakvatni og
yfirbordsvatni sem sidan getur gufad upp og/eda
sigid afram ofan i jardveginn. Koma skal fyrir yfirfalli i
regngardi sem beint er i mottaka ef laut yfirfyllist.

Ur moéttakanum skulu vera yfirfallslagnir til prautavara
sem tengjast i sérstakar regnvatnslagnir sem liggja i
gotum i Urridaholti og opnast Gt i ofanvatnsrasir i
opnum svedum og/eda greenum geirum sem liggja i
gegnum byggdina ad Urridavatni.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa nzgilega rymd ad mati
sérfredings og tengd vid somu regnvatnslagnirnar
og Yfirfallslagnir Gr moéttakanum. Pannig er vatni |

drenrérunum beint ad Urridavatni eda Burfellshrauni
eftir atvikum, i stad pess ad beina pvi Ut af svadinu.

Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir

sem kunna ad vera a einstokum [6dum vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveda skulu koma
fram a mzliblodum. Einnig skal gera grein fyrir adferdum
vi® medhondlun ofanvatns a |6dauppdratti og a
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.
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LOBDARSKILMALAR
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SKIPULAGSSKILMALAR

AN
Regngardur

(Stadsetjid a.m.k 3 metrum fra flestum
mannvirkjum og sem naest legsta punkti)

Yfirbor@srenna klaedd
steinum/grédri

Pléntur drekka i sig
afrennsli og mengunarvalda
um leid og baer lada ad sér
fugla og figrildi

Reetur plantna hjglpa fil
vid upptéku naeringarefna,
Srverustarfsemi og innsig vatns.

Tilbdin mold

(ef med parf):
il 50-60% sandur
e 20-30% safnhaugamold
(ef med ba 20-30% gré3urmold

Regnvatnslégn ad dtrennsli
Tjarnarsvaedi gera mengunarefnum

kleift ad setjast og lifreenum efnum ad

safnast saman

Stadfaering & “Residential Rain garden” aifa

Gardabzr
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4.6.1.7 Bilastadi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum fyrir ibadir
staerri en 90 m? (birtir fermetrar) og einu stedi fyrir
ibudir minni en 90 m? (birtir fermetrar) i fjdlbylishusum.

Allar ibudir i fiolbylishisum skulu hafa stedi a 168.
Annad stxdi ibida sterri en 90 m? i fjdlbylishdsum
skal stadsett i bilgeymslu, nema annad sé tekid fram

i sérskilmalum. Bilasteedum skal komid fyrir a 168um
eins og nanar er kvedid a um i sérskilmalum einstakra
hisagerda og fram kemur a skipulagsuppdratti og
maliblédum. | sérskilmalum hisagerda koma fram
vidmid um hamarksfjolda ibuda undir 90m? birt
sterd, lagmarksfjolda ibuda yfir 90m? birt sterd og
lagmarksfjolda steda i bilgeymslu. Fjdlgun staerri ibuda
leidir til krofu um sambzerilega fjolgun bilasteda i
bilgeymslu skv. ofangreindu. Ekki er heimilt ad fjolga

ibadum umfram tilgreint hamark sérskilmala 4 hverri 163.

Gera skal grein fyrir fyrirkomulagi bilastada i
byggingarlysingu vid umsokn um byggingarleyfi, sbr.
ofangreindar krofur fyrir heildarlausn bilasteda 4 160 vid
hverja umsokn um byggingarleyfi, einnig sidari eda fyrri
afanga ef framkvaemd er afangaskipt.

Gestastedi eru almennt stadsett vid gotu.

bar sem sameiginleg aBkoma er ad bilgeymslum eda
bilasteedum husa skulu hlutadeigandi [6darhafar hafa
samrad um honnun og fragang og skal kostnadur
skiptast til helminga milli I168arhafa adliggjandi 16da. Sja
kafla 4.6.1.16 um tilhdgun samrads.

Bilastedi innan 168a skulu vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda undirbyggdu grasi.
Ekki er gerd krafa um gegndrapt yfirbord bilasteeda ofan
a nidurgrofnum byggingarhlutum s.s. bilgeymslum. Ekki
ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem haett er vid
ad dreifist.

Sja kafla 4.6.1.17. um adstodu til hledslu rafbila vid
fiolbylishus.

4.6.1.8 Gonguleidir um 16dir

bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir eda
tengingu vid almenna gonguleid (sja nanar sérskilmala)
skulu l68arhafar bera abyrgd a honnun og fragangi
gonguleidar og bera kostnad af gerd og vidhaldi hennar.
Sja almennar krofur um gangstéttir i kafla 4.4.1 og
lysingu gonguleida i kafla 4.4.4.

4.6.1.9 Sérnotareitir og dvalarsvedi a
166um

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a 168um fjolbylishusa,
par sem ibidir eru a jardhad. Sterd og afmorkun
peirra skal taka mid af honnun huss og afstodu hiss a
163, en peir skulu ad lagmarki na 3 m ut fra hasvegg.
Sérnotareitir og skjolveggir peirra skulu koma fram a
adaluppdrattum.

A 168um beirra hisa, par sem fiarlegd fra einbyli, tvibyli
og radhusum ad [6darmorkum er minni en 6 m, er
heimilt ad skilgreina dvalarsvedi sem naer 3 m ut fra
husvegg. Dvalarsvadi og skjolveggir vegna peirra skulu
koma fram 4 adaluppdrattum.

4.6.1.10 Smahysi

Eitt til tvoé smahysi 4 168um fjolbylishisa eru heimil utan
byggingareita og til vidbotar vid heimilad byggingarmagn,
sbr. sérskilmala hverrar hisagerdar. Pau skulu ekki vera
sterri en 15 m? hvert. Himarkshzd, stadsetning og
Utfersla skal uppfylla krofur byggingarreglugerdar til
smahysa.
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4.6.1.11 Hjélastzdi - Hjélahysi

A 168um skal gera rad fyrir ad reidhjolastdi undir paki
verdi hluti af sérhverju husi eda tengd bilageymslum.
Auk pess ma geyma hjol i yfirbyggdum hjdlastedum,
svonefndu hjolaskyli. Heilmilt er ad stadsetja | hjolaskyli
a 168 utan byggingareita, sbr. akveedi um smahysi.
Hijolaskyli 4 168 skal vera a steyptum undirstddum

og med o6ruggum festingum til ad laesa hjolum vid.
Hjolaskyli skal stadsett i go8um sjonranum tengslum vid
adalinngang og / eda gluggahlid ibuda.

4.6.1.12 Fornleifar

Komi fornleifar i ljos a 168 parf ad taka tillit til peirra og
skulu kvadir par um settar i maliblod vidkomandi |6da.

4.6.1.13 Sorpgeymslur og -skyli

Sorpgeymslur ibudarhusa geta ymist verid innbyggdar
i byggingu eda i tengslum vid hana sem sorpgerdi, sbr.
akvaedi um skjolveggi, eda sorpskyli 4 169, sbr. akvadi
um smahysi. Sorpgeymslur vid fjolbylishus skulu falla
vel ad byggingum og landi og stadsettar pannig ad
sorphreinsunarbilar komist sem naest peim.

Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samrami
vid byggingarreglugerd og taka mid af sorpvidmidum
Gardabzjar fyrir mismunandi ibidarflokka, auk
rymisparfar vegna flokkunar sorps.

4.6.1.14 Fragangur rafmagnsskapa

Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 169, en ekki standa ut i gotu, gongu-
eda hjodlastiga.
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4.6.1.15 Leik- og dvalarsvadi

Leik- og dvalarsvaedi skulu vera a 168um fjolbylishusa
og stadsett i sudlega att fra husi. bau skal hanna
samhlida hénnun bygginga og 16da og gera grein fyrir a
adaluppdrattum.

4.6.1.16 Samraéd

bar sem porf er a samradi og samkomulagi @ milli
hlutadeigandi hagsmunaadila p.e. |68ahafa adliggjandi
|68a og /eda Gardabzjar, pa parf nidurstada pess ad
vera skrifleg, aritud af hagsmunaadilum og liggja fyrir vid
umsokn um byggingarleyfi.

4.6.1.17 Adstada til hledslu rafbila

A 8llum 168um skal vera adstada til ad hlada rafbila,
sbr. krofur byggingarreglugerdar. Stadsetning getur verid
bxdi 4 160 eda i bilageymslu eftir pvi sem vid a. Skylt

er ad tryggja lagnaleidir ad ollum stedum 4 1698, i 6llum
nybyggingum og vid endurgerd husnadis, bedi innan og
utan dyra. Adstadan verdi pannig ad allir ibdar geti nytt
hana. A adaluppdrattum fyrir ibadarhisnzdi skal gera
grein fyrir rafhledslulausnum fyrir bila og gera grein fyrir
fiolda bilasteeda par sem hledsla rafbila er moguleg.

4.6.1.18 Skilti

Fristandandi skilti og skiltastandar eru 6heimil &
ibudalodum. Sja einnig akvaedi um skilti i almennum
byggingarskilmalum.

Gardabaer
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4.6.2 Skilmalar fyrir 160ir
atvinnuhGsnadis

4.6.2.1 Lé6darmork og l6darfragangur

Lodarmork eru synd a deiliskipulagsuppdretti og
malibladi.

Gera skal grein fyrir [6darfragangi i greinargerd a
sérstokum l6daruppdratti vid umsokn um byggingarleyfi,
i mkv. 1:100 eda 1:200. bar skal gera grein fyrir og

syna fyrirkomulag 16dar, s.s. fragang og hadarsetningu
lands, efnisval |68arfragangs, lysingu, fragangi vegna
ofanvatnslausna, adgengi, innkeyrslur, bilastedi og
rafhledslu bila, hjolastadi, adkomu sldkkvilids og
sorphirdu, bjorgunarsvaedi, trjagrodur, stodveggi,
girdingar, grédur a 16darmérkum, fallvarnir, merkingar

og skilti, kvadir o.fl. eftir atvikum. L6dir sambyggdra

husa skulu hannadar og peim vidhaldid sem heild,

og hafa samremda asynd, efnis- og grédurval. Ytri

lysing 168a, pe. gonguleida, adkomu vid innganga,
bilageymslur og stodinnganga ss. hjola- og vagnageymslur,
sorpgeymslur og inntaksrymi, gongusvada og bilastzda
skal vera latlaus, dbein og glyjulaus og uppfylla krofur
byggingarreglugerdar um algilda honnun og oryggi
umferdarsvaeda.

Lod skal uppfylla kvadir um adgengi skv.
byggingarreglugerd. Lodarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd

a ad pear séu i samraemi vid sampykktar teikningar

og hadartolur (G-tolur og L-tolur) skv. mali- og
hedarbladi. L6Garhafa ber ad fylgja G- og L-tolum sem
syndar eru @ meli- og hedarblodum. Landhalli milli
bindandi hadakéta a [6darmorkum (bein lina sem dregin
er a milli tveggja h®dakota) skal na ad lagmarki | m

inn 4 hvora 163, nema l68ahafar samliggjandi |6da geri

med sér samkomulag um annad. Svo skal einnig vera, ef
adliggjandi 160 hefur ekki verid radstafad eda er obyggd
pegar gengid er fra vidkomandi 168. Peir sem purfa ad
vikja fra pessum hadum taki 4 sig stalla/flaa eda veggi
innan sinnar 16dar og a sinn kostnad. Sja nanar um
tilhdgun samrads i kafla 4.6.2.12. Oheimilt er ad moka
eda rydja jardvegi eda grijoti Ut fyrir I6darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er a hedarblodum og
bera allan kostnad af fragangi.

Ef heedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 168 eda bilastadi. Sama gildir ef flai
er notadur og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en
I:1,5 og flai med grasi eda grodri ekki vera brattari en
I:2. Oll stollun 168ar skal gerd innan l6&armarka.

Lodar- og stodveggir skulu byggdir um leid og hlsnazedi
og koma fram a adal- og séruppdrattum.

Grodursett skal a 168 og skal ad lagmarki helmingur
(50%) af 168, ad fradregnum grunnflétum byggingar
og bilasteda, vera pakin runna-og/eda trjagrodri.
Grodursetja skal limgerdi eda runnagrédur a
[68armoérkum ad gotu. bess skal gztt ad grodur a
[68armérkum varpi ekki skugga a dvalarsvadi adliggjandi
[68a. Lodarhafi skal dvallt hafa samrad vid [6darhafa
adliggjandi 168ar um fragang og grédursetningu a
sameiginlegum 168armorkum peirra.Verdi agreiningur
par um, skal hlita Grskurdi byggingarnefndar og/eda
byggingarfulltrda i pvi mali. Sja nanar um tilhdgun
samrads i kafla 4.6.2.12.

Sé hadarmunur a [6darmoérkum tekinn upp med
stodveggjum, skulu peir byggdir um leid og hisnaedi
og koma fram a adal- og séruppdrattum, asamt
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samkomulagi vid |68arhafa vidkomandi nagrannal6dar.
bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir eda
tengingu vid almennar génguleidir (sja sérskilmala) skulu
|68ahafar bera abyrgd a honnun og fragangi gonguleidar
og bera kostnad af gerd og vidhaldi hennar sbr. greinar
4.4.1 og 4.4.4. L6darhafi skal fyrirbyggja fall- og hrunslys
innan |6dar, p.m.t. vid 168armork med videigandi fall- og
hrunvérnum. Sja einnig skilmala um bilastadi, stodveggi,
girdingar og grodur a 168armorkum.

4.6.2.2 Stodveggir

bar sem gera parf rad fyrir steinsteyptum l68ar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni og pess gatt ad peir falli vel ad byggingu

og 16d. Steinsteyptir 168ar- og stodveggir skulu byggdir
um leid og atvinnuhisn®di og koma fram a adal- og
séruppdrattum. Stodveggir skulu ymist vera steinsteyptir
eda byggdir upp med nattdrugrjoti, timbri eda
forsteyptum einingum. Ef h®darmunur er tekinn med
stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi
gotu, gangstétt, gongustig, |68 eda bilastadi.

4.6.2.3 Girdingar

Girdingar a l6darmorkum atvinnuhusaléda eru oheimilar,
nema par sem peirra er krafist vegna hedarmunar.
Handrid og girdingar skulu ekki vera haerri en
lagmarksakvaedi byggingarreglugerdar tilgreina vegna
fallvarna. Gegnszi peirra skal aldrei vera minna en 50%.
Girdingar eru oheimilar ad 16darmorkum opinna svada.

4.6.2.4 Medferd ofanvatns innan I6dar

Ofanvatn af hispokum og 68ru péttu yfirbordi innan
168a skal sett i jord innan 16&ar i par til gerdan méttaka
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(e. infiltration pit/underground storage volume),

padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram nidur i
jardveginn og nidur i Urridavatn, par sem pad a vid, eda
i att ad Vifilsstadahrauni.

Mottaki getur verid grjot- eda malarfylling, tankur eda
annad slikt sem er sérhannad fyrir méttoku ofanvatns.
Mottaki skal hafa nagilega rymd ad mati sérfraedings til
ad taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum, asahlaku
og ad vetrum begar frost er i jordu, pannig ad vatn
safnist ekki a yfirbordi.

Mogulegt er ad ad beina ofanvatni i méttakann a
tvennan hatt:

* Med pvi ad beina paknidurfalli beint i méttakann.

* Med pvi ad utbua svokalladan regngard (e.
raingarden), sem er laut med gronu yfirbordi og
plontum, pangad sem hagt er ad beina pakvatni og
yfirbordsvatni sem sidan getur gufad upp og/eda
sigid afram ofan i jardveginn. Koma skal fyrir yfirfalli i
regngardi sem beint er i moéttaka ef laut yfirfyllist.

Ur méttakanum skulu vera yfirfallslagnir til prautavara
sem tengjast i sérstakar regnvatnslagnir sem liggja i
gotum i Urridaholti og opnast Ut i ofanvatnsrasir |
opnum svedum og/eda grenum geirum sem liggja |
gegnum byggdina ad Urridavatni.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa nzgilega rymd ad mati
sérfredings og tengd vid somu regnvatnslagnirnar

og Yfirfallslagnir Gr moéttakanum. bannig er vatni i
drenrérunum beint ad Urridavatni eda Vifilsstadahrauni
eftir atvikum, i stad pess ad beina pvi Ut af svedinu.

Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir
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sem kunna ad vera a einstokum 168um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveda skulu
koma fram a maliblodum. Einnig skal gera grein fyrir
adferdum vid medhondlun ofanvatns a 168auppdratti
og 4 adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. A 168um
atvinnuhlsnzdis og stofnana, med bilastedi a 168um
skulu grodursvaedi bilasteda Utfeerd sem mottakar
ofanvatns.

4.6.2.5 Bilastadi

Eitt bilastedi skal vera fyrir hverja 30 m?
atvinnuhusnzdis, nema ad annad sé tekid fram i
sérskilmalum vidkomandi |68ar. Mida skal Utreikning a
bilasteedum vid samanlagda birta sterd atvinnuryma i
hverju hdsi innan 168ar. Bilastedum skal koma fyrir i
bilakjollurum, opnum bilskylum og a 168um eins og nanar
er kvedid a um i sérskilmalum og skilmalateikningum
einstakra |68a og fram kemur a skipulagsuppdretti

og meliblodum. Bilastxdi eiga ad afmarkast af
trjarodum. Fjoldi bilasteda fyrir fatlada skal vera skv.
byggingarreglugerd og skulu merkt fotludum. Nyta skal
trja- og runnagroédur a bilastedum til skjolmyndunar,
sofnunar ofanvatns og til ad draga Ur sjonreenum ahrifum
bilastzeda. | byggingarleyfisumsékn er heimilt ad saekja
um fravik fra kréfu um fjolda bilastaeda ef synt er fram &
a0 verulegur hluti hisnadisins sé nyttur fyrir geymslur
eda onnur not sem ekki kalla 4 bilstaedi.

bar sem sameiginleg aBkoma er ad bilgeymslum eda
bilasteedum husa skulu hlutadeigandi I68arhafar hafa
samrad um honnun og fragang og skal kostnadur
skiptast til helminga milli I68arhafa adliggjandi 168a. Sja
kafla 4.6.2.12. um tilhogun samrads.

Yfirbord bilastzda skal vera med undirbyggdu grasi eda
6dru gegndraepu yfirbordi, s.s. helluldgn eda grassteini,
og pau hénnud pannig ad pau falli vel ad asynd

nattdrunnar umhverfis. Ekki ma nota mol eda annad
yfirbordsefni sem hatta er a ad dreifist.

bar sem sameiginleg adkoma er ad bilageymslum eda
bilastzedum skulu hlutadeigandi |6darhafar hafa samrad
um honnun og fragang og skal kostnadur skiptast jafnt
a milli 168arhafa adliggjandi 16da. Ekki er gerd krafa

um gegndrapt yfirbord bilasteda ofan 4 nidurgréfnum
byggingarhlutum s.s. bilageymslum eda opnum bilskylum.

4.6.2.6 Gonguleidir um 163dir

bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir eda
tengingu vid almenna gonguleid (sja nanar sérskilmala)
skulu I68ahafar bera abyrgd 4 honnun og fragangi
gonguleidar og bera kostnad af gerd og vidhaldi hennar.
Sja almennar krofur um gangstéttir i kafla 4.4.1 og
lysingu gonguleida i kafla 4.4.4.

4.6.2.7 Smahysi

Tvo stok hjolaskyli (smahysi) a [6dum atvinnuloda

eru heimil utan byggingareita og til vidbotar vid

heimilad byggingarmagn, sbr. sérskilmala hverrar
husagerdar. Pau skulu ekki vera staerri en |5 m? hvort.
Hamarkshad, stadsetning og utfersla skal uppfylla krofur
byggingarreglugerdar til smahysa.

4.6.2.8 Hjélast=di - Hjélahysi

A 168um atvinnuhusa skal gera rad fyrir ad
reidhjolastadi undir paki verdi hluti af sérhverju husi
eda tengd bilageymslum. Auk pess ma geyma hjol i
yfirbyggdum hjolastadum, svonefndu hjodlaskyli. Heilmilt
er ad stadsetja 2 hjolaskyli a 168 utan byggingareita, sbr.
akvaedi um smahysi. Hjolaskyli a 168 skal vera a steyptum
undirstodum og med 6ruggum festingum til ad laesa
hjolum vid. Hjolaskyli skal stadsett i godum sjonraenum
tengslum vid adalinngang atvinnuryma.
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4.6.2.9 Fornleifar

Komi fornleifar i ljos 4 168 parf ad taka tillit til peirra og
skulu kvadir par um settar i mzlibl6d vidkomandi 168a.

4.6.2.10 Sorpgeymslur og -skyli

Sorpadstodu atvinnuhisnaedis er heimilt ad stadsetja

4 168 og utan byggingarreita. A9stoduna skal stadsetja
og hanna samhlida byggingu og tryggja ad séu adgengileg
sorpbilum. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera

i samrami vid byggingarreglugerd og taka mid af
rymisporf vegna flokkunar sorps.

4.6.2.11 Fragangur rafmagnsskapa

Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 160, en ekki standa ut i gotu, gongu-
eda hjolastiga.

4.6.2.12 Samréd

bar sem porf er @ samradi og samkomulagi a milli
hlutadeigandi hagsmunaadila p.e. [6dahafa adliggjandi
168a og /eda Gardabajar, pa parf nidurstada pess ad
vera skrifleg, aritud af hagsmunaadilum og liggja fyrir vid
umsokn um byggingarleyfi.

4.6.2.13 Adstada til hledslu rafbila

A Sllum 168um skal vera adstada til ad hlada rafbila,

sbr. krofur byggingarreglugerdar. Stadsetning getur verid
bxdi 4 169, i bilskyli eda i bilageymslu eftir pvi sem vid

a. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad ollum stedum a 163,
i ollum nybyggingum og vid endurgerd hisnadis, badi
innan og utan dyra. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir rafthledslulausnum fyrir bila og gera grein fyrir fjclda
bilastda par sem hledsla rafbila er moguleg.
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4.6.2.14 Skilti

Heimilt er ad hafa fyrirtekjaskilti 2 168 med upplysingum
um heiti byggingar, fyrirteki eda vorumerki. Skiltin skal
hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar mega vera
allt ad 1,2 m hair og 2 m breidir og vera ad lagmarki

I m fra [6darmérkum. Ef adstaedur gefa tilefni til er
skipulagsnefnd Gardabzjar heimilt ad auka leyfilega
sterd skiltis, enda falli pa skilti vel ad vidkomandi
umhverfi. Ennfremur er fyrirteekjum heimilt ad oska eftir
stadsetningu skiltis vid gotu og pa i stad stadsetningar a
eigin 160.

Fyrirtekjaskilti 4 168 geta verid malud, métud form

eda texti sem skorin eru Ut og fest a burdargrind eda
myndud med ljosum eda 6drum samsvarandi hatti, s.s.
med baklysingu tskorinna forma. Oheimilt er ad lysa
skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera obein og
samfelld og fyrir komid a pann hatt ad hdn lysi beint &
skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint a gotu,
stiga eda adliggjandi eign. Gagnsa skilti (e. internally-lit
box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

Gera skal grein fyrir steerd og gerd skilta a 168 vid
umsokn um byggingarleyfi. Uppsetning skilta 4 168 er had
leyfi byggingarnefndar Gardabzjar.

Gardabaer



4.7 ALMENNIR
BYGGINGA-
SKILMALAR

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um oll hus a
skipulagssvadinu. Sérskilmalar um einstakar hisagerdir
og |63dir eru birtir aftan vid almennu skilmalana i kafla
4.8. Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum pa gilda
sérskilmalar.

Byggingarheimildir 168a mida vid brutté m? i
lokunarflokkum A og B sbr. akvadi Skipulagsreglugerdar
um nytingu 168a, IST50 og IST21. Byggingarheimildir eru
hamarks heimilad byggingarmagn, adgreint eftir atvikum
til radstofunar i bilgeymslu annars vegar og ibudar- eda
adal notkunarhluta atvinnuhdsnadis hins vegar og / eda
gefid upp sem heild fyrir hverja 163.

4.7.1 Skilmalar fyrir byggingar
ibadarhiusnaedis

4.7.1.1 Adalinngangur

Adalinngangur hisa sem standa samsida adkomugotu
skal almennt vera a gotu- eda adkomuhlid huss.
Adalinngangar skulu vera aberandi og adgengilegir
fyrir gangandi vegfarendur, sem og fra bilasteedum

a vidkomandi 16d. Beint adgengi ad sorpgeymslum

er dheimilt um adalinnganga. | 8llum fjlbylishasum
skulu inngangar vera Gt- eda inndregnir midad vid hus
eda vera med adgreinandi lita- eda efnisvali midad

vid adliggjandi veggfleti til a0 audkenna pa. Stigahus
fiolbylishusa skulu vera gegnumgeng (2 jardh=d/
inngangshzd), til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin
vid fiolbylishusin og adgang ad gotu par sem pad a vid.
bar sem adalinngangur er ekki inndreginn skal vera
skyggni vid adalinngang, til ad veita skjol og ma pad na
0,6-1,8 m ut fyrir byggingu.

4.7.1.2 Byggingarefni
Veggir:

Yfirbordsefni Utveggja skulu vera utanhdsskledningar,
sjonsteypa eda steinsteypa/murhudud, litud, steind,
malud eda 6malud. Einnig er heimilt ad nota
steinkledningu, flisar (p.m.t. glerkledningu) eda
alkledningu. Pa er heimilt ad nota vidarklaedningu a

allt ad 1/3 hluta af yfirbordi ttveggja nema sérskilmalar
kvedi @ um annad. Yfirbordefni skulu ekki innihalda sink
(Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

bok:

Hallandi pok skulu kleedd med alkledningu (lestri eda
baruali), torfi eda 6drum vidurkenndum pakgrodri
eda nattrusteini. Alkledning 4 pokum skal vera litud {
graskala.

bar sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork
alklzdningar eda um flot pok er ad reda eda paksvalir,
pa skal nota hellur, mol af videigandi grofleika, torf

eda annan vidurkenndan pakgrédur eda timbur sem
yfirbordsefni. Pakdikar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (p.m.t. bilskirshurdir):

Karmar og postar glugga skulu vera ur ali eda vidi. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Hurdir (pb.m.t.
bilskarshurdir) skulu vera ar ali, gleri eda vidi.

Handrio:

Handrid skulu vera ur ali, stali, gleri eda vidi. Gegnszi
skal aldrei vera minna en 50%. Handrid skal aldrei vera
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haerra en skv. lagmarksakvaedum byggingarreglugerdar.
Lysing:

Utanhdsslysing husa skal vera latlaus, dbein og glyjulaus,
med afskermudum [6mpum.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfiséhrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem
hafa sem minnst neikvad ahrif 2 umhverfid og heilsu
manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda
endanlega forgun vidkomandi efnis. Askilegt er ad
velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru
endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa
hloti® umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni,
utanhusskledingar eda malningu, sem geta haft i for med
sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Til ad draga Gr mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum
ofanvatns a Urridavatn, er oheimilt ad nota eftirfarandi
efni:

* bakefni, pakrennur, nidurfallsror og
utanhussklaedningar sem innihalda sink (Zn), kopar
(Cu) eda bly (Pb).

+  Utimélningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).

Til ad draga Ur vatnsnotkun og minnka dlag a lagnakerfi
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skulu oll salerni vera vatnssparandi par sem hagt er ad
velja um t.d. 6 litra eda 3 litra skolun.

4.7.1.3 Byggingarleyfi, honnun bygginga,
mali- og hadarblod

A aalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera
grein fyrir ytri fragangi mannvirkja, hiss og |6dar og
efnis- og litavali, skv. krofum byggingarreglugerdar.Vid
umsokn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir heildar
nytingu byggingarheimilda sbr. adgreiningu heimilads
byggingarmagns i skilmalatoflu i byggingarlysingu
adaluppdratta. Ef uppbygging a 168 er afangaskipt

skal gera grein fyrir byggingamagni sbr. umsokn um
byggingarleyfi, aetludu byggingamagni sidari afanga,
auk fyrri afanga eftir atvikum vid hverja umsékn um
byggingarleyfi, pannig ad heildar byggingarmagn a

168 komi fram vid hverja umsékn um byggingaleyfi.
Einnig skal gera grein fyrir lausnum sbr. adra almenna
byggingarskilmala og sérskilmala hisagerda eftir atvikum
i byggingarlysingu adaluppdratta.

Vid honnun husa og |6da skal pess gett ad nyta
landkosti [63a sem best og fella byggingar vel ad
landi. Gera skal grein fyrir [6darfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100 eda
1:200 sbr. kafla 4.6.1.1. i almennum I6darskilmalum.

Sambyggd hus og huds innan sému 168ar skulu hénnud
af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein
heild. i slikum tilfellum er heimilt ad 4fangaskipta innlégn
adaluppdratta pannig ad ein bygging sé 16gd fyrir i einu.
bar sem hus eru samtengd skal samrama pakform og
lita- og efnisval.

Gefin verda Ut mali- og haedarblod. Mlibl6d syna
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nakvaemar sterdir 163a, [6darmork, byggingarlinur og
byggingarreiti husa og bilageymslna, fjolda bilasteda og
kvadir a 168 ef einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir
um medhondlun ofanvatns koma fram 4 maeliblodum.
Haedarblod syna bindandi haed adkomuhaedar huss og
haedir 4 l6darmorkum nzer og fieer gotu, ad opnum
svaedum og 4 milli 168a. A haedarblédum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn. Byggingarreitir skulu syndir i
réttum lit 4 afstodumynd og grunnmyndum allra haeda
adaluppdratta.

Byggingarfulltrui getur leitad umsagnar skipulagshonnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um alitaefni er ad raeda
vardandi samraemi byggingarleyfisumsékna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrui eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshénnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga 4 deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar a deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita umsagnar
Urridaholts ehf vegna breytinga a deiliskipulaginu, a
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medan a uppbyggingu Urridaholts stendur. SKYRINGAR

Bundin byggingaling :-___.i Byggnganetur
4.7.1.4 Byggingarreitir amins Lo e Rt

ibmid um yra edgeng
Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdretti og TSI e e
skilmalateikningum. Allir hlutar byggingar skulu vera U777 eyagingareiun
innan byggingarreits. Opnar Utitroppur og smahysi eru bmm—— —— Comthr
b6 heimil utan byggingarreits. Svalir mega na at fyrir P LT ——— 27 pamiumbakaali i
byggingarreit en ekki burdarkerfi peirra. b - < > LA
Sérstok byggingalina er fyrir inndregna hzd og 'L'_____: e ke P fBemsw
byggingarreitur fyrir bilageymslur. bar sem kvadir eruum o - : - 2
ad byggingar fylgi morkum byggingareits, er afmdrkun i - RS K vt b ] —CT!
byggingarreits synd med bundinni byggingalinua N b= {
skipulagsuppdrztti og skilmalateikningum. Byggingin eda ————het) 73
ofanvarp byggingarhluta skal fylgja a.m.k. 60% af lengd =—Z.hlﬂ i’
bundinnar byggingalinu. : i
Enginn veggflotur fiolbylishuss skal vera lengri en 8 m, an SNEIDING A-A

uppbrots i formi a.m.k. 0,6 m djupra inn- eda Utskota, pe.
hlidrunar a Gtvegg. Uppbrotin geta tekid til einnar eda
fleiri haeda huss en duppbrotinn veggflotur skal aldrei
vera harri en prjar h2dir. Markmidid er ad brjota upp
langa samfellda veggfleti i smaerri fleti fidlbylishusa.

4.7.1.5 Bilageymslur

Almennt skal draga innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu vidkomandi hzdar, sja nanar i
sérskilmalum einstakra hdsagerda. Innan byggingarreita
bilgeymsla er einnig heimilt ad utfera stigahus,
teknirymi og geymslur, s.s. hjola- og vagnageymslur eda
sorpgeymslur. Dvalarrymi eru oheimil i bilgeymslum.

Innkeyrslur inn i allar bilageymslur fjolbylishisa skulu
vera med rafranni adgangsstyringu.Vid honnun
bilageymslna skal milda ahrif peirra a goturymi og
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gangstéttar eins og kostur er.Vid hlid allra akbrauta

inn i bilageymslur skal einnig vera afmorkud og orugg
gonguleid fyrir fotgangandi og hjolandi umferd. Fragangur
og efnisval akbrauta og innkeyrslna inn i bilageymslur
skulu falla vel ad heildaryfirbragdi og efnisvali
vikomandi huss og |68ar.

4.7.1.6 Hjolageymslur og adstada fyrir
hjélandi

Hjola- og vagnageymslur skulu a.m.k. uppfylla akvaedi
byggingarreglugerdar. Krafa er um hjélageymslustaedi
fyrir | hjol fyrir hverjar tveer | herbergja ibidir, | hjol
fyrir hverja 2-3 herbergja ibud og 2 hjol fyrir hverja
fiogurra herbergja ibud og starri. Lagmarks staerdir fyrir
hjolastedi innan hjolageymslu, par sem hjolastedi eru a
golfi eru eftirfarandi:

* | hjol:2mx0.75m
* 2hjdl:2mx1.5m
* 4hjol:2mx25m

bar sem hjol eru hengd upp er sterd hjolasteda frjals
ad pvi tilskildu ad haegt sé ad nalgast hvert hjol fyrir sig
an pess ad hreyfa onnur hjol. Ef hjdlageymslu er komid
fyrir i bilageymslu/bilskar parf ad vera haegt ad geyma
hjol og bifreidar i geymslunni a sama tima.

Ef hjolageymslu er komid fyrir i hjolaskyli 4 169, sbr.
akvaedi um smahysi, parf ad lagmarki | m? geymslu fyrir
gardahold auk hjdlasteda af fyrrnefndri staerd. Hjolaskyli
skal vera sem nast inngangi og aldrei fijer en 60 m.

Gonguleid skal vera milli hjolaskylis og inngangs. Adstada
parf ad vera i skjoli fyrir vedri og orugg, til ad geta
lest hjolum vid boga, grindur eda annad samberilegt.
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Undirstodur fyrir hjolaskyli a 168 skulu verda steyptar.
Adkoma ad hjolastedum i gegnum ibudir er ekki heimil.

4.7.1.7 Fjarlegd hasa fra I6armoérkum

i peim tilvikum par sem fiarlaegd husa fra

[68armorkum og fjarleegd a milli hisa er minni en
lagmarksfjarlegd i byggingarreglugerd skal uppfylla
skilyrdi byggingareglugerdar eftir pvi sem vid 4, t.d. med
brunahénnun.

4.7.1.8 Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar skulu stadsettir pannig ad peir gangi
ekki upp fyrir pakbran byggingar. beir skulu ekki settir a
pa hlid byggingar sem snyr ad gotu.

4.7.1.9 Gluggar

Gluggar skulu vera a ollum hlidum bygginga, nema par
sem eldvarnarakvaedi um fjarleegd a milli hisa eru ekki
uppfylit sbr. byggingarreglugerd. bannig er leitast vid ad
opna byggingar gagnvart gotum og umhverfi. A gétuhlid
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ibudarhusa skulu gluggar a abkomuhad ibida vera
minnst 2,5 m?, ad fratoldum gluggum i anddyri.

4.7.1.10 Hljédvist

Reiknad hefur verid hljodstig ut fra umferd um
Urridaholtsstraeti og adrar gotur inna skipulagssvadisins.
Forsendur og Utreikninga er haegt ad sja i vidauka

vid deiliskipulagsgreinargerdina. Forsendur
hljodvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi i Urridaholti
med um 1766 ibadum i Urridaholti. Gert er rad fyrir
19.500 bila umferd a sélarhring um Urridaholtsstraeti vid
adkomuna i hverfid sem minnkar eftir pvi sem komid

er harra upp a holtid en vid Vordugotu er midad vid
4100 bila 4 solarhring. A Holtsvegi er midad vid 6000
bila a solarhring. Hamarkshradi a Urridaholtsstreeti er 50
km & kist en 30 a 68rum gotum.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 settur fram krofur
um hljodstig fyrir ibudarhisnedi 4 ibudarsvedum, par
sem hljodstig utan vid husvegg skal ekki vera meira en
55 dB(A). Skipulagsyfirvoldum er i somu reglugerd einnig
heimilt ad fylgja krofum i islenskum stadli [ST45 en par
gildir ad hljodstig ma vera haerra en 55 dB(A) ef tryggt
er ad hamarkshljodstig (Lp,Aeq,24h) a dtisvedum og
fyrir utan glugga 4 a.m.k. einni hlid ibadar fra bilaumferd
fari ekki yfir 50 dB(A).

Taka parf sérstaklega tillit til hljodvistar vid pau
ibudarhus vid Urridaholtsstrati par sem havadi

er ofan marka. Nidurstodur syna ad havadi fer

yfir vidmidunarmork reglugerdar vid tvo hus vid
Grimsgotu og Vordugdtu a peim hlidum sem snla ad
Urridaholtsstrati. Punktgildir a hléhlidum hdsanna syna
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mun legri gildi, eda 25-50 dB(A). Samkvamt islenskum
stadli IST45 skal hljo8stig vera undir 50 dB(A) 4 a.m.k.
einni hlid ibudar midad vid flokk C og peirri krofu

er fullnzegt. Einhlida ibidir eru dheimilar par sem
reiknad ytra hljodstig er yfir 55 dB (sja vidauka um
hljodvist). Dvalarsvadi a 168 eru a leiksvaedum i gardi
fiolbylishisanna. Adgengi allra ibuda ad gardi skal vera
tryggt um sameign. Til ad bregdast vid krofum fyrir his
vid Lautargotu eru akvaedi um 1,0 m haan hljodvegg vid
Urridaholtsstraeti ad nordanverdu.

bar sem ytra hlj6dstig gegnum loftadra ibida

er synt yfir 55 dB i minnisbladi hljodvistar, parf

ad syna fram a taknilegar moétvaegisadgerdir vid
umsokn um adaluppdretti 3 peim hlidum s.s. med
hljodeinangrunargluggum, -glerjun, -gluggapéttingum eda
hljodeinangrun i loftraestingu.

4.7.1.11 Hx=d hasa og veggh=dir

Hzdafjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum fyrir hverja hisagerd. Hed bygginga er
gefin upp sem bindandi hedafjoldi og hamarkshad
bygginga yfir vidmidunarhad/kéta adkomuhadar.
Vegghad er frjals innan hamarkshaedar.

Salarhzd ibudarhusa skal vera ad lagmarki 2,9 m nema
um annad sé getid i sérskilmalum, en salarh=d efstu
haedar, sem er oft pakh®d, getur po verid breytileg.
Hamarkshad midast vid efstu brunir og pakkanta.

Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo
sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftrasibinadur
mega fara upp fyrir hamarkshad paks skv. skilmalum ad
pvi marki sem naudsyn ber til.
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4.7.1.12 Lyftur
Um lyftur gilda akvaedi byggingarreglugerdar.

4.7.1.13 Kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjollurum i hisum, en po
er heimilt ad byggja kjallara undir hisum, enda standi
|68arhafi straum af ollum aukakostnadi sem pad kann
a0 leida til, t.d. vegna fraveitu ef kjallari liggur legra

en fraveitulagnir. Kjallari er nidurgrafinn byggingarhluti,
par sem jardvegur er Yfir golfplotu rymishluta a 6llum
hlidum. Allt byggingarmagn skal ramast innan heimilda og
byggingarreita sérskilmala l6dar.

4.7.1.14 Reykhafar
Reykhafar eru heimilir og skulu hannadir i samrami vid
bygginguna.

4.7.1.15 Skyggni

bar sem inngangur er ekki inndreginn, skal skyggni vera
yfir inngangi og ma pad na 0,6-1,8 m ut fyrir byggingu.

4.7.1.16 Veggsvalir

Gert er rad fyrir veggsvolum a ollum ibudarhisum sem
eru tvaer hedir eda meira. Skyggni mega ganga ut yfir
svalir. Skjolveggir og svalalokanir a svolum eru heimil og
skulu vera gegnsz, ekki minna en 50%. Svalir mega na ut
fyrir byggingarreit en ekki burdarkerfi peirra.

Framkvaemdaadili skal skila inn hoénnun svalalokana
samhlida byggingarleyfisumsokn og skal fylgja peirri
hénnun ef svalalokanir eru settar upp. Petta er gert til
ad samrema Yfirbragd peirra. Bent er a ad svalir med
adrar svalir yfir sér eda skyggni telja til byggingarmagns i
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lokunarflokki B.
Sja nanar i kafla 4.7.1.2. um byggingarefni.

4.7.1.17 Vindbrjétar

Léttir vindbrijotar, s.s. Gr timburgrind, eru heimilir
medfram hashlidum og pakkanti til ad draga Ur 6n=di
af vindi vid ibudarhus. beir skulu hannadir og byggdir
sem hluti af byggingunni og koma fram a adal- og
séruppdrattum.

4.7.1.18 bakform

bakform er skilgreint i sérskilmalum hverrar husagerdar.
Krafa um halla & vid um meginhluta paks.

4.7.1.19 baksvalir

baksvalir eru almennt heimilar a paki bygginga. Nanari
akvaedi um hvar heimilt eda skylt er ad hafa paksvalir
koma fram i sérskilmalum einstakra hisagerda. Gera ma
rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera
gegnsair um ekki minna en 50%.

Sja nanar i kafla 4.7.1.2. um byggingarefni.

4.7.1.20 Stigahus fjolbylishisa

Adkoma ad fjolbylishdsum skal vera um stigahus par
sem adalinngangur verdur og bein adkoma inn i ibudir,
nema sérskilmalar heimili annad. Svalgangar eru oheimilir,
nema sérskilmalar heimili pa.

4.7.21 Sélstofur

Heimilt er ad byggja solstofur vid ibadir a jardhaed.
Sdlstofa a steypta plotu telur til byggingarmagns og skal
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vera innan byggingarreits. Solstofa, er 6upphitad rymi
Ur gleri, er utan vid iverurymi innan ibidar,er hluti af
sérafnotarymi ibudarinnar og skal vera innan skilgreinds
sérafnotareits ibidar.

4.7.1.22 Honnun mea tilliti til vedurfars

Vid heildarmétun @ rammaskipulagi Urridaholts

hefur verid leitast vid skipuleggja svadid med tilliti

til vedurfars s.s rikjandi vindatta, skjolmyndirnar ad
afstodu til solar.Vid gerd deiliskipulagsins var afram
hugad ad pessum pattum midad vid stadsetningu
svadisins sem hluta af heildarskipulagi Urridaholts
m.a med péttleika byggdar, byggdamynstri, mismunandi
hisagerdum og haedum bygginga auk pess sem hugad
er ad pessum pattum vid legu gatna og stadsetningu
utisvaeda. Honnudir hisa eru hvattir til pess ad halda
afram honnun me? tilliti til vedurfars innan 168a. Med
markvissri honnun me3 tilliti til vedurfars ma hafa
ahrif 4 stadbundid vedurfar innan hverrar |6dar m.a.
med pvi ad verja t.d. adalinnganga gagnvart rikjandi
vindattum, huga ad sél — og skjolrikum dvalarsvedum
og grodursvaedum. Pannig ma auka pagindi og vellidan
utandyra og bata grodurskilyrdi innan 16da.

4.7.1.23 Jardsprungur

bekktar jardsprungur og skilgreind oryggissvaedi
umhverfis paer (byggingarfri svaedi) eru synd a
skyringaruppdratti jardsprungna aftast i pessari
greinargerd. Byggingarreitir ibidarhusa eru utan
skilgreindra oryggissveda jardsprungna.Ytri mannvirki
sem fara yfir jar@sprungur parf ad hanna m.t.t. peirra

vegna burdarpols, grundunar og mogulegra hreyfinga, s.s.

stodveggi, Gtitréppur og gongustiga. Utbyggingarhlutar
(p-e. utdregnir hlutar bygginga, svalir og skyggni, sem

ekki na nidur a jord/grunn) mega i ofanvarpi na inn a
oryggissvadin.

Vid allar framkvamdir a og narri peim 168um sem
standa 4 eda nast jardsprungum, ber ad fylgjast vel med
ummerkjum um sprungur, mzla inn paer sprungur sem
finnast og tilkynna til skipulagsyfirvalda Gardabzjar. Komi
jardsprungur i ljos vid jardvegsframkvaemdir 16da er
settur fyrirvari um ad pzr kunni ad leida til breytinga a
deiliskipulagi vidkomandi |6da.

4.7.2. Skilmalar fyrir byggingar
atvinnuhisnzdis

4.7.2.1 Adalinngangur

Adalinngangar skulu vera aberandi og adgengilegir fyrir
gangandi vegfarendur fra Urridaholtsstraeti, sem og fra
bilastedum a vidkomandi 168.Vorumottaka og adgengi
ad sorpgeymslum er oheimil um adalinnganga.

bar sem adalinngangur er ekki inndreginn skal vera
skyggni yfir adalinngangi, til ad veita skjol.

4.7.2.2 Byggingarefni
Veggir:

Litir yfirbordsefna skulu vera dempadir.Yfirbordsefni
Utveggja skulu vera utanhudsskledningar, sjonsteypa eda
steinsteypa/murhadud, litud, steind, malud eda émalud.
Einnig er heimilt ad nota steinklaedningu, flisar (p.m.t.
glerkladningu) eda alkledningu. ba er heimilt ad nota
vidarkledningu 4 allt ad 1/3 hluta af yfirbordi ttveggja
nema sérskilmalar kvedi & um annad. Yfirbordefni skulu
ekki innihalda sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb). Ef
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um er ad reda notkun speglaglers a byggingar skal gera
sérstaklega grein fyrir pvi. Skipulagsnefnd Gardabzjar
getur ad undangenginni neikvadri umsogn honnuda
deiliskipulagsins hafnad notkun speglagers a byggingar.
Ekki er heimilt ad nota speglagler a jardhad. Heimilt er
ad nota vidarklaedningu a allt ad 1/3 hluta af yfirbordi
Utveggja.

Leitast skal vid ad vinna med nattdruefni vid innganga
i byggingar og a veggflotum gotuhzda sem snla

ad gangstéttum og 6drum gonguleidum. Einnig

skal sérstaklega huga ad asynd bygginga sem snua

ad adkomuleid inn i hverfid og ad utivistarstig og
verndarsvadi nordan byggdarinnar.

bok:

Hallandi pok skulu klaedd med alkledningu (lestri
eda baruali), torfi (grasi, mosa, eda lyngmoda) eda
nattarusteini. Alkledning 4 pokum skal vera i dékkum
litum, i graskala.

bar sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork
alkledningar, eda um flot pok eda paksvalir er ad rada,
skal nota hellur, mol af videigandi grofleika, torf eda
timbur sem yfirbordsefni. bakdlkar eda pakpappi skulu
avallt huldir med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (b.m.t. hurdir ad bilageymslum):

Karmar og postar glugga skulu vera ar ali eda vidi. Ekki
er heimilt ad nota speglagler a jardhzd. Hurdir (b.m.t.
hurdir ad bilageymslum) skulu vera ar ali, gleri eda vidi.

Handrio:

Handrid skulu vera ur ali, stali, gleri eda vidi. Gegnsai

skal aldrei vera minna en 50%. Handrid skal aldrei vera
harra en skv. lagmarksakvaedum byggingarreglugerdar.

Lysing:

Utanhdslysing husa skal vera latlaus, dbein og glyjulaus,
med afskermudum [6mpum.Til ad lagmarka orkunotkun
skal lysingu stillt i hof.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa
sem minnst ahrif 2 umhverfid og heilsu manna, hvort
sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun
vidkomandi efnis. /Askilegt er ad velja byggingarefni sem
hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni
notkun og/eda hafa hloti® umhverfisvottun. Oheimilt
er ad nota byggingarefni sem geta haft i for med sér
Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Til ad draga ur mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum
pess a umhverfi, er 6heimilt ad nota eftirfarandi efni:

»  bakefni og utanhuskledningar sem innihalda sink
(Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

+  Utimélningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).

Til ad draga ur vatnsnotkun og minnka alag a lagnakerfi
skulu oll salerni vera vatnssparandi par sem hagt er ad
velja um t.d. 6 litra eda 3 litra skolun.

4.7.2.3 Byggingarleyfi, hnnun bygginga,
meli- og hadarblod

A adalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera grein
fyrir ytri fragangi mannvirkja, hiss og 168ar, efnis- og
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litavali, skv. krofum byggingarreglugerdar.

Vid honnun husa og 168a skal pess gett ad nyta
landkosti 168a sem best og fella byggingar vel ad
landi. Gera skal grein fyrir |16darfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100
eda 1:200 sbr. kafla 4.6.2. i almennum l68arskilmalum
atvinnuhdsnzdis.

Sambyggd hus og his innan sému 168ar skulu honnud af
sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.
Par sem hus eru samtengd skal samrama pakform og
lita- og efnisval.

Gefin verda Gt mali- og haedarblod. Mzliblod syna
nakvaemar sterdir 168a, I68armork, byggingarreiti hlisa
og bilageymslna, fiolda bilasteeda og kvadir a 160 ef
einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir um me&hondlun
ofanvatns koma fram a maliblodum.

Hadarblod syna bindandi hed adkomuhadar huiss og
hdir a 16darmoérkum neer og fjer gotu, ad opnum
svedum og 4 milli 168a. A hedarblodum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn. Byggingarreitir skulu syndir i
réttum lit 4 afstodumynd og grunnmyndum allra heda
adaluppdratta.

Byggingarfulltrui getur leitad umsagnar
skipulagshonnuda deiliskipulagsins vid umfjollun

um byggingarleyfisumsoknir. Ef um dlitaefni er ad
reeda vardandi samrami byggingarleyfisumsokna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.



Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga a deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsékn
kallar a deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita umsagnar
Urridaholts ehf vegna breytinga a deiliskipulaginu, a
medan a uppbyggingu Urridaholts stendur.

4.7.2.4 Byggingarreitir og honnun bygginga
Byggingarreitir fyrir atvinnuhlsnadi a skipulagsuppdratti
syna reiti fyrir meginhluta atvinnubygginga og bilgeymslur.
Byggingar skulu vera innan byggingarreits. P6 er

heimilt ad einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg,
skyggni, gluggafragangur, vindbrjotar og svalir gangi ut
fyrir byggingarreit, par sem adstaedur a 168 leyfa, ad

mati byggingarfulltrda, m.t.t. steerdar 168ar, fjarleegdar

a milli hiisa og pess hattar. Mannvirki i lokunarflokki C
eru heimil utan byggingarreita, s.s. opnar utitroppur og
rampar.

Brjota skal upp veggfleti byggingar med lit, aferd, efni og/
eda utbyggingum eda innskotum i pvi skyni ad draga ur
ahrifum af staerd byggingar, yta undir fjclbreytni og fella
per ad malikvarda og yfirbragdi svedisins. Langhlidar
bygginga skal brjéta upp med innskoti eda Utbyggingu ad
minnsta kosti einu sinni. Slikir Gtdregnir eda inndregnir
hlutar bygginga geta tekid til einnar eda fleiri haeda huss.

bar sem kvadir eru um ad byggingar fylgi moérkum
byggingareits, er afmorkun byggingarreits synd sem
bundin byggingarlina a skipulagsuppdrztti. Byggingin skal
fylgja a.m.k. 60% af lengd bundinnar byggingarlinu.

A vissum hlidum bygginga skal 1. hx8 (jar8hzd)

vera inndregin, sbr. sérskilmala fyrir einstakar 168ir. Ef
byggingin fer ekki Gt fyrir pa linu a efri haedum skal
byggja ut skyggni. Skyggni skal na 1,5 metra til 2,0 metra

ut fra byggingu.

Brjota skal upp pakfleti byggingar med hadarmun, t.d.
med paksvolum.

Stadsetja skal innkeyrsludyr og pjonustuinnganga par
sem peir eru liti® aberandi.

Hanna skal byggingar pannig ad beita megi natturulegri
loftraestingu og til ad draga ur orkunotkun.Vid
fullnadarhonnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid
vardandi uUtferslu 4 aBkomuleidum slokkvibila.

4.7.2.5 Bilageymslur

Vid honnun bilageymsla og opinna bilskyla skal geta
sérstaklega ad asynd peirra fra adliggjandi svaedum,
oryggi og vellidan notenda. Mzlt er med pvi ad
bilageymslur og -skyli séu med opnum Gtveggjum og
grodur umgjord i pvi skyni ad draga Gr neikvaedum
ahrifum a adliggjandi umhverfi og hleypa birtu og fersku
lofti inn.Vid hlid allra akbrauta inn i bilageymslur skal
vera afmorkud og 6rugg gonguleid fyrir fotgangandi

og hjdlandi umferd. Fragangur og efnisval akbrauta

og innkeyrsina inn i bilageymslur skal falla vel ad
heildaryfirbragdi og efnisvali vidkomandi hiss og 168ar.
Innan byggingarreita bilgeymsla er einnig heimilt ad
Utfera stigahus, teeknirymi og geymslur, s.s. hjola- og
sorpgeymslur. Dvalarrymi eru oheimil i bilgeymslum.

Byggingarreitir bilageymsla eru syndir a
deiliskipulagsuppdretti.

4.7.2.6 Hjoélageymslur og adstada fyrir
hjélandi
Hjolageymslur skulu a.m.k. uppfylla akvadi

byggingarreglugerdar. Lagmarks sterdir fyrir hjolastedi
innan hjolageymslu, par sem hjolastedi eru a golfi eru
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eftirfarandi:

e | hjol:2mx075m
e 2hjol:2mx [.5m
* 4hjd:2mx25m

bar sem hjol eru hengd upp er sterd hjolasteda frjals
ad pvi tilskildu ad hzgt sé ad nalgast hvert hjol fyrir sig
an pess ad hreyfa onnur hjol. Ef hjolageymslu er komid
fyrir i bilageymslu parf ad vera hagt ad geyma hjél og
bifreidar i geymslunni a sama tima.

Ef hjolageymslu er komid fyrir i hjolaskyli a 168, sbr.
akvaedi um smahysi, skal hjolaskyli vera sem naest
inngangi og aldrei fjeer en 60 m.

Gonguleid skal vera milli hjolaskylis og inngangs. Adstada
parf ad vera i skjoli fyrir vedri og 6rugg, til ad geta

lest hjolum vid boga, grindur eda annad sambaerilegt.
Undirstodur fyrir hjélaskyli a 168 skulu verda steyptar.

i atvinnuhtsnadi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu,
skapum fyrir fatnad og svadi til ad purrka fot. Mida skal
vid eftirfarandi fjolda hjolasteda, p6 aldrei ferri en 4
hjolastedi og adstddu fyrir 4 hjdlanotendur:

Fyrir allt ad 500 notendur: | hjolast®di a hverja 10
notendur.

Fyrir 501-1000 notendur: | hjolastedi a hverja 15
notendur.

Fyrir yfir 1000 notendur: | stedi a hverja 20 notendur.
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Notendur eru samtala fjolda starfsmanna, gesta og
vidskiptavina midad vid mestan vantanlegan fjolda
samtimis. Gera skal grein fyrir Gtreikningi 4 fiolda og
stadsetningu hjolasteda og -adstodu a adaluppdrattum.

4.7.2.7 Sorpgeymslur

Sja almenna I63arskilmala 4.6.2.10. og bilgeymslur 4.7.2.5.

4.7.2.8 Gluggar
Gluggar skulu vera a 6llum hlidum bygginga.

4.7.2.9 HIjédvist

Tryggja skal hljodvist bygginga i samraemi vid
lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.

4.7.2.10 Had hisa og vegghadir

Hz8afjoldi og hamarksh=d bygginga eru tilgreind |
sérskilmalum fyrir hverja husagerd. Hed bygginga er
gefin upp sem bindandi hz&afjoldi og hamarkshad
bygginga yfir vidmidunarhzd/kéta adkomuhzedar.
Vegghad er frjals innan hamarkshadar. Himarkshad
midast vid efstu brunir og pakkanta.

Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pakkanta
svo sem lyftuhus, pakgluggar og loftrasibiinadur mega
fara upp fyrir hamarkshaed paks skv. skilmalum ad pvi
marki sem naudsyn ber til.

4.7.2.11 Kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjollurum i hisum, en po
er heimilt ad byggja kjallara undir hisum, enda standi
|6@arhafi straum af 6llum aukakostnadi sem pad kann
ad leida til, t.d. vegna fraveitu ef kjallari liggur laegra
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en fraveitulagnir. Kjallari er nidurgrafinn byggingarhluti,
par sem jardvegur er yfir golfplotu rymishluta a ollum
hlidum. Allt byggingarmagn skal rimast innan heimilda og
byggingarreita sérskilmala 168ar.

4.7.2.12 Veggsvalir

Veggsvalir eru heimilar. Svalir mega na ut fyrir
byggingarreit en ekki burdarkerfi peirra. Handrid svala
skulu vera gegnsz, ekki minna en 50%.

Sja nanar i kafla 4.7.2.2. um byggingarefni.

4.7.2.13 Vindbrjétar

Vid honnun bygginga skal leitast vid ad brjota vindstrengi
og hlifa lykilrymum utandyra fyrir rikjandi vindattum.
Vindbrjétar eru heimilir medfram hashlidum og pakkanti.
beir mega ad hamarki na 1,5 m ut fyrir byggingarreit og
skulu hannadir og byggdir sem hluti af byggingunni og
koma fram 4 adal- og séruppdrattum.

4.7.2.14 bakform

bakform er skilgreint i sérskilmalum hverrar husagerdar.
Krafa um halla & vid um meginhluta paks. Leitast skal
vid ad brjota upp pakform med mismunandi hd og
paksvolum.

4.7.2.15 baksvalir

baksvalir eru almennt heimilar a paki bygginga. Nanari
akvaedi um hvar heimilt eda skylt er ad hafa paksvalir
koma fram i sérskilmalum einstakra hisagerda.

Gera ma rad fyrir skjolveggjum a paksvélum og skulu
beir vera gegnsair um ekki minna en 50%. Skjolveggir
skulu hannadir med byggingu, sem hluti hennar og i
beinu sambandi vi® form, efni, liti og aferd byggingar.
Skjolveggir skulu ekki vera harri en 1,5 m yfir palli eda
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pvi svadi sem peim er ®tlad ad skyla. Skjolveggir skulu
aldrei na lengra at fra Gtvegg en sem nemur helmingi

af lengd ad pakbran. Skjolveggjum skulu gerd skil &
adaluppdrattum.

Sja nanar i kafla 4.7.2.2. um byggingarefni.

4.7.2.16 Jardsprungur

bekktar jardsprungur og skilgreind oryggissvaedi
umbhverfis par (byggingarfri svedi) eru synd a
skyringaruppdratti jardsprungna aftast i pessari
greinargerd. Byggingarreitir eru utan skilgreindra
oryggissvada jardsprungna.Ytri mannvirki sem fara
yfir jardsprungur parf ad hanna m.t.t. peirra vegna
burdarpols, grundunar og mogulegra hreyfinga, s.s.
stoBveggi, Gtitroppur og gongustiga. Utbyggingarhlutar
(p-e. Utdregnir hlutar bygginga, svalir og skyggni, sem
ekki na nidur a jord/grunn) mega i ofanvarpi na inn a
oryggissvadin.

Vid allar framkvaemdir 4 og narri peim [68um sem
standa a eda nast jardsprungum, ber ad fylgjast vel med
ummerkjum um sprungur, mala inn paer sprungur sem
finnast og tilkynna til skipulagsyfirvalda Gardabajar. Komi
jardsprungur i ljos vid jardvegsframkvaemdir [6da er
settur fyrirvari um ad paer kunni ad leida til breytinga a
deiliskipulagi vidkomandi 168a.

4.7.2.17 Skilti
Fyrirtzekjaskilti

Heimilt er ad hafa fyrirtekjaskilti um heiti byggingar,
fyrirtaekja eda vorumerkja a veggflotum byggingar eda
haeda atvinnuryma i hisnadi med blandada starfsemi.
Slik skilti mega inungis vera a adkomuhlid eda ofan

vid inngang byggingar. Skiltid ma vera ad hamarki 4 m?
a0 sterd. Ef adstadur gefa tilefni til er skipulagsnefnd
Gardabajar heimilt ad auka leyfilega sterd skiltis, enda
falli pa skilti vel ad vidkomandi byggingu.

Ef skilti er ekki ofan vid inngang, skal efri brun pess vera
0,5 — 1,0 m nedan vid pakbrun, og a.m.k. 1,0 metra fra
horni byggingar. Ekki er heimilt ad setja skilti a pak.

Fyrirtaekjaskilti geta verid malud a veggflot, motud
form eda texti sem skorin eru Gt og fest a veggflot eda
myndud med ljosum eda 6drum samsvarandi hatti, s.s.
med baklysingu tskorinna forma. Oheimilt er ad lysa
skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera obein og
samfelld og fyrir komid a pann hatt ad hun lysi beint 4
skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint & gotu,
stiga eda adliggjandi eign. Gagnsa skilti (e. internally-lit
box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

Upplysingaskilti

Heimilt er ad setja upp upplysingaskilti um starfsemi

a jardhad. Sé slikt skilti sett upp skal pad falla

innan skilgreindra hedartakmarka sem fram koma

a skyringarmynd (ad hamarki 60 cm hatt). Slik skilti
mega einungis vera a veggfleti sem tilheyrir vidkomandi

fyrirtaeki. Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu.

Lysing skal vera obein og samfelld og fyrir komid a pann
hatt ad han lysi beint a skilti (eda sé innbyggd i skilti) og
lysi ekki beint a gotu, stiga eda adliggjandi eign.

Skilti vid innganga

Ennfremur er heimilt er ad hafa upplysingaskilti
adalinnganga med upplysingum um starfsemi i
byggingunni. Heildarflatarmal sliks skiltis ma vera ad
hamarki 2 m2.
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Gera skal grein fyrir sterd og gerd skilta a 168 vid
umsokn um byggingarleyfi. Uppsetning skilta 4 168 er had
leyfi byggingarnefndar Gardabajar.

4.7.2.18 Notkun/starfsemi

Adalskipulag Gardabaejar heimilar blandada byggd i
Urridaholti. Innan pessa skipulagssvedis er gert rad
fyrir ibudarl6dum og atvinnuhusalédum, med tengdri
naerpjonustu, verslun, pjonustu, pjonustustofnunum,
félagastarfsemi og opnum almenningsrymum.

Vid Urridaholtsstrati eru 168ir atvinnubygginga fyrir
skrifstofur, asamt tengdri verslun og pjonustu fyrir
rekstraradila og ibua hverfisins. Ekki er heimild fyrir
mengandi idnad og vorugeymslur. Landeiganda er
jafnframt heimilt ad kveda nanar a um heimila notkun/
starfsemi i 168arleigusamningi.
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4.8 SERSKILMALAR

4.8.1 Hasagerdir, ibudafjoldi og
starfsemi

i deiliskipulagi 4. afanga nordurhluta Urridaholts er
gert rad fyrir ibudarbyggd med eftirfarandi gerdum

og fiolda ibuda, auk eftirfarandi atvinnustarfsemi.
Nordan Urridaholtsstreetis er skv. gildandi adalskipulagi
Gardabajar 2016-2030, sampykktu i bajarstjorn
5.10.2017, gert rad fyrir svedi par sem meginahersla
er 16gd a atvinnuhusi, med hamarkshed huisa 4-5 hadir
en begar ofar dregur i holtinu tekur ibidarsvedi vid
med péttri fiolbreyttri byggd og 5-6 heda hamarksh=d.
Sunnan vid Urridaholtsstreti, vid adkomuna i hverfid
er gert rad fyrir svedi fyrir verslun og pjonustu. Hverri
starfsemi tilheyra bilastedi og bilgeymslur skv. almennum
[68arskilmalum og sérskilmalum hdsagerda. Innan
afangans er einnig gert rad fyrir skogargardi, opnum
svaedum og spennistod.

Fjslbylishas (F)

Fioldi  Fioldi  Heimilud

Hidsagerd hisa ibida starfsemi

FI 3 24 ibusir

F2 5 95 ibusir

F3 | 33 ibusir

F4 | 30 ibusir
Samtals: 9 182  ibadir
Urridaholtsstraeti 10-12 | 36 begar byggt
Samtals: 10 218 ibudir

Yfirlit yfir allar hisgerdir a deiliskipulagssvaedinu
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almennum l6darskilmalum 4.6.1.2. ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja nanar i almennum

i byggingarskilmalum 47.1.1.,4.7.1.15. og 4.7.1.20.
Mo ¥ S Stodveggir: Sja almenna I6arskilméla i kafla 4.6.1.3. yegigarsimatum %

Byggi fni: Sja na I byggi kilméla i kafl
Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og h=d 4;glg£ngare ni: Sja nanar aimenna byggingarsidimala | kafla

skjolveggja. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt
og maliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/Gtdregna hluta byggingar). Sja ad 68ru leyti

Girdingar: Takmarkanir eru 4 h=d girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.4.
163ar | samraer?m V|6 helldarstgfnu hv.erﬁrs,ms' um sjalfbaerar Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla
ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.6. 4718

Sernotareitir:'A Io§ skulu vera se.rnotal"eitir fyrir |b'u6ir med ] Gluggar: Gluggar skulu vera 4 8llum Gtveggjahlidum hiss.
beinu adgengi ad 168 og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra

A h ndir 4 adaluppdrs Sia al loBarskilmal Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
=i )\ ,‘;S‘f’legf Zg? ;Y" I a adaluppdrattum. 5ja aimenna looarskilmala 5 0nna byggingarskilméla i kafla 4.7.1.2 og 4.7.1.9.
i kafla 4.6.1.9.

Hlj6dvist: Sia al byggingarskilmala i kafla 4.7.1.10.
Smahysi: 2 smahysi eru leyfd 4 163 fyrir hiolaskyli og JOOVISE: Sja almenna byggingarsidimata | kala

sorpgeymslu, sja almenna l63arskilmala i kafla 4.6.1.10. Haed huss: Fl skal vera 3 hadir med adkomu a midhad.
4.8.1.1 Fl Fidlby“Shl:IS nedan gbtu Hjolastzedi, - hysi: Gera skal rd fyrir yfirbyggdum Amk. | |bu6.skal verad ntleéstu haed. Sja ad odru leyti
M o i . . almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.
hjolastedum a 168. Sérstakar kvadir eru um byggingu
Lodarskilmalar: hjdlageymslu m.v. fijdlda og sterdir ibida. Sja almenna skilmala Lyftur: Ekki er gerd krafa um lyftur i FI hasum.
4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.
Bilastaedi og adkoma: Bilastdi er utan 168ar og er krafa i Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
um ad |68arhafar greidi kostnadarverd vegna standsetningar Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.
peirra skv. I60arleigusamningi. Eitt bilastedi skal vera | gotu vegna flokkunar sorps i hverju husi. Sja almenna l68arskilmala { el . e,
fyrir hverja ibid minni en 90m? birt steerd og 2 stedi i gotu 4.6.1.10 og 4.6.1.13. Skyggni: Skilgreind eru stzerdarmork skyggnis. Sja almenna

fyrir hverja ibd yfir 90m? birt sterd, auk almennra gestastaeda byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

i gbtu. Skylt er ad tryggja lagnaleidir fré adaltéflu hass ad Leiksvaedi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvadi a 163 fyrir

ibadir hssins, sbr. almenna I63arskilmala | kafla 4.6.1.15. Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera 4 ollum ibudum efri h=da. Sja

I68armorkum vid bilastaedi, pannig ad allar ibudir hafi adgang almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.
til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna . L
68arskilméla i kafla 4.6.1.7. og 4.6.1.17. Byggingarskilmalar: bakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med

et e o i o , . naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum, sja skilmalateikningu.
Lédarmérk og -fragangur: Krafa er um runnagrédur 4 Fjoldi ibada: AS himarki 8 budir, par of geta ad himarki 3y Lol flacar (15-30%) skal vera uppbrotinn  h3 eda
I66amorkum samsida gotu. Fragangur & 168armorkum skal vera ibudir verlarmlnnl en 9% mf b.|rt Sta,ra,' S skllmalamﬂl,]' sem pakhalla Flatir pakfletir efstu haedar skulu vera med grasi.
sbr. haedarblad. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd, rekstur ~ 8efur upp hamarksfiolda heimiladra ibida fyrir hvert his og par .15 550 eyti almenna byggingarskilméla i kafla 4.7.1.18 og
og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og l63arsvada Sj af hamarksfjolda heimiladra ibuda undir 90m? birt sterd. 47.1.19.

almenna l6Barskilmala i kafla 4.6.1.1-2. Adalinngangur: Opid sameiginlegt stigahUs skal vera synilegt

Forgardar hasa: Forgardar hisa nedan adkomugétu skulu frd sameiginlegum bilasteedum i gétu. Inngangar ibida eru

ad jafnadi vera | sému h=d og adliggjandi gangstétt. Sja nanar i  heimilir um svalganga. Stigahis skal na a.m.k. 0,3 m upp eda
nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema

Notkun og starfsemi: ibudir.
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F1

Lautargata |,3 og 5

Bilastaedi a 166 skv. skipulagsuppdrzetti og maelibladi.

Pakhalli 0-15° Pakhalli 0-15°
_l_, = = —= | o == ==
D D
| & ! 3. heet | < ! 3.haes |
ek =k .
L | <2 | Adkomuhazd 2. heed | | | _Adkomuhag haed |
™~ - | S| I I |
~ | 1.heed | < 1 1.haed |
~— - I
—_—— — SNEIDING A-A
A SNEIDING B-B
Gata og hisnumer Hisagerd = Staerd l6dar | [budir heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda ficldi Hada- Bilastaedi i Bilasta=dii | Bilastaedi
(fermetrar) = byggingarmagn heimilad byggingarmagn e fijoldi bilgeymslu gotu samtals
(fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi ) R
(fermetrar)
< -90m? +90m? | alls Rk
Lautargata 1 F1 1.443 1.150 1.150 3 5 8 2h+k 0 13 13
Lautargata 3 F1 1.584 1.150 0 1.150 3 5 8 2h+k 0 13 13
Lautargata 5 F1 1.694 1.150 1.150 3 5 3 Zhk 0 13 13
Samtals 4.721 3.450 0 3.450 9 15 24 0 32 39
* Krafa er gerd um innskot/utskot. éuppbmﬁn veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Hamarksfjoldi ibuda og par af hdmarksfisldi ibuda minni en 90 m?
#kk Staard | fioldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla. ‘
#k% Krafa er gerd um am.k eitt gestastaedi | gétu fyri hvert hus til vidbétar vid almenna kréfu um bilastzdi ibuda

SKYRINGAR

--..__‘_,«;__’-
7 ~
e
I !
R .
="
’r""-
-,___-.- |
T —
el
e, R 1
-..-.
* —

Bundin byggingalina
adkomuheed

Vigmié um ytra adgengi

Byggingarreitur

1 Byggingarreitur bilgeymslu

Byggingarreitur inndreginn:
bakheedar / paksvalir

Byggingarreitur 2.h
utbygging

Byggingarreitur
inndregin jardhesd

Krafa um inndregna
bilgeymsluhuré

Golffigtur

Daemi um pakhalla

Bilasteedi uti

* Bilasteedi yfirbyggd,
: ibilgeymslu

* Rafhledslustesdi
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4.8.1.2 F2 Fjolbylishus - ofan gotu

Lédarskilmalar:

Bilastdi og adkoma ad bilgeymslu: | bilastzdi skal
vera a 169 fyrir hverja ibid stadsett skv. skipulagsuppdratti og
malibladi, auk | stxdis i innbyggdri sameiginlegri bilgeymslu
fyrir hverja ibud staerri en 90 m? birt steerd. Ad auki er gert
rad fyrir gestasteedum a 168. Adkoma ad bilastedum a 163

er fra adkomugotu. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad ollum
bilastedum a 168 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila. Sja ad
60ru leyti skilmalatoflu og almenna 168arskilmala i kafla 4.6.1.7.
og 4.6.1.17.

Lodarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja

a.m.k. 5% af flatarmali bilastaeda 4 168. Krofur eru um grodur a
168armorkum ad gotu. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd,
rekstur og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og |6darsvaeda.
Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.1.

Forgardar husa: Krafa er um runnagrédur samhlida almennri
gonguleid Fragangur a 168armorkum skal vera sbr. hadarblad.
Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.1-2.

Stodveggir: Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.6.1.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed
skjolveggja. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.4.

Girdingar: Takmarkanir eru 4 hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan
|68ar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l63arskilmala i kafla 4.6.1.6.

Gonguleid um 168: Kvod er um almenna gonguleid milli
bilasteeda vid gotu og huss, sem tengist sambzrilegri gonguleid
adliggjandi 168a auk gonguleidar ad gotu og vid bilastedi innan
|60ar sbr. almenna skilmala 4.6.1.8. Breidd gonguleida skal vera
amk. 1,5m. Kvod er um lysingu gonguleida og bilasteda sbr.
almenna skilmala 4.4.4.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6&arskilméla i kafla 4.6.1.9.

Smabhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra
steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna |63arskilmala i
kafla 4.6.1.10.

Hjolastadi - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegu
yfirbyggdum hjolasteedum 4 168. Sérstakar kvadir eru um
byggingu hjolageymslu m.v. fjclda og sterdir ibuda. Sja almenna
skilmala 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps og vera innan byggingarreits huss. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.13.

Leiksvadi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvadi a 160
fiolbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu
huss og 6dar. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki |9 ibudir, par af geta ad hamarki
verid 10 ibadir minni en 90m? birt sterd. Am.k. | ibudir skal
vera a adkomuhzd. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera um lokad stigahus a
gotuhlid huss.. Hus skal vera gegnumgengt til ad tryggja adgang
ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid. Stigahus skal na a.m.k.
0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal vera yfir
inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar
eru heimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1.1.,
4.7.1.15. 0g 4.7.1.20.
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Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.2.

Byggingarreitur: Draga skal inn Utveggi adkomuhaedar
gagnvart Utbrin efri heda a adkomuhlid fra gétu. Utveggir
efstu hedar skulu vera inndregnir gagnvart Utbrin Utveggja
nedri hedar. Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 63ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastzdi 4 hverja ibid yfir 90m? birt
steerd, am.k. 9 stedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu,
sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer |[68armorkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.5. og 4.7.1.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Utveggjahlidum huss.
Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.9.

HIjédvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.10.

Haed huss: 4 hxdir auk aBkomuhzdar, alls 5 hedir. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a éllum ibadum efri hazda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.

bPakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med
naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum sja skilmalateikningu
.Hluti pakflatar (15-30%) skal vera uppbrotinn i hed eda
pakhalla. Bilgeymsla skal vera med flotu paki 4 paki utan
ibudarhluta og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land, pannig
a0 pakflotur hennar verdi med grasi sem hluti [6dar og

eda pakverond adliggjandi ibuda. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.18 og 4.7.1.19.

Notkun og starfsemi: ibudir.
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4.8.1.3 F3 Fjolbylishus — ofan gotu

Lodarskilmalar:

Bilastdi og adkoma ad bilgeymslu: | bilastxdi skal vera
a 168 fyrir hverja ibid stadsett skv. skipulagsuppdratti og
malibladi, auk | stedis i innbyggdri sameiginlegri bilgeymslu
fyrir hverja ibad sterri en 90 m? birt sterd. Adkoma ad
bilasteedum 4 168 er fra aBkomugdtu. Skylt er ad tryggja
lagnaleidir ad ollum bilastedum 4 168 og i bilgeymslu fyrir
hledslu rafbila. Sja ad 68ru leyti skilmalatoflu og almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.7. og 4.6.1.17.

Lodarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja

a.m.k. 5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a

168armorkum ad gotu. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd,
rekstur og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og l6darsveda
Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.1.

Forgardar huasa: Krafa er um runnagrédur samhlida almennri
gonguleid vid bilastxdi i gotu. Krafa er um tré i forgardi vid
gonguleid, sbr. skipulagsuppdratt. Fragangur a 16darmorkum
skal vera sbr. hadarblad. Sja almenna 168arskilmala i kafla
4.6.1.1-2.

Stodveggir: Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed
skjolveggja. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsi peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan
163ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.6.

Gonguleid um 168: Kvod er um almenna gonguleid milli
bilastaeda vid gotu og huss, sem tengist sambzerilegri gonguleid
adliggjandi 160a eda almennu gonguleidakerfi vid endalodir, auk
gonguleidar ad gotu og vid bilastedi innan 168ar sbr. almenna
skilmala 4.6.1.8. Breidd gonguleida skal vera amk. I,5m. Kvod
er um lysingu gonguleida og bilasteda sbr. almenna skilmala
444.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.9.

Smahysi: | smahysi er leyft 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.10.

Hjolast=di - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegu
yfirbyggdum hjolasteedum 4 168. Sérstakar kvadir eru um
byggingu hjolageymslu m.v. fjolda og sterdir ibuda. Sja almenna
skilmala 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps og vera innan byggingarreits hdss. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.13.

Leiksvadi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvadi a 168
fiolbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu
huss og |68ar. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Ad hamarki 33 ibudir, par af geta ad hamarki
verid |5 ibadir minni en 90m? birt sterd. A.m.k. 2 ibadir skulu
vera a adkomuhd. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera um lokad stigahus a
gotuhlid huss. Has skal vera gegnumgengt, til ad tryggja adgang
ad 160 beggja megin vid fjolbylishusid. Stigahus skal na a.m.k.
0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal vera yfir
inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Svalgangar
eru heimilir. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1.1.,
4.7.1.15. 0g 4.7.1.20.

Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.2.
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Byggingarreitur: Draga skal inn Utveggi aBkomuhadar a
hlid fra gétu gagnvart Gtbrin efri haeda. Utveggir efstu hedar
skulu vera inndregnir gagnvart Gtbrun Gtveggja nedri hedar.
Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad vardandi
byggingarreit og krofur um uppbrot byggingar (inn-/Utdregna
hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.1.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastadi & hverja ibud yfir 90m?

birt sterd, a.m.k. 18 stadi skulu vera i samnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6

m fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera

nar [6darmorkum en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land.
Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad
60ru leyti skilmalatoflu og almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.1.5.0g 4.7.1.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.18.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Utveggjahlidum huss.
Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.9.

Hljodvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad
Urridaholtsstrati. Ibudir med glugga einhlida ad reiknudu
ytra hljodstigi vid Utvegg yfir 55 dB eru 6heimilar. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.10.

Haed huss: 4 hxdir auk abkomuhzdar, alls 5 hxdir. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a ollum ibadum efri hada. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.16.

bakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med
naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum (sja skilmalateikningu).
Hluti pakflatar (15-30%) skal vera uppbrotinn i hd eda
pakhalla, sja skilmalateikningu. Bilgeymsla skal vera med flotu
paki a paki utan ibadarhluta og skal fella pakflot bilgeymslu inn
i land, pannig ad pakflotur hennar verdi med grasi sem hluti
168ar og eda pakverond adliggjandi ibida. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.18 og 4.7.1.19.

Notkun og starfsemi: [budir.
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G rim Sgata 2-4 SKYRINGAR

Bilastaedi a 166 skv. skipulagsuppdrzetti og maelibladi.
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4.8.1.4 F4 Fjolbylishus -
kennileitishas

Lédarskilmalar:

Bilastdi og adkoma ad bilgeymslu: . Eitt bilastedi skal
vera a 169 fyrir hverja ibid stadsett skv. skipulagsuppdratti

og malibladi, auk stedis i sameiginlegri bilgeymslu fyrir ibadir
husa sterri en 90 m? birt steerd. Ad auki skulu vera a.m.k. 12
sameiginleg staedi a 160. Skylt er ad tryggja lagnaleidir fyrir allar
ibudir ad bilastedum a 168 og i bilgeymslu fyrir hledslu rafbila.
Sja ad odru leyti skilmalatoflu og almenna 16darskilmala i kafla
4.6.1.7.0g 4.6.1.17.

Loédarmork og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja

a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda 4 168. Krafa eru um grédur a
168armorkum ad Urridaholtsstreati og skjolmyndandi trjarod
med gonguleid fra Urridaholtsstreti ad adalinngangi sbr.
skipulagsuppdratt. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um gerd,
rekstur og vidhald sameiginlegra ytri mannvirkja og l6darsveda
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.1.

Forgardar husa: Krafa er um runnagrédur og tré samhlida
almennri gonguleid vid bilastedi, sbr. skipulagsuppdratt. Krafa
er um ad tyrfd jardvegsmon gangi amk. |,0m upp 2 veggi
bilgeymslu 4 a8komuhlid og hlidum sem ekki eru nidurgrafnar.
Fragangur a 168armoérkum skal vera sbr. haedarblad. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.1-2.

Stodveggir: Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.6.1.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru & stadsetningu og h2d
skjolveggja. Heimilt er ad stadsetja skjolveggi ofan a brin
Utveggja bilgeymslu ef hun er nytt sem gardrymi. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.5.

Ofanvatn: Gerd er krafa um medferd ofanvatns innan
|68ar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Krafa er um grédursvadi vid bilastzdi, sem

virki sem méttaki ofanvatns fra gotu, sbr. almenna skilmala 4.2.2.

Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.6.

Gonguleid um 168: Kvod er um gerd og vidhald almennrar
gonguleida, annars vegar fra Urridaholtsstraeti ad adalinngangi
adkomuhadar og afram ad almennu gonguleidakerfi

opins graens svedis a sudurhlid 16dar og hins vegar fra
gegnumgengum inngangi 2. haedar ad Urridaholtsstraeti sbr.
almenna skilmala 4.6.1.8. Breidd gonguleida skal vera amk.
1,5m. Krafa er um lysingu gonguleida og bilastada sbr. almenna
skilmala 4.4.4.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hdsvegg. Sja
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.9.

Smabhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra
steerdarmarka utan byggingarreits. Sja almenna |68arskilmala {
kafla 4.6.1.10.

Hjolast=di - hysi: Gera skal rad fyrir sameiginlegum
yfirbyggdum hjolastedum 4 6. Sérstakar kvadir eru um
byggingu hjolageymslu m.v. fjolda og sterdir ibida. Sja almenna
skilmala 4.6.1.10-11 og 4.7.1.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps og vera innan byggingarreits hiss. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.13.

Leiksvadi: Krafa er gerd um sameiginlegt leiksvaedi a 160
fiolbylishusa, sem skal hanna og framkvaema samhlida byggingu
hiss og 168ar. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibada: Ad hamarki 30 ibudir, par af geta ad hamarki
verid 16 ibadir minni en 90m? birt steerd. Am.k. | ibid skal
vera a adkomuhzd. Sja skilmalatoflu og -teikningu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skal vera gegnumgengt a adkomu- og 2. hed,
til ad tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishusid.
Stigahus skal na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn

fra vegglinu. Svalgangar eru 6heimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.1.,4.7.1.15. og 4.7.1.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad efni uthlida inndreginnar
pakhaedar skuli vera frabrugdid kledningu og eda lit
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nedri heda. Gerd er krafa um ad nedsta hed sé kledd
steinkldningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.2.

Byggingarreitur: Innan byggingarreits fyrir ibidir er heimilt
ad byggja 4-6 hadir innan skilgreindra hluta byggingarreits.
Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad vardandi
byggingarreit, heimiladan hadarfijdlda og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/tdregna hluta byggingar). Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.4.

Bilgeymsla: Am.k. | bilastedi 4 hverja ibud yfir 90m?

birta steerd, a.m.k. 16 stadi skulu vera i samnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Larétt gluggabond skulu vera 4 adkomuhlidum.
Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i hisi og
ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.5. og 4.7.1.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla
47.18.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Gtveggjahlidum huss.
Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.9.

HIjodvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad
Urridaholtsstrati.

ibtdir med glugga einhlida ad reiknudu ytra hljodstigi vid
Utvegg yfir 55 dB eru oheimilar. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.1.10.

Haed huss: 4-6 hxdir, med inndregna efstu hxd, alls 6
haedir. Sja ad 6dru leyti skilmalateikningar og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.1.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera 4 ollum ibadum efri haeda
fyrir utan pakhaedar. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.1.16.

bPakform og paksvalir: bak skal vera 0-15°, flatt med
naudsynlegum vatnshalla ad nidurfollum. Hluti pakflatar skal
vera uppbrotinn i h®d og-eda pakhalla sja skilmalateikningu.
Efsta hed skal vera inndregin med paksvolum fyrir efstu
ibudir. Bilgeymsla skal vera med flétu paki og skal fella pakflot
bilgeymslu inn i land, pannig ad pakflétur hennar verdi hluti
groinnar |6dar. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.1.18 og 4.7.1.19.

Notkun og starfsemi: ibudir.
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Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti 4. afangi - Tillaga til auglysingar 12. desember 2019

4.8 SERSKILMALAR  4.8.2. AtvinnuhGsnzdi

i deiliskipulagi 4. 4fanga nor8urhluta Urridaholts er
gert rad fyrir fidlbreyttu atvinnuhisnaedi. Nordan
Urridaholtsstreetis er skv. gildandi adalskipulagi
Gardabajar 2016-2030, sampykktu i bajarstjorn
5.10.2017, gert rad fyrir svedi par sem meginahersla
er 16gd a atvinnuhusi, med hamarkshzd huasa 4-5
haedir. Sunnan vid Urridaholtsstreti, vid adkomuna i
hverfid er gert rad fyrir svadi fyrir verslun og pjonustu.
Starfseminni tilheyra bilastedi og bilgeymslur skv.
almennum 168arskilmalum og sérskilmalum husagerda.
Innan afangans er einnig gert rad fyrir spennist6d.

L HLISSLIOHY

Yfirlit yfir allar hisgerdir a deiliskipulagssvaedinu

Gardabaer
7



4.8.2.1 Al Urridaholtsstraeti |

Lédarskilmalar:

Bilastaedi: | bilastaedi fyrir hverja 30 m? i
atvinnuhUsndi skal vera samtals 4 168 og i bilgeymslu
s.b.r. akvaedi i kafla 4.6.2.5.

Bilageymslur: Bilageymsla skal vera a.m.k. opin til
nordurs, i att ad hraunjadri, med ad hamarki 1,2 metra
haum vegg vid op. Bilgeymsla skal vera inndreginn um
a.m.k. | metra fra ofanvarpi Gtlinu Gtveggs efri hedar a
hlid ad hraunjadri.

Lédarmork, l60arfragangur og stodveggir:
Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med
grodurkleddum jardvegsfyllingum eda grjothledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan |6dar. Grédursetja
skal trja- og runnagrédur a bilasteedum utan huss, sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a landi.

Kvod er um almenna gonguleid um 169, sem tengist
almennu stigakerfi.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir ad ofanvatni sé beint i
ofanvatnsras nordan vid Urridaholtsstraeti, nedan [6dar.

Sja nanar almenna |6darskilmala atvinnuhsnzdis 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa inngang fra Urridaholtsstreeti
eda fra aBkomugotu Urridaholtsstreetis. Inngangur skal
annad hvort vera inndreginn eda med skyggni.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: Adkomuh®d er meginh®d hdssins.
Heimilt er ad hafa lyftuadgengi ad paki hussins, nyta pak
til ativistar og koma fyrir heitum pottum a paki.

Had hasa og vegghadir: Byggingin skal vera |-2
hzdir tali® fra a®komuhad vid Urridaholtsstrati,
auk bilgeymsluhadar undir adkomuhzd, sem snyr ad
hraunjadri, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Allur golfflotur ryma i lokunarflokki A og B telur til
heimilads byggingarmagns.

Byggingin skal ekki vera harri en 9 m yfir gélfkéta
adkomuhadar fra Urridaholtsstrati.

Pakform: bakform er frjalst.
Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.

Sja nanar almenna byggingarskilmala atvinnuhusnadis
4.7.2.
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Urridaholtsstrati |

Bilastaedi a 166 skv. skipulagsuppdrzetti og maelibladi.
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4.8.2.2 A2 Urridaholtsstraeti 3-5

Lédarskilmalar:

Bilastadi: | bilastedi skal vera a 168 fyrir hverja 30 m?
i atvinnuhusnadi. Vid honnun bilastaeda a 163 skal taka
tillit til skilmala um medhondlun ofanvatns.

Bilageymslur: Bilageymsla skal vera opin til nordurs,

i att ad hraunjadri, med ad hamarki 1,2 metra haum
vegg vid op. Bilgeymsla skal vera inndreginn um a.m.k. |
metra fra ofanvarpi utlinu Gtveggs efri haedar a hlid ad
hraunjadri.

Lodarmork, l60arfragangur og stodveggir:
Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med
grédurkleddum jardvegsfyllingum eda grjéthledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan |6dar.

Grodursetja skal trja- og runnagrédur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali ytri bilasteda. Pegar um
bilastdi ofan a paki bilageymslu er ad reda skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljésop
a paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Kvod er um adkomu, gegnumakstur ad 168 nr. 7 um
bilastxdi a landi og almenna gonguleid um 168, sem

tengist annars vegar almennu stigakerfi og hins vegar
almennri gonguleid a 168 nr. 7.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum i bland vid
hefdbundnar lausnir.

Sja nanar almenna |6darskilmala atvinnuhusnaedis 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa inngang fra bilastedum a
landi. A8koma er fra Urridaholtsstrati.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: AOkomuhad byggingar sem snyr ad
bilasteedunum skal vera inndregin ad lagmarki 1,5 m. Ef
byggingin naer ekki ut fyrir byggingarlinu inndreginnar 1.
haedar 4 efri haedunum, skal hafa skyggni sem stendur ad
lagmarki 1,5 m Gt fyrir byggingu.

Hz=d hisa og vegghadir: Byggingin skal vera |-3 hedir
talid fra adkomuhazd fra Urridaholtsstraeti, auk nedri
haedar bilgeymslu sem snyr ad hraunjadri,Samtals 2-4
heedir.

Byggingin skal ekki vera haerri en 14 m yfir golfkota
adkomuhzdar fra Urridaholtsstrati.

80

bakform: bakform er frjlst.
Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.

Sja nanar almenna byggingarskilmala atvinnuhisnadis
4.7.2.
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4.8.2.3 A.3 Urridaholtsstraeti 7

Lédarskilmalar:

Bilastaedi: | bilastzedi skal vera a 168 fyrir hverja 30
m? i atvinnuhusnzdi sbr. akvadi i kafla 4.3.1.1.Vid
honnun bilasteda a 168 skal taka tillit til skilmala um
medhondlun ofanvatns.

Bilageymslur: Bilageymsla skal vera opin par sem
uthlidar eru ekki inngrafnar, med ad hamarki 1,2 metra
haum vegg vid op.

Lodarmork, l68arfragangur og stodveggir:
Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med
grodurkleddum jardvegsfyllingum eda grjothledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan 163ar.

Groédursetja skal trja- og runnagrédur a bilasteedum
sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteedanna
sjalfra. Pegar um bilastdi ofan a paki bilageymslu er ad

reda skal ymist gera radstafanir til ad byggja upp ker
fyrir jardveg eda grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt
er ad hafa ljésop a paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Kvod er um gegnumakstur ad 169 nr. 3-5 um bilastadi
a landi og almennar gonguleidir um 168, sem tengist
annars vegar almennu stigakerfi og hins vegar almennri
gonguleid 2 168 nr. 3-5.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum i bland vid
hefdbundnar lausnir.

Sja nanar almenna |6darskilmala atvinnuhusnazdis 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa adalinngang fra bilastedum 2
landi. A8koma er fra Urridaholtsstrati.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: Adkomuhad byggingar ad bilastedum
a landi skal vera inndregin ad lagmarki 2,0 m. Ef
byggingin naer ekki ut fyrir byggingarlinu inndreginnar 1.
haedar a efri h&dunum, skal hafa skyggni sem stendur
ad lagmarki 1,5 m ut fyrir byggingu. Nedri hadir skulu
vera inndregnar um a.m.k. I,0m g.v. itbran uthlidar
adkomuhzdar a nordurhlid, ad hraunjadri.

Haed hasa og vegghadir: Bygging skal vera 3 hadir
talid fra adkomuhzd vid Urridaholtsstraeti, auk -2
nedri heda sem snla ad hraunjadri, samtals 4-5 hadir,
sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Bygging skal
ekki vera harri en 13 m yfir golfkdta adkomuhaedar.

bakform: Pakform er frjalst.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
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Sja nanar almenna byggingarskilmala atvinnuhisnadis
47.2.

4.8.2.4 Urridaholtsstreaeti 7a,
spennistod

Lédar- og byggingarskilmdlar:

A 168inni ma reisa einnar hedar byggingu, innan byggingarreits
skv. skipulagsuppdratti og malibladi. Himarkshaed huss er 4
m. bakform er frjalst. Fylgja skal almennum byggingarskilmalum
fyrir atvinnuhds vardandi byggingarefni.Vanda skal allan fragang
|68arinnar og méta med trjam og 63rum grodri.

Sja nanar um almenna l6darskilmala i kafla 4.6.2 og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.2.
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4.8.2.5 A4 Urridaholtsstrzeti 9

Lédarskilmalar:

Bilastaedi: | bilastzedi skal vera a 168 fyrir hverja 30
m? i atvinnuhusnzdi sbr. akvadi i kafla 4.3.1.1.Vid
honnun bilasteda a 168 skal taka tillit til skilmala um
medhondlun ofanvatns.

Bilageymslur: Bilgeymslur eru annars vegar staksted
opin og half nidurgrafin bilgeymsla 4 168 med
bilastadum a paki og hins vegar bilgeymsla ad halfu
undir adal notkunarhluta, i kjallara hiss og ad halfu
framan vid adkomuhlid huss. Bilgeymsla i kjallara skal
vera opin til nordurs, i att ad hraunjadri, med ad
hamarki 1,2 metra haum vegg vid op. Bilgeymsla skal
vera inndreginn um a.m.k. | metra fra ofanvarpi utlinu
utveggs efri hedar 4 hlid ad hraunjadri.

Lodarmork, I6darfragangur og stodveggir:
Grodursetja skal trja- og runnagrédur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra. begar
um bilastedi ofan 4 paki bilageymslu er ad rada skal
ymist gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg
eda grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa
liosop a paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Kvod er um almenna gonguleid um 168, sem tengist
almennu stigakerfi.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir.

Sja nanar almenna |6darskilmala atvinnuhusnadis 4.6.2.

Byggingarskilmadlar:

Adkoma: Bygging skal hafa adalinngang fra bilasteedum
a landi. Inngangur skal annad hvort vera inndreginn eda
med skyggni.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: Byggingarreitir eru fyrir bilgeymslur
og bygginguna.

Hz=d hasa og vegghaedir: Byggingin er 5 h=dir.
Midhluti byggingarinnar skal vera 2 hzdir. Heimilt er ad
setja tengigang par fyrir ofan, a milli priggja og fjdgurra
heda hushluta, samtals 4 haedir auk bilgeymslu, sja
skipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Tengigangur skal
vera ur gleri. Bygging skal ekki vera harri en 18 m yfir
golfkota adkomuhaedar. Bilgeymslur skulu vera | haed.

bakform: bakform er frjalst.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
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4.8.2.6 A5 Urridaholtsstreaeti 2-4

Lédarskilmalar:

Bilastzaedi: | bilastedi skal vera fyrir hverja 25 m? birta
staerd i byggingu.Vid honnun bilasteda a 168 skal taka
tillit til skilmala um medhondlun ofanvatns.

Lodarmork, [6darfragangur og stodveggir: Grodursetja
skal trjaréd sunnan vid bilgeymslu, til ad draga ar
sjonrenum ahrifum bilgeymslunnar.

Grodursetja skal trja- og runnagrédur a bilastedum
sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir.

Sja nanar um almenna I68arskilmala i kafla 4.6.2.

Byggingarskilmdlar:
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: Byggingarreitir eru fyrir
atvinnuhUsnzdi og staksteda bilgeymslu med opnum
bilastedum a paki. Skyggni, fyrir ofan fyrstu h=d,

skal vera a peirri hlid sem snyr ad Urridaholtsstrati.
Skyggnid skal na 1,5 metra til 2,0 metra Gt fra byggingu.

Had hasa og vegghaedir: Byggingin skal vera 3-4
hzdir talid fra adkomuhd fra Urridaholtsstrati, sja
skipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Hluti byggingar,
naest Kauptuni og Urridaholtsstrati, skal vera 4 fjorar
haedir.

Byggingar skulu ekki vera haerri en 14 m yfir golfkota
adkomuhzdar fra Urridaholtsstrati fyrir priggja heda
hluta og 18 metra yfir fiogurra haeda hluta bygginga.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.
Fyrsta had byggingar skal nytt undir verslun og/eda
pjonustu.

Sja nanar um almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.
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4.8.2.7 A6 Urridaholtsstrzeti 6-8

Lédarskilmalar:

Bilastaedi: Ad minnsta kosti 72 bilastzedi skulu vera
innan |6dar.

Lodarmork, lI68arfragangur og stodveggir:
Groédursetja skal trjaréd sydst a 16dinni, til ad draga ur
sjonrenum ahrifum bilasteda.

Gazta skal samramis a milli 16dar 6 - 8 og 10-12
vardandi fragang a 169, bilastzda og bilastedareina vid
Urridaholtsstreeti.

Groédursetja skal trja- og runnagrédur a bilasteedum
sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteedanna sjalfra.

Kv6d um gegnumakstur: Kvod er um gegnumakstur
ad 166 nr. 10-12.

Kv68 um goénguleid: Kvod er um almenna gonguleid
a gangstétt framan vid byggingu. Gonguleidin skal vera
hluti af gangstéttakerfi Urridaholtsstraetis.

Kv6d um lagnaleid: Kvod er 3 m breida lagnaleid
a 168 framan vid byggingar. Nakvaem lega lagnaleidar
kemur fram & mzlibladi.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir.

Sja nanar um almenna l6darskilmala i kafla 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Byggingar skulu hafa inngang fra
Urridaholtsstraeti og fra baklod.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Byggingarreitir: Byggingarreitir eru fyrir
atvinnuhsnadi og nidurgrafna opna bilgeymslu med
opnum bilastedum a paki.

Haed hasa og vegghadir: Bygging skal vera 3-4 h=dir,
talid fra adkomuhad fra Urridaholtsstrati, auk kjallara,
sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.

Bygging skal ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
adkomuhadar fra Urridaholtsstraeti fyrir priggja haeda
hluta og 19 metra yfir fijogurra haeda hluta bygginga.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18.

Sja nanar um almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.
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4.8.2.8 FAl Urridaholtsstraeti 10-12

Lédarskilmalar:

Eignarhald: Kvod er um ad allar ibudir og atvinnuhlsnaedi a
168inni séu i eignarhaldi eins einstaklings eda l6gadila. Kvod er
um ad allar ibudir 4 168 séu i langtimaleigu, p.e. ekki til skemmri
tima en 6 manada i senn.

Lodarmork, I6darfragangur og stodveggir: Grodursetja
skal trjaréd sydst a 16dinni, til ad draga ur sjéonraenum
ahrifum bilasteda. Gata skal samramis & milli |168a 6-8 og
10-12 vardandi fragang a 168, bilastzda og bilastedareina vid
Urridaholtsstraeti. Grodursetja skal trja- og runnagrédur a
bilastedum sem nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna
sjalfra.

Kv6d um gonguleid: Kvod er um almenna gonguleid a
gangstétt framan vid byggingu. Gonguleidin skal vera hluti af
gangstéttakerfi Urridaholtsstreetis.

Kv6d um sameiginlega gegnumakstur og lagnaleid: Kvod er
um gegnumakstur, sameiginlega adkomu, gegnumakstur og
3m breida lagnaleid a 168 framan vid byggingar. Nakvaem lega
lagnaleidar kemur fram a mzlibladi.

Leiksvaedi: Leik- og dvalarsvaedi skal vera 4 168 og stadsett
i sudlega att fra hasi. Leiksvaedi skal hanna samhlid hénnun
bygginga og [6da.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i bland
vid hefdbundnar lausnir.

Bilastaedi: | bilastzdi skal vera a 160 fyrir hverja ibid og

| stedi fyrir hverja 25 m? i atvinnuhUsnzdi. Bilastadi skulu
stadsett skv. skipulagsuppdretti og mzlibladi. Bilastedi a 160
skulu vera sameiginleg. Par sem um eitt eignarhald er ad reda
a 6llu husinu er heimilt er ad samnyta krofur um heildarfjolda
bilasteeda og uppfylla eingdngu krofur um fiolda bilastada fyrir
ibudarhluta.

Sja nanar um almenna I6darskilmala i kafla 4.6.1 og 4.6.2.

Byggingarskilmalar:

Adkoma: Byggingin skal hafa inngang fra Urridaholtsstrati og
einnig aftan vid byggingu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Fjoldi ibada: Allt ad 36 ibudir.

Svalgangar: Svalgangar eru leyfdir og skulu vera glerjadir.
Stigahas: Stigahus ibida skulu vera gegnumgeng.

Haed husa og vegghaedir: Bygging skal vera 5 hadir talid
fra adkomuhad fra Urridaholtsstreti, sja skipulagsuppdratt og
skilmalateikningu. Byggingar skulu ekki vera haerri en 18m yfir
golfkota adkomuhzedar fra Urridaholtsstreeti.
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Smabhysi: Eitt smahysi er heimilt utan byggingareita og til
vidbotar vid heimilad byggingarmagn. Hamarkshad og utfersla
skal uppfylla krofur byggingareglugerdar til smahysa.

Hjolastadi - hysi: A 168 skal gera rad fyrir ad reidhjolastedi
undir paki verdi hluti af sérhverju hisi. Auk pess ma geyma hjol
i yfirbyggdum hjolastedum, svonefndu hjolaskyli/hjolahysi 4 168
utan byggingareita, sbr. akvaedi um smahysi.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur ibidarhluta geta ymist verid
innbyggdar i byggingu eda i tengslum vid hana sem sorpgerdi
eda sorpskyli a 169, sbr. akvaedi um smahysi. Opid paklaust
sorpgerdi er heimilt utan byggingareits 4 peim hluta 168ar sem
snyr ekki ad Urridaholtsstrati. Sorpgeymslur skulu falla vel ad
byggingu og landi og stadsettar pannig ad sorphreinsunarbilar
komist sem nzast peim.

Sorpgeymslur atvinnuryma skulu vera adskildar ibudarhluta

og vera innan byggingarreits. Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti
vera { samraemi vid byggingareglugerd og taka mid ad rymisporf
vegna flokkunar sorps.

Skilti: Fyrirtekjaskilti sbr. kafla 4.7.2.17 eru eingdngu heimil &
veggfleti vidkomandi atvinnuhluta. Skilti ma vera ad hamarki 4
m? ad sterd. Fyrirtekjamerkingar og vorumerki i gluggum telst
vera fyrirtekjaskilti. Upplysingaskilti og skilti vid innganga sbr.
4.7.2.17 eru Sheimil.

Notkun/starfsemi: Sja heimila notkun i kafla 4.7.2.18 auk
ibuda.

Sja nanar um almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1 og 4.7.2.
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5.1 UMHVERFISMAT

bar sem deiliskipulag fyrir nordurhluta 4 i Urridaholti
felur i sér vegaframkvaemd sem er had l6gum

nr. 106/2000 um mat a umhverfisahrifum, fellur
skipulagsaztlunin undir 16g um umhverfismat aztlana nr.
105/2006.

5.1.1 Samrami vid skipulagsaatlanir

Nordurhluti 4 nzr yfir alla aformada byggd nordan
Urridaholtsstraetis auk hluta sunnan stratisins vid
gatnamotin vid Holtsveg vid Nattdrufraedishus.
Deiliskipulag Urridaholtsstratis sem hefur verid i gildi
fra 2007 er nd endurskodad og vid pad bztt landssvedi
til austurs.Ad loknum pessum deiliskipulagsafanga mun
liggja fyrir deiliskipulag fyrir allt hverfid.

Deiliskipulagstillagan fellur ad helstu markmidum
Adalskipulags Gardabzjar 2016 — 2030. [ adalskipulaginu
er morkud stefna um blandada byggd i Urridaholti

par sem ahersla verdi a samfélagsuppbyggingu, pétta

og blandada byggd, gott samspil byggdar vid nattiru
svaedisins og grodur inni i byggd. Gert er rad fyrir
vistvaenum ofanvatnslausnum i hverfinu til ad tryggja
vidgang Urridavatns. Tengibraut liggur eftir nGverandi
Fléttamannavegi og til vesturs, inn i austurhluta | um
Urridaholtsstraeti, og afram inn a deiliskipulagssvadid.
Stofnstigur liggur med tengibrautinni a pessari leid,

og reidstigur austan vid Fléttamannaveg. Gert er rad
fyrir atvinnuhtsnzdi a hluta deiliskipulagssvadisins og
ibudarhisnxdi ad hluta, sem er i samrami vid stefnu
adalskipulagsins sem er ad meginahersla a svedinu sé a
atvinnuhusnadi.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid paer
megindherslur sem settar eru fram i rammaskipulagi
fyrir Urridaholt. bar er gert rad fyrir atvinnuhisnzdi
i nordurhlid Urridaholts og ad ibudarsvadi séu

AHRIF A UMHVEFR. D

med mismunandi hldsagerdum, pannig ad péttleiki
byggdarinnar sé mestur efst en minni nzast vatninu.
Granir geirar ganga i gegn um byggdina, skapa rymi

fyrir ativeru og gonguleidir, um leid og peir hafa einnig
hlutverk sem ofanvatnslausnir. Haga skal byggdinni midad
vid sol, skuggavarp, sjonlinur og ad byggingar skyli fyrir
austanattinni. Umferdarhradi verdi lagur og ahersla a
gonguleidir.

5.1.2 Samrad og kynning

Deiliskipulagid er unnid i nanu samstarfi vid
bzjarverkfraeding, skipulagsstjora, skipulagsnefnd og
bzjarstjorn Gardabajar. Leitad verdur umsagnar
eftirfarandi adila pegar skipulagstillaga liggur fyrir og
hefur verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar
fyrir almenningi, sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd.
Skipulagslysing hefur verid kynnt skv. skipulagslogum.

* Heilbrigdiseftirlit Kopavogs og Hafnarfijardarsvaedis
vegna fraveitumala.

+  Minjastofnun [slands, vegna mégulegra ahrifa 4 minjar.

*  Umbhverfisstofnunar, vegna mogulegra ahrifa a
umhverfi og nalegdar vid fridland.

*  Vegagerdin, vegna vega.

Haldinn var kynningarfundur pegar tillagan er kynnt a
vinnslustigi. Ad pvi loknu var skipulagstillagan klarud ad
fengnum abendingum, og skipulagsnefnd og sveitarstjorn
afgreiddi skipulagstillogu til auglysingar. Pa er tillagan
aftur send umsagnaradilum. Athugasemdafrestur er 6
vikur. Skipulagsnefnd og sveitarstjorn vinna Ur innsendum
umsognum og senda skipulagid til Skipulagsstofnunar til
umfjollunar. A3 lokum tekur skipulagid gildi med birtingu
auglysingar i B-deild stjornartidinda.
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5.1.3 Umhverfisvandamal sem varda
axtlunina og umhverfispaettir sem
varoa tilloguna

beir umhverfispattir sem einkum eru taldir geta
ordid fyrir ahrifum af breytingu a stefnumorkun
adalskipulagsins eda framkvaemdum byggdum a peim eru:

* Landslag og sjonren ahrif, vegna ahrifa af byggd.
* Vatnafar.

*  Grodur og dyraalif, vegna dhrifa a holta og
heidargrodur, lipinu og tré og fuglalif i moum.

* Hljédvist og loftgedi vegna umferdar.
e Minjar, vegna ahrifa a skradar minjar.

Sprungur hafa verid kortlagdar i Urridaholti og
liggja nokkrar sprungur og misgengi i med NA-SV
stefnu i gegn um holtid. Pekkt sprunga eru a
deiliskipulagssvadinu og tekur deiliskipulagid tillit til
pess. Skipulagid er pvi ekki liklegt til ad hafa ahrif &
natturuva vegna pessa.

Deiliskipulagssvadid er vaxid holta- og heidargrédri

en lupina hefur skridid yfir svedid undanfarin ar og
pekur lGpinan nd talsverdan hluta af yfirbordi svaedisins.
Toluvert er um natturulegt kjarr og ur Vidi og Birki og
grédursettum tegundum. Pegar komid er a austurhluta
svaedisins péttist grédurinn og er par kominn péttvaxinn
skogur par sem fura, greni og lerki eru radandi.

Mikid af jardefni hefur fallid til vid framkvemdir

a naleegum svedum og mun einnig falla til a
deiliskipulagssvadinu. bvi hefur verid komid fyrir
timabundid innan deiliskipulagssvadisins og verdur m.a.
notad sem fyllingarefni par.



Vid matid er notast vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi
ahrifa:

Jakvaed ++  Jakvaed ahrif 4 vidmid umhverfispattar

Nokkud jakvaed +  Nokkud jakvaed ahrif a umhverfispattinn

Hlutlaus 0 Hilutlaus ahrif & umhverfispattinn

Nokkud neikved < Nokkud neikvad ahrif a umhverfispattinn

Neikved ==+ Neikved dhrif 2 umhverfispattinn

Ovissa ? Abrif eru 6viss og radast m.a. af nanari Gtferslu skipulags

Vid mat a vagi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu
marktaek a svedis-, lands-, eda heimsvisu, hvort pau na
til fjolda folks, hvort ahrifin séu éafturkraef og til langs
tima. Litid er til vidmida ur stefnu stjérnvalda vid mat a
umhverfisahrifum pessarar deiliskipulagstillogu.

Litid er til eftirfarandi vidmida vid mat a
umbhverfisahrifum af deiliskipulagstillogunni:

Landslag og sjénren dhrif

* Vid honnun, skipulag og byggingaframkvaemdir
a vidkvemum stodum, svo sem i litt snortinni
nattdru eda landslagi menningarminja, skal vidhafa
sérstaka adgaeslu sem tryggi ad sjonraent yfirbragd
hins manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut
nattdrunnar i heildarmyndinni (MAN).

*  Fjolbreytni jardmyndana verdi vardveitt med pvi ad
vernda par sem eru sérstakar eda einstakar a svadi,
lands eda heimsvisu (VEL).

* Tryggja verndun og vidhald hins manngerda
umhverfis til samramis vi® menningarlegt og
sjonraent gildi (MAN).

Vatnafar, grédur og fuglalif

* Verndun liffredilegs fiolbreytileika, bxdi tegunda og
vistgerda (VEL, LIF).

* Fordast ad skerda frekar votlendi, birkiskoga og
énnur lykilvistkerfi fslands (VEL).

* Vernda gadi vatns; neysluvatns, yfirbordsvatns, votn,
ar, leki og strondina (VEL).

¢ Vid framkvaemdir sem raska eda breyta lifandi
nattdru verdi beitt varudarsjonarmidi og
vistkerfisnalgun pannig ad neikvadum ahrifum a
vistkerfi verdi haldid i lagmarki (VEL).

+  Fordast ad byggja a/raska ohreyfdu landi (LIF).
* Svadi 4 nattdruverndaraztlun.
*  Fridlyst svadi.

*  Sva&di a natturuminjaskra.

Hljéévist og loftgaedi

+  Markmi® islands er ad draga (r Gtstreymi
groédurhusalofttegunda (ORK).

*  Almenningssamgongur og vistvaenir ferdamatar
styrktir til ad draga dr notkun jardefnaeldsneytis
(ORK).

* Loftmengun af voldum umferdar, idnadar og
annarrar starfsemi verdi haldid i lagmarki (VEL).

* Dregid verdi markvisst ur havada og loftmengun fra
samgongum og peim haldid innan vidmidunargilda i
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stodlum Evrépusambandsins (SAM).

Minjar

*  Er menningararfur sem felst i menningarminjum,
byggingum og fornleifum verndadur? (MAN)

Skammstafanir visa til eftirtalinna aatlana og eftirfarandi
16g eru 16gd eru til grundvallar:

+  Liffrzdileg fislbreytni. Stefnumérkun islands um
framkvaemd Samningsins um liffredilega fiolbreytni
(LIF)

* Menningarstefna i mannvirkjagerd (MAN)

*  Velferd til framtidar. Sjalfbaer proéun i islensku
samfélagi. Aherslur 2010-2013 (VEL)

+  Orkustefna fyrir sland, skyrsla starfshéps (ORK)
*  Samgonguaztlun (SAM)

*  Nattdruminjaskra

* Log um nattaruvernd, nr. 44/1999

* Log um menningarminjar, nr. 80/2012

+ Skipulagslog, nr. 123/2010

* Log um umhverfismat aztlana, nr. 105/2006

* Log um stjorn vatnamala, nr. 15/201 |

* Reglugerd um havada nr. 724/2008
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5.1.4 Umhverfisverndarmarkmid

i skipulagi Urridaholts hefur veri® unni® med vernd
Urridavatns og ad vidhaldid sé gedum pess og lifriki
med innleidingu sjalfbaerra ofanvatnslausna i hverfinu.
Deiliskipulagssvadid er utan vatnasvids Urridavatns en
par er engu ad sidur unnid med ofanvatnslausnir sem
beina nattarulegu afrennsli nidur i jar8veginn eins nalegt
peim stad sem regnid fellur, og haegt er, asamt pvi ad
takmarkanir eru settar til ad tryggja hreinleika vatnsins.

A jadri skipulagssvadisins vid gongustig vid
Vifilsstadahraun eru mork folkvangs i Vifilsstadahrauni.

Markmid i vinnu vid deiliskipulag eru ad framtidarlega
stigsins midi vid ad hraunkantur Vifilsstadahrauns

Gardabaer
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skerdist ekki.

5.1.5 Mat a liklegum
umbhverfisahrifum

Uppbygging a deiliskipulagssvaedinu mun gjorbreyta
asynd og landslagi svedisins. Landid fer fra pvi ad hafa
yfirbragd landgraedslusvadis med skograeke, til pess

ad hafa yfirbragd borgarbyggdar. Svadid er nokkud

vel gréid og einkennist grédurfar af holtagrodri, birki
og vidikjarri og pyrpingum Ur greni, lerki, 6spum og
birki. bar sem grédur er lagur hefur lGpina nad sér a
strik. A pvi svdi sem n( er deiliskipulagt i fyrsta sinn
hefur verid 16gd ahersla a ad stadsetja byggd pannig

ad sem minnst roskun verdi 3 mesta og péttasta
skogarsvadinu. Hlifa 2 um 3,5 ha svaedi vid raski a svaedi
sem er nefnt skogargardur. bar er 1,5 ha sv2di med
yfir 5 m haum trjam og 0,8 ha svedi med millihaum
trjagrodri. [ deiliskipulaginu er sett stefna um ad tryggja
ad heildargrédurmagn trjaa haldist pad sama eftir
framkvaemdir med endurgrodursetningu og nyraekt.
Fyrirhugad er ad grodursetja tré a godurmonum
medfram Ellidavatnsvegi og 4 svaedi sem verdur ekki
tekid undir byggd vid Urridaholtsstrati og er i dag ad
storum hluta vaxid lGpinu.

Barfellshraun fellur undir sérstaka vernd vistkerfa og
jardminja skv. 61. grein laga um nattaruvernd og er
innan félkvangs. | dag er malarstigur med hraunkantinum
i jadri en i deiliskipulaginu er stadsetning stigsins
yfirfarin. Um leid og gengid verdur fra 6drum stigum |
hverfinu verdur hann malbikadur og settar sjalfbaerar
ofanvatnslausnir med honum, eins og gert hefur verid
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rad fyrir i gildandi deiliskipulagi fyrir Urridaholtsstreti.
Ekkert rask verdur a hraunjadrinum.

Eitt af markmidum rammaskipulags Urridaholts er ad
vidhalda bxdi vatnsbordi og hreinleika Urridavatns.Til
pess hafa verid innleiddar sjalfbaerar ofanvatnslausnir i
hverfinu, b&di innan vatnasvids Urridavatns og 4 6drum
svaedum innan hverfisins utan vatnasvidsins. Pad a einnig
vid um pennan deiliskipulagsafanga par sem ofanvatni er
beint nordur hlidina i Barfellshraun. Med pessu er unnid
a méti ahrifum 4 vatnafar og studlad ad vidhaldi grédurs
og fuglalifs & svaedinu.

Hlj6dstig hefur verid reiknad fyrir Urridaholtsstrati.
Nidurstodur peirra dtreikninga. Ekki er talid ad ahrif a
loftgaedi verdi pannig ad bau fari yfir vidmidunarmork.
bar er talinn kostur vardandi loftskipti ad byggdin er a
haed, par sem ekki er liklegt ad mengad loft safnist fyrir.

i deiliskipulaginu er unni® markvisst med vistvana
ferdamata sem hefur god ahrif a loftgedi innan
hverfisins. Gert er rad fyrir hringleid almenningsvagna
um hverfid, péttridnu gatna og stiganeti, lagum
umferdarhrada og gédu umhverfi fyrir hjdlandi a eda
vid gotur. Bidstod fyrir straetd, verdur i innan vid 400
m fjarleegd fra ibdum vid Urridaholtsstraeti 26 og adrar
bidstodvar vid Urridaholtsstraeti 10-12 og Holtsveg

3 nzr atvinnusvadinu.Vid innra skipulag er gert rad
fyrir ad ibuar geti sott naerpjonustu innan hverfisins,
grunnskoli og leikskoli er i 200-700 m fjarlegd,

og verslun og pjonusta er i gongufeeri a haholtinu

eda a atvinnusvedinu vid gatnamét Holtsvegar og
Urridaholtsstraeti. Skammt fra er Kauptin, sem er
verslunarsvadi vid Reykjanesbrautina og par eru stérar
dagvoruverslanir, hiisgagnabud, veitingastadur og fleira.

Fornleifar hafa verid skradar i Urridaholti og
fornleifaskraning i landi Vifilsstada nadi einnig inn a
deiliskipulagssvadid. Engar adrar fornleifar eru skradar a
svadinu en Moldargotur, sem lagu par sem sem stigurinn
er ni med hrauninu i nordurhli® Urridaholts. Stigurinn
er i dag malarborinn og hefur eitthvad verid notadur til
aksturs en er nu fyrst og fremst gonguleid. A stoku stad
glittir i gamla stiginn medfram malarveginum. Stigurinn
mun afram gegna hlutverki @ pessum stad pé hann verdi
aftur uppferdur og verdi lagdur slitlagi.

5.1.6 Umhverfisahrif

Likur eru a pvi ad deiliskipulag 4 nyskipulogdu svaedi
innan nordurhluta 4 hafi neikved ahrif a asynd og
landslag par sem oraskad svadi er tekid undir byggd

en dregid er ur neikveedum ahrifum med pvi ad raska
ekki 3,5 ha svedi sem er ad mestu med haum eda
medalhaum trjagrodri. ba er aformad ad grodursetja tré
i stad peirra sem purfa a8 vikja. Ahrif 4 grédur og dyralif
eru metin neikvad og unnid er a3 méti neikvedum
ahrifum a vatnafar med sjalfbeerum ofanvatnslausnum.
Ahrif 4 hljodvist og loftgedi eru neikvad en likleg

til 2d verda innan vidmidunarmarka fyrir ibua. Med
ofanvatnslausnum er dregid Ur mogulegum ahrifum a
vatnafar og eru pau metin éveruleg, pegar tillit er tekid
til peirra. Ahrif 2 minjar eru neikvaed vegna réskunar

a minjum fra stridsarunum, en ekki verulega neikved
par sem minjarnar eru ekki fridadar. Samantekt ma sja i
medfylgjandi toflu.
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Landslag Grodur Hljodvist | Loftgedi | Vatnafar
og og fuglalif
sjonran
ahrif
+ 0 + + 0
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MINNISBLAD
VERKNUMER: 08104-003 DAGS.:  2019-12-06
VERKHLUTI: 03? NR.:
HEGFUNDUR: Arnheifur Bjarnaddttir
DREIFING: Hrafnhildur Brynjélfsd ottir (Alta)

Efni: Hlj6dvist vegna umferdar

1 Almennt

Utreikningar eru framkvaemdir med forritinu SoundPLAN 8.0 og taka mid af samnorranu reiknilikani
fyrir umferdarhavada, (e. Road Traffic Noise - Nordic Prediction Method). Midar pad vid ad hljodgjafi
sé stadsettur 0,5 m fra yfirbordi vegar og mottakandi hljdds sé 2,0 m frd yfirbordi lands eda vidkomandi
heed i husi. Reiknilikanid reiknar hljodstig midad vid, arsdagsumferd (ADU), hrada umferdar, hlutfall
pungra bila, hlutlaust vedur, p.e. skyjad, haegan vind (0-3 m/s) fra vegi ad médttakanda, purrt
vegyfirbord og ekki snjohula eda svellalég 4 landinu milli vegar og mottakanda.

Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724 fra 2008, gefin Gt af umhverfisraduneytinu, skal reikna
hljédstig samkvaemt fyrrnefndu reiknilikani og bera nidurstodur pess saman vid vidmidunargildi, gefin
upp i reglugerdinni.

Akvaedi reglugerdarinnar midia einnig vid pessar sému adstadur, p.e. hlutlaust vedur. Suma daga getur
havadinn ordid meiri en utreiknad gildi og adra daga minni, og fer pad m.a. eftir vindatt, vindhrada,
breytilegu hitastigi i mismunandi haed fra jordu, blautu vegyfirbordi o.s.frv.

Hzedarlikan af svaedinu er med 1 m hadarlinum. Haed yfirbords gatna er skv. haedarlegu lands.
Haedarkdtar husa eru skv. uppdrattum deiliskipulags.

2 Reglugerd og stadlar
Reglugerd um havada nr. 724 fra 2008 eru settar fram kr&fur um hljodstig i toflu i vidauka kemur fram:
Ibidarhisnaedi a ibidarsvaedum, skal hljédstig utan vid hiusvegg ekki vera meira en 55 dB(A).

Skv. 5. gr. geta skipulagsyfirvdld po dkvedid ad i stad marka i vidauka, gildi um ibddarhisnzedi a
afmérkudum svaedum stadallinn [ST 45:2003: HIjédvist — Flokkun ibudarhtsnzedis. Lagmarkskrafa i
stadlinum fyrir nyjar ibudir, er flokkur C.

par er flokkur C atskyrdur i toflu 7 i kafli 5.7 og fjallad um hljédstig a utisvaedum vegna umferdar. bar

gildir ad hliédstiz ma vera heerra en 55 dB(A) ef tryggt er ad hamarkshljodstig (Lp,Aeq,24h) a
dtisvaedum og fyrir utan glugga a a.m.k. einni hlid ibidar fra bilaumferd fari ekki yfir 50 dB(A).
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3 Umferdarhavadi - forsendur

3.1 Landlikan

Uthid var privitt landlikan af yfirbordinu med uppréttum hadarlinum, dsamt husum og haedarlega
vega midud vid naverandi yfirbord. Honnun og haedasetning gatna og 16da er dlokid (i
yfirbordslikani). Geta pvi komid fram litilshéttar stadbundin dhrif sem geefu adra nidurstodu ad
lokinni hénnun.

3.2 Umfer8arforsendur

Mynd 1 NorSurhluti 4 er innan raud i og umferd gn stendur vid vegi.

Umferdartélur sem syndar eru @ mynd 1 eru fengnar Gt fra umferdasképun Verkfraedistofunnar Eflu
med breyttum ferdavenjum -5% og 15% umferd af umferdarmagni fer um Ellidavatnsveg.

Umferdarmagn fer Gr 19.500 nidur i 2.600 dkutaeki/solarhring (ADU) & Urridaholtsstraeti fra vestri til

austurs, sem er helsti hljodgjafinn. Umferdarhradi a Urridaholtsstraeti er 50 km/klst en 30 km/kist &
6drum gdtum.



4 Nidurstodur

Reiknad hefur verid hljodstig Ot fra umferd um Urriiaholtsstrasti og adrar gdtur innan
skipulagssvasdisins. Forsendur hljédvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi i Urriaholti med um
1.766 ibudum i Urriflaholti. Gert er rad fyrir 13.500 bila umferd & sélarhring um Urridaholtsstraeti vid
adkomuna i hverfid sem minnkar eftir bvi sem komid er haerra upp & holtid en vid Vordugdtu er
midad vid 4.100 bila & solarhring. A Holtsvegi er midad vid 6.000 bila & sélarhring. Hémarkshradi a
Urriffaholtsstrasti er 50 km & klst en 30 4 &8rum gétum.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 setur fram kréfur um hljodstig fyrir ibudarhisnaedi 4
ibudarsvaedum, par sem hljodstig utan vid husvegg skal ekki vera meira en 55 dB{A).
Skipulagsyfirvésldum er | sému reglugerd einnig heimilt a8 fylgja kréfum i islenskum stadli [ST45 en
ar gildir ad hljodstig ma vera haerra en 55 dB(A) ef tryggt er ad hamarkshljodstig (L, aeq 2] 8
utisvaedum og, hljédlata hlid, p.e. fyrir utan glugga a a.m.k. einni hlid ibudar fra bilaumferd fari
jafngildishljodstig ekki yfir 50 dB{A).

Taka parf sérstaklega tillit til hljodvistar vid pau ibiudarhus vidd Urriaholtsstraeti par sem havadi er
ofan marka. Nidurstddur syna a8 havadi fer yfir vidmidunarmark reglugerdar vid twd his vid
Grimsgétu og Vérdugdtu & peim hlidum sem snda ad Urridaholtsstraeti. Punktgildi & hléhlidum
husanna syna mun leegri gildi, undir 50 dB{A). Samkvaemt islenskum stadli [ST45 skal hljédstig vera
undir 50 dB{A) & a.m.k. einni hlid ibludar midad vid flokk C og peirri kr&fu er fullnaegt. Einhlida ibudir
eru oheimilar par sem reiknad ytra hljodstig er yfir 55 dB {sja vidauka um hljodvist). Dvalarsvaedi a lod
eru & leiksvaedum | gardi fislbylishusanna. Adgengi allra ibuda ad gardi skal vera tryggt um sameign.
Til a8 bregdast vid kréfum fyrir his vid Lautargdtu eru dkvaedi um 1,0 m haan hljodvegg vid
Urridaholtsstraeti ad nordanverdu.

Par sern ytra hljadstig ibada er synt yfir 55 dB | minnisbladi hljodvistar, parf ad syna fram & taeknilegar

motvaegisadgerdir vid umsokn um adaluppdraetti @ beim hlidum s.s. med hljodeinangrunargluggum, -
glerjum, -gluggapéttingum og/eda hljddeinangrun i loftraestingu, dsamt bvi ad hafa hljodlata hlid.
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