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Addragandi og forsendur

Deiliskipulag fyrir nordurhluta 4 i Urridholti hefur farid i gegn um kynningarferli skv. [6gum. Vi
lokaafgreidslu Skipulagsstofnunar var bent & ad ekki vaeri ljost hvernig aform um ibudarbyggd vié
Lautargétu (mynd 1) & svaedi 5.04 Vp samraemdust adalskipulagi Gardabaejar (mynd 2). Engar
athugasemdir voru gerdar vid 6nnur svaedi deiliskipulagsins.

I skilmalun adalskipulags fyrir reit 5.04 Vp er sagt ad meirihluti byggdar i peim reit skuli vera
atvinnuhulisnaedi en [adst hefur ad geta pess hvada onnur landnotkun sé par heimil. Til ad skyra petta
verdur 16gé fram tillaga ad breytingu & adalskipulagi Gardabaejar & pann veg ad skyrt komi fram ad
ibudarbyggd sé leyfd a pvi svaedi sem um raedir i stad atvinnuhlsnaedis.

Vegna pessa parf ad endurauglysa Deiliskipulag Urridaholts noréurhluta 4 og er radgert ad auglysa
bad med dbreyttum skilmalum og uppdraetti.
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Mynd 1. Hiuti af 6stadfestu deiliskipulagi fyrir Mynd 2. Hiuti af stadfestu adalskipulagi
nordurhluta 4. Raudur hringur um ibudarsveedi ~ Gardabaejar 2016-2030. Reitur 5.04 Vb Raudur
vid Lautargotu. hringur med ibudarsveedi vid Lautargotu er
innan svaedis 5.04 Vp sem er fyrir verslun og
pjénustu. Raudar brotalinur syna génguleidir um
og medfram svaedinu.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad setja pad fram a skyran hatt ad innan reits 5.04 Vp sé
ibudarbyggd einnig heimil og ad i skilmalum fyrir reitinn komi fram ad heimild fyrir ibGdarhdsnaedi midi
vid ad pad sé innan vid 50% af heildar byggingarmagni reitsins.

Skipulagssvaedio

Sveedid 5.04 Vp sem adalskipulagsbreytingin nzer til er synt & mynd 2. Engin breyting er aformud a
uppdraettinum, bara skilmalum um reitinn 5.04 Vp.

Endurauglyst deiliskipulagstillaga verdur med dbreytta skilmala og ébreytta afmorkun.
Deiliskipulagsuppdratt og afmdrkun deiliskipulagssvaedisins ma sja a uppdraettinum sem hér fylgir med
(mynd 3).
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Mynd 3. Deiliskipulagsuppdrattur fyrir Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluta 4, sem verdur



Urridaholt er austan Urridavatns i sudausturhluta Gardabagjar, rétt austan vid Reykjanesbraut. Hlidar
holtsins eru nokkud grénar og par var stundud skograekt um nokkurt skeid, einkum & holtinu
nordanverdu. A skipulagssvaedinu hafa vida veri® grédursett tré og er kominn péttur skdgur austast &
svaedinu. Annars stadar er raektunin gisnari. I deiliskipulagstilldgunni verdur &fram haldid i skoginn og
ba trjaraekt sem er i Gtjadri svaedisins til nordurs eins og kostur er.

Skipulagssvaedid er ekki innan vatnasvids Urridavatns. bar verdur engu ad sidur unnid med sjalfbaerar
ofanvatnslausnir i gétum og vid byggingar, par sem ofanvatninu verdur beint i att ad hrauninu til
nordurs. Fornleifar hafa verid skradar i Urridaholti. Innan skipulagssvaedisins er heimild um leid par
sem gonguleid er a vestanverdu svaedinu sbr. mynd 2, fra Reykjanesbraut og med hraunjadri
Vifilsstadahrauns, ad Ofanbyggdavegi. Fyrir liggur umsdgn fra Minjastofnun um ad stofnunin geri ekki
athugasemd vié ad stigurinn & pessum kafla verdi endurnyjadur.

Azetlanir er tengjast skipulagstillsgunum

Breyting & adalskipulagi neer til reits 5.04 Vp. Deiliskipulag Urridholts nordurhluta 4, sem verdur
auglyst samhlida, er i samraemi vid adalskipulagsbreytinguna. Deiliskipulag og adalskipulag eru i
samraemi vid aherslur sem fram koma i Rammaskipulagi Urridaholts, sem sampykkt var af baejarstjorn
Gardabaejar arid 2006. Tekid er mid af gildandi svaedisskipulagi og landsskipulagsstefnu, auk annarra
deiliskipulagsazetlana i Urridaholti.

Umhverfismat

I vaentanlegri adalskipulagsbreytingu verdur fiallad um ahrif breytingarinnar & umhverfid i samraemi
vid 12. gr. skipulagslaga.

Deiliskipulag Urridaholts nordurhluta 4 fellur undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum par
sem Urridaholtsstraeti, sem er innan deiliskipulagssvaedisins, er tengibraut skv. adalskipulagi
Gardabaejar. I umhverfismati endurauglystrar deiliskipulagstillogu verdur uppfaerd umfjéliun um
samreemi tilldgunnar vié adalskipulag sem tekur mid af aformadri adalskipulagsbreytingu. Ad 6dru leyti
verdur umhverfismatid obreytt fra fyrri kynningargégnum.

Malsmedferd og timaazetiun

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og laga um umhverfismat
aeetlana nr. 105/2006.

Lysing pessi verdur kynnt almenningi og 68rum hagsmunaadilum i september 2020. Umsagnaradilar
eru:

Skipulagsstofnun

Svaedisskipulagsnefnd hifudborgarsvaedisins
Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjoréur og Kdpavogur
Heilbrigdiseftirlit

Umhverfisstofnun

Minjastofnun Islands

Vegagerdin

Veitustofnanir

Abendingar sem berast vi§ kynningu lysingar verda hafdar til hlidsjonar vié gers tilldgu ad breyttu
adalskipulagi en verdur ekki svarad med formlegum heetti sbr. akvaesdi i skipulagsreglugerd. Tillaga ad
breytingu a adalskipulagi verdur kynnt & vinnslustigi siéla ars 2020 og gefst pa aftur kostur & ad koma
a framfaeri abendingum. Ad lokinni kynningu & vinnslustigi verdur tillagan fullunnin og 16gé fyrir



sveitarstjorn sem tekur akvordun um auglysingu hennar. Samhlida verdur Deiliskipulag Urridaholts
nordurhluta 4 endurauglyst.

Tillogurnar verda auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu
liggja frammi a baejarskrifstofu Gardabaejar. Tillgurnar verda sendar umsagnaradilum og gefinn sex
vikna frestur til ad koma a framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast &
auglysingatima verdur svarad med formlegum haetti. Gert er rad fyrir ad tilldgurnar verdi auglystar i
byrjun ars 2021.

Ad auglysingatima lidnum verda tilldgurnar afgreiddar i sveitarstjorn, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulagsbreyting og deiliskipulag tekur ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-deild
Stjérnartidinda.



