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Addragandi og forsendur

A pessu ari var loki® vid sidasta deiliskipulagsafangann i Urridaholti og er hverfi® par med allt
deiliskipulagt. Mikill kraftur hefur veri® i uppbyggingu a ibudarhisnaesdi i hverfinu sidustu ar en haegari
taktur hefur verid i uppbyggingu pess atvinnuhlsnaedis sem gert er rad fyrir i skipulaginu. Eftirspurn
eftir 168um fyrir atvinnuhlsnaedi, af peirri gerd sem gert er rad fyrir nordan vid Urridaholtsstraeti, er
fremur litil. bar hefur legié fyrir deilisskipulag i 14 ar an pess ad uppbygging hafi farid af stad po
ymsar leidir hafi verid farnar til ad lada uppbyggingaradila ad.

f ljosi peirrar 6vissu sem er til stadar hafa komid fram hugmyndir hvad megi gera til ad styrkja hverfid
og auka gaedi peirra sem par bla. Urridaholt hefur ahuga & ad breyta deiliskipulagi vid
Urridaholtsstraeti pannig ad a 168 vid Urridaholtsstraeti 9 verdi heimilt ad byggja upp ibudakjarna fyrir
folk 50 ara og eldri. Hugmyndin er ad parna verdi byggingar sem tengjast saman & jardhaed og ad par
verdi pjonusta fyrir alla iblia kjarnanna svo sem setustofa, afinga- og témstundaadstada. Ahersla
verdi a gaedi, Utsyni yfir Vifilsstadahraun og gédar tengingar vié Gtivistarstiga.

Meé fyrirhugadri breytingu verdur meiri fjélbreytni i busetukostum i hverfinu en hisnaedi sem beinist
sérstaklega ad eldri aldurshopum hefur hingad til ekki verid i skipulagi i Urridaholti. A méti minnkar
frambod atvinnhlsnaedis i hverfinu sem hefur stadbundin ahrif & frambod atvinnu, en eftir sem adur
er miki® atvinnuhUsnaedi i Kauptdni, auk pess sem stefnt er ad uppbyggingu atvinnuhUsnaedis allt i
kring; i Vifilstadalandi, Setbergi og Molduhrauni.

Skipulagssveedid og axtladar skipulagsbreytingar

Til ad opna fyrir heimildir fyrir uppbyggingu af ibudarhisnaedi af pessu tagi er stefnt ad pvi ad breyta
skilmalum i adalskipulagi Gardabagjar fyrir sveedid nordan Urridaholtsstraetis pannig ad heimildir fyrir
ibudarhlsnaedi verdi rymkadar (svartur hringur @ uppdraetti til vinstri). Einnig verdi landnotkunarflokki
a sveedi innan 5.04 Vp (raudur hringur a uppdreetti til vinstri), sem samkvaemt deiliskipulagi er
ibudarsvaedi, breytt pannig ad pad versi hluti af ibudarsvaedinu 5.05 . Samhlida breytingu a
adalskipulagi verdi gerd breyting a deiliskipulagi nordurhluta 4 sem heimili ibadir fyrir 50 ara og eldri a
168 vid Urridaholtsstraeti 9 (sja blaan hring @ uppdraetti til haegri).

Hluti af péttbylisuppdreetti adalskipulags Gardabeejar 2016-2030 til vinstri og deiliskipulagi nordurhluta 4 til
heegri. Uppdreettirnir eru ekki [ kvarda.

A 168inni vi® Urridaholtsstraeti 9 er verid ad méta hugmyndir sem gera rad fyrir um 70-80 ibudum i 4
stakstaedum lyftuhlisum sem tengjast saman med sameign & jardhaed og sameiginlegum
bilageymslum i kjallara. Hamarkshaed hlsa yrdi dbreytt fra gildandi skipulagi og efsta haeé inndregin.
Ofan vid jaréhaedina yr&i opid milli hisanna sem tryggir Gtsyni milli peirra fyrir ibda og vegfarendur vié
Urridaholtsstraeti. Gert er rad fyrir ad minnka byggingarmagn umtalsvert & 168inni og gera ma rad fyrir



ad bilastaedum a landi verdi fackkad verulega. Med pvi ad breyta Ur atvinnuhulsnaedi i ibadir fyrir 50
ara og eldri minnkar umferd fra [68inni umtalsvert midad vid fyrri Gtreikninga. Uppbygging ibuda fyrir
aldurinn 50 ara og eldri & ekki ad hafa i for aukid alag & grunnskdlann vegna fjélgunar nemenda svo
neinu nemi. Ahersla & a& ibudirnar séu fyrir 50 &ra og eldri verdur fylgt eftir i skilmalum og pinglystum
kvodum, par sem medal annars verda akvaedi um ad eignarhald ibuda og leigusamningar séu bundnir
vid pennan aldurshép.

Azetlanir er tengjast skipulagstillogunum

Deiliskipulag og adalskipulag eru i samraemi vid aherslur sem fram koma i Rammaskipulagi
Urridaholts, sem sampykkt var af baejarstjorn Gardabagjar arid 2006. Nokkud hefur dregid Ur umfangi
bess atvinnuhusnaedis sem aformad var vid Urridaholtsstraeti samkvaemt Rammaskipulaginu. Afram er
gert rad fyrir atvinnuhisnaedi vid adkomu i hverfid vid gatnamot Urridaholtsstreetis og Holtsvegar auk
hisnaedis a jardhaedum upp Urridholtsstraetid og & haholtinu. Hverfid nytur pess ad auki ad stutt er ad
seekja pjonustu i Kauptln og par eru storir vinnustadir. Tekid er mid af gildandi svaedisskipulagi og
landsskipulagsstefnu, auk annarra deiliskipulagsaeetlana i Urridaholti. f skipulagstillégunum verdur
fjallad um ahrif breytinganna & umhverfid i samraemi vié 12. gr. skipulagslaga. Engar pekktar minjar
eda nattlruverndarsvaedi eru & pvi svaedi sem skipulagsbreytingin neer til. Skipulagsbreytingin er likleg
til ad draga ur ahrifum byggdar a 168inni vid Urridaholtsstraeti 9 & naleegan félkvang i Vifilsstadahrauni
par sem draga a verulega Ur byggingarmagni og umferd.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.
Lysing pessi verdur kynnt almenningi og 68rum hagsmunaadilum i jini 2021. Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e  Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins

o Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjoréur og Képavogur
e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

Abendingar sem berast vid kynningu lysingar verda hafdar til hlidsjonar vié gerd tillogu ad breyttu
adalskipulagi en verdur ekki svarad med formlegum haetti sbr. akvaedi i skipulagsreglugerd. Tillaga ad
breytingu & adalskipulagi verdur kynnt a vinnslustigi siéla ars 2020 og gefst pa aftur kostur & ad koma
a framfaeri abendingum. A8 lokinni kynningu a vinnslustigi verdur tillagan fullunnin og 16gé fyrir
baejarstjorn sem tekur akvordun um auglysingu hennar. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
nordurhluta 4 verdur auglyst samhlida.

Tillogurnar verda auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu
liggja frammi & baejarskrifstofu Gardabaejar. Tilldgurnar verda sendar umsagnaradilum og gefinn sex
vikna frestur til ad koma & framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast a
auglysingatima verdur svarad med formlegum haetti. Gert er rad fyrir ad tillogurnar verdi auglystar a
seinni hluta arsins 2021.

Ad auglysingatima lidnum verda tillogurnar afgreiddar i sveitarstjorn, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-
deild Stjornartidinda.



