Urridaholt

Norourhluti 4,
Breyting a deiliskipulagi og
adalskipulagi v/Urridaholts

Skipulagsnefnd i Gardabee 27. mai 2021
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Ahrif 4 hverfid - buUsetuvalkostir

Nordurhluti 4 - skilmalar

* Ennpa vantar valkost sem leggur aherslu a .S BLANDAS "8 sképu!a; "*r?;:ggg;aj srrofbiegealishoes
. . , . . SAMFELAG adstzdur fyrir olika pjodfélagshopa; einstaklinga og
barfir eldri aldurshépa. Enginn verktaki hefur ftskyldur; unga ozl bad er gere med bvi ad trygda
séd astaedu til ad gera tilraun med ad byggja e R s oome 4 28 poca  Eorte DR
og proa ibudahusnaedi fyrir eldri aldurshépa gefist kostur 4 ad ba afram i hverfinu, pétt adstedur

eins og pessi tillaga gerir rad fyrir.

pess og parfir fyrir ibudarhisnzdi breytist.

Austurhluti - skilmalar

[ o s , , . . , . 3.5 BLANDAD
* | samraemivid aherslur i skipulagi pa yroi SAMFELAG

betta sérstakt skipulagsverkefnind @ sama
hatt og smaibudir voru i nordurhluta 2 og
leiguibudir Bjargs og ibudaréttur Buseta i
austurhluta.

Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvagt ad skapa
adstaedur fyrir olika pjodfelagshopa; einstaklinga og
fiolskyldur, unga og aldna. Pad er gert med bvi ad tryggja
dreift frambod dlikra ibudar- og hlsagerda, pannig ad
ungu folki, gefist kostur a ad flytja i hverfid og eldra folki
gefist kostur 4 ad baa afram i hverfinu, pott adstedur
pess og parfir fyrir ibadarhisnadi breytist. Til ad na
pessu markmidi enn betur er m.a. stefnt ad byggingu
hagkvamra leiguibida i hverfinu og ibtda fyrir 39 ara og
yngri, sem henta vid fyrstu kaup, og verda pau verkefni
ndnar unnin i samstarfi Gardabajar, Urridaholts og
uppbyggingaradila 4 pvi svidi, m.a. i samraemi vid aherslur
i BREEAM vistvottun hverfisins. bar 168ir sem helst
henta fyrir leiguibudir eru fjSlbylishusalodir par sem ekki
eru bilgeymslur, lyftur og/eda hatt hlutfall minni ibuda
sem eru liklegri til ad vera 4 hagkveemu verdi.



Ahrif & hverfid -
skoli

* Fjolgun ibuda fyrir eldri hdpa hefur
litil ahrif 8 uppbyggingu skdla og
fiolda nemenda.

 Hlutfall ungs félks hefur haekkad
mjog sidari ar og mun halda afram.
Gott ad skapa jafnvaegi.

Skrlfstofurl
og pjoénusta
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Ahrif & hverfid - umferd

e Umferd minnkar i heild. Umferd vegna
ibudarhusnadis er umtalsvert minni en vegna
atvinnuhusnaedis.

* Minni atvinnupattaka eldri aldurshdpa og pvi
sem nemur minni umferd a haannatima
kvolds og morgna.

* Bilasteedum faekkar og txekifeeri til
endurhdnnunar a 160 og bilastaedum.

Umferdarspa — umferd 6.300 midar vid atvinnuhlsnaedi. bessi tala laekkar
umtalsvert vid breytingu a Urridaholtsstraeti 9 i ibudarhlsnadi.



-

Ahrif 4 hverfid —
blébndud byggdar

Atvinnuhusnaedi minnkar i Urridaholti sem
hefur stadbundin ahrif. Afram til stadar
uppbygging atvinnuhusnadis allt i kring, i
Vetrarmyri, Setbergi og Molduhrauni.

Litil ahrif & pjonustu fyrir ibda. Afram verda
22 pus. m2 af atvinnuhudsnaedi fremst i
hverfinu auk Urridaholtsstraetis og Haholts.

Til vidbotar eru svo 60 pus. m2 af verslun
og pjonustu i Kauptuni i géngufeeri fyrir
ibua Urridaholts.



Ahrif & hverfid - uppbygging

* Uppbygging atvinnuhusnaedis nordan
Urridaholtsstraetis hefur ekki gengid eftir a
beim 14 arum sem lidin eru fra pvi ad
deiliskipulag var sampykkt. Fatt bendir til ad
bad breytist naestu ar og 16dir geetu stadid
Obyggdar.

* Litil eftirspurn eftir [68um fyrir
atvinnuhusnadi i bratta.

* Med minna umfangi atvinnuhusnadis aukast
likur @ ad pad takist a ljuka uppbyggingu
hverfisins @ 3 arum.

-------------

* Alltaf meira rask ad framkvaema sidar i grénu .
hverfi. Abkoman ad Urrléaholtl ekk.l godur Deiliskipulag upphaflega sampykkt 2008 vegna
stadur fyrir framkveemdir sidar meir. Nattarufraedistofnunar



Ahrif & hverfid —
sjonlinur

* Gert er rad fyrir ad hamarkshaed bygginga
verdi breytt en efsta haed verdi nu
inndregin.

* Minna byggingamagn.

* Nuverandi byggingareitur brotinn upp i 4
minni byggingareiti. Med pvi skapast betri
sjonlinur i hverfinu og utsyni fyrir pa sem bua
fyrir ofan.

B AR R CRETEE




HVERNIG TRYGGJUM VID ARANGUR

Ibudir verda hefdbundnar soluibudir. Eftirfarandi vidbaetur munu studla ad eftirfylgni og arangri.

Bygging honnud og byggd i pessum tilgangi.

Gerdar sampykktir umfram hefdbundin fjolbylishdsalog par sem kvedid verdur 8 um réttindi og skyldur i
beim tilgangi ad na fram settum markmidum.

[ 163arleigusamningi verdur tiltekid ad 16din sé aetlud til uppbyggingar 4 ibudum fyrir eldri aldurshépa.
Eigendur ibuda og leigutakar verda ad vera einstaklingar, 50 ara og eldri. Pessu verdur svo pinglyst sem
kvOo a eigninni. (ath. erféamal)

Ekki gerdar athugasemdir po einstaklingar yngri en 50 ara dvelji i hUsunum

Kostum naudsynlega eftirfylgni i 1-2 ar til ad fylgja verkefninu ur hladi.




Hugmyndavinna

e 70—80 ibudir.
* Naudsynlegur fj6ldi ibuda til ad pjonusta gangi
upp. Ymis deemi um ad uppbygging hafi

mistekist vegna pess ad umfang var ekki
naegjanlega mikid.

* Horft til velheppnadra fyrirmynda
erlendis.

* Daemi um mogulega pjonustu i samrymi:

* setusvaedi, bord og stdlar, spil, pool, billjard,
litill salur med eldhuskrok, barnahorn, mini golf,
golfhermir, 6ryggismal, vidhald og vidgeradir, létt
xfingataeki, heitir pottar, gufubad, grédurhus,
mottaka heimsendinga, deilihagkerfi,
tomstundir, golfbilageymsla.

https://lifestory.group/pegasus/




Hugmynd ad utfaerslu — drog

Urredahalt Servior Living
. Entrance Lavel Plan
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Adalskipulag Deiliskipulag

* Heimildir fyrir ibudarhudsnaedi rymkadar * LA0 Urridaholtsstraetis 9 breytt pannig ad par
(svartur hringur) verdi heimilar um 70 - 80 ibudir fyrir 50 ara og
- Hluta VP 5.04 breytt | ibudarhtsnadi i eldri.
samraemi vid gildandi deiliskipulag (raudur * Obreytt hamarkshaed husa.

hringur)




Timalina

» Skipulagslysing auglyst i vor.

* Adal- og deiliskipulagstillaga
auglyst i haust og stefnt ad
bvi ad nytt skipulag taki gildi i
byrjun 2022.

* Sambhlida skipulagsferlinu fer
fram forhonnun bygginga.

* Framvaemdir fara svo af stad
samhlida 60rum
framkvaemdum i N4 sumarid
2022.







