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Addragandi og forsendur

A pessu &ri var loki® vid sidasta deiliskipulagsafangann i Urridaholti og er hverfi® par med allt
deiliskipulagt. Mikill kraftur hefur veri® i uppbyggingu a ibidarhlsnaedi i hverfinu en haegari taktur
hefur verid i uppbyggingu pess atvinnuhisnaedis sem gert er rad fyrir i skipulaginu. Eftirspurn eftir
[68um fyrir atvinnuhlsnaesdi, af peirri gerd sem gert er rad fyrir nordan vid Urridaholtsstraeti er fremur
litil. Par hefur legid fyrir deiliskipulag i 14 ar an pess ad uppbygging hafi farid af stad, p6 ymsar leidir
hafi verid farnar til ad lada uppbyggingaradila ad.

f Ij6si dvissu um uppbyggingu atvinnuhtsnaedis hafa veri® skodadar hugmyndir um hvad megi gera til
ad styrkja hverfid med uppbyggingu og auka gaedi peirra sem par bla. Nidurstada peirrar vinnu er ad
Urridaholt ehf. hefur ahuga a ad breyta deiliskipulagi vid Urridaholtsstraeti pannig ad a 168 vid
Urridaholtsstraeti 9 verdi heimilt ad byggja upp ibudakjarna fyrir félk 50 ara og eldri. Hugmyndin er ad
parna verdi stakstaedar byggingar sem po tengist saman a jardhaed par sem verdi pjonusta fyrir alla
iblia kjarnanna svo sem setustofa, aefinga- og tomstundaadstada. Ahersla verdi & gaedi, Utsyni yfir
Vifilsstadahraun og godar tengingar vid Utivistarstiga.

Til a8 opna fyrir heimildir fyrir uppbyggingu a ibldarklasa fyrir folk 50 ara og eldra er aformad ad
breyta skilmalum i adalskipulagi Gardabaejar fyrir svaedid nordan Urridaholtsstraetis pannig ad heimildir
fyrir ibidarhisnaedi par verdi rymkadar. Um leid verdi pad sveedi nordan Urridaholtsstraetis sem skv.
deiliskipulagi er zetlad fyrir ibidarhisnaedi faert inn i landnotkunarreit 5.05 fyrir ibldarsvaesi.

Gert er rad fyrir ad sameina reiti 5.04 og 5.08 fyrir verslun og pjonustu og gera rad fyrir verslun,
pjénustu og stofnunum naest gatnamétum Holtsvegar og Urridaholtsstraeti en ibudum og/eda
atvinnuhlsnaedi fjeer gatnamoétunum.

Breytingarnar hafa ahrif & skipulagsuppdratt og greinargersd.

Tillaga ad breytingu
Tillaga ad breytingu sem neer til péttbylisuppdrattar i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030:
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HIuti Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030. Kvardi 1:10.000.

Uppdrattur fyrir breytingu.
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Tillaga ad breytingu sem neer til greinargerdar i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030:

A. Gerd er tillaga ad pvi ad fella hluta af reit 5.08 Vp inn i reit 5.04 Vp.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp | 8,0 Urridaholt, Obyggt. Meginahersla & atvinnuhdsnaedi, en ibudarbyggd
vidskiptastreeti heimil. Ibldarhlsnaedi sé innan vid 50% af
heildarbyggingarmagni reitsins. Hdmarkshaed
hisa 4-5 haedir Uppbygging skv. deiliskipulagi.
5.08Vp | 1,6 Urridaholt Sveedi i Verslun og pjénusta. Uppbygging skv.
uppbyggingu, deiliskipulagi.
Natturufraedistofnun
Tillaga ad breytingu a skilmalum:
Merking | Staerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp |[3,5 Urridaholt, Sveedi | Verslun og pjonusta. Atvinnuhiisnaedi naest
vidskiptastreeti uppbyggingu. | gatnamétum Urridaholtsstraetis og Holtsvegar en

ibudarbyggd eda atvinnuhtisnaedi fjeer
gatnamétunum til austurs. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.




B. Engin breyting er & skilmalum fyrir reit 5.05 ib en stzerd reitsins breytist.

Nagildandi skilmalar eru:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.05ib |[60,8 | Urridaholt | ibadarhverfii | bétt ficlbreytt byggd. Sérbylishds og ltil ficlbylishlis naest
byggingu. Urridavatni en steerri fjélbylishis ofar i holtinu.
Hamarkshaed hlsa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Skilmalar med breyttri stzerd reits.:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
505ib | 66,9 | Urridaholt | ibidarhverfii | pétt fislbreytt byggd. Sérbylishs og litil fjlbylishis naest
byggingu. Urridavatni en steerri fjélbylishis ofar i holtinu.
Hamarkshaed hlsa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Azetlanir er tengjast skipulagstillsgunum

Deiliskipulag og adalskipulag eru i samraemi vid aherslur sem fram koma i Rammaskipulagi
Urridaholts, sem sampykkt var af baejarstjorn Gardabaejar arid 2006. Nokkud hefur dregid Gr umfangi
bess atvinnuhusnaedis sem aformad var vid Urridaholtsstraeti samkvaemt Rammaskipulaginu. Afram er
gert rad fyrir atvinnuhsnaedi vid adkomu i hverfid vid gatnamét Urridaholtsstraetis og Holtsvegar auk
hisnaedis a jardhaedum upp Urridholtsstraetié og & haholtinu. Hverfi® nytur pess ad auki ad stutt er ad
saekja pjonustu i Kauptln og par eru storir vinnustadir. Tekid er mid af gildandi svaedisskipulagi og
landsskipulagsstefnu, auk annarra deiliskipulagsaeetlana i Urridaholti.

Engar pekktar minjar eda nattdruverndarsvaedi eru & pvi sveedi sem skipulagsbreytingin nzer til.

Ahrif & umhverfi

Breyting & adalskipulagi felur i sér auknar heimildir fyrir ibldarhisnaedi nordan Urridaholtsstraetis, sem
i deiliskipulagstillogu sem kynnt er samhlida breytingu a adalskipulagi, er sérstaklega zetlad eldri
aldurshépum. Med pvi er verid ad greida fyrir aukinni fjlbreytni i busetukostum i hverfinu en hisnaedi
fyrir pennan aldurshép hefur ekki 48ur verid sett inn & skipulag i Urridaholti. A méti minnkar frambod
atvinnuhuisnaedis i hverfinu sem hefur stadbundin ahrif & frambod atvinnu. Eftir sem adur er mikid
atvinnuhulsnaedi i Kauptini, auk pess sem stefnt er ad uppbyggingu atvinnuhdsnaedis allt i kring; |
Vifilstadalandi, Setbergi og Molduhrauni.

A 168inni vid Urridaholtsstraeti 9 er i deiliskipulagi verid ad méta hugmyndir sem gera ra fyrir um 70-
80 ibudum i 4 stakstaedum lyftuhlisum sem tengjast saman med sameign a jardhaed og
sameiginlegum bilageymslum i kjallara. Hdmarkshaed hlsa yréi dbreytt fra gildandi skipulagi og efsta
haed inndregin. Ofan vié fyrstu haed yréi opid milli hisanna sem tryggir Gtsyni milli peirra fyrir ibla og
vegfarendur vid Urridaholtsstraeti. Byggingarmagn minnkar a 168inni, fra pvi sem er i gildandi
deiliskipulagi, og bilastaedum & landi faekkar. Med pvi ad breyta notkun Ur atvinnuhutsnaesdi i ibusir fyrir
50 ara og eldri minnkar umferd fra 168inni umtalsvert midad vid fyrri Utreikninga. Uppbygging ibida
fyrir aldurinn 50 ara og eldri @ ekki ad hafa i for aukid alag a grunnskdlann vegna fjélgunar nemenda
svo neinu nemi. Ahersla & ad ibudirnar séu fyrir 50 ra og eldri verdur fylgt eftir i skilmalum og



pinglystum kv6dum, par sem medal annars verda akvaedi um ad eignarhald ibuda og leigusamningar
séu bundnir vid pennan aldurshop.

Skipulagsbreytingin er likleg til ad draga Ur ahrifum byggdar a 168inni vi® Urridaholtsstraeti 9 4
naleegan félkvang i Vifilsstadahrauni par sem dregi® er nokkud Ur byggingarmagni auk pess opnun a
milli hsanna & 168inni minnkar asyndarahrifin.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing vegna skipulagstilldgunnar
var kynnt i juni/jali sumarié 2021. Umsagnir barust fra Umhverfisstofnun, Képavogsbae og
Skipulagsstofnun sem gerdu ekki athugasemd.

Tillagan fer nu i forkynningu par sem hdn verdur kynnt almenningi og 68rum hagsmunaadilum.
Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins

o Adliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjéréur og Képavogur
e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

Abendingar sem berast i forkynningu verda hafdar til hlidsjonar vid gerd tillogu ad breyttu
adalskipulagi en verdur ekki svarad med formlegum haetti sbr. akvaedi i skipulagsreglugerd. Ad lokinni
kynningu a vinnslustigi verdur tillagan fullunnin og 16gd fyrir bagjarstjorn sem tekur akvordun um
auglysingu hennar. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi nordurhluta 4 verdur auglyst samhlida.

Tillogurnar verda auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og munu
liggja frammi & baejarskrifstofu Gardabaejar. Tilldgurnar verda sendar umsagnaradilum og gefinn sex
vikna frestur til ad koma a framfeeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast a
auglysingatima verdur svarad med formlegum hzetti. Gert er rad fyrir ad tillogurnar versi auglystar i
lok ars 2021.

Ad auglysingatima lidnum verda tillogurnar afgreiddar i sveitarstjorn, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-
deild Stjornartidinda.



